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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

1. Allgemeines

Die Gemeinde Luhnstedt hat am 13.10.2016 die Aufstellung der 2. Anderung und Erweite-
rung der Innenbereichssatzung gemafR 8 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen. Diese
wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der 2. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung mochte die Gemeinde
Luhnstedt dem Bedarf an Wohnbebauung gerecht werden, um so unter anderem auch das
Verbleiben junger Familien im Ort zu ermdglichen.

Der gemalR der bestehenden Satzung vom 12.08.2002 definierte Innenbereich wurde hin-
sichtlich bestehender Bauliicken untersucht. Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Pragung
der Gemeinde Luhnstedt wurde in diesem Zusammenhang eine Immissionsschutz-Stellung-
nahme bezlglich der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen eingeholt. Diese fand bei der
Auswahl der Flachen ebenfalls Berticksichtigung. Es wurde festgestellt, dass die wohnbau-
liche Entwicklung einiger vorhandener Baullicken aufgrund von zu starken Immissionsbe-
lastungen gegenwartig nicht moglich ist.

Die immissionsschutzrechtlich unbedenklichen Bauliicken kdnnen aufgrund bestehender
Eigentumsverhaltnisse fur eine Entwicklung seitens der Gemeinde ebenfalls nicht herange-
zogen werden. Seitens der Grundstuckseigentimer der Privatflachen besteht kein Interesse
an einer Bebauung. Somit stehen in der Gemeinde Luhnstedt zurzeit keine Flachen fir eine
wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung, auf die die Gemeinde ein Zugriffsrecht besitzt.

Zur Deckung des wohnbaulichen Bedarfs wurden kleinrdumige Erweiterungsflachen des
Siedlungskdrpers ermittelt, die hinsichtlich der Immissionsbelastung fir eine Wohnbebauung
geeignet sind (s. Anlage 1 [Karte]).

Diese befinden sich zwar baurechtlich im Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB, aufgrund ihrer
Lage unmittelbar am bestehenden Siedlungsrand wiirde eine Bebauung an diesen Stellen
dennoch fir eine stimmige Ortsarrondierung des Siedlungsrandes sorgen.

2. Baurechtliche Gegebenheiten und Voraussetzungen

2.1 Landesplanung und Raumordnung

Durch den Landesentwicklungsplan 2010 und den Regionalplan fir den Planungsraum lll, in
dem Luhnstedt liegt, ist der Gemeinde keine besondere zentralortliche Funktion zugeteilt
worden.

Es gilt daher fiur Luhnstedt der allgemeine Entwicklungsrahmen, der eine Steigerung des
Baubestandes um bis zu 10 % des Wohnungsbestandes vom 31.12.2009 zulasst. Dies ent-
spricht einem Entwicklungsrahmen von 17 Wohneinheiten bis zum 31.12.2025. Abziiglich
einer zwischenzeitlichen Baufertigstellung im Jahr 2012 bleibt hiervon ein Entwicklungs-
potential von 16 Wohneinheiten.

Durch die geplante Entwicklung von maximal 10 Wohneinheiten schopft die Gemeinde
Luhnstedt somit nur einen Teil ihres wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis zum Jahr
2015 aus.

2.2 Wirksame Innenbereichssatzung (2002)
Die zum Amt Jevenstedt gehdrende Gemeinde Luhnstedt verfiigt derzeit nicht Gber einen
Flachennutzungsplan. Ein beschlossener Landschaftsplan ist allerdings vorhanden.

Die Bebauung in der Gemeinde Luhnstedt hat sich bis zum Jahr 2002 tber Bauantrdge nach
§ 34 BauGB vollzogen.
4
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Im Jahr 2002 wurde der aus dem Ortsbild offensichtliche Innenbereich durch die Aufstellung
einer Klarstellungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB definiert, um eine einheitliche Ent-
scheidungsgrundlage fur die weitere wohnbauliche Entwicklung zu schaffen. Hierbei wurden
auch Bauliicken mit in den Innenbereich aufgenommen, fir die aus 8§ 34 BauGB bereits
unmittelbar ein grundséatzliches Baurecht hervorging.

Da die bestehenden Baulticken fur eine Ortsentwicklung in Luhnstedt nur eingeschrankt zur
Verfugung stehen, wurde aulRerdem eine Erganzungssatzung gemafl 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB aufgestellt. Hierdurch wurde die Bebauung von zwei zuvor im Aul3enbereich
liegenden Flachen, die sich in der Ortlichkeit als von der umgebenden Bebauung beeinflusst
darstellten, baurechtlich ermgglicht.

Die genannten Satzungen bilden zusammen die ,Innenbereichssatzung“ der Gemeinde
Luhnstedt.

Ausschnitt der urspriinglichen Satzung, nérdlicher Siedlungsbereich (2002)
(Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH)

Durch die 1. Anderung der Innenbereichssatzung wurden 2005 auf der durch die Er-
ganzungssatzung zum Innenbereich zugeflgten Flache 6stlich der Bahnhofstra3e die drei
einzelnen Baufenster zusammengelegt. Hierdurch sollte den kiinftigen Bauherren mehr
Flexibilitat ermoglicht werden.

Um den derzeitigen drtlichen Gegebenheiten sowie dem Bedarf gerecht zu werden, wird nun
die 2. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung aufgestellt.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der bestehenden Innenbereichssatzung der Gemeinde Luhnstedt wird
nicht Gberplant, sondern lediglich erweitert. Die durch die Ursprungssatzung sowie die 1.
Anderung getroffenen Festsetzungen sind somit weiterhin wirksam.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung um-
fasst drei Teilbereiche.
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Die Teilbereiche 1 und 1 a der 2. Anderung und Erweiterung (s. Planzeichnung) stellen die
Erg&nzungssatzung gemaf 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und die dazugehorige Flache fur den
erforderlichen Ausgleich dar.

Fur den Teilbereich 2 wird eine Klarstellungssatzung gemaR 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB aufge-
stellt.

Die Grenzen fur die Ergénzungs- und Klarstellungsbereiche der Satzung werden gemaf den
in der Planzeichnung (M. 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Die Lage des Plan-
gebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen werden.

% W;esenhcf

Rplig eelsesse

T AmSy

Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung der Gemeinde Luhnstedt
(Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mbH)

Die drei Teilbereiche bilden zusammen den Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweite-
rung der Innenbereichssatzung. Sie gilt fur folgende Flachen:

Teilbereiche 1 und 1a (Ergdnzungssatzung)

Der Bereich der Ergdnzungssatzung umfasst zwei Teilflachen (1 und 1 a). Teilbereich 1 fir
die Wohnbebauung samt Nebenflachen und Teilbereich 1 a fur die Schaffung des ent-
sprechend erforderlichen Ausgleichs.

Die Flache des Teilbereichs 1 (Wohnbauflache) fir die Umsetzung von bis zu 3 Baugrund-
sticken wird gemanR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB festgesetzt. Sie betrifft eine Teilflache des
Flurstiicks 8 sowie der Schoolstraat, Flur 13, Gemarkung Luhnstedt und befindet sich am
nordlichen Ortsrand der Gemeinde Luhnstedt.
Sie wird folgendermalRen umgrenzt:

- im Sudwesten von der landwirtschaftlichen Flache des Flurstiicks 8 in einer Breite

von ca. 90 m,
- im Nordwesten durch die Zufahrt des Flurstiicks 8 in einer Breite von 10 m,
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

- im Nordosten durch die Grundstiicke Schoolstraat 58, 56 und 54b (Flurstiicke 138
teilweise, 44/1, 45/4 und 45/1 teilweise)

- und im Sudosten von der nordwestlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks
Schoolstraat 37 (Flursttick 9/3).

Die Freiflache wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Westen schlie3en sich weitere
Ackerflachen an, nordwestlich befindet sich ein Wald. Norddstlich sowie siiddstlich stellt sich
die Flache in der Ortlichkeit als von der umgebenden Wohnbebauung beeinflusst dar.

Die Flache des Teilbereichs 1 a (Ausgleich) wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie be-
findet sich ebenfalls auf Flurstiick 8 der Flur 13 und verlauft entlang der siidwestlichen Flur-
stiicksgrenze mit einer Breite von 11 m Uber die gesamte Tiefe der Flache zwischen dem
nordlich gelegenen Wald und dem Flursttick 9/7 (Réthen).

Sie wird wie folgt umgrenzt:

im Sudwesten durch das Flurstiick 7,

— im Nordwesten von einer Waldflache (Flursttick 20),

— im Nordosten von der verbleibenden Freiflache des Flurstiicks 8 in einem Abstand
von ca. 150 m zu Teilbereich 1

— und im Sidosten durch das Flurstiick 9/7.

Teilbereich 2 (Klarstellungssatzung)

Die Flache der Klarstellungssatzung umfasst:

- Die ndrdliche Teilfliche des Grundstiickes Blockhorn 2 (Flurstiick 31/7 tlw.) sowie die
nordwestliche Teilflache des Grundstiickes Ringriederweg 4 (Flurstiick 32/2 tlw.).

Die genaue Abgrenzung des kunftigen Innenbereiches kann der Planzeichnung (Teil A) ent-
nommen werden.

Die Flachen des Teilbereichs 2 sind zurzeit mit je einem Nebengebdude bebaut und stellen
sich dartber hinaus als Bauliicken am Rand des Siedlungskérpers dar. Somit besteht auf-
grund der oOrtlichen Gegebenheiten grundsatzliches Baurecht unmittelbar aus § 34 BauGB.
Um insbesondere den Birgern und Bauwilligen deutlich zu machen, wo eine geordnete Ent-
wicklung in Luhnstedt in Form von Lickenbebauung noch mdglich ist, beschlie3t die
Gemeinde Luhnstedt zuséatzlich diese Klarstellungssatzung.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

Durch die 2. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung soll die Umsetzung
weiterer Wohngrundstiicke in dem v. g. Bereich planungsrechtlich ermdéglicht werden.

4. Baurechtliche Planungsinhalte

Da durch eine Innenbereichssatzung keine stadtebauliche Uberregulierung erfolgen soll,
werden im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung der
Gemeinde Luhnstedt baurechtliche Festsetzungen nur in begrenztem Mal3e getroffen. Sie
werden im Folgenden erlautert.
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Im Zuge der Baugenehmigungserteilung wird das Einfugen der Neubebauung in die Um-
gebung gemal § 34 BauGB geprift und beurteilt.

4.1 Planungsinhalte der 2. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung

Pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte ist in den Teilbereichen 1 und 2 maximal eine
Wohneinheit zulassig. Eine zweite Wohnung ist in Einzelhdusern ausnahmsweise zuléssig,
wenn ihre Wohnflache nicht mehr als 70 % der Hauptwohnung umfasst.

Die Teilbereiche 1 und 2 der 2. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung ermog-
lichen insgesamt lediglich die Entwicklung von maximal 5 neuen Wohngebauden. Damit wird
der landesplanerische und raumordnerische Entwicklungsrahmen der Gemeinde von 17
Wohneinheiten bis zum Jahre 2025 nicht tberschritten.

Neben Wohngebauden sind auf den Grundstiicken ausschlie3lich Wohnnebenanlagen wie
Garagen, Carports 0.a. zuldssig.

Die Flachen des Planbereichs unterscheiden sich aufgrund ihrer Lage im Ort hinsichtlich der
weiteren Festsetzungen in einigen Punkten.

Teilbereich 1

Diese Flache soll fur die Umsetzung von bis zu 3 zusatzlichen Wohngebauden zur Ver-
fligung gestellt werden. Die zukinftige Wohnbebauung reicht damit auf der Westseite der
Schoolstraat in etwa so weit nach Norden, wie dies auf der Ostseite bereits der Fall ist. Der
Siedlungsrand Luhnstedts wird durch die Erweiterung der Innenbereichssatzung an dieser
Stelle stimmig definiert.

Der Geltungsbereich des Teilbereichs 1 weist einen Abstand von 10 m zum nérdlichen Wald
auf, sodass die Erreichbarkeit der riickwartigen Flache fur landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
erhalten bleibt.

Die Tiefe der Grundstiicksflache orien-
tiert sich an den benachbarten be-
stehenden  Grundstiicksgrenzen, um
innerhalb des Geltungsbereichs der
2. Anderung und Erweiterung der Innen-
bereichssatzung ortstypische  Grund-
stiicksgréRen zu ermdglichen.

Durch die genannte Abgrenzung entsteht
ein Versprung zur Grenze des bislang
definierten Innenbereichs. Die Fest-
; legung des Baufensters, das sich an der
N Bestandsbebauung der  Umgebung
Teilbereich 1 der 2. Anderung und Erweiterung der orientiert, stellt dabei SiCher1 dass eine

Innenbereichssatzung der Gemeinde Luhnstedt (Quelle: GSP  Aufweitung des Siedlungskorpers unter-
Ingenieurgesellschaft mbH) bleibt

Eine groRRere Bebauungstiefe ware aus rechtlichen Grinden nur tber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mdglich und soll aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Uber-
legungen nicht vorgenommen werden. Die Gemeinde Luhnstedt behdlt sich vor, diese Aus-
weisungen im zugesprochenen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen nach Prifung grund-
satzlicher Moglichkeiten zu treffen, wenn langfristig weiterer Wohnflachenbedarf entsteht.
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Um den kinftigen Bauherren moglichst viel Flexibilitat bezlglich der GroRRe ihres Grund-
sticks zu gewahren, wird auf eine genauere Aufteilung der Flache in mehrere Baufenster
verzichtet. Auf der Flache, die ausreichend Platz fur bis zu 3 Baugrundstiicke bietet, wird
daher ein durchgehendes Baufenster festgesetzt.

Zum im Nordwesten angrenzenden Wald wird durch das Baufenster geméaf3 Landeswald-
gesetz (LWaldG) ein Schutzabstand von 30 m eingehalten (vgl. Ziff. 7.).

Im Sudosten der Flache verlauft unterirdisch ein verrohrtes Gewasser. Um bei Bedarf eine
Zuganglichkeit zu gewéhrleisten, wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ein Bereich
von 5 m zu beiden Seiten der Leitungsfiihrung von Bebauung freigehalten (vgl. Ziff. 8).

Zulassig ist die Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern. Die Bebauung eines Grundstiicks
mit einem Doppelhaus ermdglicht die Aufteilung des Grundstiicks in zwei Halften. Durch das
Ermoglichen des Baus von Doppelhausern werden dem Grundsatz der sparsamen Boden-
nutzung des BauGBs entsprochen und familienfreundliche Baubedingungen geschaffen.
Gleichzeitig wird gemafl? 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine Mindestgrundstuicksgrof3e von 850 m?
fur Einzelhausgrundstiicke und 950 mz2 fir Grundstiicke mit zwei Doppelhaushélften festge-
setzt. Durch die Festsetzungen dieser MindestgrundstticksgrofRen ist, in Verbindung mit dem
gesetzten Baufenster, die Bebauung mit maximal 2 Doppelhausern moglich. So wird sicher-
gestellt, dass die ortstypische lockere Bebauungsstruktur erhalten bleibt und durch die
kunftige Bebauung der wohnbauliche Entwicklungsrahmen nicht tberschritten wird.

Dartber hinaus ist aktuell aufgrund der Ergebnisse der Bauliickenermittiung und der Ge-
sprache mit den Grundstiickseigentiimern nicht davon auszugehen, dass samtliche sonstige
Bauliicken im Gemeindegebiet bis 2025 bebaut werden. Daher ist auch bei einer Bebauung
der neuen Wohnbauflachen mit Doppelhausern nicht mit einer Uberschreitung des landes-
planerischen Entwicklungsrahmens zu rechnen.

Alle weiteren Vorgaben ergeben sich aus der Eigenart der umliegenden Bebauung gemaf
§ 34 Abs. 1 BauGB.

Teilbereich 2

Die Flachen dstlich der StralRe Bockhorn und nérdlich des Ringriederwegs sollen fir die Um-
setzung von jeweils einem Wohngebaude zur Verfliigung gestellt werden. Da hier aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten grundsatzliches Baurecht bereits unabhangig von der
Satzungserweiterung unmittelbar aus § 34 BauGB besteht, wird hierdurch kein zusatzliches
Baurecht geschaffen. Alle weiteren Vorgaben ergeben sich jeweils aus den Charakteristika
der umliegenden Bebauung. Somit ist auch die Festsetzung von Baufenstern an dieser Stelle
nicht notwendig.

4.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt unmittelbar tber die daran entlang verlaufenden
StraRen. Fir die Wohnbauflache in Teilbereich 1 sind, falls fur die Grundstuckszufahrten
erforderlich, an entsprechender Stelle maximal 3 Knickdurchbriiche, oder eine Verbreiterung
bestehender Knicklicken an maximal 3 Stellen, bis zu einer Breite von zusammen maximal
15 m zulassig. Der notwendige Ausgleich fir diese Eingriffe ist unter Ziffer 5 dargestellt.
Zusétzliche StrallenbaumalRnahmen sind im Rahmen der Satzung nicht erforderlich.
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5. Naturschutz/Grinordnung
Bearbeitet von: Franke’s Landschaften und Objekte, 24103 Kiel

5.1 Aussagen Ubergeordneter Planungen

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes

Gemal} Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Ill Kreise Rendsburg-Eckernférde
und PIon, kreisfreie Stadte Kiel und Neuminster (2000) liegt die Gemeinde Luhnstedt als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung innerhalb des Naturparkes Aukrug. Noérdlich an-
grenzend an die Ortslage sind Vorkommen oberflachennaher Rohstoffe verzeichnet. Weitere
Aussagen trifft der Landschaftsrahmenplan fur den Geltungsbereich der 2. Anderung der
Innenbereichssatzung nicht. Die Ziele der Satzung stehen den Zielen des Landschafts-
rahmenplanes nicht entgegen.

Aussagen des Landschaftsplanes

In der Bestandskarte des Landschaftsplanes ist der Teilbereich 1 (Schoolstraat) als Ansaat-
grinland dargestellt. Die vorhandenen Knicks sind als solche erfasst. Im Teilbereich 2 ist die
Flache Blockhorn als Siedlungsgebiet dargestellt. Gleiches gilt fir den bebauten Teil der
Flache Ringriederweg. Der unbebaute Teil dieser Flache ist als Grunland dokumentiert. Die
Entwicklungskarte des Landschaftsplanes stellt die Flache Blockhorn weiterhin als
Siedlungsgebiet und die Flache Ringriederweg sowie den Teilbereich 1 als Flachen fir die
Siedlungsentwicklung dar. Die Ziele der Satzung stehen den Zielen des Landschaftsplanes
nicht entgegen.

Natura 2000

Sudlich und dstlich der Ortslage liegen einander Uberlagernd vier Teilgebiete des
Europaischen Vogelschutzgebietes ,Staatsforsten Barlohe' (DE 1823-401) und drei Teil-
gebiete des FFH-Gebietes ,Walder der nérdlichen ltzehoer Geest' (DE 1823-301). Aufgrund
der raumlichen Distanz und des geringen durch die Satzungsénderung verursachten
Eingriffsumfanges ist nicht mit Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu rechnen.

Hréanuner

s Stafgtedl-

L BRie53-201])" %Y
yrinjalie - Burgstodt
C " o,

1823-401 : h?
Oldenhiiiten

1823-401

Natura 2000-Gebiete
Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestand

Bei dem Geltungsbereich des Teilbereiches 1 (Ergdnzungssatzung) handelt es sich um
einen Teil einer landwirtschaftlichen Nutzflache (Ackerflache), welche sich nach Westen
weiter fortsetzt. Im Siiden und Osten ist der Geltungsbereich an den Grenzen und im Norden
jenseits einer landwirtschaftlichen Zufahrt von tUberwiegend dichten Knicks eingefasst. Die
daran angrenzenden Nutzungen sind im Norden eine Waldflache (Neuaufforstung), im Osten
die Wohnbebauung auf der gegenlber liegenden Stral3enseite der Schoolstraat und im
Siuden Wohnbebauung. Die Topographie ist relativ eben mit einem leichten Gefélle nach
Westen. Gemal Bodenkarte des Landschaftsplanes herrscht Sandboden vor.

Die nahe beieinander liegenden Flachen des Teilbereiches 2 (Klarstellungssatzung) sind
beide an drei Seiten von bebauten Siedlungsflachen umgeben. Die Flache Blockhorn ist mit
einem Nebengebaude bebaut und im Ubrigen als private Griinflache genutzt. Entlang der
dstlich angrenzenden Grinlandflache ist sie durch einen Gehdlzstreifen eingefasst. Auch auf
dem Grundstuck findet sich stellenweise Gehdlzbestand.

Die Flache Ringriederweg ist Teil einer landwirtschaftlichen Flache, die als Grinland bewirt-
schaftet wird. Am ostlichen Rand befindet sich ein ehemals landwirtschaftliches Neben-
gebaude. Dieser Teil der Flache ist in die Nutzung des 6stlichen Nachbargrundstiickes ein-
bezogen. Zur Stral3e ist die Flache offen. Vor dem Gebaude und entlang der westlichen und
dstlichen Grenze gibt es einige Geholze. Auch in diesem Bereich ist die Topographie relativ
eben mit einem leichten Gefélle nach Nordwesten. Gemal} Bodenkarte des Landschafts-
planes herrscht auch hier Sandboden vor.

Bei den im Teilbereich 1 vorhandenen Knicks handelt es sich um gesetzlich geschuitzte
Biotope gemalR § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG. Weitere Biotopstruk-
turen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen

Die Gemeinde plant innerhalb des Geltungsbereiches die Mdglichkeit fir die Ausweisung
von 4 bis 5 Baugrundstiicken, 2 bis 3 im Teilbereich 1 und je 1 in den Flachen Blockhorn und
Ringriederweg, zu schaffen.

AulBer der Festsetzung des Baufensters sowie der Zulassigkeit von Einzel- und Doppel-
hausern in offener Bauweise werden keine weiteren Vorgaben gemacht. Diese ergeben sich
jeweils aus den Charakteristika der umliegenden Bebauung. Dem umgebenden Bestand
entsprechend ist demnach von einer Einzelhausbebauung auszugehen. Aufgrund der fest-
gelegten Mindest-Grundstiicksgré3en von 850 m2 wird furr die Bilanzierung des Eingriffs eine
zu erwartende Grundflachenzahl von 0,2 zu Grunde gelegt. Die ErschlieBung erfolgt Giber die
vorhandenen Straf3en und Leitungen, so dass in diesem Zusammenhang keine weiteren
MafRnahmen und Eingriffe erforderlich werden.

Da die Ergadnzungssatzung (Teilbereich 1) wie ein Bebauungsplan einen Eingriff in Natur und
Landschaft darstellt, besteht fir den Verursacher gemal? § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB die
Verpflichtung, die Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten, bzw. unvermeidbare
Beeintrachtigungen auszugleichen. Fir die Grundsticke im Geltungsbereich der Klar-
stellungssatzung (Teilbereich 2) besteht bereits ein grundsatzliches Baurecht nach § 34
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BauGB, so dass fur die dort geplanten Eingriffe keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich
werden. Die Belange des Biotop- und Artenschutzes bleiben davon unbertihrt.

Die Auswirkungen der Planung fur das Schutzgut Mensch sind positiv zu bewerten, da durch
die Flachenausweisung Wohnraum fir ortsansassige Familien geschaffen werden kann. Um
gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéhrleisten, wurden im Rahmen eines Immissionsgut-
achtens diejenigen Flachenpotenziale ermittelt und ausgewahlt, fir die nicht mit beein-
trachtigenden Geruchsbelastungen aus der Landwirtschaft zu rechnen ist. Grenzwertiiber-
schreitende Larm- und Schadstoffimmissionen aus angrenzenden Nutzungen und Straf3en
sind nicht zu erwarten. Der Geltungsbereich von Teilbereich 1 endet im Norden in einem
Abstand von 10 m von der Flurstiicksgrenze und halt damit eine Zufahrt fur die stdlich des
Plangebietes verbleibende landwirtschaftliche Nutzflache offen, so dass fur die Land-
wirtschaft keine Einschrankungen hinsichtlich der Erreichbarkeit der Produktionsflache ent-
stehen.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind artenschutzrechtliche
Belange zu berilicksichtigen. Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und
vom Aussterben bedrohte Arten als besonders und streng geschutzt (8 7 BNatSchG). Fur
diese Arten gelten nach § 44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es
verboten, sie der Natur zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten bzw. Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng ge-
schitzten Tierarten sowie den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot sie
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit er-
heblich zu stéren. Vor diesem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher
Vorkommen von geschitzten Arten betrachtet.

Mit den vorhandenen Knicks im Teilbereich 1 und den vereinzelten Gehdlzen auf den Grund-
stiicken im Teilbereich 2 hat das Plangebiet ein Potenzial fir das Vorkommen geschiitzter
Vogelarten aus der Gruppe der Gebischbriter. Aufgrund der Uberwiegend geringen
BestandsgréfRen und der Stérungsintensitat durch die vorhandenen Flachennutzungen sind
jedoch nur weit verbreitete, stérungstolerante Arten zu erwarten. Lineare Strukturen kénnen
Fledermausarten als Leitlinien fir die Jagd dienen. Gehdlzbeseitigungen sind auf den Grund-
stiicken im Teilbereich 2 zu erwarten. Die Knicks im Teilbereich 1 bleiben, abgesehen von
den Durchbriichen fir die Zufahrten, als Lebensraum und Leitlinie erhalten. Der Eingriff be-
schrankt sich hier im Wesentlichen auf eine Erhéhung der Nutzungsintensitat im Umfeld der
Knicks. Bei den potenziell betroffenen Vogelarten aus der Gruppe der Gebuschbriter
handelt es sich um ungefahrdete Arten, welche durch die geplante Mal3nahme nicht in ihrem
Erhaltungszustand bedroht sind. Die Tétung von Individuen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist
durch die Einhaltung von Bauzeitenregelungen vermeidbar, indem Rodungsarbeiten in dem
Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. durchgefiihrt werden. Eine Stérung von Individuen
(8 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG) kommt aufgrund der Stoérungstoleranz der vorkommenden
Arten und der in der Umgebung vorhandenen Ausweichquartiere nicht in Betracht. Die Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) tritt bei Ein-
haltung der Bauzeitenregelung nicht ein, da die betroffenen Arten jedes Jahr neue Nester
bauen. Der mdgliche Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wird durch
die Neuanpflanzung von Gehélzen im Rahmen der allgemeinen AusgleichsmaflRnahmen
kompensiert.

Die Bestandsgebaude im Teilbereich 2 bieten potenziell Sommerquartiere bzw. Tagesver-
stecke fir spaltenbewohnende Fledermausarten sowie Lebensraum fur gebaudebriitende
Vogelarten, die keine grof3en Gebdudehtdhen bendtigen. Im Rahmen des Vorhabens werden
diese Gebéaude ggf. abgerissen und durch Neubauten ersetzt. Die Totung von Individuen
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(8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist durch die Einhaltung von Bauzeitenregelungen vermeidbar,
indem die Abrissarbeiten zwischen dem 30.08. und 15.03. durchgefuhrt werden. Eine
Storung von Individuen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kommt aufgrund der Stdrungstoleranz
der vorkommenden Arten und der in der Umgebung vorhandenen Ausweichquartiere nicht in
Betracht. Die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
tritt bei Einhaltung der Bauzeitenregelung nicht ein. Der mdgliche Verlust von potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht vermeidbar. Fur Gebaudebriter kdénnen im
Rahmen des Gebaudeneubaus wieder neue entstehen. Fur die Fledermause wird ggf. die
Schaffung von Ersatzquartieren erforderlich. Eine Beurteilung muss im Einzelfall vor Ge-
b&udeabriss erfolgen.

Altbaumbestand mit Lebensraumpotenzial fur Flederm&use oder hohlenbrutende Vogelarten
ist von dem Planvorhaben nicht betroffen.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet bieten in Abhangigkeit von der Nutzungs-
intensitat bedingt Potenzial fur geschitzte Vogelarten aus der Gruppe der Offenlandarten,
wie z. B. die Feldlerche. Aufgrund der geringen FlachengréfRe bestiinde im Eingriffsbereich
nicht einmal Lebensraum fir ein einzelnes Brutpaar. Neben der Stoérungsintensitat der
Flachenbewirtschaftung beeintrachtigen die Randeinflisse aus dem Verkehr und den an-
grenzenden Nutzungen das Lebensraumpotenzial fir Bodenbriter. Ein Eintreten des Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden, wenn die
Baufeldraumung aufRerhalb des Zeitraumes vom 01.03. und 31.09. erfolgt, oder Ver-
gramungsmalnahmen verhindern, dass die Vogelarten vor Baubeginn im Plangebiet mit
dem Brutgeschaft beginnen. Eine Stérung von Individuen (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
kommt nicht in Betracht, da sich die Nutzung des Untersuchungsraumes im Grundsatz nicht
verandert und die im Umfeld vorkommenden Arten an diese Stérungsintensitat angepasst
sind. Der mdgliche Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) ist nicht vermeidbar. Aufgrund des Eingriffsumfanges unterhalb der Revier-
groRe eines Brutpaares (Feldlerche) und des Vorhandenseins von Ausweichflachen im
Umfeld sind die potenziell betroffenen Offenlandarten durch die geplante Malinahme nicht in
ihrem Erhaltungszustand bedroht.

Bedingt durch die landwirtschaftliche und gartnerische Nutzung des Plangebietes sowie in
den fur Nebenanlagen beanspruchten Grundstiicksteilen gibt es wegen des Fehlens ent-
sprechender Habitatstrukturen auf den Flachen kein Potenzial flir das Vorkommen weiterer
geschitzter Arten.

Fur das Schutzgut Pflanzen ist das Planvorhaben mit Auswirkungen verbunden. Im Rahmen
der ErschlieBung der Baugrundstiicke im Teilbereich 1 sind Beeintrachtigungen der vor-
handenen Knicks zu erwarten. Fir die Grundstiuckszufahrten werden zwei bis drei Knick-
durchbriiche an der Schoolstraat notwendig, was eine Beseitigung von insgesamt 10 bis
15 m Knickbiotop erforderlich macht. Der Knickdurchbruch fur die verbleibende Zufahrt zur
landwirtschaftlichen Flache ist vorhanden und erfordert keinen zuséatzlichen Eingriff. Die
verbleibenden Knickabschnitte sind dauerhaft zu erhalten und mit einem Knicksaumstreifen
zu versehen, werden aber durch die zukinftig beidseitig angrenzende Nutzung in ihrer
Okologischen Funktionsfahigkeit beeintréachtig. Sowohl die Beseitigung als auch der Funk-
tionsverlust der Knickbiotope sind ausgleichspflichtig und durch geeignete MalRnahmen zu
kompensieren. Im Teilbereich 1 ist dariiber hinaus zur Sicherung der nérdlich angrenzenden
Waldflache gemal § 24 LWaldG ein 30 m breiter Waldschutzstreifen zwischen der geplanten
Bebauung und dem Waldrand zu bertcksichtigen. Die Abstandsflache wird als Grundstticks-
flache ohne Baufenster festgesetzt und so von einer baulichen Nutzung freigehalten. In
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Teilbereich 2 sind neben einer intensiv genutzten Grinlandflache siedlungsbetonte Vege-
tationsbestande von dem Eingriff betroffen, welche aufgrund ihrer allgemeinen Bedeutung fur
den Naturhaushalt im Rahmen der Klarstellungssatzung nicht gesondert kompensations-
pflichtig sind. Vegetationsbestdande mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt sind
hier nicht vorhanden.

Die Schutzgiter Boden und Wasser sind durch die mit der geplanten Bebauung ver-
bundenen Eingriffe betroffen. Bauliche Anlagen fihren immer zu einer Versiegelung des
Bodens und somit zu einem Verlust belebter Bodenschichten. Beides gilt als Eingriff, der
durch die Entsiegelung einer versiegelten Flache oder durch eine Aufgabe intensiver
Bodenbearbeitung zu kompensieren ist. Der erforderliche Flachenausgleich erfolgt im
Westen des Flurstiicks 8 und ist als Teilbereich 1a gekennzeichnet.

Mit der Bodenversiegelung ist auch eine Erhéhung des Oberflichenwasserabflusses und
mogliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes verbunden. Uber die Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstticken kann eine Minimierung des Eingriffs
in den Wasserhaushalt erfolgen. Dies wird angestrebt, jedoch aufgrund fehlender Kenntnisse
Uber die Bodenverhéltnisse in der Satzung nicht verbindlich geregelt. Da im Plangebiet
Sandbdden anstehen, ist von einer ausreichenden Versickerungsfahigkeit auszugehen. Die
drtlichen Grundwasserverhaltnisse sind bei der Grindung der Geb&ude und einer moglichen
Unterkellerung zu beriicksichtigen.

Mit dem Neubau von vier bis funf Wohnh&usern und dem daraus resultierenden Ziel- und
Quellverkehr sind keine erheblich beeintrdchtigenden Auswirkungen auf die Schutzguter
Klima und Luft verbunden. Stadtklimatische Effekte kommen aufgrund der geringen
SiedlungsgrofRe Luhnstedts nicht zum Tragen. Besonders klimaaktive Bereiche, wie z.B.
Niederungsflachen, sind von den moglichen Eingriffen nicht betroffen.

Durch das Gebot zur Anpassung an die bestehende Bebauung ist gewahrleistet, dass die
neu entstehenden H&auser die vorhandene Bebauung im Umfeld nicht Gberragen und sich
grundsatzlich in das Ortsbild einfigen. Die Anordnung der Ausgleichsmalinahmen im Sud-
westen des betroffenen Flurstiicks gewahrleistet die Einbindung der baulichen Anlagen in die
Landschaft. Eine Beeintrachtigung des Schutzqutes Landschaft wird damit vermieden.

Innerhalb und im direkten Umfeld der Geltungsbereiche sind keine Kulturdenkmale vor-
handen. Das Schutzgut Kultur ist nicht betroffen.

5.3 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Eingriffsbilanzierung

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen fir Bodenversiegelung
durch Bebauung orientiert sich an dem gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* des Innenministeriums und des
Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, und landliche Raume (Kompen-
sationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser
Beeintrachtigung durch Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen
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Teilbereich 1:

GesamtgréRe: 3.670 m2, Grél3e Baugrundsticke: rd. 2.600 m2

bebaubare Flache (bei angenommener GRZ 0,2): 520 m2
zzgl. zu erwartender Versiegelung fir Nebenanlagen gem. § 19 BauNVO (ca.70%): +360 m2
Neuversiegelung 880 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,5
Ausgleichserfordernis Boden gesamt: mind. 440 mz2

Die Bebauung der Grundsticke im Teilbereich 2 gilt als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig und ist daher nicht ausgleichspflichtig.

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fir Knickbeeintrachti-
gungen orientiert sich an den ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz® des
Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, und l&andliche Rdume (Knickerlass)
in der Fassung vom 13.06.2013.

Eingriff — Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften/ Landschaft
Beeintrachtigungen durch entfallende/gestorte Gehdlzstrukturen

Entfallende Knickstruktur

Durch Anlage von Zufahrten: max. 15 Ifm
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:2
Ausgleichserfordernis: 30 Ifm

Eingriff — Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften/ Landschaft
Beeintrachtigungen durch Funktionsverlust

Beeintrachtigte Knickstrukturen
Angrenzend an die gepl. Baugrundstiicke

Entlang der nordl. Grenze v. Flurstick 8: 45 Ifm
Entlang der 6stl. Grenze v. Flurstiick 8: 40 Ifm

85 Ifm
Ausgleich bei Erhalt des Knicks als gesetzl. gesch. Biotop 1: 05
Ausgleichserfordernis: 43 Ifm

Ausgleichserfordernis Knick gesamt: mind. 73 Ifm

Alternativ erforderlicher Flachenausgleich: 1.043 m2
(Umrechnungsverhaltnis fir Flachenausgleich an Stelle von Knickersatz:1.000 m2 2 70 Ifm)

Ausgleichserfordernis gesamt: 1.483 m2
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AusgleichsmalRnahmen

Fur das Planungsvorhaben unvermeidbare Beeintrachtigungen werden durch folgende Aus-
gleichsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes (Teilbereich 1a) kompensiert:

Anlage einer Gehdlzanpflanzung

Flachengrole:

1.500 m?

Flachenverteilung: ca. 60 % Gehodlze, ca. 40 % Sukzession/ GL

Anpflanzen von Laubgeholzen: 900 m?
1 St./ 1 m2im ungeordneten Verband

Pflanzqualitaten:
Heister:

verpfl. Hei, 100-125

Straucher: verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100

Artenauswabhl: Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pubescens (Moorbirke)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Euonymus europaeus  (Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)
Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix cinerea (Grauweide)
Sambucus nigra (Holunder)

Ulmus laevigata
Viburnum opulus

(Flatterulme)
(Schneeball)

Als Kompensation fir den Eingriff in das Schutzgut Boden sowie fur den Eingriff in die
Knickbiotope wird die in der Planzeichnung gekennzeichnete Ausgleichsflache im Flurstiick 8
in Teilen mit einer Auswahl regionaltypischer Gehdlze der heimischen Knickvegetation be-
pflanzt und in Teilen der Sukzession Uberlassen oder als extensive Grinlandflache gepflegt.
Die Trassen der in diesem Bereich verlaufenden verrohrten Verbandsgewasser sind von
Gehoélzanpflanzungen freizuhalten. Der einzuhaltende Abstand zwischen Leitung und An-
pflanzung betragt dabei 5,0 m. Die Gehdlze sollen aulRerhalb dieser Freihaltebereiche in
groBeren Gruppen in der Flache angeordnet werden. Die Anwendung von chemischen
Pflanzenbehandlungsmitteln und Duinger ist unzuldssig. Die Anpflanzung ist vor Wildverbiss
zu schutzen.

Die Anlage der Gehdlzpflanzung dient gleichzeitig der Eingrinung des Ortsrandes und
kompensiert damit auch den Eingriff in das Landschaftsbild.

6. Immissionsschutzbelange

6.1 Schallimmissionen

Die Wohnbauflachen des Geltungsbereiches gliedern sich an den Siedlungskérper an. Somit
ist von gleichen Larmbedingungen wie fir die umgebende Bebauung auszugehen. Da in den
frheren Satzungen keine Notwendigkeit zum Schutz vor Schallimmissionen aufgefuhrt
wurde, wird diese auch fur die vorliegende Satzung nicht angenommen.
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6.2 Geruchsimmissionen

Das raumliche Umfeld von Luhnstedt ist insbesondere im mittleren Ortsbereich gepragt
durch die ortsuiblichen Strukturen bzw. das Vorhandensein und insbesondere die Nahe von
landwirtschaftlichen Betrieben zu Hausern mit Wohnzwecken (Immissionsschutz-Stellung-
nahme) (vgl. Anlage 2 [Karte]).

Zwecks Uberarbeitung der Innenbereichssatzung hat die Gemeinde Luhnstedt daher ein
Immissionsgutachten bezlglich der Geruchsbelastung durch landwirtschaftliche Tier-
haltungen in Auftrag gegeben (s. Anlage 5), um weitere Moglichkeiten der Wohnbebauung
fur Luhnstedt festzustellen.

6002300 6002500 6002700 6002900

UTM Y-Richtung in m

6002100

6001900

6001700

vt l'llllIlll'l.llllll'l:Il“’l’ll"‘lll.lI.l.—lél‘lllllllflllll.ll'/lIIIIIII:IIII-[_IIIIIIIII]I
545200 545400 545600 545800 546000 546200 546400
UTM X-Richtung in m

ODOR_MOD / J00z: Jahres-Haufigkeit von bewerteten Geruchsstunden /0 - 3m %
ODOR_MOD J00: Max = 100,0 %

5.0 10,0 15,0 20,0 25,0

Isopletendarstellung der gewichteten Jahresgeruchsstunden (%)
Quelle: Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
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Die Siedlungsbereiche, innerhalb derer auf Grundlage des Immissionsgutachtens gegenuber
der Ausweisung von Wohnbauflachen, sowie der Nutzung von Baulliicken zu Wohnzwecken
[...] keine Bedenken bestehen (Immissionsschutz-Stellungnahme), werden als Wohngebiete
(W) eingeordnet (vgl. Anlage 3 [Karte]). In Wohngebieten (W) sind 10 % belastigungs-
relevante Jahresstunden zu erwarten, in Dorfgebieten (MD) betragt diese Zahl 15 %. In Dorf-
gebieten ist eine Wohnbebauung nur im Zusammenhang mit den ansassigen landwirt-
schaftlichen Betrieben zulassig.

Durch die 2. Anderung der Innenbereichssatzung sollen Bebauungsmdglichkeiten fiir die
Allgemeinheit geschaffen werden, die nur unter Einhaltung gesunder Wohnbedingungen zu-
lassig sind. Eine wohnbauliche Entwicklung ware somit zurzeit im nordlichen Bereich des
Dorfes entlang der Schoolstraat, der als Wohngebiet eingeordnet ist, unproblematisch. Im
zentralen Bereich des Siedlungsgebiets wird eine zusatzliche Wohnbebauung nur dann
mdglich, wenn eine grundlegende Reduzierung der landwirtschaftlichen Nutzungen gegeben
sein sollte.

7. Nachrichtliche Ubernahme

Auf der Wohnbauflache entlang der Schoolstraat (Teilbereich 1) ist zum angrenzenden Wald
nach § 24 LWaldG ein Abstand von 30 m von Bebauung freizuhalten. Andere Nutzungen,
bspw. als Gartenland, sind zulassig.

8. Mit Rechten zu belastende Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der Flache entlang der Schoolstraat (Teilbereich 1) und der zugehérigen Aus-
gleichsflache (Teilbereich 1a) verlauft gemafl Anlagenverzeichnis des WBV Luhnau
(s. Anlage 4 [Karte]) ein verrohrtes Gewasser. Die Grundstiicke werden in diesen Bereichen
gemal §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
WBV Luhnau belastet.

Demnach ist ein Freihaltebereich von 5 m zu beiden Seiten der Leitungsfuhrung von Be-
bauung freizuhalten, um bei Bedarf eine Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Der WBV Luhnau empfiehlt den kinftigen Bauherren vor Bebauung der Grundstiicke zu-
satzlich Riucksprache mit dem WBYV Luhnau Uber eventuell anstehende Arbeiten an den
Rohren zu halten. Diese kénnen dann vor, beziehungsweise im Zuge der Bebauung der
Grundstucke durchgefuhrt werden, um trotz des vorgesehenen Freihaltebereichs zu er-
wartende Beeintrachtigungen der Grundstiicksnutzung zu vermeiden.

Die Darstellung der verrohrten Gewasser in der Planzeichnung (Teil A) dient nur der
Orientierung und gibt nicht die genaue Lage wieder. Diese muss im Rahmen der Be-
bauungsplanung ermittelt werden.

9. Ver- und Entsorgung, Loschwasserversorgung, Denkmalschutz

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich der Teilbereiche zum Teil vorhanden bzw.
werden im erforderlichen Umfang neu hergestellt.

18

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Regen- und Schmutzwasser

Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Regenwasser ist vor Ort zur Ver-
sickerung zu bringen. Sollte dies aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse nicht mdglich
sein, ist ein Anschluss an die vorhandenen Leitungen in den HaupterschlieBungsstralen
moglich, da nur wenige Wohneinheiten vorgesehen sind.

Fur den Teilbereich 1 (Schoolstraat) ist ein Anschluss an das Schmutzwassernetz (Stz DN
200) der Gemeinde Luhnstedt mdglich. Ein Anschluss im Freigeféallekanal ist nur dann
moglich, wenn die Hohenverhéltnisse innerhalb des Gebietes zu den bestehenden Leitungen
die entsprechenden Voraussetzungen schaffen. Die Tiefe des vorhandenen Schmutzwasser-
kanals betragt max. 1,80 m unter Gelande.

Ein evtl. Regenwasseranschluss ist an den vorhandenen Regenwasser-Bestandskanal (B
DN 500) mdoglich.

Im Teilbereich 2 sind in beiden Teilflachen Mischwasserhauptkandle DN 250 im 6ffentlichen
Bereich vorhanden. Die Anschlusshéhe am Mischwasserhauptkanal betragt 1,8 m im
Blockholm und 2,2 m im Ringriederweg. Ein entsprechender Anschluss ist somit ebenfalls
maglich.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um sehr geringe zusatzliche Abwassermengen
handelt und es derzeit keine Informationen einer hydraulischen Uberlastung der vor-
handenen Kanalsysteme gibt, konnen die Teilbereiche 1 und 2 an die vorhandene Ortsent-
wasserung angeschlossen werden.

Entsprechende Nachweise und Genehmigungen sind im Rahmen der jeweiligen Bauge-
nehmigungen einzuholen.

Die Gewasser im Ort werden vom Wasser- und Bodenverband (WBV) Luhnau unterhalten.
Verbandsrohrleitungen dirfen nicht Uberbaut werden und es muss ein ausreichender
Abstand von mindestens 5,0 m zum offenen Vorfluter zur Gewasserunterhaltung gegeben
sein.

Wasserversorgung
Die Frischwasserversorgung wird durch die Wasserleitungs-Genossenschaft eG - Luhnstedt
sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. Die Gas-
versorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz der Rheingas.

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom gestellt, ein Breitbandanschluss erfolgt
durch die Nordischnet.

Loschwasserversorgung

Die LOschwasserversorgung erfolgt in Luhnstedt aus den sich jeweils am nachsten be-
findlichen offenen Gewassern. Dies sind im Plangebiet die Holtdorfer Au sowie verschiedene
Teiche.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Denkmalschutz

Archéologische Kulturdenkmaler im Plangebiet sind nicht bekannt. Wenn wéahrend der Erd-
arbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behdrde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fach-
behdrde zu sichern. Verantwortlich sind hierfir gem&R § 15 Denkmalschutzgesetz der

Grundstuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Luhnstedt hat die Begriindung in der Sitzung

am .....ooeeiennn. gebilligt.
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Karte 1 Baultickenermittlung
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Karte 2 Darstellung Landwirtschaftlicher Betriebe zur Ermittlung der Geruchsimmissionen
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Karte 3 Darstellung der Wohn- und Dorfgebiete

Tol 0453167070

29049 Bet Oldoon
T

GouddvSorrwyerParner Fax 1045316707 7B

st i () Emal okeaboo@osng 0

Gemeinde Luhnstedt
Darstellung der Wohn- und Dorfgebiete
Oosi2

Legende
m Grenze des definierten Innenbereichs

- Wohngebiet

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe

Stand: Februar 2017
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Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Luhnstedt

Karte 4 Leitungen WBYV Luhnau

Anlagenverzeichnis
WBYV Luhnau (83400)

Stand: Juli 2009
Bearbeitung: Ing.-Boro Rix & Scll

Kartengrundiage/Datenqueile:
DAV-WBV/LandSH und DGKS, (C) LVermA-SH
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