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Begriindung zur Innenbereichssatzung

der Gemeinde Haale

Stiadtebauliche Planungsgrundlagen

Die Gemeinde Haale gehért zum Amt Jevenstedt und zum Kreis Rendsburg
Eckernforde. Sie liegt raumordnerisch im Planungsraum Il und wird gemaB den
Ausfihrungen der Landesplanung und Raumordnung als Gemeinde ohne zentrale
Bedeutung im landlichen Raum eingestuft. Dies bedeutet, dass die Gemeinde Haale
in den nachsten Jahren eine maximale Bauentwicklung von 20 % des Wohnungs-
bestandes von 1994 aufweisen darf. Dieser betrug 186 Wohneinheiten. 20 % davon
sind 37 Wohneinheiten. Hierauf miissen die Baufertigstellungen im Zeitraum von
1995 bis 2000 in Héhe von 13 Wohneinheiten ebenfalls noch angerechnet werden, so
dass fir die Gemeinde Haale im Zeitraum der Regionalplanung bis zum Jahre 2010
ein Entwicklungsspielraum von 24 neuen Wohneinheiten verbleibt.

Dieser Entwicklungsrahmen muss sich bei der in Kurze aufzustellenden Flachen-
nutzungsplanung noch erhohen, da ein jetzt begonnener Flachennutzungsplan einen
langfristigen Zeitraum (ber das Jahr 2010 hinaus abdecken wird, so dass die
bauliche Entwickiung ebenfalls auf einen langeren Zeitraum anzulegen ware. Fir die
jetzt zu verabschiedende Innenbereichssatzung gilt aber der Entwicklungsspielraum
von 24 Wohneinheiten bis zum Jahre 2010.

Eine Flachennutzungsplanung hat die Gemeinde Haale zurzeit noch nicht. Es gibt
aber einen Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet, der als Teillandschaftsplan flr
die Gemeinde Haale im Gesamtiandschaftsplan des Amtes Jevenstedt eingearbeitet
worden ist und zwischenzeitlich festgestellt wurde.

Innenbereichssatzung

Da die Gemeinde Haale noch keinen Flachennutzungsplan hat, regelt sich die
mogliche Bebauung zurzeit nach den 88 34 und 35 Baugesetzbuch. Eine Bebauung
im Ort, im sogenannten ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil®, ist dabei nach § 34
Absatz 1 BauGB nur dann moglich, wenn es sich um eine den gesetzlichen
Vorschriften entsprechende Baullicke handelt.

Nach einer Ortsbegehung mit dem fir die Baugenehmigungen zustandigen Kreis-
bauamt wurde festgestellt, dass entsprechende Baullicken, die eine Bebauung nach
§ 34 Absatz 1 BauGB ohne weitere rechtliche Regelungen zulassen wirden, in Haale
nur noch an 3 Stellen vorhanden sind. Es handelt sich dabei um 2 Grundstlcke west-
lich der PoststraBe, nordlich und stdlich eines hier vorhandenen Einfamilienhauses
und um 1 Grundstiick westlich der SchulstraBe. Auf den fraglichen Flachen kénnte
jeweils 1 Einfamilienhaus errichtet werden. Die Bereiche sind selbstverstandlich in die
Innenbereichssatzung mit einbezogen worden. Diese drei neuen Wohneinheiten
mussen auf die unter Ziffer 1 dieser Begrindung erwéhnten Entwickiungszahlen flr
Haale von 24 méglichen neuen Wohneinheiten angerechnet werden, so dass durch
baurechtliche Satzungen weitere 21 Wohneinheiten zugelassen werden konnen.

Um dieses Baurecht zumindest fiir einige zusétzliche Wohneinheiten zu schaffen, hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Haale in der Sitzung am 22.11.2001
beschlossen, eine Erganzungssatzung gemas § 34 Absatz 4 BauGB aufzustellen, die
in zwei Teilsatzungen zerfallt. Der gréBte Teil des in die Innenbereichssatzung einbe-
zogenen Bebauungszusammenhanges fallt unter die Regelungen der Klarstellungs-
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satzung nach § 34 Absatz 4 Nr. 1 BauGB. Hierbei handelt es sich um Flachen, die als
im Zusammenhang bebauter Ortsteil anzusprechen sind, so dass innerhalb dieser
Bereiche eine Bebauung nach § 34 BauGB mdglich ist, die sich dabei nach der
Vorpragung durch die nahere Umgebung zu richten hat. Fur diese Flachen wird durch
die beschlossene Klarstellungssatzung lediglich dokumentiert, dass diese Bereiche
unter die Regelungen des § 34 BauGB fallen. Es wird damit kein zuséatzliches
Baurecht geschaffen, da nur die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
festgelegt werden. Die Gemeinde Haale beschlieBt die Klarstellungssatzung, um
insbesondere den Biirgern und Bauwilligen deutlich zu machen, wo eine geordnete
Entwicklung in Haale in Form von Liickenbebauung noch moglich ist.

Die Klarstellungssatzung wird durch einen Beschluss der Gemeindevertretung rechts-
wirksam, wobei kein besonderes Bauleitplanverfahren abzuwickeln ist. Sie bezeichnet
eben nur den Innenbereich der Gemeinde und trifft keine Regelungen (ber die
zulassige bauliche Nutzung der Grundstlicke. Diese wird erst bei konkreten Bauan-
tragen im Rahmen des § 34 BauGB von den Baugenehmigungsbehdrden gepruft.

Darilber hinaus wird als zweiter Teil der Innenbereichssatzung eine Erganzungs-
satzung gemaB § 34 Absatz 4 Ziffer 3 BauGB erlassen, durch die einzelne zurzeit
rechtlich noch als AuBenbereich anzusprechende Flachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile mit einbezogen werden kénnen. Néheres hierzu wird unter Ziffer 3

dieser Begriindung aufgefihrt.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung zusammen bilden dann die Innenbe-
reichssatzung, die aus einer Planzeichnung und textlichen Festsetzungen besteht.

Erganzungssatzung

In die Innenbereichssatzung gemaB § 34 Absatz 4 BauGB ist auch eine Erganzungs-
satzung, bestehend aus vier Bau- und einem Stellplatzbereich, mit aufgenommen
worden, die fur die fraglichen Grundstiicke eine Bebauung nach § 34 BauGB zulésst.
Es handelt sich dabei um Grundsticksflachen, die ohne diese Erganzungssatzung
baurechtlich als AuBenbereichsflachen gemaB § 35 BauGB nur sehr eingeschrankt
nutzbar sind. Eine Bebauung mit Sonstigen Wohngeb&uden ware hier nicht ohne

Weiteres moglich.

Da die genannten Flachen aber innerhalb des Bebauungszusammenhanges liegen
und von den sie umgebenden Grundsticken baurechtlich als Baugrundstlicke
gepragt werden, konnen sie rechtlich gemaf § 34 Absatz 4 Ziffer 3 BauGB in den im
Zusammenhang bebauten Oristeil mit einbezogen werden.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende Gebiete:

Teilbereich 1
Hier soll die Bebauung stidlich der HauptstraBe in einer Bautiefe erganzt werden. Der

stadtebauliche Eindruck entlang der HauptstraBe ist schon jetzt als geschlossener
Baubereich anzusprechen, so dass eine Bebauung auf der Stidseite mit ca. b neuen

Wohneinheiten hinzu kommen kann.

Weiterhin wird eine ErschiieBungsstraBe mit festgesetzt, um sich nicht die Moglichkeit
zu verbauen, die weiter stdlich gelegenen Flachen mit zu erschlieBen. Diese Option
wird auch in der Aufstellung des zuklnftigen Flachennutzungsplanes mit

berlcksichtigt.




Teilbereich 2:

im Nordosten der PoststraBe wird die vorhandene Bebauung mit Einfamilienh&usern
durch diese Flache, auf der 2 mégliche neue Bauplatze denkbar sind, arrondiert. Der
Baubereich im Norden der PoststraBe wird damit abgeschlossen.

Teilbereich 3:

Hier ist eine Bebauung durch die Eigentiimer zurzeit nicht vorgesehen. Der stdlich
angrenzende gastronomische Betrieb nutzt diese Flache als Steliplatz. Die
Erganzungssatzung sichert deshalb diese Flache entsprechend, um den Betrieb im
Ort zu halten. Damit wird die wirtschaftliche Situation der Gaststatte im Ort gestarkt

und es kénnen Arbeitsplatze gehalten werden.

Teilbereich 4:

Im Stden der StraBe Krummhorn, im nérdlichen Bogenbereich, wird durch diese
Teilflache die Bebauung ebenfalls arrondiert. Damit ist der Bereich zwischen Haupt-
straBe und Krummhérn komplett bebaut. Da er mitten im Ort liegt, ist diese Bauflache
ganz besonders bereits durch vorhandene Bebauung gepragt. Es ist die Errichtung
von 3 zusatzlichen Wohneinheiten denkbar.

Teilbereich 5:

Im Stiden des Ortes, westlich der SchulstraBe, gegentber dem Schulgelande, wird
eine Teilflache 5 in die Bebauung mit einbezogen, um das Ortsbild beiderseits der
SchulstraBe zu arrondieren. Da der nérdlich daran anschlieBende Elektrobetrieb
Erweiterungsabsichten geduBert hat, wird dieser Baubereich mit einer Mischnutzung
belegt. Entlang der SchulstraBe, angrenzend an den vorhandenen gewerblichen
Betrieb, wird die Bauflache dargestellt, so dass der Gewerbetreibende unmittelbar
Erganzungsflachen entlang der StraBe zur Verfligung hat. Durch diese baurechtliche
Darstellung wird direkte Wirtschaftsforderung und eine Erhaltung von Arbeitsplatzen

im Ort betrieben.

Damit wird die Bebauung in Richtung SchulstraBe entsprechend den Vorpragungen
durch die vorhandenen baulichen Ausdehnungen arrondiert.

Die vorgenannten Ausfiihrungen machen deutlich, dass durch die Ausweisungen der
Erganzungssatzung 12 neue Wohneinheiten in Haale denkbar sind. Zusammen mit
den 3 unter Ziffer 2 dieser Begriindung erwéhnten Wohneinheiten in Baullicken
kénnen also insgesamt durch die Innenbereichssatzung ca. 15 neue Wohneinheiten
errichtet werden. Der Entwicklungsranhmen fur die Gemeinde Haale, wie er unter Ziffer
1 dieser Begriindung dargelegt wurde, ist damit immer noch nicht ausgeschopft. Eine
mittelfristige Bauflichenerweiterung ist aber nur Uber die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes und des dazugehdrigen Bebauungsplanes denkbar.

Um sicher zu stellen, dass sich die neuen Gebaude den dérflichen Gegebenheiten
anpassen, ist durch textliche Festsetzung fur den Bereich der Erganzungssatzung
geregelt, dass nur Wohngeb&ude mit maximal einer kleinen Einliegerwohnung pro
Grundstiick zugelassen werden. Die Einrichtung einer Einliegerwohnung in kleinem
Umfang soll dabei erméglicht werden, um altere Familienangehérige im Haus mit auf
nehmen zu konnen. Diese Wohnsituation ist gerade in einem Dorf typisch.

Nattrlich dirfen die Baugrundstiicke auch von der GréBe her nicht aus dem Rahmen
fallen, sodass auch eine GrundstiicksmindestgréBe, die den ortlichen Gegebenheiten

entspricht, festgesetzt worden ist.




Landschaftspflegerische MaBnahmen

GemaB § 34 Absatz 4 BauGB missen landschaftspflegerische Aspekte im Rahmen
einer Erganzungssatzung abgearbeitet werden. Die durch diese baurechtliche
Satzung méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Verwirklichung
der Ausweisungen entstehen, miissen adaquat ausgeglichen werden. '

Um eine fachgerechte Bestandsermittiung und —bewertung sowie Festlegung der
landschaftspflegerischen AusgleichsmaBnahmen zu erhalten, ist vom Blro Henning
Klapper in Molfsee eine griinordnerische Stellungnahme erarbeitet worden, die als
Anlage Bestandteil dieser Begrindung wird. Alle sich aus dieser Stellungnahme
ergebenden zum landschaftspflegerischen Ausgleich notwendigen Ausweisungen
werden, soweit sie satzungsrelevant und darstellungsféhig sind, bei den jeweiligen
Teilbereichen 1 bis 5 in die Erganzungssatzung aufgenommen.

Als AusgleichsmaBnahme ist u.a. die Neuanlage einer 400 m* groBen Gehdlzflache
vorgesehen. Eine entsprechende Flache zur Geholzanpflanzung ist entlang der zur
freien Landschaft weisenden Grenze der Bauflache 2 ausgewiesen worden. Fir den
notwendigen Knickersatz wird nordwestlich des Sportplatzes eine gemeindeeigene
Flache zur Verfugung gestellt. Der tatsachliche Umfang der Knickneuerrichtung wird
aus der baulichen Inanspruchnahme im Rahmen tats&chlicher Baugenehmigungen

festgestellt.

Es sei noch darauf hingewiesen werden, dass landschaftspflegerische Ausgleichs-
maBnahmen im Bereich der Klarstellungssatzung nicht notwendig sind, da gemaB
den rechtlichen Regelungen ein landschaftspflegerischer Ausgleich im Rahmen einer
Bebauung nach § 34 BauGB nicht erforderlich ist.

Ver- und Entsorgung

Die mogliche Neubebauung in Rahmen dieser Innenbereichssatzung braucht
natirlich eine neue Ver- und Entsorgung. Dabei kann ein Anschluss an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in den jeweiligen StraBensystemen
erfolgen. Da jeweils nur an eine StraBenrandbebauung gedacht ist, ist die
ErschlieBung zur Ver- und Entsorgung unproblematisch und soll in allen Féllen so
geregelt werden, wie dies in Haale Gblich ist. Im Rahmen der Einzelbauantrdge sind
jeweils Nachweise zur geordneten Ver- und Entsorgung beizubringen.

Die Stromversorgung wird von der Schleswag sicher gestellt. Um Schaden an deren
Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durchflihrung beabsichtigter Arbeiten die Richt-
linie der Schleswag zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu beachten. Die
Schleswag weist darauf hin, dass nach der DIN VDE 0105 bei Arbeiten in der Nahe
bzw. unter der 20 KV-Freileitung der vorgeschriebene Sicherheitsabstand von 3,0 m
vom ausgeschwungenen Leiterseil unter der 1 KV-Leitung der vorgeschriebene
Sicherheitsabstand von 1,0 vom ausgeschwungenen Leiterseil einzuhalten ist.

Die Anpflanzung von Béaumen im Bereich der Leitungstrassen muss mit der
Schieswag abgestimmt werden, um spétere Schaden an den Versorgungsleitungen
und damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von
Versorgungstrassen sollte grundsatzlich vermieden werden. Um Art und genaue Lage
der Versorgungsanlagen zu erfahren, kann mit dem zustandigen Bezirk
Hohenwestedt, ltzehoer StraBe 61, 42594 Hohenwestedt, Tel. 04871/769829 Kontakt

aufgenommen werden.

Die im Planungsbereich liegenden Gashochdruckleitungen haben eine Regellber-
deckung von 1 m und einen Schutzstreifen von 16 m. Die Mittelspannungskabel und
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Ortsnetzgasleitungen haben eine Regelliberdeckung von 0,8 m und die
Niederspannungskabel haben eine Regellberdeckung von 0,6 m. Diese
Uberdeckung ist bei einer Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

6. Bodenordnende MaBnahmen und Finanzierung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Verwirklichung der Darstellungen der Innenbe-
reichssatzung nicht notwendig. Auf privatrechtlichen Grundsticksverkauf wird dabei

Bezug genommen.

Da weder 6ffentliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen noch ErschlieBungsstraBen
herzustellen sind, kommen =zur Umsetzung der Innenbereichssatzung keine

Finanzierungskosten auf die Gemeinde Haale zu.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Haale hat die Begrindung am 2.0...L 4. 60K 5
gebilligt.
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