Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Deckung der Nach-
frage nach Wohnraum hat die Gemeindevertretung Hamweddel die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Umlangskoppel” in der Sitzung vom 21.03.1995
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan sowie der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hamweddel entwickelt.

Der Plangeltungsbereich umfait die Flurstiicke 1/12, 1/8 tiw. und 24/2 tiw., Flur 8 der
Gemarkung Hamweddel.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  von den Flurstiicken 5 und 6/3, beide Flur 8 der Gemarkung Hamweddel und
der DorfstraRe/L 126 (Flurstiick 19, Flur 2 der Gemarkung Hamweddel)

Im Osten: von den Flurstiicken 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12 und 1/6, alle Flur 8 der Gemarkung
Hamweddel

Im Stiden:  von der StraRe Am Kosakenholz (Flurstiick 24/2 tiw., Flur 8 der Gemarkung
Hamweddel)

Im Westen: vom Flurstiick 1/13 und 1/8 tiw., Flur 8 der Gemarkung Hamweddel

Die Grenze zwischen dem Plangebiet und den Flurstiicken Nr. 7 - 12 und 1/6 wird parallel
um 3 m nach Nordwesten versetzt.

Der siidwestlich im Plangebiet entstehende Grundstiicksstreifen wird den Nachbargrund-
stlicken zur Sicherung der Abstandsflachen der Hofgebdude zugeschrieben.

Im noérdlichen Bereich des Plangebiets, an der Dorfstrafle, ist ein landwirtschaftlicher
Betrieb, der der Schafhaltung dient, angesiedeit.

Dieser Bereich liegt laut Flachennutzungsplan der Gemeinde Hamweddel im Bereich von
Gemischten Bauflachen (M).

Durch die Festsetzung als Dorfgebiet (MD) im Bebauungsplan soll der Betrieb in seinem
Bestand und seiner Entwicklung planungsrechtlich geschiitzt werden.

Eine Einschrankung der Dorfgebietsnutzung und somit eine begrenzte Entwicklung des
Betriebes ergibt sich aus der unmittelbar in der Nachbarschaft angrenzenden Wohnbe-
bauung (Flurstiicke 5, 6/1, 6/2 und 6/3), die dem Charakter eines WA-Gebietes entspricht.

Die stidlich mit einem Versatz anschlieBende Flache des Plangebietes, als Alilgemeines
Wohngebiet festgesetzt, bewirkt keine weitere Eingrenzung.

Die Wohnnutzung der geplanten Grundstiicke im WA-Gebiet entspricht der der umliegen-
den, dem Plangebiet angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke, die dem ‘Wohnen’
dienen.

Die geplante Bebauung ergénzt die bestehende Bebauung an der Strafte ,Am
Kosakenholz". Es entstehen neun Bauplétze, die {iber eine Stichstrale - ausgehend von
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LAm Kosakenholz® - und einen Wendekreis erschlossen werden. Ausgehend vom Wende-
kreis werden zwei Grundstlicke durch eine Privatstralle erschlossen.

Es sind neun Grundstlicke fiir die Wohnbebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern
vorgesehen. Pro Wohngebé&ude sind nicht mehr als zwei VWWohneinheiten zugelassen.
Sechs der geplanten neun Baugrundstiicke dienen zur Deckung des drtlichen
Eigenbedarfs. Fiir Zusiedler sind maximal drei Bauplétze vorgesehen.

Die Bebauung erfolgt in offener und eingeschossiger Bauweise. Die Grundfldchenzahl
betragt 0,3.

Es werden Walm- und Satteldacher zugelassen mit einer Dachneigung von 35 bis 48 Grad.
Fiir Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulédssig.

Natur und Umwelt:
Die im Plangebiet bestehenden Bdume sind zu erhalten.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird an der nordwestlichen
Begrenzung des Allgemeinen Wohngebietes in 3 m Breite eine Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt. Diese setzt sich an der
norddstlichen Begrenzung des Allgemeinen Wohngebietes in 25 m Tiefe und tber die
Breite der Grundstiicke 8 und 9 fort.

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen*®
werden mit standortgerechten Strauch- und Gehdizarten bepflanzt.

Entlang der Planstrale A werden hochstammige Kleinbdume gepflanzt.

Im Sud-Westen des allgemeinen Wohngebietes ist ein Waldschutzstreifen von 30 m Tiefe,
gemessen vom Waldsaum, als anbaufreie Zone festgesetzt.

Der Ausgleich des Eingriffs wird in der vorliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
innerhalb des Plangebietes als ausreichend nachgewiesen (siehe Anlage, aufgestelit vom
Landschaftsarchitekten Henning Klapper am 18./19.09.1995).

Immissionen:

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein hat weder zur Il. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes noch zum Bebauungsplan Nr. 1 ‘Umlangskoppel’ Bedenken oder
Anderungswiinsche vorgebracht, da der Betreiber des landwirtschaftlichen Betriebes eine
Intensivtierhaltung nicht beabsichtigt.

Die ndrdlich des WA-Gebietes festgesetzte ca. 1.560 m? groRe Flache fiir MaBnahmen,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dient nicht nur dem
Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft, sondern gleichzeitig der Abschirrmung
des WA-Gebietes vom landwirtschaftlichen Betrieb.

Trotzdem kann es durch die Schafhaltung auf der nordwestlich des Baugebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzflache zu Larmbeléstigungen fiir die Anwohner kommen. Hierauf
sollen die Bauherren von der oder dem ErschlieBungspflichtigen bei AbschluR eines
Grundstiickskaufvertrages hingewiesen werden.

Bereits bestehende Abstédnde von ca. 50 m von der Mitte des landwirtschaftlichen Betriebes
zur benachbarten Wohnbebauung werden auch im Plangebiet nicht unterschritten, sondern
auf 70 m zur néchstgelegenen Baufldche vergroiert.

Eine weitere Belastung durch Ldrm und Geriiche ist nicht zu erwarten, da der Betreiber des
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Henning Klapper
Landschaftsarchitekt

Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Hamweddel
flir das Gebiet ,Umlangskoppel*

EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZIERUNG
zum B-Plan Nr. 1
"Umlangskoppel” der Gemeinde Hamweddel

1.0 Vorbemerkung

In der Gemeindesitzung vom 21.3.1995 beschloB die Gemeinde Hamweddel zur Deckung des
derzeitigen Wohnflachenbedarfes die Aufstellung des B- Planes Nr. 1 "Umlangskoppel"”.

Grundlage des B-Planes ist der Flichennutzungsplan sowie die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde.
2.0 Lage und GroRe des Planungsraumes

Das Planungsgebiet liegt im Westen des Ortes Hamweddel, stdlich der DorfstraRe (L 126} und westlich
der Bebauung "Am Kosakenholz" und umfaRt eine Gesamtflache von ca. 18.400 gm.

Diese setzt sich zusammen aus einer derzeit intensiv genutzten Grinlandflache von ca. 12.600 gm und

einer landwirtschaftlichen Hoffliche mit Schafhaltung von ca. 5.800 gm.

3.0 Planung
Bebauung:
Die bestehende Bebauung liegt It. Flichennnutzungsplan im Dorfgebiet (MD) von Hamweddel.

Fir das Neubaugebiet sind neun Baugrundstiicke mit Einfamilien- und Doppelhdusern in offener
eingeschossiger Bauweise vorgesehen.

Fur die Hoffliche sowie fir das Neubaugebiet betrigt die Grundflachenzahl 0,3.

Begriinung:
Als BegrinungsmaRnahmen sind vorgesehen:

1. ein 3 m breiter Gehélzstreifen an der westlichen Plangebietsgrenze zur Abschirmung des
Baugebietes gegeniiber der offenen Landschaft.

2. Begriinung des Parkplatzes und der ErschlieRungsstraRe durch Einzelbdume und Striucher.
3. eine ca. 1560 gm groRe Gehdlzpflanzung im Norden zur Abschirmung des Naubaugebietes zum

landwirtschaftlichen Betrieb. :

Ausaleichs- und ErsatzmaRnahmen:

Die Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken ist ein Eingriff
nach den §§ 8a-c BNatSchG und § 7(2)1 LNatSchG Schl.-H. und ist daher ausgleichspflichtig.




Henning Klapper
Landschaftsarchitekt

Das Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht wird nach dem gemeinsamen
RunderlaR des Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom 8. November 1994
geregelt.

Im Punkt 2.2.6 des Runderlasses ist festgehalten, dafl die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden und die konkreteren Festsetzungen dieser Flichen im
Bebauungsplan getroffen werden miissen.

4.0 Ausgleichsberechnung

Ausgangssituation:

Es handelt sich bei der Eingriffsfliche um intensiv genutzte Iandwiftschaftliche Flachen ohne
bedeutende und erhaltenswerte Biotope und Landschaftselemente, die It. Punkt 2.1 des Runderlasses
als Flichen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz eingestuft werden.

Vorhandene Baume entlang der Grundstiicksgrenzen und der StraRe "Am Kosakenholz" bleiben
erhalten.

Berechnunag:
Gesamtfliche des Plangebietes ca. 18.400,00 gm
davon: bebaute Hoffldche : 5.800,00 gm
Neubaugebiet 12.600,00 gm
Hofflache
Gesamtfldche 5.800,00 gm
Bei einer von GFZ 0,3 ergibt sich
5800,00 x 0,3 = 1740
eine Uberbaubare Grundflache von 1740 gm.
Diese darf It. § 19 BauNVO um 50 % Uberschritten werden,

7 1.740,00 gm
+ 50% 870,00 gm

so daf sich eine Flache von 2.610,00 gm ergibt.

Durch vorhandene Gebiude sind bereits ca. 1100,00 gm versiegelt.
Zusiatzlich werden 50 % dieser Fliche fur Wege etc. angerechnet:

: 1.100,00 gm
+ 50% 550,00 am

1.650,00 gm

Daraus ergibt sich eine Restfliche von 960,00 gm die noch versiegelt werden darf und somit
ausgleichspflichtig ist.




Versiegelte Flachen sind in einem Ausgleichsverhéltnis von 1 : 0,3 auszugleichen.

960 x 0,3 = 288

Henning Klapper
Landschaftsarchitekt

Die Ausgleichsflache fiir das MD Gebiet innerhalb des Planungsraumes betragt 288,00 gm.

Neubaugebiet "Umiangskoppel”

Gesamtflache
davon:

Wege u. Parkpldtze
offentl. Grinflache
Grundsttcksfléche
Bei einer GFZ von 0,3 ergibt sich
9.065x0,3 =2 719,50
eine tiberbaubare Flache von 2.719,50.

Diese darf it. § 19 BauNVO um 50 % Uberschritten werden.

2.719,50
+ 50% 1.3569,75

so daR sich eine Flache von 4.079,25 gm ergibt.
Versiegelte Flachen sind in einem Ausgleichsverhéltnis von 1 : 0,3 auszugleichen.

Mégliche Uberbauung
Wege und Parkplitze

gesamt

5.279,25 x 0,3 =1.683,78
Die Ausgleichsfliche fiir das Neubaugebiet "Umlangskoppel" betrdgt 1.583,78.
Die gesamte Ausgleichsfliche setzt sich zusammen aus:

Hofflache
Neubaugebiet

gesamt

Die GesamtgrdBe der Ausgleichsfliche fiir das Schutzgut Boden betrédgt ca. 1870 gm.

12.600,00 gm

1.200,00 gm
2.335,00 gm

9.065,00 gm

4.079,25
1.200,00

5.279,25

288,00
1.583,78

1.871,78




Henning Klapper

Landschaftsarchitekt

Ausgleichsfldchen

Schutzgut Boden:

auszugleichende Flache 1.870 gm
anrechenbare Flache:

Griinfliche zwischen Neubaugebiet und MD Gebiet 1.560 gm
Grinstreifen entlang der westl. Planungsgrenze 525 gm
Gesamt 2.085 gm

Durch die geplanten Grinfidchen ist das Schutzgut Boden ausgeglichen.
Grundvoraussetzung ist eine naturnahe Gestaltung der Flachen!
Die Festsetzungen fir die Beplanzung sind dem B-PLan zu entnehmen.

Schutzgut Wasser:

Die Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Hauskladranlagen.
Das anfallende Oberflichenwasser der Baugrundstiicke ist auf den Grundstlicken zu verrieseln.

Das Oberflichenwasser der ErschlieRungsstraRe wird in den Stralengraben parallel zur StraBe "Am
Kosakenholz" geleitet. '

Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die geplanten BegrinungsmaRnahmen als ausgeglichen
angesehen werden.

Im Osten und Norden schlieRt sich das Neubaugebiet vorhandener Bebauung an. Im Westen wird es
durch einen 3 m breiten Grinstreifen zur offenen Landschaft abgeschirmt und im Siden durch den
vorhandenen Wald.

Innnerhalb des Baugebietes werden entlang der ErschlieRungsstraRe Einzelbdume (Spitzahorn STU
18/20) gepflanzt, die zur Gestaltung des Wohngebietes beitragen und ebenfalls als Ausgleich fir das
Landschaftsbild angerechnet werden kénnen.

Zusammenfassend 4Rt sich feststellen, daR der Eingriff durch die Aufstellung des B-Planes innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

s

Aufgestellt: Molfsee, den 18.9.1995

Henning Klapper
Prei h.gndsc architekt
Erdter p1

24113 Molfsee
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GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN B-PLAN 1 DER GEMEINDE HAMWEDDEL
1. Die im Plangebiet vorhandene Biume sind zu erhalten.
2. Die Fliachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) sind flaichendeckend mit einheimischen B&umen und
Striauchern zu bepflanzen.

Zu verwendende Pflanzenarten:

GroRgehdlze

Heister 2 x v, 250-300: Sandbirke {Betula pendula)
Stieleiche {Quercus robur
Vogelbeere {Sorbus aucuparia)

Straucher

2 x v, 100-125, m.B. bzw. Co:
GeiBRblatt {Lonicera periclymenum)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Stechpalme {llex aquifolium)

leichte Straucher

40-70 bzw.70-90
Faulbaum (Frangula alnus)
Schiehe {Prunus spinosa)
Weildorn (Crataegus spec.)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne {Pyrus communis)

3. Entlang der ErschlieBungsstraRe sind Einzelbdume, der Art Spitzahorn (Acer platanoides ) zu
pflanzen
Pflanzenqualitat: Hochstamm, 3 x v, 18-20, m.B.

Aufgestelit: Molfsee, den 18.9.1995

Henning Klapper

Freis &A schaft rchitekt
Eid
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Gemeinde Hamweddel
iber

Amt Jevenstedt
Meiereistrafle

24808 Jevenstedt

Kostenschitzung DIN 276

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 = "UMLANGSKOPPEL"
GEMEINDE HAMWEDDEL

500 AuBlenanlagen
510 Geldndeflichen
Summe 500 AuBenanlagen

zzgl. 15.00 % MwsSt. aus

Aufgestellt:

Henning Klapper
Freisch. [{Landschaftsarchitekt
Grofler Ejdegrkamp 12

24113 Molfse
Tel.: 04
Fax.: 04

Henning Klapper
Landschaftsarchitekt

Datum: 19.09.95 Seite: 1

30915.00 DM

30915.00 DM

30915.00 ' 4637.25 DM

35552.25 DM




Gemeinde Hamweddel

iber

Amt Jevenstedt

Meiereistrale

24808 Jevenstedt

Kostenanschlag DIN 276

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 = "UMLANGSKOPPEL"
GEMEINDE HAMWEDDEL

500

510

512

514

AuBenanlagen

Geldndeflichen

Datum:

Vegetationstechnische Bodenbearbeitung

Position: 01
Vorbereitung der Pflanzfldche

2335.00 gm

Summe Vegetationstechnische Bodenbearbeitung

zzgl. 15.00 % MwSt. aus

Pflanzen

Position: 02
Gehdlzpflanzung
Heister und Striducher

2335.00 gm

Position: 03
Einzelbdume

11.00 st.

Summe Pflanzen

zzgl. 15.00 $ MwSt. aus

2335.00

8.00

500.00

28580.00

Henning Klapper
Landschaftsarchitekt

19.09.95 Seite:

2335.00

2685.25

18680.00

9900.00

28580.00

4287.00

32867.00

1

DM




Kostenanschlag DIN 276

Summe Geldndefldchen

Summe 500 AuBenanlagen

Aufgestellt:

Henning Klapper

Freisch. Ilandschaffsarchitekt

Henning Klapper
Landschaftsarchitekt

Datum: 19.09.95 Seite: 2

35552.25 DM




