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Begrundung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Kamp" der Gemeinde Hamweddel

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Kamp* der Gemeinde Hamweddel

1. Planungsgrundiagen

Far das gesamte Gemeindegebiet von Hamweddel gibt es einen rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan, aus dem sich gemaR § 8 Abs. 2 BauGB diese 1. Vereinfachte Anderung ent-
wickeit. Er weist das Plangebiet ebenfalls als Bauflache aus.

Auferdem wurde der Bebauungsplan Nr. 3 aufgestellt, der am 10.04.2002 zur Satzung be-
schlossen worden ist und der die Grundstlicke des jetzigen Geltungsbereiches als Allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,25 und einer eingeschossigen, offenen
Bauweise bei der Festiegung auf ausschlieBlich Einzelhausbebauung ausweist. An diesen
Vorgaben hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung werden keine Veranderungen vor-

genommen,

Hamweddel besitzt auch einen festgesteliten Teillandschaftsplan, der die Grundstiicke des
Geltungsbereiches ebenfalls fur Bebauung vorsieht.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich dieser 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 kann
dem zur Satzung gehdrenden Katasterplan entnommen werden. Er liegt westlich des Wis-
brooker Weges und umfasst die Flursticke 15/8 und 15/9 (Wisbrooker Weg 6) der Flur 8

Gemarkung Hamweddel.

Das sudlichere Grundstiick, Wisbrooker Weg 6, ist mit einem Einfamilienhaus entsprechend
den Vorgaben des Bebauungspianes Nr. 3 bebaut. Das nérdliche ist noch unbebaut, soll
aber in Klrze bebaut werden. Nérdlich davon mundet die ErschlieRungsstrae, die in einen

kiinftigen Baubereich flhren kann.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den Ortszusammenhang von Hamwedde! an und
stellt die Verbindung zwischen der Neu- und Altbebauung des Ortes dar. Ostlich des Wis-

brooker Weges ist ein einfaches Kulturdenkmal vorhanden.

3. Planungsziel

Es sei zunéchst vorausgeschickt, dass nur zwei textliche Festsetzungen des Bebauungs-
pianes Nr. 3 Uber Dachneigung sowie Material- und Farbvorgaben fir die Fassaden geén-
dert werden. Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 sowohl in der Plan-
zeichnung als auch im Textteil bleiben unverindert und gelten weiterhin. Zu diesen Aus-
weisungen kann auf die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 3 verwiesen werden, in der

sie detailliert dargelegt worden sind.

Im Nachfolgenden werden nur Erlduterungen zu den zwei Anderungen vorgenommen.
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Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 HKamp" der Gemeinde Hamweddel

3.1 Anderung der rtlichen Bauvorschrift iiber Material- und Farbgestaltung
der Fassaden

Durch den Bebauungspian Nr. 3 werden westiich des Wisbrooker Weges vier neue Bau-
grundstlicke ausgewiesen. Fir die beiden nérdlichen Grundstiicke, die im angeblichen Um-
gebungsbereich des Kulturdenkmales liegen, wurde durch Textziffer 1.3.1 der Ortlichen Bau-
vorschriften eine Vorgabe hinsichtlich Materialien und Farben fir die AuRenwandgestaltung
gemacht. Es sollte nur Verblendmauerwerk in vier verschiedenen Farbvarianten zulassig
sein. Aber flr untergeordnete Wandflachenteile des Erdgeschosses und fir das gesamte
Dachgeschoss waren trotzdem auch andere Materialien zugelassen.

Fur die zwei stidlichen Grundstlicke wurde durch Textziffer 1.3.2 der Ortlichen Bauvorschrift
,2auch reine Holzbauweise zugelassen“. Dabei wurde falschlicherweise erwihnt, dass diese
Regelung abweichend zu Ziffer 1.3.1 getroffen werde. Das ist jedoch unrichtig, da die Mate-
rial- und Farbvorgaben in Ziffer 1.3.1ausdrlicklich nur fur die Grundstiicke Nr. 3 und 4, also
flr die zwei ndrdlichen Grundstlcke, galten und die zwei stidlichen Baufldchen Uberhaupt
keiner Materiaivorgabe unterlagen, so dass es auch nicht notwendig gewesen wére, die
Holzbauweise extra zuzulassen. Textziffer 1.3.2 ist Uberflissig und rechtlich unrichtig.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 fehlt eine nahere Erlauterung dariiber, warum
das vorhandene Kulturdenkmal und seine Gestaltung diese Materiai- und Farbwah! fiir die
zwel nordiichen Grundstlicke bedingt, zumal sie ja nur fur einen Teil des Erdgeschosses
getroffen wurde und damit die Gestaltung der neuen Gebaude ohnehin ganz anders als das
Kulturdenkmal ausfallen kénnte.

Da es sich bei dem Kulturdenkmal ,nur* um ein einfaches, nicht in die Denkmalschutzliste
eingetragenes Kulturdenkmal handelt, gibt es hierfir auch keinen gesetzlich vorgeschriebe-
nen, zu schitzenden Umgebungsschutzbereich. Die Denkmalschutzregelungen beziehen
sich ausschlieBlich auf das geschiitzte Gebdude DorfstraRe 19. Selbstverstindlich soliten
trotzdem Rucksichten auf das einfache Kulturdenkmal genommen werden.

Es ist aber stadtebaulich nicht notwendig, Gebadude, die nicht einmal unmittelbar an das
Kulturdenkmal angrenzen und sogar noch durch eine Strale von ihm getrennt sind, in der
Fassadengestaltung derartig einzuschrénken, wie dies durch die genannten textlichen Fest-
setzungen fur die zwei noérdlichen Grundstiicke geschehen ist. Deshalb wird die ent-
sprechende textliche Festsetzung auch fiir diese Grundstiicke aufgehoben. Sie sind damit so
bebaubar, wie dies auch fur die zwei siidlichen gilt. Es ist z.B. also auch eine Holzbauweise
zulassig. Lediglich auf Glasuren und grelle Farben soll auch in Zukunft verzichtet werden, da
sie nicht nur den Denkmalcharakter stéren wiirden, sondern auch orts- und landschaftsunty-
pisch sind.

Dem Eindruck des Kulturdenkmals wird die Aufhebung der Vorschriften hinsichtlich der Fas-
sadengestaltung nicht schaden, da das Kulturdenkmal selbst schon wegen seiner GréRe
sehr dominant ist und von daher seine Umgebung ohnehin pragt und Gberragt.

Die Freigabe der Material- und Farbwaht fur die Fassadengestaltung ist auch deshalb unbe-
denklich, weil in Ziffer 1.3.1 der Ortlichen Bauvorschriften nur fir 80 % des Erdgeschossbe-
reiches konkrete Vorgaben gemacht worden. Die restlichen 20 % der Wandflache des Erd-
geschosses sowie das gesamte Dachgeschoss konnten schon von jeher mit anderen Mate-
rialien, z.B. mit Holz oder sogar Blech, versehen werden. Wenn jetzt auch der Rest des Erd-
geschosses zur freien Gestaltung zur Verfiigung gestelit wird, wird das keine zusatzliche
Beeintrachtigung des Denkmals nach sich ziehen, weil von den vier Erdgeschosswanden
ohnehin ja nur die zum Denkmal ausgerichtete dieses beeintrachtigen kénnte.
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Kamp" der Gemeinde Hamweddel

3.2  Verdnderung der Festsetzung iiber die Dachneigung

Durch Textziffer 1.1. der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde die
Dachneigung fur Hauptgeb&ude auf 35° bis 48° festgeschrieben. Diese Regelung galt nur fur
die Décher der Hauptgebaude, fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Dach-
neigungen zugelassen. Laut Aussage auf Seite 12 unter Ziffer 9 der Begriindung wurden
diese Dachneigungsfestsetzungen vorgenommen, damit sich die geplanten Baukérper in die
vorhandene umgebende Bebauung einpassen.

Es hat sich jetzt herausgestellt, dass eine untere Beschrénkung der Dachneigung auf 35°
technisch duBerst unpraktisch ist und einige, vor allen Dingen, wohntechnisch gute
Dachraumlésungen verhindert. Aus diesem Grunde wird die entsprechende textliche Fest-
setzung dahingehend gedndert, dass nunmehr Dachneigungen zwischen 30° und 48° zuge-
lassen werden. Die dann zuldssigen Décher stellen sich in der Ortlichkeit nicht wesentlich
anders dar als ein Dach mit 35° Neigung und beeintréchtigen das Einfuigen der Neubebau-
ung in die vorhandene Ortsstruktur in keiner Weise. Geb&dude mit einer 30° Dachneigung
wéren nicht uniblich.

4.  Landschaftspflegerische Uberlegungen

Da durch diese 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 nur Festsetzungen
Uber die Dachneigung und die Fassadengestaltung gedndert werden und ansonsten keine
Veranderung hinsichtlich der Bebauungsméglichkeit der Grundstiicke eintritt, sind land-
schaftspflegerische Fachpléne zu diesem Bauleitplan nicht notwendig, denn es werden keine
weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Dies entspricht auch den Regelungen
des § 13 Abs. 3 BauGB, wonach im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung und
dem Umweltbericht abgesehen wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hamweddel hat die Begriindung in der Sitzung am

15.11.2005 gebilligt.

VE W ..
Hamweddel, den .. /L. LA LY

Biirgermeister i\
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