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Einfithrung
Anlass der Planung

In der Gemeinde Hamweddel sind alle Baugrundstiicke fiir den Wohnungsbau
verduflert.

Weiterhin besteht innerhalb der Gemeinde eine értliche Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken. Zur Sicherstellung einer stidtebaulich geordneten
Ortsentwicklung wurde fiir die gesamten fiir den Wohnungsbau geeigneten Flichen
zwischen ,,Am Kosakenholz“ und ,, Wisbrooker Weg* ein Konzept ausgearbeitet, das
langfristig umgesetzt werden soll.

Zur Deckung der bestehenden &rtlichen Nachfrage soll ein Teilbereich mit max. 4
Grundstiicken aus dem gesamten Konzept verbindlich itberplant und durchgefiihrt
werden.

Im Interesse einer stadtebaulich geordneten Entwicklung der Gemeinde Hamweddel
und zur Beriicksichtigung von umweltschiitzenden Belangen hat die Gemeinde
Hamweddel beschlossen, den B-Plan Nr. 3 fiir das Gebiet »Kamp* aufzustellen.

Verfahren der Bauleitplanung
Entwicklungsbeschluss

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 3 mit der Gebietsbezeichnung ,. Kamp* wurde am
24.04.01 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Die Gemeinde plant das Entwicklungskonzept in 3 Teilbereichen langfristig
verbindlich umzusetzen. Dafiir werden jeweils Ergénzungen des B-Planes Nr. 3 mit
dem gesamten Verfahrensablauf zur gegebenen Zeit aufgesellt. Das vorliegende
Konzept wird dann noch einmal hinsichtlich der Ziele der Gemeinde gefls.
aktualisiert. ’

Entwicklung aus dem FEichennutzungsplan gemil} § 8 Abs. 2 BauGB

Der 1. Teilbereich, der mit dem B-Plan Nr. 3 fiir das Gebiet »Kamp* verbindlich
liberplant wird, entwickelt sich aus dem rechtskréftigen Flichennutzungsplan der
Gemeinde Hamweddel.

Fir die Ergénzung des B-Planes Nr. 3 um 72 weitere Teilbereiche zur Realisierung
des gesamten Konzeptes ,,Kamp* plant die Gemeinde den Flachennutzungsplan
parallel zu den Aufstellungen der Ergénzungen des B-Planes Nr. 3 zu #ndern.
Beriicksichtigung von umweltschiitzenden Belangen gemif} § 1a BauGB
Abstimmung mit dem Landschaftsplan

Der festgestellte Teillandschaftsplan der Gemeinde Hamwedde! wurde am
19.09.2001 beim Umweltamt, hier die Untere Naturschutzbehorde, angezeigt. Die

durch den Widerspruch der Unteren Naturschutzbehdrde vom 02.10.01 erhobenen
Bedenken beriihren nicht die Planung des B-Planes Nr. 3 »Kamp*.
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Priifung der Umweltvertriiglichkeit im Bauplanungsrecht

Das Planungsvorhaben des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hamweddel fallt
nicht unter die Vorhaben, die sich gemif des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UPVG) vom 12.02.1990, zuletzt geindert durch das
Gesetz vom 27.07.2001, einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) unterziehen
missen. Es handelt sich hierbei zwar um den Bau eines Stadtebauprojektes fiir
sonstige bauliche Anlagen, fiir den bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Wenn die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO fiir die sonstige bauliche Anlage
20000 m* bis weniger als 100.000 m? betrégt (s. Liste »UVP-pflichtige Vorhaben*,
bauplanungsrechtliche Vorhaben mit der Nr. 18.7.2.) ist eine standortbezogene
Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren,

Dieser Wert wird durch das hier beabsichtigte Bebauungsgebiet mit einer mé glichen
Versiegelung durch geplante Bauflichen und Zufahrtswege gemif
grindordnerischer Stellungnahme von ca. 1671 m? nicht erreicht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die frithzeitige Biirgerbeteiligung wurde am 19.11.2001 durchgefiihrt.
Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Der B-Plan Nr. 3 wurde mit den Nachbargemeinden im Rahmen der frithzeitigen
Einholung der Stellungnahme der Tréger 6ffentlicher Belange abgestimmt.

Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange

Die Beteiligung wurde gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegung) durchgefiihrt.

Abstimmung mit iibergeordneten Planungen
Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Hamweddel in einem
Raum, der strukturell als l4ndlicher Raum bezeichnet wird, mit besonderer
Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. Hamweddel liegt innerhalb des Natur-
parks Aukrug. Der Raum wird als diinnbesiedeltes abgelegenes Gebiet be-
zeichnet.

Die léndlichen Réume sollen mit ihren vielfaltigen Funktionen unter Beriick-
sichtigung ihrer Eigenart sowie der dkologischen Belange als eigenstindige,
gleichwertige und zukunftstrichtige Lebens- und Wirtschaftsriume erhalten und
weiterentwickelt werden. Sie sollen an der Gesamtentwicklung des Landes teil-
haben. Insbesondere die vorhandenen regionalen Entwicklungspotentiale sollen
fir die Entwicklung der landlichen Riume mobilisiert werden.

Raumordnung und Landesplanung sollen die Eigenentwicklung der Gemeinden
ermdglichen. In den Stédten und Dérfern der lindlichen Riume sind die Wohn-



Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt;

im Norden:  von dem Flurstiick 24/7 der Flur 8. Hierauf befindet sich
ein stillgelegter landwirtschaftlicher Betrieb.

im Osten: vom Wisbrooker Weg mit der Flurstiicksbezeichnung 80
der Flur 8.
im Stiden: von den weiterhin landwirtschaftlich genutzten Teilflichen

des Flurstiicks 15/7 der Flur 6, die teilweise fiir den jetzt
bendtigten Ausgleich fiir den Eingriff aus der Nutzung
genommen werden und insgesamt fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Aussicht gestellt sind.

im Westen:  von den weiterhin landwirtschaftlich genutzten Teilflichen
des Flurstiicks 15/7 der Flur 6, die fiir langfristige weitere
wohnbauliche Entwicklungen in Aussicht genommen sind.

Alle vorgenannten Flurstiicke haben die Gemarkung Hamweddel.
Lage im Raum

Die Gemeinde Hamweddel liegt an der Bundesstrae 77 zwischen den zentralen
Orten Hohenwestedt und Rendsburg. Die Gemeinde grenzt an die Gemeinden
Breiholz, Horsten, Jevenstedt, StafStedt, Brinjahe und Embiihren.

Die Landesstrae 126 geht von der B 77 ab, verlduft durch Hamweddel und
fithrt zur Kanalfihre in Breiholz.

Hamweddel liegt im Naturpark Aukrug und gehdrt zum Amtsbereich Jevenstedt.
Der Sitz der Amtsverwaltung liegt im ca. 5 km entfernten J evenstedt.

Das Gebiet fiir eine wohnbauliche Entwicklung in Hamweddel liegt zwischen
vorhandener Wohnbebauung Am Kosakenholz, Wohngebsuden und stillgelegten
landwirtschaftlichen Betrieben entlang der DorfstraBe und der vorhandenen
Wohnbebauung am Wisbrooker Weg in einer Ortsrandlage.

In dieser Ortsrandlage ist der Blick in die offene Landschaft von besonderer
Attraktivitat. Diese Flachen sind fiir spater in Aussicht genommene Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichsfldchen vorgesehen.

Eme fiir Schleswig-Holstein typische Knicklandschaft prégt das landschaftliche
Bild.

Hamweddel ist durch die Buslinie 3240 der Verkehrsgemeinschaft Rendsburg-
Eckernforde gut an das Netz des OPNV angebunden. Zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit und zur Steigerung der Attraktivitdt des OPNV ist in Ham-
weddel fiir sichere bequeme Umsteigemdglichkeiten ein ZOB westlich der

B 77 geplant.




10.

- Sicherung von Flichen fiir den ruhenden Verkehr
- Beriicksichtigung der Verkehrssicherheit

- Freirdume auBerhalb des privaten Eigentums zum Spielen, fiir soziale
Begegnungen sowie zum Erholen schaffen

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 28

1. Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde plant ein Gebiet, in dem vorwiegend Wohnen und vereinzelt

die Moglichkeit fiir die Niederlassung von nicht stérenden Gewerbebetrieben
zugelassen werden soll, wie z.B. kleiner Bécker, Schlachter, Gaststétte, Betriebe
fur Waren des taglichen Bedarfs, um die beste Vertriglichkeit mit dem Charakter
der umliegenden Bebauung zu erhalten. Dieser gewtinschte Charakter entspricht
der Nutzungsform eines Allgemeinen Wohngebietes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zuldssige GRZ wurde unter Beriicksichtigung des Aspektes, sparsam mit
Grund und Boden umzugehen, nach § 1 a BauGB und dem Gebot gemal
Landesnaturschutzgesetz, die Versiegelung der Bodenflachen zu minimieren,
ermittelt.

Dabei sollte der Charakter eines lindlichen Ortes nicht verloren gehen.,

Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgroBen von 800 m? zum Zwecke der

Entwicklungsregelung im Sinne des Landesraumordnungsplanes Schleswig-Holstein

kommt in diesem Falle der Erhaltung des landlichen Gestaltungsbildes entgegen.

Die GRZ ist zur Schaffung einer lockeren offenen Bebanung auf
0,25 beschrinkt.

Zur Vermeidung von maBstabssprengenden Gebiuden sind die Wandhéhen
der Hauptgebdude, der Garagen und Nebenanlagen und die Firsthéhen der
Gebiude beschrankt und es ist eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Bauherren, die ihr Gebdude sonnenorientiert ausrichten wollen, konnen die
festgesetzte Wandhdhe zum Offnen der Fassade bis zu 5,50 m Hohe im
Stiden und Westen iiberschreiten.

Um zu verhindern, dass Gebéude mit Pultdichern ihre Firstwand mit einer
zuldssigen Firsthohe bis zu 10,00 m mit einem zuldssigen Grenzabstand von
3,00 m an das Nachbargrundstiick bauen, wurde die zuldssige Hohe von First-
wénden der Pultdécher bis zu einem Abstand von 7,00 m ab der Grundstiicks-
grenze, auf 6,00 m beschrinkit.

Nebengebdude und Garagen werden in der zulassigen Wandhohe den Haupt-
gebduden untergeordnet.




Strafle gewihrleisten.
Zur Ermittlung wurde die EAE 85/95 als Richtlinie verwendet.

Die Flachen in Sichtdreiecken sind von der Bebauung freizuhalten.
Bewuchs darf eine Héhe von 70 cm nicht iiberschreiten.

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen sind im Geltungsbereich ohne Gliederung festgesetzt, um
aufgrund der langfristigen Planung eine Flexibilitit hinsichtlich der Verkehrs-
fithrung zu behalten. Den Gestaltungsalternativen in der Planzeichnung (Teil A) ist
jedoch wahlweise Folge zu leisten.

7. Planungen, Nutzungsreceluneen Mafnahmen und Flichen fiir Mafinahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklune von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 (BauGB)

Um den heimischen Tieren, hauptsichlich Kleintieren wie z.B. Vogel, Igel,
Kaninchen und Kleinstlebewesen auch innerhalb von Wohngebieten einen
Lebensraum zu bewahren, die Wohngebiete klimatisch durch Pflanzung

von heimischen Laubbaumen zu verbessern und einen harmonis chen Uber-
gang zur offenen Landschaft herzustellen, wurde ein Pflanzgebot von Baumen
und Stréuchern mit standortgerechten heimischen Gehdlzen festgesetzt. Zur
Sicherheit der anwohnenden Kinder sollten nur ungiftige Straucher ver-
wendet werden.

Damit das Anwachsen der zu pflanzenden Biume und Straucher gewihrleistet
ist, wurde das vom Grinordnungsplaner gewihlte Pflanzgut als MaBnahme
festgesetzt.

Die naturnah angelegten éffentlichen Grimflichen mit Weg im Planungsgebiet bieten
nicht nur Lebensraum fiir Flora, Fauna und Vogelwelt, sondern erweitern den
Freiraum fiir soziale Begegnungen der hier lebenden Menschen und zum Spielen

fiir die Kinder.

Im Zuge des Minimierungsgebotes nach Landesnaturschutzgesetz wurden
MaBnahmen im B-Plan Nr. 3 festgesetzt, die den Versiegelungsgrad

senken. Zuldssig ist die Verwendung von wasserdurchlsssigem Pflaster

und die Flachenbefestigung ohne Bodenversiegelung mit Drihnfugen oder
Rasenfugen. Dazu kann wahlweise Betonpflaster wie auch Natursteinpflaster
verwendet werden.

Die vorhandenen Knicks und Gehdlzstrukturen werden soweit wie moglich
erhalten. Parallel zu den vorhandenen Knicks wird mindestens ein

1,00 m breiter Saumstreifen festgesetzt, der von jeglicher Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten und der Eigenentwicklung zu iiberlassen ist, um den
Knicks und ihrer Saumvegetation bessere Entwicklungsmoglichkeiten zu
geben. Der nordliche Knick erhilt einen 2,00 m breiten Saumstreifen.

Die 6stlichen gelegenen Knickanlagen mit 1,00 m breitem Saumstreifen innerhalb
des Geltungsbereiches entlang der in Aussicht genommenen Wohnbaugrundstiicke
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12.

12.1

wird.

»Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen ver-
gangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen,
wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stidtebaulichen oder die Kulturlandschaft
prégenden Wertes im 6ffentlichen Interesse liegen.* (Quelle: § 1 Abs. 2 DSch@G).

Natur und Umwelt
Natur
Nach § 15 b LNatSchG sind Knicks zu schiitzen.

Deshalb sind die vorhandenen Knickanlagen, die aufgrund der Planung bestehen
bleiben konnen als zu erhalten festgesetzt.

Um gemiB § 8 LNatSchG die Beeintrachtigung der Natur und Landschaft so gering
Wie mdglich zu halten und um Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festzulegen, war
ein fachlicher Beitrag in Form einer grinordnerischen Stellungnahme notwendig.
Hierfiir wurde das Biiro des Landschaftsarchitekten Henning Klapper aus Kiel
Molfsee beaufiragt. Die Stellungnahme gibt ausfiihrlich Auskunft iiber Begriinung,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, MinimierungsmaBnahmen, Ausgleichsbilanz
und Ratschldge zum Bepflanzen und Pflegen der nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

festgesetzten Fléchen.

Der Ausgleichsbedarf betragt tiberschligig gemiB der Bilanz des Biiros des
Landschaftsarchitekten Henning Klapper mind. 835 m2.

Davon entfallen ca. 87 m? auf die zu 25 % anrechenbaren naturnah angelegten
Griinflichen und ca. 748 m? auf die auBerhalb des Plangeltungsbereiches
nachgewiesenen Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Fir entfallende Knickanlagen(ca. 25-30m) sind ca. 50-60m neu aufzusetzen.

Der Knickersatz wird durch eine flachige Gehdlzanpflanzung entlang der siidlichen
Grenze der Okokontofliche erbracht, Durch diese Anpflanzung wird ein erster Teil
der Entwicklungsmafinahmen aus dem Landschaftsplan umgesetzt, der eine Ver-
bindung der Waldflachen siidlich der Luhnau und siidlich des westlichen Ortsrandes
vorsieht,

Der Umfang der Anpflanzung errechnet sich nach den Empfehlungen des
Landesamtes:

Knickbreite 2,00 m x zu ersetzende Knicklange 50,00 m = 100 m?

100 m? x Ausgleichsfaktor 7 = 700 m? Anpflanzung

Um Raum fiir einen offenen Waldrand und Aufweitungen zwischen vorhandenem
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18.

19.

Nr. 3 ist nur die Lage der erst spater bendtigten inneren ErschlieBung fiir das
gesamte Entwicklungskonzept ,.Kamp* festgesetzt.

Die Durchfiihrung der Erschliefungsplanung des B-Planes Nr. 3 kann im
Zusammenhang mit einer spéter in Aussicht genommen Erschlieffungsplanung fiir
den langfristig geplanten

Teilbereich 2 vorgenommen werden.

Das Sichtdreieck am Knotenpunkt Wisbrooker Weg/ Planstralle a wurde
folgendermafien bemessen:

Zu erwartende Geschwindigkeit: 30 km/h
Knotenpunktform: Anliegerstrale/Anliegerstralie
Anfahrtsicht

(ohne bevorrechtigte Radfahrer): 3m

Schenkellange: 30m

Bodenordnung

Das Flurstlick 15/7 befindet sich im privaten Eigentum.
Die Verduferung der Baugrundstiicke bleibt in privater Hand.

Stiidtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB)

Die Gemeinde Hamweddel hat mit dem privaten Planungstriger einen
stddtebaulichen Vertrag abgeschlossen, der die Durchfithrung der stadte-
baulichen MaBinahmen und die Ubernahme von Kosten als sonstige
Aufwendungen regelt.

Bodengutachten

Eine Baugrundsondierung wurde zum Zwecke der Baugrunduntersuchung in
Aufirag gegeben. Das Ing.-Biiro Neumann aus Eckernforde hat die Bohrungen
durchgefiihrt und Sondierprofile und Schichtenverzeichnisse erstellt.

Brandschutz

Loschwasser wird durch die von Stadtwerken Rendsburg im Planungs-
gebiet vorgesehenen Hydranten nach DIN 2000 gewdhrleistet.

Wasserversorgung

Die Wohngebiete werden an die bestehende zentrale Wasserversorgung
der Stadtwerke Rendsburg angeschlossen.

Entwiisserung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Grundstiickskléranlagen, die gemas
DIN 4261 ausgefithrt werden. Das geklirte Wasser soll auf dem Grundstiick zur

Verrieselung gebracht werden. Lassen dies die Bodenverhalinisse nicht zu, soll
es in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband in die Luhnau geleitet
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25, Voraussichtliche Kosten fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Aulienanlagen, Gelandeflichen
und Baukonstruktionen der
Auflenanlagen zusammen brutto ca. DM 173.000,00

Die Kosten iibernehmen die Anlieger.
Die Gemeinde Hamweddel iibernimmt den von ihr nach den Bestimmungen

des § 129 BauGB zu tragenden Mindestanteil von 10 % des beitragsfihigen
Erschlieungsaufwandes.

Hamweddel, den..fz.?'..'..? $loo2. % Bt ﬁ/” m/\;

- Die Biirgermeisterin -
Monika Sievers

Stand: 27.11.2001/05.12.2001/17.04.02
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