BEGRUNDUNG

ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 19

,Zur Alten Mihle”

DER

GEMEINDE JEVENSTEDT

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der
Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr.19 "Zur Alten Mihle"
der Gemeinde Jevenstedt Gbereinstimmt.

Auf Anfrage beim Amt Jevenstedt kann die Ubereinstimmung

der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.



1,
i ' -

L Jevet

_F__,, g‘ i i
e Jﬁ,§te
||I',,} 2

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
,Zur Alten Mihle”
der Gemeinde Jevenstedt
Kreis Rendsburg-Eckernférde

Verfahrensstand nach BauGB  03.06.2019

§3(1) §4(1) §3(2) &4(2) &10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt

Inhaltsverzeichnis
1 ALLGEMEINES......ccoeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiriiirirsiestraaeeteeasssesesssssetesssssstessssessesssssssessssessessssssens 5
2 GEBIETSBESCHREIBUNG: GRORE UND STANDORT IN DER GEMEINDE SOWIE VORHANDENE
NUTZUNGL...coouuiiiitiiiiiiiiiiiiiieiiitieieitreieterasistesasestessssstesssssstesssssstesssssstesssssssenssssssenssssssness 6
3 ANLASS DER PLANUNG .....cottuuiiiiinniiiiitaiiiiiiriiititeiiiitesssiietenesiismesssiesmenssisstesssisssessssssssssssssssness 6
4 ALLGEMEINES PLANUNGSZIEL....cccuciittmuuiiiimmniiiimeniiiiieniiiiieniiiiieniiiiesiimissisimssimssssssssess 6
5 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN, UBERGEORDNETE PLANERISCHE VORGABEN.................. 7
5.1  Landesentwicklungsplan — LEP (2010) .....ueeeeoieeeiiiieeeeiieeeeeiee e e sieeeeette e e eeeaeessanaeeesnteseesnsaeeesnseessnnseeanan 8
5.1.1 Entwurf Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010...........cccccceeeuvrnneenn.. 8
5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (RP 1ll) Fortschreibung 2000............cccooieiiiiiiieeeciee e, 9
5.3 Derzeit wirksamer FIAChenNNUEZUNGSPIAN c.......uiiiiiiiieeeee et e e e e e e e e e e e e 10
5.4 Y Yo Kol a4 o] = o 10T o V= ST UPPN 10
5.5 Gebietsentwicklungsplanung des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg .........cccceeevveevveenreenne. 11
6 9. ANDERUNG ALS BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE
JEVENSTEDT .oeuuiiiiiiniiiiiiiniiiiiieeiiiiiieieiiisnieiitssseiiisssetttsssettesssestessssestessssestsssssssesssssessssnssenes 12
7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19 DER GEMEINDE JEVENSTEDT ........cccevuueennene. 13
7.1 Art der baulichen NULZUNEG .......viiieeee ettt e e et e e st e e e e ate e e e sate e e e entseeesnnneeeenrneenan 13
7.2 Mald der BaUlIChEN NUTZUNG.......coc et e ettt e e e e e et e e e e e e s e e aatb e e e e e e e eesansrereeaaeeanan 14
7.2.1 BaUWEISEN UNG BAUGIENZEN .....uiiiiiiieieeiiiiiieee e e eecittt e e e e e e estteeeeeeeeesabaaaeeaeeeesassaaaeaeaeeesasraseeaaeesanssrseeaens 14
7.2.2 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in den Baugebieten..........cccceeeiveiiiiieeiee e, 14
7.2.3 Ho6he baulicher Anlagen, Anzahl der VollgeSChOSSe......cc..uviiiiieiiicceeee ettt e 14
7.2.4 MindestgrundStUCKSEIORE ........eeieeciiieeeciiee et e ettt e e e et e e e stre e e st e e e e s bt eeessaseeessnseeeeansseeesnsneessssenennn 15
7.2.5 GrundflaChenzahl (GRZ) ......cccuvieiieiee ettt e e re e e e e e st e e e s steeesnteeaeensseeesnnneesnreeenan 15
7.2.6  GesSChOSSTIAChENZANT (GFZ).......uieieiiie ettt e e et e e e s te e e e rate e e e entreeesnteeeenraeeean 15
7.3 Ortliche BaUVOTSCRIIFLEN ...cicicieecteirirircr ettt ettt nee s nes 15
7.4 VerkehrserSChIIERUNG....ccoii it e e e e e e e e s be b e e e e e e e s abbaaeaeaeeeeearaaeeeeeeeennsaeseeaans 16
741 OPNV-ANDINAUNE «..veetiviieeeete ettt ettt sttt et ettt sttt e st et e e st e st eae st et e ee st et sae st estetestesteresaeseerestesssreseenens 17
8 UMWELTBELANGE ......c.iiittuniiiiinniiniiinniiniiiaiiintinasiisienmiiistenssiistesssiestesssssstesssissesssssssessssessesnsses 17
8.1 IMMISSIONEN L.t 17
8.1.1 Gewerbe- und Verkehrslarm ..o 17
8.1.2 GeruchSIMmMISSIONEN .......coiiiiiiiiiiic e s 20
8.2 Natur und Landschaft.........ccoviiiiiiiiiiiiii s 20
8.2.1 BestandshesCNrEiDUNG ......ooo e e e e e e e e e e ettt a e e e e e e e e taaaeaeaas 20
8.2.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Bestand..........ccoooiiiiiii it 22
8.2.3 Artenschutzrechtliche BEUITEIIUNG .........vviiiiiiieeee e e e e e e aaa e e e as 22

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt

8.2.4 Artenschutzrechtliche FESTSEIZUNGEN ......ccocuiiii et ree e e et e e e e nee e e earaeeeas 24

8.2.5 GrinordnerisChe FESTSELZUNZEN .......iiiciiieecciiie e ceeee ettt e e ere e et e e e st e e e s te e e s rateeeeentseeesnneeeesreeenan 25
9 NACHRICHTLICHE UBERNAHME.........ccoitierersteeeensesseessesssesssessssssessesssssssessssssssssessasssssssesssessasnns 28
10 VER- UND ENTSORGUNG .....cctuuuiiiiimuiiiiineiiiiiinniiiiirsiiiiimsiiiisssieiirsismessssiitessesterssssmesssesnes 28
11 ARCHAOLOGIE, ALTLASTEN, KAMPFIMITTEL.....cccueevteeerreeseeeesssesseessesssesssessesssesssessssssesssssssssnes 30
12 BILLIGUNG....cceuuiiitnuiiiiieniiiireeiiiitneieiirseieitrsssiettsssssetesssssstesssssstessssestesssssssesssssssesssssssessssesses 30
Anlagen:

1. Berichtigung zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Jevenstedt

2. Bodenuntersuchung — allgemeine Griindungsbeurteilung — Angaben zur Altlastensituation,
erstellt durch die Dipl.-Ing. Peter Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG,
20.11.2012

3. Immissionsprognose fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Zur Alten Mihle”
in Jevenstedt, erstellt durch die Olfasense GmbH, 04.07.2017

4. Artenschutz-Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG, B-Plan Nr. 19 ,Zur Alten Mihle”, Gemeinde
Jevenstedt, Kreis Rendsburg-Eckernforde, erstellt durch Dipl.-Geogr. Christoph Stolle, Kiel,
27.11.2018

5. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19, ,,Zur Alten Mihle” der Gemeinde
Jevenstedt, erstellt durch LAIRM CONSULT, Bargteheide, 15.10.2018

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt

1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat in ihrer Sitzung am 28.06.2016 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 19 ,Zur Alten Mihle” beschlossen. Dieser wurde
ortsiblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Nachnutzung des ehemaligen HaGe-Gelandes. Dort soll eine an die 6rtlichen
Gegebenheiten angepasste wohnbauliche Entwicklung im Bereich der StraRe ,MeiereistraBe” und
,Zur Alten Mihle” am siidlichen Rand der Gemeinde Jevenstedt entstehen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017, i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v.
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 13.05.2017, dem Bundesnaturschutz-
gesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Art. 421 des Gesetzes vom 31.08.2015,
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010,
zuletzt gedandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 und der aktuellen Fassung der Landes-
bauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens:

Fiir den Bebauungsplan Nr. 19 ,,Zur Alten Miihle” der Gemeinde Jevenstedt wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung Jevenstedt am 28.06.2016 eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB beschlossen. Nach § 13 a Abs. 1 BauGB koénnen Bebauungspldne in bestehenden
Siedlungsgebieten, die der Innenentwicklung zu Gute kommen, im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB gelten die
Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Demnach kann auf die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 06.04.2017 bekannt gemacht. Die Unterrichtung der
Offentlichkeit nach § 2 Abs. 1 BauGB uber die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 19 ,Zur Alten
Mihle” der Gemeinde Jevenstedt erfolgte am 24.04.2017 im Rahmen einer Einwohnerversammlung
der Gemeinde Jevenstedt.

Um alle Aspekte der Planung friihzeitig berlicksichtigen zu kénnen, wird dennoch eine friihzeitige
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die
Beteiligung wurde von 26.07.2017 bis 28.08.2017 durchgefihrt.

Am 21.02.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Zur Alten Miihle” gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 27.03.2019 ortsiiblich und im
Internet bekannt gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.03.2019 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die
Behorden und Trager offentlicher Belange hatten gemall § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 15.03.2019 bis 18.04.2019
abzugeben.
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Auf die Umweltprifung gemall § 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB verzichtet.

2 Gebietsbeschreibung: GréBe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene
Nutzung

Die zum Kreis Rendsburg-Eckernférde gehérende Gemeinde Jevenstedt ist der Verwaltungssitz des
Amtes Jevenstedt mit den Mitgliedsgemeinden Brinjahe, Embuhren, Haale, Hamweddel, Horsten,
Jevenstedt, Luhnstedt, Schilp b. Rendsburg, Stafstedt und Westerrénfeld. Die Gemeinde Jevenstedt
liegt stidlich der Stadt Rendsburg und 6stlich des Nord-Ostsee-Kanals.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Zur Alten Mihle” befindet sich am siidlichen Rand
der Gemeinde. Derzeit befinden sich auf dem Plangebiet Lagerhallen der HaGe-Nord, deren Nutzung
im Jahr 2012 aufgegeben wurde. Die Planungen zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Zur Alten Mihle” sehen
fiir diese Flache Wohnbebauung als Nachnutzung vor.

An die geplante Wohnbebauung des Plangebiets grenzt im Norden sowie nordwestlich Bebauung an.
Sudlich und westlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Osten verlauft die
Jevenau.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 10.800 m?, wovon ca. 8.500 m? auf Wohnbauflachen, ca.
1.300 m? auf Verkehrsflachen und ca. 1.000 m? auf Griinflichen entfallen.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen
werden. Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

- Im Norden von den Sidgrenzen der Grundsticke Zur Alten Mihle 1/MeiereistraBe 3
(Flurstlick 237/6) und Meiereistrale 3a (Flurstiicke 237/8 und 236/10)

- Im Nordosten, Osten und Siiden von dem Grundstiick MihlenstraRe 18 (Flurstiick 236/7)

- Im Westen von den Ostgrenzen der Flurstiicke 235/20 (Zur Alten Muhle 4) und 235/21, alle
Flur 8, Gemarkung Jevenstedt

Das Planungsgebiet schlieBt einen Teilbereich der StraRe ,,Zur Alten Miihle” mit ein.

3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Jevenstedt liegt sudlich der Stadt Rendsburg. Trotz der GroRe von ca. 3.300
Einwohnern, dem Gewerbegebiet und der sehr gut ausgebauten Infrastruktur konnte Jevenstedt
seinen dorflichen Charakter erhalten und ist als Wohnstandort gefragt. Da die Nutzung der
Lagerhallen durch die HaGe-Nord auf den Flachen des Plangebiets aufgegeben wurde, soll durch die
Schaffung neuen Baulandes der ortliche Neubaubedarf gedeckt werden. Das Plangebiet befindet sich
in unmittelbarer Nahe zur sozialen Infrastruktur und zum Nahversorgungsangebot der Gemeinde.

4 Allgemeines Planungsziel

In Jevenstedt besteht aktueller Nachfragebedarf nach Wohnbaugrundstiicken. Ziel der Planung ist es,
die Flache des ehemaligen HaGe-Geldandes am Siedlungsrand der Gemeinde Jevenstedt baurechtlich
fr eine wohnbauliche Entwicklung vorzubereiten.
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Die Flache des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB + § 4 BauNVO festgesetzt, um durch die zusatzlichen Bebauungsmoglichkeiten Wohnraum zu
schaffen. Innerhalb des Geltungsbereiches entsteht die Moglichkeit der Errichtung von 10
Einzelhdusern [E] mit entsprechenden Nebenanlagen unter Berlicksichtigung der bestehenden
Gegebenheiten.

Fiir die geplante wohnbauliche Entwicklung der Flache wurde in Abstimmung mit der Gemeinde ein
stadtebauliches Konzept entwickelt:

Abbildung 1: Stadtebauliches Konzept, Quelle: Ingenieurbiro GSP

Es ist eine Aufteilung des Gebiets in zehn Grundstlicke vorgesehen. Diese werden durch eine mittig
durch das Gebiet laufende Planstralle mit Wendeanlage erschlossen. Im Osten des Gebiets ist eine
offentliche Griinflache vorgesehen, die als Abgrenzung und Schutzstreifen zur Jevenau dient. Die
Griinflache kann Uber einen FuBRweg von der Wendeanlage aus erreicht werden.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vorgaben

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane®
(vorbereitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die
Steuerungsinstrumente der Stidte/ Gemeinde fiir eine geplante stiddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4
BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000).
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Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplanen zu
berlcksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthélt fiir die Gemeinde Jevenstedt die nachfolgenden Darstellungen:

e Die Gemeinde Jevenstedt liegt im land-
lichen Raum im Stadt- und Umlandbereich
der Stadt Rendsburg.

e Sie befindet sich innerhalb des 10 km-
Umbkreises um das Mittelzentrum

Rendsburg.

e Das Gemeindegebiet grenzt an ein
Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft.
e Die Gemeinde Jevenstedt liegt ndordlich
eines Naturparks und ostlich einer

Biotopverbundachse.

Abbildung 2: Ausschnitt LEP 2010, Quelle:
www.schleswig-holstein.de

GemalR LEP kdnnen grundsdtzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. (...)
Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hdngt mafSgeblich von den Bebauungsmég-
lichkeiten im Innenbereich ab (2.5.2, 1G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Fléchen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufléichen
ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen
kénnen (2.5.2, 6Z, LEP). Neue Baufldchen sollen nur in guter réumlicher und verkehrsmdfiger An-
bindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfdhige Ortsteile und in Form
behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden (2.7, 2G, LEP).

Kommunen sollen bei der wohnbaulichen |[..] Entwicklung verstdrkt zusammenarbeiten. [...]
Freiwillige interkommunale Vereinbarungen zur wohnbaulichen [...] Entwicklung sollen insbesondere
von den Stddten und Gemeinden der Stadt- und Umlandbereiche in Idndlichen Rdumen geschlossen
werden (2.9, 1-2G, LEP).

Die Gemeinde Jevenstedt folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplans indem sie einer
Brachflache im Innenbereich eine wohnbauliche Nutzung zufiihrt und die vorhandene Infrastruktur
optimal ausnutzt.

5.1.1 Entwurf Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010
Mit der Kabinettsbefassung zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes am 27. November

2019 wurde der Planentwurf auf der Internetseite der Online Beteiligungsplattform BOB-SH
freigeschaltet. Das gesetzlich vorgegebene Online-Beteiligungsverfahren startet am 18. Dezember
2018 und endet am 17. April 2019.
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Die Hauptkarte des Entwurfes zur
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein enthélt fiir die Gemeinde

Jevenstedt keine erganzenden Darstellungen.

Abbildung 3: Ausschnitt Entwurf Fortschreibung
LEP SH (2018), Quelle: www.Schleswig-Holstein.de

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (RP Ill) Fortschreibung 2000
Die Regionalpldne beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fiir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberdrtlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum IIl (RP IllI) Schleswig-Holstein fiir die kreisfreien Stadte Kiel
und Neumdiinster und die Kreise Plon und Rendsburg-Eckernforde enthalt fir die Gemeinde
Jevenstedt die nachfolgenden Darstellungen:

e Die Gemeinde Jevenstedt liegt im land-
lichen Raum im Stadt- und Umlandbereich
der Stadt Rendsburg.

e S{idlich von Jevenstedt liegt ein Naturpark.

e Die Gemeinde wird von einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung far den
Grundwasserschutz gekreuzt.

e Slidwestlich der Gemeinde liegt ein
Naturschutzgebiet.

e Das Gemeindegebiet von Jevenstedt wird
von Gebieten mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft umrahmt.

Abbildung 4: Ausschnitt RP Ill, Quelle:
www.schleswig-holstein.de

Die Stadt- und Umlandbereiche Eckernférde, Neumiinster, Pl6n und Rendsburg sollen als bedeutende
Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren im Planungsraum sowie als Versorgungs- und
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Siedlungsschwerpunkte in den ldndlichen Rdumen gestédrkt und weiterentwickelt werden (4.4, 4G,
Satz 2, RP I1l).

Besondere Funktionen von Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung sind die planerische
Wohnfunktion und die planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion fiir Gemeinden im
Ordnungsraum und in den Stadt- und Umlandbereichen der Iédndlichen RGume sowie die ergéinzende
liberértliche Versorgungsfunktion fiir Gemeinden in den ldndlichen Rdumen auferhalb der Stadt- und
Umlandbereiche (6.2, Satz 1, RP ll).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt steht den Zielen und
Grundsatzen des Regionalplanes nicht entgegen und kommt den Zielen des Regionalplanes nach, in
dem sie durch die Ausweisung von Wohnflachen zur Entwicklung und Starkung der Gemeinde als
Siedlungsschwerpunkt beitragt.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Jevenstedt (1976) enthalt flr
den Plangeltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt die
Darstellung gemischter Bauflachen (M)
gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO. Der Geltungsbereich
liegt zum Teil in einem Schutzstreifen an
Gewassern gemaR LNatSchG.

Im Nordwesten der Flache befindet sich
eine Flache fiur den Gemeinbedarf. Im
Westen des Gebiets befindet sich eine
offentliche Griinflache mit der besonderen

Zweckbestimmung eines Verkehrs-

] ] Ubungsplatzes.
Abbildung 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan,

Quelle: Gemeinde Jevenstedt

Die Vorschriften des LNatschG zum Gewadsser- und Erholungsschutzstreifen werden in den
Planungen zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt bericksichtigt.

Es erfolgt eine Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Jevenstedt im Rahmen einer
Berichtigung.

5.4 Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren
und die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die liberdrtlichen
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm,
flr Teile des Landes in den Landschaftsrahmenpldanen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert
der Landschaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogrammes und des Landschaftsrahmenplanes.
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Die Ziele der Landschaftsplanung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan werden im Landschaftsplan bereits abgehandelt;
beide Planwerke machen zum Plangebiet keine planungsrelevanten Aussagen.

Der derzeit wirksame Landschaftsplan der
Gemeinde Jevenstedt (2001) enthdlt in der
Entwicklungskarte fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 19 der Gemeinde
Jevenstedt die Darstellung einer geeigneten
Flache fir die Siedlungsentwicklung. Die

Flachen entlang der Jevenau sind als
Abgrenzung der baulichen Entwicklung

vorgesehen. Im Rahmen eines
Entwdsserungskonzeptes wird (iberprift,
inwieweit die Bebauung unter
Berlicksichtigung der feststellbaren

Klimaextreme und der damit verbundenen
Abbildung  6: Ausschnitt Landschaftsplan der psheren Hochwasserspitzen an die Jevenau
Gemeinde Jevenstedt, Quelle: Gemeinde Jevenstedt | aranriicken kann.

Die Gemeinde Jevenstedt folgt mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 den
Vorgaben der Landschaftsplanung, indem sie
ihre Siedlungsentwicklung auf den dafir
vorgesehenen Flachen vollzieht.

5.5 Gebietsentwicklungsplanung des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg

Die Gemeinde Jevenstedt ist Mitglied der AOR Entwicklungsagentur GEP Wirtschaftsraum
Rendsburg. Die Entwicklung in diesem Wirtschaftsraum wird nach Abstimmung der
Landesplanungsbehdrde (ber einen sogenannten Gebietsentwicklungsplan geregelt. Die 3.
Fortschreibung 2016 — 2025 ist die bislang aktuellste Fassung des Gebietsentwicklungsplanes fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg.

Die Unterlagen der Gebietsentwicklung des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg umfassen die
allgemeinen Rahmenbedingungen und Einflussfaktoren der Flédchenentwicklung. Im Mittelpunkt
stehen die wohnbauliche Entwicklung und das darauf bezogene Mengengeriist, also die Abschdtzung
des Wohnfldchenbedarfs (GEP Rendsburg, 3. Fortschreibung 2016-2025).

Der Gebietsentwicklungsplan sieht fiir die jeweiligen Mitgliedskommunen verschiedene Flachen fir
die Entwicklung von Wohnbauland vor. Vor der Entwicklung dieser unbeplanten Flachen sollen aber
vor allem Innenentwicklungspotenziale ausgenutzt werden, um vor der Versiegelung von
Landschaftsflachen und der Zersiedelung der Gemeinden zu schiitzen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt

Die Aktualisierung der Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Jevenstedt vom 14.10.2015 stellt
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 als Flache der Innentwicklung dar. Insgesamt sieht der
GEP die Entwicklung von insgesamt 69 Wohneinheiten bis 2025 vor.

Die Gemeinde Jevenstedt folgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 den Zielen der
Gebietsentwicklungsplanung, da sie vor der Neuausweisung von Bauland eine stddtebaulich
ungenutzte Flache im Innenbereich der Gemeinde baurechtlich fiir die Entwicklung von
Wohnhdusern vorbereitet.

6 9. Anderung als Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Jevenstedt

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt wird der derzeit
giltige Flichennutzungsplan angepasst. In der 9. Anderung als Berichtigung des
Flachennutzungsplans zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt wird die Flache des
Plangebiets (Teil 2) als Wohnbauflache gemalR § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB i. V. m. §1 Abs. 1 BauNVO
dargestellt.

Im Zuge der 9. Anderung als Berichtigung des Flichennutzungsplanes erfolgt auBerdem die
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Sportanlage Jevenstedt (Teil 1), Gemarkung:
Jevenstedt, Flur 8, Flurstiick: 348 / 0, der im nordlichen Teil als Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Sportplatz gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und 4 BauGB sowie im sudlichen Bereich als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt.

~Panzeichning M. 1:5000..—
Es gilt die BauNvO{1990/2017 . Y

anider
Jevenay,

Sport_ (e
S o= =~ AR Sportir

Kindergarten [} st

®GeoBasis DEfl VemGeo SH |
fwrwrw L ermeoSH schieswig-holsiein de)

Sonstige Planzeichen

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §5 Abs. 1 BauGB
Festsetzungen der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes
. Teil 1 und Teil 2
Art der baulichen Nutzung § 5(2) Nr.1 BauGB
Nachrichtliche Ub hi 9 Abs.6 BauGB

E .;WA_‘ % Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvO achnchtliche Ubernahmen $ au

o ———  SChuizstreifen an Gewassem § 35 LNatSchG
Griinflichen §5(2) Nr. 5und 4 BauGB

9. Anderung als Berichtigung
des Fldchennutzungsplanes
[T seorpiaz der Gemeinde Jevenstedt

(im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19)

Offentiiche Griinftiche

und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 5 (2) Nr. 10 BauGBj [
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, ESF’MH esemcraamuyy o0 3
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Tel. (04531167070

Landschaft (§ 5 (2) Nr.10 BauGB) Gosch Scveyer Pater Fax <045 311670779

Stand 10.12.2018 Baratece bgwrrurn (VBl) E-mai-oesoa@sprgde

Abbildung 7: 9. Anderung als Berichtigung des FNP der Gemeinde Jevenstedt, Quelle: GSP
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 sind darauf ausgerichtet, dass sich die
baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) in das vorhandene Ortsbild sowie in die
Umgebung einfligen, ohne sie zu beeintrachtigen.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird in zwei Bereiche (WA 1 und 2) mit unterschiedlichen
Festsetzungen bezliglich des Malies der baulichen Nutzung unterteilt, damit sich die zukiinftige
Bebauung stimmig in die umliegende Bebauung einfiigt und ein Ubergang in die freie Landschaft
geschaffen wird.

Im stidlichen sowie slidostlichen Teil des Plangebiets entsteht das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2),
dass sich durch die Beschrankung auf ein (1) Vollgeschoss besser in die freie Landschaft einfligen soll,
indem zu massive Baukdrper ausgeschlossen werden. Die PlanstraRe gliedert das Gebiet in zwei
Bereiche. Im 0Ostlichen Bereich der Flache und parallel zur Jevenau entsteht ein 15 m breiter
Grunstreifen, der als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt wird.
Die Grinflache kann von der Planstralle aus lber eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Fullweg erschlossen werden.

7.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Fir die Flache des Bebauungsplanes Nr. 19 wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. In
den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind nicht storende Handwerksbetriebe und
Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zuldssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen Aus-
schliisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA),
das sich harmonisch in die direkte Umgebung einfiigt, zu folgen. Im Bereich der unmittelbar nachbar-
schaftlichen Wohnbebauung sind bereits ein Elektronikfachgeschaft und die Verwaltungsstelle des
Amtes Jevenstedt vorhanden. Eine weit Uber dieses Mals hinausgehende Nutzungsintensitat kénnte
flir Wohnbebauung jedoch als stérend empfunden werden und damit zu Problemen fiihren. Die der
Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sind daher nur ausnahmsweise
zul3ssig. Sie kdnnen zu einer vertraglichen Nutzungsmischung beitragen, die das entstehende Gebiet
beleben kann. Hierbei sollte aber der Einzelfall unter Berticksichtigung der in der ndheren Umgebung
vorhandenen Nutzungen sorgsam abgewogen werden, um den Charakter eines Wohngebietes zu
wahren.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen kdnnten in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbe-
bauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden
und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden zu beeintrachtigenden Schall-
immissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung fiihren. Daher werden sie fiir das Plangebiet aus-
geschlossen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt

7.2 MakR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung passt sich die klinftige Bebauung in die be-
stehende Umgebung ein, ohne diese zu beeintrachtigen.

7.2.1 Bauweisen und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 + 23 BauNVO)

Als Bebauung fir das Allgemeine Wohngebiet 1 und 2 (WA 1 und WA 2) werden ausschlielich
Einzelhduser [E] in offener Bauweise [0] festgesetzt. Diese Bauweise entspricht der Eigenart der
umliegenden Bebauung und fligt sich somit in die bestehende Wohnbebauung der StraBe Zur Alten
Mibhle ein. Zudem kann so eine offene, lockere Bebauung sichergestellt werden, die sich in die offene
Landschaft einfiigt.

Da es keine stadtebauliche Notwendigkeit fiir die genaue Lage der zukiinftigen Neubauten gibt, und
um den kinftigen Bauherren innerhalb des Geltungsbereiches eine moglichst groRe Flexibilitdt in der
Wahl ihrer Gebdudestellung zu ermoglichen, werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
#grundstlickstbergreifende Gberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) festgesetzt.

In Absprache mit der Wasserbehérde wird abweichend von den Vorschriften des § 35 LNatSchG ein
Abstand von mindestens 10 m im Bereich des Schutzstreifens an Gewassern der Jevenau gefordert.
Um eine ausreichende Abstandsfliche zum Schutz der Jevenau einzuhalten, wird im Osten des
Plangebiets eine offentliche Grinflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt.

7.2.2 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in den Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus zuldssig. Diese Festsetzung passt sich dem Charakter der Umgebungsbebauung an und
sorgt dafiir, dass der stadtebauliche Charakter der dérflichen Umgebung im Plangebiet gewahrt wird.

7.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) 1 und 2 werden die Gebdudehdhen (GH) durch die
Hohenangabe tiber Normalhéhennull (. NHN) festgesetzt. Die Gebdudehohe darf durch technische
Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlage, Aufzugsiiberfahrten) um maximal 1,00 m
Uberschritten werden.

Die festgesetzten Gebdudehdhen von 14 m . NHN innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1
und WA 2) entsprechen einer realen Gebdudehdhe von ca. 9 m liber der Geldndeoberfliche. Die
getroffene Hohenfestsetzung ermoglicht die Umsetzung von Einzelhdusern und sichert den Erhalt
eines gleichmaRigen Ortsbildes.

Zum Schutz vor Schaden an den Gebauden bei Hochwasser wird eine Sockelhéhe von mindestens
5,20 m . NHN festgesetzt. So kann sichergestellt werden, dass bei auftretendem Hochwasser kein
Wasser in die Gebaude laufen kann. Die Sockelh6he der Gebdude liegt somit etwa 50 cm Ulber der
Uberstauhdhe gem. Hochwassergefahrenkarte des Landes Schleswig-Holstein.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) auf zwei (Il) Vollgeschosse
begrenzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) wird ein (I) Vollgeschoss festgesetzt. Die
festgesetzte maximal zuldssige Zahl von einem [I] und zwei [ll] Vollgeschoss(en) in Verbindung mit
der begrenzenden Gebdudehdhe (GH) stellt sicher, dass innerhalb des kiinftigen Quartiers keine
baulichen UnverhaltnismaRigkeiten entstehen. Das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) soll sich durch
die Festsetzung von nur einem Vollgeschoss auRerdem besser in die offene Landschaft und die
Niederung zur Jevenau einfligen, wahrend zwei Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1)
der bereits bestehenden Bebauung in der StraRe Zur Alten Mihle und der StraBe Meiereistralie
entsprechen.

7.2.4 MindestgrundstiicksgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Auf der Neubauflaiche des Geltungsbereichs von ca. 1,1 ha wird neben der Bauweise und der
maximal zuldssigen Zahl der Wohnungen eine MindestgrundstiicksgroRe von mindestens 720 m? fir
Einzelhduser festgesetzt. Durch die getroffene Festsetzung soll eine lockere Bebauung des
Plangebiets ermoglicht werden, die sich in die Bebauung der umliegenden Umgehung einfligt.

7.2.5 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 19 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und WA 2) wird eine Grundflachenzahl von 0,25
festgesetzt. Diese Beschrankung wird vorgenommen, um ein einheitliches, geordnetes und lockeres
Siedlungsbild zwischen dem neuen Wohngebiet und der bestehenden Bebauung in der StraRRe ,Zur
Alten Mihle” zu schaffen.

Diese Festsetzung entspricht in etwa den unmittelbar angrenzenden bestehenden Einzelhausgréfien
entlang der Stralle Zur Alten Miihle und bleibt unterhalb der durch § 17 BauNVO festgesetzten Ober-
grenze flr Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,40.

7.2.6 Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 20 BauNVO)
In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,35 festgesetzt.

Dies schlieft bei einer zweigeschossigen Bebauung die Errichtung von zu massiven Baukorpern aus.
Hierdurch wird eine kleinteilige Bebauungsstruktur sichergestellt, sodass sich die Bebauung in die
angrenzende Bebauung im Norden des Plangebiets einfligt.

7.3 Ortliche Bauvorschriften
(§ 84 LBO)

Um die Gestaltungsmoglichkeiten der zukiinftigen Bauherren nicht zu stark einzuschranken, dabei
aber ein geordnetes Bild des gesamten Wohngebietes zu wahren, werden in gewissem Umfang
gestalterische Vorgaben gemacht.

Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind als Fassadenmaterial flir die Hauptgebdude nur
Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuldssig. Fur die Fassadenflachen der Uberdachten Stellpldtze (sog.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt

Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialien zul3ssig.
Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

Fiir die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung der Allgemeinen
Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) optisch an die Wohnbebauung der StraRe ,,Zur Alten Mihle“
anzupassen. Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien ist trotz einer gewissen
Gestaltungsfreiheit fir die Bauherren ein harmonisches Erscheinungsbild der Allgemeinen Wohn-
gebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) gewahrleistet. Durch die einheitlichen Materialien und eine
strukturierte Verwendung fligt sich die geplante Wohnbebauung an die Bestandsbebauung an und
erhalt das Bild eines in sich geschlossenen und geordneten Quartiers.

Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig, da sie durch ihre besondere
Gestaltung eine Fremdkdrperwirkung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets besitzen wirden und
sich nicht an die angrenzende Wohnbebauung anpassen wirden.

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind nur nicht hochglinzende Dachein-
deckungsmaterialien in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit fir das Hauptgebaude oder
Grindacher mit lebenden Pflanzen zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Fir die
Dacheindeckungen der lberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind
auch andere Dacheindeckungsmaterialien zuldssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz zu den
Fassadenflachen — trotz EingriinungsmaBnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung
immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung wird
zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hochglanzende Dachziegel haben eine
reflektierende und somit storende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fern-
wirkung auf das Gesamtbild des Ortes. Fir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6ko-
logischen Gedanken zusatzlich zu den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Griin-
dacher zulassig.

Photovoltaikanlagen werden im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte Energiege-
winnung zugelassen.

So wird den kinftigen Bauherren Flexibilitdt in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter
Wahrung eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

Stellplatze

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellplatze
auf den privaten Baugrundstilicken herzustellen.

Auf diese Weise wird ein UbermalRiges Parken im StraRenraum verhindert, sodass dieser zugunsten
der Verkehrssicherheit tbersichtlich bleibt.

7.4 VerkehrserschlieBung

Die kiinftige ErschlieRung des Plangebiets wird Uiber eine Planstralle als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich und im weiteren Verlauf
Uber die Strallenverkehrsflache ,Zur Alten Miihle” gesichert. Innerhalb des Plangebiets endet die
PlanstraBe in einer Wendeanlage. Der Zugang zur offentlichen Griinfliche im Osten des Plangebiets
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wird Uber eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Fullweg
sichergestellt. Im Norden des Plangebiets wird ebenfalls eine Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung offentliche Parkflache ausgewiesen. Durch die
Anlegung von offentlichen Stellplatzen kann auch der durch den Besuchsverkehr verursachte
ruhende Verkehr aufgefangen werden, sodass eine (bermaRige Nutzung des StraBenraums
minimiert wird.

7.4.1 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den
motorisierten Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fiir geslindere Lebensbedingungen,
steigert die Wohnqualitdt im Gebiet und kann die individuellen Mobilitatskosten der kiinftigen
Bewohner senken.

Dariiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitit einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige
Rolle. Besonders éltere oder mobilitdtseingeschrankte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche,
aber auch viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die
OPNV-Bedienungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandort-
wahl.

Von der Einmiindung der PlanstraBe in die Strafle Zur Alten Mihle betrdgt die Entfernung zu den
nachsten Bushaltestellen ,Jevenstedt Ort” und ,Jevenstedt Kreuzung” jeweils ca. 600 m.

8 Umweltbelange

8.1 Immissionen

Die Gemeinde Jevenstedt beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir neue Wohnbauflachen. Zur Wahrung von gesunden
Wohnverhaltnissen muss im Rahmen der Bauleitplanung geprift werden, ob Immissionen den
Planungen entgegenstehen.

8.1.1 Gewerbe- und Verkehrslarm

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Elektronik-Fachhandel, der auch nachts mit Ware beliefert
wird. Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein mobiles Sagewerk. Westlich des Plangebiets
befindet sich die Kreisstrale Itzehoer Chaussee (K 27) sowie die Feuerwehr der Gemeinde
Jevenstedt, 6stlich verlauft die Bundesstralde B 77. Ein Zur Bewertung der Belastung durch die beiden
Gewerbebetriebe sowie der angrenzenden Verkehrsflaichen wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, die
von dem Biiro LAIRM CONSULT erstellt wurde.

Auszug Schalltechnische Untersuchung (Anlage):

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Zur Alten Miihle” will die Gemeinde Jevenstedt die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue Wohnbebauung schaffen. Innerhalb des
Plangeltungsbereiches ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
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Die in Aussicht genommene Fldche befindet sich westlich der Itzehoer Chaussee und siidlich der
Meiereistrafie. Nérdlich des Plangebiets befinden sich der Elektronikbetrieb , Elektronik Delfs” sowie
eine Filiale der Volksbank-Raiffeisenbank, nérdlich liegt das Gerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr
Jevenstedt und westlich befinden sich ein mobiles Sdgewerk sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Einwirkungen des Gewerbe- und
StrafSenverkehrsldrms auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten
Zusatzverkehrs untersucht.

Fiir den Verkehrsldrm kann sich gemdfs DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stéddtebau” die Beurteilung
auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BiImSchV (, Verkehrsldrmschutzverordnung”)
orientieren.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten MafSnahmen
und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfdille beziehen sich auf den Prognose-
Horizont 2030/35.

Zur Beurteilung des Gewerbeldrms verweist die aktuelle Fassung der DIN 18005, Teil 1 auf die TA
Ldrm, die im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens mafsgebend ist.

b) Gewerbeldrm

Relevante Einwirkungen im Plangeltungsbereich durch Gewerbelérm sind durch den Elektronikbetrieb
Delfs und den Stellplatz der Volksbank-Raiffeisenbank nérdlich des Plangebietes, die freiwillige
Feuerwehr Jevenstedt, den landwirtschaftlichen Betrieb sowie das mobile Sdgewerk Jevenstedt
westlich des Plangebiets gegeben.

Im Tageszeitraum wird innerhalb der Baugrenzen der Immissionsrichtwert fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB (A) tags (iberall eingehalten.

Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB (A) liberall
tiberschritten.

Bei der in Aussicht genommenen Fldche handelt es sich um ein ehemaliges Gewerbegrundstiick.
Aufgrund der vorherigen genehmigten Nutzung und der vorhandenen umliegenden Vorbelastungen
ist der Bereich innerhalb des Plangeltungsbereichs als ldrmvorbelastet einzustufen.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete erforderlich. Der in Abbildung 1 dargestellte Bereich kann als
,Gewerbeldrm vorbelastet” festgesetzt werden, sodass im Nachtzeitraum den Bewohnern aufgrund
der Nachbarschaft zur Freiwilligen Feuerwehr Jevenstedt und zum Elektronikbetrieb Delfs eine h6here
Ldrmbelastung nachts als in allgemeinen Wohngebieten (iblich zugemutet wird (nachts bis 45 dB(A)).
Damit kann ein stéddtebaulich korrekter Ubergang von der gewerblichen Nutzung zur Wohnnutzung
realisiert werden.

Der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete von 45 dB (A) nachts wird in allen Geschossen liberwiegend
eingehalten, in der direkten Nachbarschaft der Freiwilligen Feuerwehr und des Elektronikbetrieb Delfs
wird der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete von 45 dB (A) nachts jedoch iliberschritten. In diesem
Bereich ist fiir eine rechtssichere Abwdgung ein Ausschluss von Immissionsorten mit schutzbediirftiger
Nachtnutzung erforderlich. Dies kann durch ein Abriicken der Baugrenzen, den Einbau von nicht
Offenbaren Fenstern (Lichtéffnungen Festverglasung) oder durch Grundrissgestaltung (Anordnung
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von schutzbediirftigen Rdumen an der jeweils ldrmabgewandten Seite) umgesetzt werden (s.
Abbildung 1).

Hinsichtlich der kurzzeitigen Gerduschspitzen werden im vorliegenden Fall die Anforderungen der TA
Ldrm beziiglich des Spitzenpegelkriteriums tags erfiillt. Im Nachtzeitraum ergeben sich aus der
Nutzung der Stellpldtze der Freiwilligen Feuerwehr Jevenstedt Uberschreitungen des
Spitzenpegelkriteriums im Nordwesten des Plangeltungsbereichs. Aufgrund des erforderlichen
Ausschlusses von Immissionsorten aus der Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir allgemeine
Wohngebiete bzw. Mischgebiete wird den Anforderungen der TA Ldrm beziiglich des
Spitzenpegelkriteriums  Geniige getan. Aufserdem ergeben sich Unterschreitungen des
Mindestabstandes fiir Ladegerdusche und beschleunigte LKW-Abfahrten fiir die ndchtlichen
Anlieferungen des Elektronikbetriebes Delfs. Aufgrund der Abschirmung durch die bestehenden
Gebdude sind jedoch keine Spitzenpegeliiberschreitungen zu erwarten.

c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm
berechnet. Dabei wurde der Strafienverkehrslirm auf den mafSgeblichen Strafienabschnitten
beriicksichtigt.

Fiir die Strafsenverkehrsbelastung (DTV — durchschnittliche tégliche Verkehrsstérke an allen Tagen des
Jahres) der StrafSenabschnitte der Landesstrafle L 89, der Strafie Am Redder sowie die Strafle
Delingsdorfer Redder wurden die Prognoseplanfallbelastungen aus der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 16 , Tinntstlicken” der Gemeinde Jevenstedt entnommen.

Fiir die Waldstrafse, die Strafse zur Alten Miihle und die Meiereistrafse liegen keine aktuellen
Grundverkehrsbelastungen vor.

Alle Belastungen wurden auf den Prognose-Horizont 2030/35 hochgerechnet.

Fiir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr wurden die Belastungen anhand aktueller Fachliteratur fiir
die geplanten Wohnbaufldchen abgeschiitzt.

Die Berechnungen der Schallausbreitungen erfolgte auf der Grundlage der Rechenregeln der RLS-90.

Auflerhalb des Plangeltungsbereichs ergeben sich im vorliegenden Fall aus dem B-Plan induzierten
Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Verdnderungen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird innerhalb der Baugrenzen der Orientierungswert fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags liberall eingehalten, der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) nachts wird teilweise (iberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fiir
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden innerhalb der Baugrenzen im
gesamten Plangebiet eingehalten.

Aufgrund der Einhaltung des Orientierungswertes im Tageszeitraum und der Einhaltung des
Immissionsgrenzwertes tags und nachts sind keine aktiven LdrmschutzmafSnahmen zum Schutz vor
Verkehrsldrm erforderlich.

Fiir die geplante Bebauung ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz.

Gemdf3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Biironutzungen vor von aufSen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt liber die mafSgeblichen AufSenlérmpegel gemdfs DIN 4109 (Januar
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2018). Die maf3geblichen Aufsenlérmpegel sind in der Abbildung 2 fiir schutzbediirftige Réume und in
Abbildung 3 fiir Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Fiir die Anordnung von Aufsenwohnbereichen innerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 19
der Gemeinde Jevenstedt ergeben sich keine Einschrdnkungen, Auflenwohnbereiche kénnen im
gesamten Plangeltungsbereich frei angeordnet werden.

Aufgrund der Einhaltung des Immissionsgrenzwertes fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A)
nachts ergeben sich innerhalb des Plangebiets keine weiteren Anforderungen fiir Schlaf- und
Kinderzimmer.

8.1.2 Geruchsimmissionen

Im Westen des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit einem Gillebehalter. Im
Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein mobiles Sagewerk. Um mdgliche Geruchsemissionen
feststellen zu kénnen, wurde ein Geruchsgutachten (GIRL) beauftragt. Ein Gutachten ist notwendig,
um gesunde Wohnverhaltnisse innerhalb des Plangebiets zu gewdahrleisten. Das Gutachten wurde
von der Olfasense GmbH erstellt, das vollstandige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug Geruchsgutachten (Anlage):

Zusammenfassende Beurteilung

Die Gemeinde Jevenstedt méchte die Fldche der alten Miihle in Jevenstedt (iberplanen. Durch den
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Zur Alten Miihle” soll diese Fldche als Wohngebiet entwickelt werden. Im
Rahmen dieser Planung sind die Geruchsimmissionen auf der iiberplanten Fléiche durch die westlich
gelegenen vorhandenen emittierenden Betriebe zu priifen.

Westlich der liberplanten Fléche, im Dammstedterweg, befinden sich ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit Rinderhaltung, eine Schlachterei sowie die Betriebsstdtte eines mobilen Séigewerks. Die Betriebe
werden hinsichtlich der Ergebnisse der Akteneinsicht am 12.06.2017 betrachtet. Die Berechnung der
Gesamtbelastung zeigt auf den Beurteilungsfléichen im Beurteilungsgebiet - Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 - Geruchshdufigkeiten von maximal IGB = 0,08 (8 Prozent der
Jahresstunden). Der Immissionswert der GIRL von 10 Prozent der Jahresstunden (IW = 0,10) fiir Wohn-
und Mischgebiete wird daher eingehalten.

8.2 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB aufgestellt, weswegen auf die Umweltprifung gemaR & 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB
verzichtet wird. Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplan um einen sog. Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB handelt, muss fir die sich ggf. ergebenden
Beeintrachtigungen gemall § 13a (2) Satz 4 BauGB zusammenfassend kein Ausgleich erbracht
werden.

Fiir die Bearbeitung der Aspekte zu Natur und Landschaft wurde das Bliro Franke’s Landschaften und
Objekte in Kiel beauftragt.

8.2.1 Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet befindet sich in einer Ortsrandlage an der Jevenau und umfasst einen baulich
genutzten Bereich sowie landwirtschaftliche Flachen.
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Abbildung 8: Luftbild aus DANord

Im Zentrum liegen zwei groRe und ein kleinerer Baukorper. Es handelt sich hier um leerstehende,
ehemals gewerblich genutzte Gebdude (HaGe-Nord). Die beiden groRen Hallen (Getreide-
Lagerschitten einschl. Verwaltung) sind ca. 5 bis 7m hoch das kleinere Gebdude (Mihle mit
Nebenanlagen) ist ca. 12 m hoch. Die Zufahrt und die Flache zwischen den Gebauden sind asphaltiert
oder in anderer Weise befestigt (versiegelt).

Sidostlich des Gebaudekomplexes befindet sich ein dichter, linearer Laubgehdlzbestand. Er umfasst
mehrere Baume mit Stammdurchmessern zwischen 0,20 und 0,40 m sowie einen dichten
Unterwuchs. Vereinzelten Geholzaufwuchs gibt es auBerdem direkt an den Gebduden sowie im
Zufahrtsbereich. Stdlich des Gebdudes wachsen nahe der Plangebietsgrenze drei Solitdrbdume
(Populus spec.), welche aufgrund ihrer GroRe (Stammdurchmesser: 0,80 bis 1,00 m;
Kronendurchmesser: 11 bis 12 m) eine landschaftspragende Wirkung haben. Zusammen mit dem
nordlich anschlieBenden Geholzbestand bilden sie eine wirksame optische Abschirmung des
Gebaudekomplexes gegenliber der angrenzenden Jevenau-Niederung.

Die Freiflachen des Plangebietes unterliegen einer konventionellen Griinlandnutzung.

Das Gelandeniveau bewegt sich innerhalb des Plangebietes zwischen 4,00 mUNHN und 5,50 mUNHN.
Aufgrund der Lage im Niederungsbereich der Jevenau ist das Gelande Im Bereich der
Bestandsgebdude vor deren Errichtung aufgefillt und so auf ein Niveau zwischen 5,00 miNHN und
5,50 mUNHN angehoben worden. Nach Osten fillt das Geldnde auf ca. 4,60 miNHN und nach
Westen auf das natirliche Niveau von ca. 4,00 miNHN ab.
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Das direkte Umfeld des Geltungsbereiches ist im Norden von Siedlungsflichen, im Siiden von
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Grinland) und im Osten von der Jevenau gepragt.

8.2.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Bestand

Durch das geplante Vorhaben, den ehemaligen Gewerbestandort fiir eine Wohnbebauung zu
erschliefen, werden Siedlungsflachen statt durch einen gewerblichen Betrieb durch Wohngebaude
genutzt. Die gesamt zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung fir
die Neubebauung liegt unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m?, so dass keine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalles im Sinne des § 3¢ UVPG erforderlich ist. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten Eingriffe in diesem Rahmen als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig und
sind gemdR § la Abs.3 Satz6 BauGB nicht ausgleichspflichtig. Unberiihrt bleibt davon die
naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht flir Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope. Im Plangebiet
sind jedoch keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen.

Ein Teil des vorhandenen Gehdlzbestandes muss fiir die geplante Bebauung zwingend entfallen.
Andere Teile des Bestandes liegen dagegen innerhalb der geplanten o6ffentlichen Griinflaichen und
werden erhalten. Dazu erfolgt im B-Plan die Festsetzung als zu erhaltender Gehélzbestand. Auch zwei
der landschaftspragenden Solitdrbdume im siidlichen Grenzverlauf liegen im Bereich einer geplanten
Anpflanzungsflache. Hier ist ein Erhalt der Bdume moglich und soll Berlicksichtigung finden. Sie sind
in die dort vorgesehene Anpflanzung einzubinden. Dazu erfolgt im B-Plan die Festsetzung als zu
erhaltender Baum. Um Beeintrachtigungen der Bestandsbdume zu vermeiden, sind
Bodenauffillungen im Bereich der geplanten Anpflanzungsflache auszuschlieRen.

Die zuldssigen Gebdudehdohen (9,00 m) liegen zwischen den Hohen der entfallenden
Bestandsgebdude. Die geplanten Wohnhauser werden niedriger als die Miihle, aber héher als die
Hallen. Durch die im Sinne des Hochwasserschutzes festgesetzten Sockelhéhen der Gebdude von
mindestens 5,20 mUNHN ergeben sich jedoch im Siudwesten und Siidosten des Plangebietes
voraussichtlich deutliche Hoéhenunterschiede zwischen den Grundsticksflachen innerhalb des
Geltungsbereiches und den angrenzenden Griinlandflichen der Niederung. Die Entstehung des
optischen Eindrucks von ,Warften” ist somit nicht auszuschlieRen. Die vorgesehene Sicherung von
Geholz- und Baumbestand sowie Anpflanzung von Gehdlzen dient der Einbindung des Plangebietes,
um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden. Von Bedeutung ist dabei, dass die
einfassenden  Gehdlzbestande sich auf dem bestehenden Geldndeniveau befinden.
Gelandeauffullungen bis an die Plangebietsgrenze mit Bauwerken (z.B. Winkelstiitzmauer) zur
Gelandeabfangung im Grenzverlauf sind in diesem Sinne zu vermeiden.

Durch den Abriss von Altgebdauden und das mogliche Fallen von Baumen innerhalb des
Geltungsbereiches sind Belange des Artenschutzes nach § 44/ 45 BNatSchG zu beachten. Es ist daher
zu prifen, ob besonders und streng geschiitzte Arten gem. der gesetzlichen Definition durch das
geplante Vorhaben betroffen sind, d.h. ob potentielle Lebensrdume und Lebensstatten vernichtet
oder stark beeintrachtigt werden.

Zu diesen potentiellen Lebensrdaumen zahlen in erster Linie der vorhandene Altbaumbestand und die
vorhandenen Altgebaude.

8.2.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung
Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Arten als
besonders und streng geschitzt (§ 7 BNatSchG). Fiir diese Arten gelten nach §44 BNatSchG
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bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren. Bei den streng geschiitzten Tierarten sowie den europaischen Vogelarten gilt
zusatzlich das Verbot, sie wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und
Wanderungszeit erheblich zu storen. Moégliche Beeintrachtigungen besonders und streng geschitzter
Arten sind durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auszuschlieRRen.

Die Bearbeitung der im Zusammenhang mit der Bauleitplanung zu berlcksichtigen
Artenschutzaspekte erfolgte im Rahmen eines Artenschutz-Fachbeitrages' durch ein Fachbiiro. Es
wurde mittels einer Ortsbegehung eine allgemeine Lebensraumeinschatzung zur Ermittlung der
Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten und anschlieBend eine detaillierte
Bestandserfassung und Konfliktanalyse fir die so ermittelten Arten durchgefiihrt. Die Bewertung der
moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die betroffenen Arten erfolgte anhand des B-Plan-
Entwurfes.

Innerhalb des Plangebietes finden sich im Bereich der ungenutzten, teils schadhaften Gebdude sowie
des Geholzbestandes artenschutzrechtlich relevante Lebensraume fir Fledermause und Brutvogel.
Darliber hinaus besitzt das Plangebiet und auch das direkte Umfeld einschlieBlich Jevenau keine
Lebensraumeignung fiir weitere streng geschitzte Arten (-gruppen).

Brutvogel

Neben 15 haufigen, hinsichtlich des Brutplatzes wenig anspruchsvollen Gehdlz und Gebaude
britenden Vogelarten wurden im Plangebiet auch drei Arten mit besonderen Brutplatzanspriichen
nachgewiesen: Turmfalke (1 Nistplatz), Dohle (3 Nistplatze) und Rauchschwalbe (1 Nistplatz). Die
Rauchschwalbe gilt als gefahrdet. Aufgrund der Betroffenheit nur eines einzelnen Brutpaares war
jedoch keine Einzelartprifung erforderlich, sondern es erfolgte eine Betrachtung im Rahmen der
Gruppe Gebaudebriter.

Zur Vermeidung des Schadigungs-/ Totungsverbotes wird fiir die vorkommenden Geb&dudebriter
eine Bauzeitenregelung erforderlich. Das zuldssige Bauzeitfenster fir den Geb&dudeabbruch liegt
zwischen dem 16.09. und dem 28./29.02. eines jeden Jahres. Erhebliche Stérungen werden
ausgeschlossen. Die Zerstorung von potenziellen Brutpldtzen stellt aufgrund der im landlichen Raum
im Umfeld verfligbaren Ausweichquartiere keinen bestandslimitierenden Faktor und somit keinen
Verbotstatbestand dar. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Auch fir den Turmfalken wird zur Vermeidung des Schadigungs-/ Totungsverbotes eine
Bauzeitenregelung erforderlich. Das zuldssige Bauzeitfenster fiir den Abbruch der als Nistplatz
genutzten Mihle (Luftungsrohre) liegt auch hier zwischen dem 16.09. und dem 28./29.02. eines
jeden Jahres. Erhebliche Stérungen werden ausgeschlossen. Flr den Turmfalken stellt die Zerstérung
von potenziellen Brutpldatzen aufgrund der speziellen Anspriiche an den Niststandort und der
fehlenden Ausweichquartiere jedoch einen Verbotstatbestand dar. Damit dieser durch das Vorhaben
nicht eintritt, wird eine artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme erforderlich. Es ist unter
fachkundiger Leitung ein Turmfalken-Nistkasten nach Moglichkeit im Umfeld des Vorhabens
(mindestens aber im Naturraum Schleswig-Holsteinische Geest) zu installieren und mindestens 5

Dipl.-Geogr. Christoph Stolle, Kiel (27.11.2018) — Artenschutz-Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG, B-Plan Nr. 19 ,,Zur
Alten Miihle“, Gemeinde Jevenstedt, Kreis Rendsburg-Eckernforde
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Jahre zu betreuen. Die Ausgleichsmallnahme muss spatestens 1 Jahr nach Verlust des vorhandenen
Nistplatzes umgesetzt sein.

Entsprechendes gilt fiir die Dohle. Das zulassige Bauzeitfenster fiir den Abbruch der als Nistplatz
genutzten Gebdude liegt in diesem Fall zwischen dem 01.09. und dem 28./29.02. eines jeden Jahres.
Erhebliche Stérungen werden ausgeschlossen. Auch fiir die Dohle stellt die Zerstérung von
potenziellen Brutplatzen aufgrund der speziellen Anspriiche an den Niststandort und der fehlenden
Ausweichquartiere einen Verbotstatbestand dar. Damit dieser durch das Vorhaben nicht eintritt,
wird auch hier eine artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme erforderlich. Es sind unter
fachkundiger Leitung finf Dohlen-Nistkasten im raumlichen Verbund im Gemeindegebiet Jevenstedt
zu installieren und mindestens 5 Jahre zu betreuen. Die AusgleichsmaBnahme muss spatestens 1 Jahr
nach Verlust der vorhandenen Nistplatze umgesetzt sein.

Fir die vorkommenden Gebischbriter wird zur Vermeidung des Schadigungs-/ Tétungsverbotes
ebenfalls eine Bauzeitenregelung erforderlich. Das zuldssige Bauzeitfenster fir die Gehdlzrodung
liegt zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. eines jeden Jahres. Erhebliche Stérungen werden
ausgeschlossen. Die Zerstorung von potenziellen Brutplatzen stellt aufgrund der im landlichen Raum
im Umfeld verfligbaren Ausweichquartiere keinen bestandslimitierenden Faktor und somit keinen
Verbotstatbestand dar. AusgleichsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

Fledermause

Im Plangebiet wurden 3 Fledermausarten (Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und
Breifligelfledermaus) nachgewiesen. Quartierpotenziale bestehen an den Gebduden und den
Bdaumen, insbesondere den groBen Pappeln. Es wurde jedoch nur fiir die Zwergfledermaus eine
Nutzung als Tages- und Balzquartier festgestellt. Die anderen Arten zeigten Jagdaktivitdten, jedoch
keinen besonderen Bezug zum Plangebiet. Eine Funktion des Plangebietes als Wochenstuben- oder
Winterquartier sowie eine artenschutzrechtlich relevante Bedeutung als Fledermaus-Flugstrafte und
—Jagdhabitat wurde ausgeschlossen.

Zur Vermeidung des Schadigungs-/ Totungsverbotes wird fir die vorkommenden Fledermausarten
eine Bauzeitenregelung erforderlich. Das zuldssige Bauzeitfenster sowohl fiir den Gebaudeabbruch
als auch fir Baumfillungen liegt zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. eines jeden Jahres.
Erhebliche Storungen werden ausgeschlossen. Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
tritt hinsichtlich einer Wochenstuben- oder Uberwinterungsnutzung nicht ein und stellt hinsichtlich
der Tages- und Balzquartiernutzung keinen Verbotstatbestand dar, da diese Quartiere nicht zu den
zentralen Lebensstatten zahlen und im landlichen Raum im Umfeld Ausweichquartiere verfligbar
sind. Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

Bei Berlicksichtigung der vorgenannten Bauzeitenregelungen und fachgerechter Umsetzung der
Ausgleichsmalnahmen fir den Turmfalken und die Dohle treten keine VerstoBe gegen die
gesetzlichen Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ein.

8.2.4 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Anbringung von Nistkasten

Die erforderlichen Nistkasten sind nach Vorgaben des Artenschutz-Fachbeitrages spatestens 1 Jahr
nach Verlust der im Plangebiet vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtte (Gebaudeabriss)
funktionsfahig zu installieren. Die fachkundige Umsetzung und auf 5 Jahre gesicherte
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Funktionsfahigkeit sind der unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde
nachzuweisen.

— 1 Turmfalken-Nistkasten
— 5 Dohlen-Nistkasten

Bauzeitenregelungen

Zulassige Bauzeitenfenster fur

— Abbruch des gesamten Gebaudebestandes: 01.12.-28./29.02.
— Fallung von Baumen mit >15 cm Brusthéhendurchmesser: 01.12.-28./29.02.
— Rodung von Biischen und Strauchern und

Fallen von Baumen mit <15 cm Brusthohendurchmesser: 01.10. - 28./29.02.

8.2.5 Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 sind darauf ausgerichtet, das Plan-
gebiet in die landschaftlich reizvolle Umgebung einzubinden.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den festgesetzten Standorten in der PlanstraRe sind insgesamt 2 Laubbdume als 3x v.
Hochstdmme mit einem Stamm-Umfang von 16-18 cm zu pflanzen. Es sind mindestens 6,0 m? groRe,
offene, wasserdurchldssige Baumscheiben bzw. Baumgruben mit einem Volumen von mind. 10 m?3
herzustellen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner oder beider Bdume
sind diese durch Neuanpflanzungen gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen. Von den festgesetzten
Standorten darf um bis zu 3 m abgewichen werden.

Pflanzliste fur die StraRenbdume:

- Acer campestre Feldahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fraxinus ornus Blumenesche

- Prunus padus ,Tiefurt’ Traubenkirsche

Anpflanzungen zur Eingriinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den Grundstiicken im siidlichen Plangebiet ist entlang der Plangebietsgrenze in einem Streifen
von 3 m Breite von den Grundstiickseigentiimern eine lockere Gehdlzanpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind regionaltypische Laubgeholze der umgebenden Knickvegetation zu
verwenden. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten, innerhalb des Pflanzstreifens befindlichen
Bestandsbdaume sind zu erhalten und in die Anpflanzung einzubinden. Bei Abgang oder Beseitigung
der Baume aus Sicherungsgriinden ist fir das Nachwachsen jeweils eines Solitairbaumes Sorge zu
tragen.

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flache fiir das Anpflanzen von Geholzen sind
Bodenauffiillungen und —abgrabungen unzulassig. Die Flache ist von jeglicher Bebauung, auch von
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den genehmigungsfreien Anlagen gemafl LBO-SH, und Versiegelung freizuhalten. Lagerflachen
jeglicher Art sind in dem v.g. Bereich nicht zuldssig.

Pflanzliste der regionaltypischen Gehdlzen der heimischen Knickvegetation:

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus robur

Salix caprea
Sambucus nigra

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Roter Hartriegel
Haselnuss
WeiRdorn
Pfaffenhittchen
Rotbuche
Faulbaum

Esche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehdorn
Stieleiche
Salweide
Schwarzer Holunder

- Sorbus aucuparia - Eberesche
- Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage und Anpflanzungen zur Eingriinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25 BauGB)

Die offentliche Griinflache im 6stlichen Plangebiet ist als Griinlandflache zu unterhalten. Im stidlichen
Teil ist auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache entlang der Grenze zu den
Wohngrundstiicken innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche in einem Streifen von 5 m Breite eine
mehrreihige Anpflanzung aus freiwachsenden Gehdlzen zu anzulegen. Die Gehdlze sind in Gruppen
und unter Einbindung von Einzelbdumen sowie Berlicksichtigung einer Hohenstaffelung zu pflanzen
und sollen eine Flachendeckung von ca. 60 % erreichen. Es sind standortgerechte, regionaltypische
Geholze der heimischen Knickvegetation zu verwenden. Die Anpflanzung ist ebenerdig ohne Wall
auszufiihren. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner oder mehrerer
Baume sind diese durch Neuanpflanzungen gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Im noérdlichen Teil der 6ffentlichen Griinflache ist auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flache der vorhandene Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch das
Nachpflanzen von standortgerechten, regionaltypischen Gehdélzen der heimischen Knickvegetation zu
ersetzen.
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Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus robur

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Pflanzliste der regionaltypischen Gehdlzen der heimischen Knickvegetation:

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilkdorn
Pfaffenhittchen
Rotbuche

Faulbaum

Esche

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehdorn
Stieleiche

Salweide

Schwarzer Holunder
Eberesche
Gemeiner Schneeball

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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9 Nachrichtliche Ubernahme

Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Schutzstreifen an Gewéssern entlang der Jevenau nach § 35
LNatSchG, welcher zum Teil im Geltungsbereich des Plangebiets liegt. Fir den betroffenen
Flachenbereich sind die entsprechenden Vorschriften zu beachten.

Das Plangebiet liegt zu Teilen in einem
Hochwassergefahrengebiet gemall § 74
Wasserhaushaltsgesetz, das bei folgenden
Hochwasserereignissen Gberflutet wird:
Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ
100), voraussichtliches Wiederkehrintervall
mindestens 100 Jahre.

Abbildung 9: Lageplan Entwasserung, Quelle:
Petersen & Partner

10 Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB und um eine Uberplanung bestehender Nutzungen handelt,
sind die betreffenden Flurstiicke zum Teil bereits voll erschlossen bzw. kénnen an das vorhandene
Ver- und Entsorgungsnetz der Gemeinde Jevenstedt angeschlossen werden.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zurzeit aus dem Netz der Stadtwerke Rendsburg
GmbH.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten — im
Rahmen der jeweiligen Kapazitdaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernmeldeversorgung

Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung

Das Biro Petersen & Partner hat fiir den B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Jevenstedt ein
Entwasserungskonzept erstellt.
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Auszug aus dem Entwasserungskonzept:

Oberflaichenentwdsserung

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken soll versickern. Das Niederschlagswasser
der StralRenoberflichen wird in den straBenbegleitenden Mulden gesammelt und von dort aus
versickert. Als Notlberlauf dient die offentliche Griinfliche im Osten des Plangebiets. Fir den
nordlichen Bereich des B-Plan Gebietes ist die Entwasserung der Fahrbahn bis zum Hochpunkt tber
einen Regenwasserkanal mit Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal in der Meiereistralie
vorgesehen.

Die Niederschlagswassereinleitungen sind von der stofflichen Belastung her als unbedenklich
einzustufen, da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt und somit die Oberflachen als gering
belastet betrachtet werden kdnnen.

Gemal den Angaben des Bodengutachters kann fiir die gewachsenen Mittelsande von einem kf-Wert
von 1x10* ausgegangen werden. Somit befindet man sich nach dem DWA-A 138 im
,entwasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich”. Um auf allen Grundstiicken einen
ausreichenden Abstand zum vorhandenen Grundwasserstand (1,20 — 2,00 m u. GOK gem.
Baugrundgutachten vom 20.11.2012) zu erreichen, werden die Grundstiicksflaichen teilweise
aufgefillt. Die Sockelh6he wird mit mindestens 5,20 m . NHN vorgesehen.

Die Versickerungsanlagen sind genehmigungspflichtig. Dies kann im Rahmen eines
Abwasserbeseitigungskonzepts erfolgen. Hierfiir sind weitere Bodenuntersuchungen erforderlich.

Bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis liegt die Uberstauhthe gem. Hochwassergefahrenkarte
des Landes Schleswig-Holstein bei etwa 4,70 m . NHN. Im slidlichen Teil des B-Plan Gebietes kann es
bei Starkregenereignissen zum Einstau der StralRe kommen.

Schmutzwasserkanalisation

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber einen neu herzustellenden SW-Kanal, der
in die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Meiereistralle einleitet. Das vorhandene SW-
Kanalnetz ist ausreichend dimensioniert. Das Abwasser wird einem bestehenden Pumpwerk
zugefiihrt und Gber weitere Pumpstationen bis zur Klaranlage Rendsburg gepumpt.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft des Kreises Rendsburg-
Eckernfoérde sichergestellt. Sie erfolgt iber die PlanstralRen sowie im weiteren Verlauf liber die StralSe
Zur Alten Mihle. Die geplante Wendeanlage bietet eine ausreichende GréRe um eine ungehinderte
Entsorgung zu gewahrleisten.

Bodenschutz

Im Zuge der MalBnahmen sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. §
7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.
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11 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine archaologischen Funde oder Altlasten bekannt. Fiir das Plan-
gebiet in der Gemeinde Jevenstedt sind keine Kampfmittel bekannt. Zufallsfunde von Munition sind
jedoch nicht ganzlich auszuschlieen und unverziglich der Polizei zu melden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder {iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentliimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmal sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit.

12 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat die Begriindung in der Sitzung

am 27.06.2019 gebilligt.

Jevenstedt, 25.11.2019 Aufgestellt durch:

Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)

gez. Sonke Schwager

Der Birgermeister
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