Satzung der Gemeinde Jevenstedt uber den Bebauungsplan Nr. 19 "Zur Alten Muhle"
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6\( 71096 . { 238 . . . . ) . . Abbildung 3: mafigeblicher AuRenldrmpegel fiir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
(\ L 4 Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend . . . .
00 : 92 1 Art der baulichen Nut Jum Aufenthalt von Menschen voraesehenen Raumen sind die Anforderunaen an das resultierende nutzt werden, MaRstab 1:1.000 11.  Der Be§chlus§ des Bebauungsplapes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, b.e| der der
71‘115 100 © 1 ) er bautienen Tutzung . . nen vorg o . |ng . Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
> = 190 b4 (§ 9 Abs,. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO) Schalldamm-Maf fir das jeweilige AuBenbauteil (einschlieflich aller Einbauten) gemaRt DIN 4109 ; \\*\ﬁ Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.12.2019 ortsiiblich bekannt
127 21 56 v & ?g (Januar 2018) zu ermittein. NN 27.06.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "Zur Alten Mihle", bestehend aus der gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
N - ’ In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind nicht stérende Handwerksbetriebe und & NN ; : ; ’ - i 5 5 i ieRli i
1 ’\“1_ S % Meiereistraﬂe 21326 = Anlagen f%r sportliche Zv?ecke soévie die ausnahmiweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuBenbauteile ; | he Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Zfr;il;rr]e;;n ungegr?trsr,?éothnfgn U2$5V0n(2';/|angBZISGCIi39)F A:;vveviigungaﬂnscg::eemIcl\?lédﬁcr:higi?
- Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) -‘i |‘ J} ! Er?tschédigungsansprﬁch?a geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprﬂchg (§ 44’
mT7 [:] | sof Gartenbaubetriebe und 'I,'ankstellen) nicht zulassig. Die der Versorgl,mg des Gebietes dienenden, nachzuweisen. o " Satzung der Gemeinde Jevenstedt tiber den Bebauungsplan Nr. 19 "Zur Alten Mthle” BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
o 21 241 : b . . ; : : K . e .
126 = 3 % % 6 Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zulassig. Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Das Plangebiet wird wie folg';.t umgrenzt. ) ) o ) hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06.12.2019 in Kraft getreten.
1 Es 3 Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere - - Im Norden von den Sudgrenzen d(?r Grundstiicke Zur Alten Miihle 1/Meiereistra’e 3 (Flurstlick
p ® WA-1 Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. ! 237/6) und MeiereistraRe 3a (Flurstlicke 237/8 und 236/10)
106 2 GFZ0.35 2.  Bauweise | - Im Nordosten, Osten und Siiden von dem Grundstiick MiihlenstraRe 18 (Flurstiick 236/7) Jevenstedt, den 06.12.2019 Amt Jevenstedt
“ < ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Schutz vor Gewerbeldrm o ) .. - Der Amtsdirektor
11ﬁ N GRZ 0,25 o ) _ . - Im Westen von den Ostgrenzen der Flurstiicke 235/20 (Zur Alten Mihle 4) und 235/21, alle Flur 8, gez. Dietmar Bhmke
=i S m NN in den Al ) Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind Einzelh (E] in off 5 ) Der gesamte Plangeltungsbereich ist als Gewerbeldrm vorbelastet einzustufen. Gemarkung Jevenstedt
- N~ =14mi. n den Allgemeinen Wohngebieten un sind nur Einzelhauser [E] in offener Bauweise , . . , ) T
7 " P BERS [0] zul&ssig. In dem in Abbildung 1 rot markierten Bereich sind vor schutzbediirftigen Raumen gemaR DIN 4109 B Das Planungsgebiet schliel3t einen Teilbereich der Stralle ,Zur Alten Mihle” mit ein.
- 6 107 237 241 nur festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine : |
. 23 6 3 larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende -
D E\ 3.  Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen i. d. Baugebieten Weise sicherzustellen. Ausnahmsweise dirfen vorgelagert geschlossene verglaste Loggien, die ==
. (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) akustisch dich auszufiihren sind, vor offenbaren Fenstern zu schutzbedurftigen Raumen mit einer
Mindesttiefe von 1 m ausgefiihrt werden. Die unbeheizte Loggia selbst stellt dabei keinen P |
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro schutzbediirftigen Raum dar, so dass die Fenster zu 6ffnen sein dlrfen. -
/ & Einzelhaus [E] zulassig Verfahrensvermerke
109 . . . .
6 % Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
. Einzelnachweises ermittelt wird, dass der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den jeweiligen
Q 0 g WA-1 4. Hohe baulicher Anlagen Immissionsrichtwert einhalt.
7 . GFZ0.35 WA-2 (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) _
. ! T T T —— 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.06.2016.
g GRZ 0,25 GRZ 0,25 ) gt _ g ) _ ’ _ | 3 Die nach § 13a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
235 GH=14 m i AN GH= 14 m . NHN 245 4.1 Sockelhchen erforderlich ist, sowie der Bereich der als ,Gewerbelarm Vorbelastet” festzu- Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
0 ' | 0 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) 1 und 2 miissen die Sockelhéhen der Gebdude mindestens setzten ist, Mal3stab 1:1.000 ist im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 08/2017 am 06.04.2017 erfolgt.
| o 5,20 m Uiber NHN liegen. | § b || —— - l% /o pe _\> \ |
/EN z . j &\ i = 2 A
: 42 Sebaudenchen | Ausschluss von schutzbe- -/ N N 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 5404501
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) 1 und 2 werden die maximalen Gebaudehdhen (GH) durch B T 4 I‘F""* ’ durchgefiihrt "
C die Hohenangabe Uber Normalhéhennull (G. NHN) festgesetzt. Die Gebaudehdhe darf durch y = '
08 technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlage, Aufzugsiberfahrten) um . . ' // %: gg:g gg
o maximal 1,00 m Uberschritten werden. A 7 - 65.0dB ) . ) . . ) ) . o
o 246 / ; ) B - 70.0 dB 3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
o WA-2 1 s ., wurden gemaR § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 26.07.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
3 GRZ 0,25 5 Mindestgrundstiicksgrifen / s Stellungnahme aufgefordert.
% GH=14 m i NHN ot (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB) /
=g 234 1o ? . . . )
g_ Die Mindestgrundstiicksgréen der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) werden mit der = 4. Die Gemeindevertretung hat am 21.02.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
-3 E Grofle von 720 m? festgesetzt. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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3 3 i i U , : Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO
8 6. Q:p::::zz::g:: von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir UET /. / 7 \ g 3 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Als "Gewerbeldrm Vorbelastet" 1. Fassaden g;(ea::s?s)t’ur?g:rlmen:clzi fl§3 :esg(rzu)ngzggél tai?fz:tIIiZhdaergglctag\;m 15.03.2019 bis 18.04.2019 wahrendder
. . ) festzusetzgnder Bere,t?h. Als Fassadenmaterial fir Wohngeb&ude sind ausschlieBlich Sichtmauerwerk, Putz und Holz Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Flur 8 6.1. In der Planstrale sind an den festgesetzten Standorten insgesamt 2 Laubbaume als 3x v. / zulassig. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
Hochstdmme mit einem Stamm-Umfang von 16-18 cm zu pflanzen. Es sind mindestens 6,0 m? / o . . . ) im amtliches Bekanntmachungsblatt Nr. 4/2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
\ groRe, offene, wasserdurchlassige Baumscheiben bzw. Baumgruben mit einem Volumen von mind. 7 F.ur die Fassadenﬂache.n.uberd?ch.ter Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen Auf Bereitstellung im Internet wurde am 07.03.2019 im amtlichen Bekannmachungsblatt
Plangrundlage: 10 m* herzustellen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner oder 7 sind auch andere Materialien zulassig. hingewiesen. ) _
Vermessungsbiro ) beider Bdume sind diese durch Neuanpflanzungen gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Von den 78 Holzblockbohlenhauser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig. gjgzlzlr:gtegg;E%krigﬂggzﬁhngdgﬁrﬂi:egung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB
Overath und Sand (ObVI Gemeinde: Jevenstedt ; ; - . .
24768 Rendsburg ( ) Gemarkung: Jevenstedt festgesetzten Standorten darf um bis zu 3 m abgewichen werden. 2. Dacheindeckungen " Www.amt-jevenstegt.de = Amt = Beteiligungsverfahren = Jevenstedt = Beteiligungsverfahren” Ubersichtskarte M.1:10000
Arsenalstrafie 9 Flur: 8 0 1 20 /30 40 50 60 70 80 90 100m 6.2  Auf den Grundstiicken im siidlichen Plangebiet ist entlang der Plangebietsgrenze in einem Streifen i . . . . . o zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.
Stand: Mai 2017 3 m Breit den Grundstiickseigenti ine lockere Gehal ﬂ | q i Fir das Hauptgebaude sind als Dacheindeckung nur nicht hochgléanzende Materialien in den Farben
;on hmft el ehvol? e; rur:j S U(_: se:?er.\ ur;erlrj egwe ho"(i erz © ozabnp ;nzuKng inzu etgin un = Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit oder Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und
. ~ auerhaft zu erhalten. Es sind regionaltypische Laubgehdlze der umgebenden Knickvegetation zu A Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Jevenstedt
Planze|Chenerk|arung verwenden. 6. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein konnen, a8l (G
Fur die Dacheindeckungen der (berdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 11.03.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Ban
6.2.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten, innerhalb des Pflanzstreifens befindlichen 3 Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Stellungnahme aufgefordert. ‘ %
; 2z 3 ii Bestandsbaume sind zu erhalten und in die Anpflanzung einzubinden. Bei Abgang oder Beseitigung ! i : 3,
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir / 3. Stellplatze - % g
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, der Baume aus Sicherungsgriinden ist fir das Nachwachsen jeweils eines Solitarbaumes Sorge zu / SeTpelze Jevenstedt, den 15.07.2019 Amt Jevenst_edt "7'% :
Festsetzungen Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB tragen. / Pro Wohneinheit sind zwei (2) Stellplatze auf den zugehérigen Baugrundstiicken herzustellen. - Der Amtsdirektor - s
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 500000G Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von gez. Dietmar Bohmke (\#
8000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 6.2.2 Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flache fiir das Anpflanzen von Gehdlzen sind | = — @ ———————————————————————————/— | .
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO ' Bodenauffillungen und -abgrabungen unzuldssig. Die Flache ist von jeglicher Bebauung, auch von j
@ Anpflanzen von Baumen den genehmigungsfreien Anlagen gemaR LBO-SH, und Versiegelung freizuhalten. Lagerflachen A
. . . . . . . poststrafie ©
jeglicher Art sind in dem v.g. Bereich nicht zulassig. . . . . . _— . ) 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 09080 e] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Abbildung 2: maRgeblicher AuBenlarmpegel fir schutzbeduritige Raume, MaBstab 1:1.000 -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen, Stand 01.02.2019, enthalten und E
: § 16 BauNVO ® o BeprIBa__nzungeré,tzlymr?npﬂandzen Uns far %e Erhaltung 9 Abs.A Nr. 25 25b BauGR 6.3 Die offentliche Griinfliche im 6stlichen Plangebiet ist als Griinlandfliche zu unterhalten. Im . HINWEISE: mafRstabsgerecht dargestellt sind. 5 s
GFZ Geschossflachenzahl (GFZ) von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § S-1 NI 208, au siidlichen Teil ist auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache entlang der Grenze zu den 3 /> N : 2
GRZ Grundflachenzahl (GRZ) @ ) Wohngrundstiicken innerhalb der 6&ffentlichen Grinflache in einem Streifen von 5 m Breite eine ‘ / b 1. Artenschutzrechtliche Hinweise Rendsburg, den 23.07.2019 7. Thore Overath S B
) Erhaltung von Baumen mehrreihige Anpflanzung aus freiwachsenden Gehdlzen zu anzulegen. Die Gehdlze sind in Gruppen 1.1 Anbringung von Nistkésten gez. . ‘?%
I/ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze und unter Einbindung von Einzelbdumen sowie Beriicksichtigung einer Héhenstaffelung zu pflanzen . , . _ , } Thore Overath(offentlbestVermessunsmenleur) N b L %\
) ) ) . ) ) und sollen eine Flachendeckuna von ca. 60 % erreichen. Es sind standortaerechte. regionaltypische Die erforderlichen Nistk&sten sind nach Vorgaben des Artenschutz-Fachbeitrages spéatestens 1 Jahr ' ' gsing - A\
GH Gebaudehahe als Hochstmal in m Gber NHN (Normalhdhennull) ) o «ung - ° . ger > reglonatyp nach Verlust der im Plangebiet vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte (Geb&udeabriss) —
(siehe Text Teil B Ziffer 4) Sonstige Planzeichen Gehdlze der heimischen Knickvegetation zu verwenden. Die Anpflanzungen ist ebenerdig ohne Wall funktionsfahig zu installieren. Die fachkundige Umsetzung und auf 5 Jahre gesicherte w
auszufihren. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner oder beider Funktionsfahigkeit sind der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde )
. - Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen Baume sind diese durch Neuanpflanzungen gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. nachzuweisen. 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g gzl\llj):d1§r;g é:uar\llj\(l;g zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 1 Turmfalken-Nistkasten Trager offentlicher Belange am 27.06.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. I
0 Offene Bauweise im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 6.3.1 Im nérdlichen Teil der offentlichen Grinflache ist auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten o //
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Flache der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch das — 5 Dohlen-Nistkasten
A nur Einzelhauser zulassig -I Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB Nachpflanzen von standortgerechten, regionaltypischen Gehdlzen der heimischen Knickvegetation 1.2 Bauzeitenregelungen :
zU ersetzen. Zulassige Bauzeitenfenster fir 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Baugrenze 3,00 MaBangabe in Meter dem Text (Teil B) am 27.06.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss 4
/ 7 — Abbruch des gesamten Gebdudebestandes: 01.12. - 28./29.02. gebilligt. %
N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, - A _ F35 4 i 3 . - 9//4
Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr.11 eeee 2B von Baugebioten oder Abgrenzung des Mafes § 1 Abs. 4 BauNVO 7. MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen Féllung von Baumen mit >15 cm Brusthohendurchmesser: 01.12. - 28./29.02. Jevenstedt, den 15.07.2019 Amt Jevenstedt DigitalerAtiasNord__© GeoBasis-DENVermGeo SH, BKG - 2019] *
Strafenbegrenzungslinie und Abs. 6 BauGB der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) — Rodung von Bischen und Strauchern und - Der Amtsdirektor -
Fallen von Baumen mit <15 cm Brusthéhendurchmesser: 01.10. - 28./29.02. gez. Dietmar Bohmke
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung N § G Schutz vor von auRen einwirkenden Gerduschen (Schallschutz gegen AuRenldrm) (| - 8¢ 4./ /g g Nl S Lo
Nachrichtliche Ubernahmen 9 Abs. 6 BauGB
Zweckbestimmung: Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die mafgeblichen AuBenlarmpegel gemanl DIN SatZU ng der
E Sffentliche Parkiach = +emm..e= Schutzstreifen an Gewéassern § 35 LNatSchG 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. 2. Hochwasser: G . d J t d t
entliche Parkflache . . . . . . .
Die Abbildung 3 gilt ausschlieBlich fur Raume, die Giberwiegend zum Schlafen genutzt werden. Das Plangebiet liegt zu Teilen in einem Hochwassergefahrengebiet gemal § 74 emeinae Jevenste
Verkehrsberuhigter Bereich Darstellungen ohne Normcharakter Wgsserhaushaltsggsgtz, d_as bei folgenden I-_Iochwassert_arelgmssgn uberﬂut_et wird: Hochwasser .
mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100), voraussichtliches Wiederkehrintervall mindestens 100 Jahre 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird U bel" den Be bau U ngS plan N r. 1 9
Futbweg ° vorh. Flurstiicksgrenze hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. "Z Alt M . hl "
L R . , ur en unie
—X—0—x— kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze 3. Vorschriften Jevenstedt, den 25.11.2019
o1 0 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und gez. Sonke Schwager
Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 7 vorh. Flursticksnummer

Kreis Rendsburg-Eckernforde

hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit
der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr.19
"Zur Alten Miuhle" der Gemeinde Jevenstedt Ubereinstimmt.
Auf Anfrage beim Amt Jevenstedt kann die Ubereinstimmung der
digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) §10

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Ingenieurgesellschaft mbH

Tel. :04531/6707-0
Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 07 79
Beratende Ingenieure (VBI) E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

Stand: 27.05.2019/ L.
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