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1. Planungsziele sowie Raumordnung und

Landesplanung

Fur die Gemeinde Jevenstedt gilt der Flachennut-
zungsplan, der am 05.07.1976 genehmigt worden
ist. Zu diesem Bauleitplan wurden zwischenzeitlich
etliche Anderungen erlassen. Besonders muss hier
auf die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes,
die am 26.08.1997 genehmigt worden ist, hingewie-
sen werden. Sie stellte die unmittelbare Planungs-
grundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
13 dar.

Am 07.09.2001 wurde der urspringliche Bebau-
ungsplan Nr. 13 rechtskraftig, der im Norden und
Sliden noch ein gréferes Plangebiet als die jetzigen
Anderungsbereiche umfasst. Am 17.06.2002 kam
fir einige Teilgebiete eine 1. vereinfachte Anderung
rechtswirksam hinzu, die neue Festsetzungen hin-
zuftigte. Die 2.vereinfachte Anderung regelte text-
lich den Ausschluss der Vergniigungsstétten fir das
gesamte Plangebiet. Flir eine Flache zwischen den
jetzigen 2 Teilgebieten wird zur Zeit die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 in Form eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes aufgestellt. Das
Verfahren ist noch nicht abgeschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13
und der 1. und 2. vereinfachten Anderung werden
fur den Geltungsbereich der 4. Anderung nach
deren Rechtskraft unwirksam. Fir die brigen Gel-
tungsbereichsteile des Bebauungsplanes Nr. 13 und
seiner beiden Anderungen bleiben die Festsetzun-
gen unveréandert weiterhin gliltig, soweit sie nicht
durch die 3. Anderung aufgehoben werden, die die
2 Teilgebiete dieser 4. Anderung aber nicht betrifft, .

Die Gemeinde Jevenstedt hat einen festgestellten
Landschaftsplan, dessen grundsatziiche Aussagen
den Festsetzungen dieser 4. Bebauungsplanénde-
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rung nicht entgegenstehen, da der Landschaftsplan
fur den Geltungsbereich ebenfalls Bauflachen vor-
sieht.

Die grundséatzlichen landesplanerischen und raum-
ordnerischen Aussagen, wie sie unter Ziffer 3 der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 ausfiihrlich
dargelegt sind, haben sich zwischenzeitlich nicht
geéndert. Allerdings muss darauf hingewiesen wer-
den, dass der Landesraumordnungsplan Schleswig-
Holstein 1998 nur bis zum Jahr 2010 Gliltigkeit hat,
so dass die Festsetzungen dieser neuen Bebau-
ungsplanénderung von ihren stadtebaulichen Aus-
wirkungen her tUber den Entwicklungszeitraum der
noch gitigen Landesraumordnungsplanung hinaus
greifen. Fur die Raumordnung gilt im Ubrigen ent-
sprechendes. Der fiir die Gemeinde Jevenstedt in
der Landesplanung vorgesehene Entwicklungsrah-
men bis 2010 ist deshalb nur noch eingeschrankt
ansetzbar.

Da diese Bebauungsplananderung lediglich die
Bebauung relativ kieiner weiterer Bauflachen zwi-
schen schon vorhandener Bebauung regelt, also
eine Innenentwicklung sowie eine Nachverdichtung
fordert, soll ein beschleunigtes Planverfahren nach
§ 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Dies ist auch
deshalb mdglich, da die im § 13 a Abs. 1 vorgese-
henen GréRenordnungen nicht berschritten wer-
den.

Aus diesem Grunde kann gemaR § 13 a Abs, 2
Ziffer 2 dieser Bebauungsplan aufgestellt werden,
obwohl er von den Darstellungen der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die fur den sidlichen
Teilbereich entlang der ltzehoer Chaussee ebenfalls
Mischbauflichen ausweist, abweicht. Da diese
Bebauungsplananderung bei der Umwandlung von
Misch- in Allgemeine Wohngebietsfliachen nur den
tatsachlich in der Ortlichkeit vorhandenen Bauge-
bietscharakter nachvolizieht, entstehen keine gra-
vierenden stadtebaulichen Entwicklungsverénde-
rungen, so dass das Planverfahren nach § 13 a
BauGB vor einer Anderung des Flachennutzungs-
planes durchgefithrt werden kann. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung unverziig-
lich angepasst.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschrei-
bung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 besteht aus 2 Teilgebieten. lhre
Lage kann dem dieser Begriindung vorausgehen-
den Ubersichtsplan entnommen werden und lasst
sich wie folgt beschreiben:

Teilgebiet 1:

Alle Grundstiicke auf der Westseite der ltze-
hoer Chaussee (Kreisstrafle 27) mit den gera-
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den Hausnummern 6 bis 18 und die StraRen-
flache des Diekgrabens.

Teilgebiet 2:

Die Grundstiicke Itzehoer Chaussee (K27) 24
bis 36a (nur gerade Hausnummern) auf der
Westseite der ltzehoer Chaussee (K27), die
Grundsticke ,Uns Huskoppel” 2 bis 4 a und 1
bis 5 sowie das Grundstlick ltzehoer Chaus-
see (K27) 38

Die Plangebiete liegen im Norden der Gemeinde
Jevenstedt, westlich der lizehoer Chaussee, die die
Kreisstralle 27 bildet. Das stdliche Teilgebiet 2 ist
fast volistandig mit Einfamilienhdusern bebaut, die
sich an entsprechende Bebauung um die Stralle
.Uns Huskoppel' und an die Mietwohnungsbauten
westlich der lizehoer Chaussee im Stiden anschlie-
Ren. Auch &stlich der ltzehoer Chaussee und um
die StraRe Steinweddel ist entsprechende Wohnbe-
bauung vorhanden.

Weiter nordlich und im Teilgebiet 1 schiieBen sich
beiderseits der {tzehoer Chaussee gemischte Bau-
bereiche an, in denen neben der Wohnnutzung
auch nichtstorende Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sowie kleinere Einkaufseinrichtungen vorhan-
den sind.

Westlich der Plangebiete erstreckt sich eine ca. 200
m tiefe Koppel, bis dann die Schmiedestrae mit
ihrer Bebauung kommt. Der stidliche Geltungsgbe-
reichsteil wird groRtenteils durch einen breiten
Griinzug nach dorthin abgeschirmt. Auch nérdlich
entlang der Mischgebietsftachen ist eine, allerdings
etwas schmalere Grlinabgrenzung vorhanden.

3. GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet teilt sich gréRenmaRig wie folgt auf:

ha
Baufldchen
Aligem. Wohngebietsflachen 0,98
Mischgebietsfiachen 1,19
Bauflachen insge':s'amt gi T
Verkehrsflichen
StralRe Uns Huskoppel 0,04
Diekgraben 0,10
Vérke‘h_réﬂéc'hen insg”e‘s'am't" i —ET—
Griinflachen 0,06
GréRe des Plangebietes insgesamt = 2,37
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4. Allgemeines Planungsziel

Durch die Umwandlung von Misch- in Allgemeine
Wohngebietsflachen im Teilgebiet 2 soll durch diese
Bebauungsplananderung der inzwischen tatséchlich
vorhandene Baugebietscharakter der sudlichen
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 13 entlang der
ltzehoer Chaussee auch rechtlich nachvollzogen
werden. Hier sind ausschlieBiich Wohngebaude
errichtet worden, wie dies durch die Gliederung des
Mischgebietes im urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 13 auch vorgegeben war. Die Bereiche stellen
sich, insbesondere um die Strae Uns Huskoppel
herum, als Wohnbaubereiche dar.

Fir den nérdlichen weiterhin als Mischgebiet aus-
gewiesenen Teilbereich 1 werden jetzt fast alle
allgemein zulassigen Nutzungsarten eines Misch-
gebietes erlaubt, wozu die textlichen Festsetzungen
verandert werden mussten. Allerdings werden zum
Schutz der stdlich und 6stlich angrenzenden
Wohngebietsflaéchen wiederum die Vergnugungs-
stétten allgemein ausgeschlossen bzw. nicht zuge-
lassen.

5. Einzelheiten der Planung

5.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung im
Mischgebiet

Der nordliche Plangebietsteil 1 westlich der ltzehoer
Chaussee, (der nordliche Teil der ehemaligen
Mischgebietsflache 4 des Ursprungsbebauungspla-
nes Nr. 13,) ist nordlich der StralRenverkehrsfliche
Diekgraben wieder als Mischgebiet ausgewiesen
worden. Hier ist eine entsprechende Mischnutzung
mit nicht stdrenden Gewerbe- und Handwerksbe-
trieben vorhanden, deren Existenz durch diese
baurechtliche Festsetzung weiterhin gesichert sein
soll.

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 13 sowie
seine Anderungen sahen noch einige Nutzungsein-
schrankungen fur diesen Mischgebietsbereich vor,
die jetzt durch die Anderung der textlichen Festset-
zungen herausgenommen werden. Nunmehr wer-
den fast alle im Rahmen des § 6 der Baunutzungs-
verordnung allgemein zuldssigen Nutzungsarten
eines Mischgebietes in diesem Bereich erlaubt.
Damit kann die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde
Jevenstedt gestarkt werden und die vorhandenen
Betriebe haben einen rechtlich abgesicherten
Standort. Auf der anderen Seite kénnen nur das
Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
angesiedelt werden, so dass Immissionsschutzprob-
leme zwischen der vorhandenen Wohnbebauung im
Stiden bzw. der Wohnnutzung auf den gewerblichen
Flachen nicht eintreten werden.

Zur Starkung der Wirtschaftsstruktur und der Siche-
rung oder Schaffung neuer Arbeitsplatze in Jeven-
stedt ist es notwendig, uneingeschrankte Mischge-
bietsflachen vorhalten zu kénnen bzw. rechtlich
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abzusichern. Da die Nutzungsstruktur gegeniiber
auf der Ostseite der lizehoer Chaussee ebenfalls
einen entsprechenden Mischcharakter aufweist, ist
der Standort fur derartige Mischgebietsflachen stéd-
tebaulich giinstig. Das vorhandene Taxiunterneh-
men wird als sonstiger Gewerbebetrieb gem. § 6 (2)
Ziffer 4 angesehen, da von dort auch nicht standig
die Fahrzeuge an- und abfahren werden.

Zum Schutz der siidlich und &stlich angrenzenden
Wohnnutzung werden aber wiederum die Vergnii-
gungsstatten sowie die Tankstellennutzung ausge-
schlossen.

Das MaR der baulichen Nutzung wurde sowohl
hinsichtlich der Grundflachenzahl als auch der fest-
gesetzten Firsthbhe unverdndert bernommen.
Insoweit kann auf die Ausflihrungen der Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 13 verwiesen wer-
den.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung im All-
gemeinen Wohngebiet

Die ehemaligen Mischgebietsflichen 1, 2 und 3
werden jetzt entsprechend ihres tatsachiichen Ge-
bietscharakters als Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen. Es sind nur noch wenige freie Bauflachen
vorhanden. Alle brigen Bereiche sind mit Wohnge-
bduden bebaut.

Das MaR der baulichen Nutzung wurde so festge-
setzt, dass sich die moglichen Neubauten der vor-
handenen Bebauungstypik anpassen. Die Grundfla-
chenzahl musste dabei herabgezont werden, da im
§ 17 der BauNVO fiir Mischgebietsflachen héhere
Grundflachenzahlen als fur Allgemeine Wohngebie-
te zugelassen sind. Jetzt wird aber sogar die Ober-
grenze der Grundflachenzahlen fiir Allgemeine
Wohngebiete nicht ausgeschépft, denn die Grund-
flachenzahl ist mit 0,3 den tatsdchlichen Gegeben-
heiten vor Ort angepasst worden.

Ansonsten wurden die Angaben fir das MaR der
Nutzung, z.B. tber die Firsthdhen und die offene
Bauweise in Einzel- und Doppelhausform mit be-
grenzter Wohneinheitenzahl wieder aufgegriffen.
Hierzu kann also ebenfalls auf die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 13 bzw. zur 1. vereinfachten
Anderung verwiesen werden.

5.3 Verkehrsersghlief.(ung

An der schon im Ursprungsbebauungsplan Nr. 13
geplanten ErschlieBung der Bauflachen wird keine
Anderung vorgenommen. Die meisten Grundstiicke
werden direkt an die ltzehoer Chaussee angebun-
den. Sie ist die KreisstraBe 27. Der Baubereich liegt
aber innerhalb ihrer Ortsdurchfahrtsgrenzen, so
dass Zufahrten zur Itzehoer Chaussee méglich sind.
Im Slden werden einige Wohnbaugrundstiicke iber
die Strale Uns Huskoppel erschlossen. Hinterlie-
gende Grundstiicke sind an schon vorhandene
private Stichwege angeschlossen bzw. kdnnen tiber
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solche erreicht werden. Die Errichtung zusatzlicher
Verkehrsflachen ist daher nicht notwendig. Ohnehin
stellt der LBV S-H derzeit eine Planung auf, die zum
Ziel hat, den Querschnitt der Kreisstrafle zu redu-
zieren, (siehe unten unter Ziffer 5.4).

5.4 Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnbebauung vor dem Verkehrs-
l&rm von der ltzehoer Chaussee sind die schon im
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 13 vorgesehe-
nen Immissionsschutzmaflnahmen als textliche
Festsetzungen wieder Glbernommen worden. Auf die
Ausflihrungen in der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 13 wird hierzu verwiesen. Die Gemeinde
geht davon aus, dass dadurch gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse gewahrleistet werden konnen,
da auf der Itzehoer Chaussee keine sehr groflen
Verkehrsmengen abgewickelt werden. Die K 27 soll
ohnehin zuriickgebaut werden. Tatsachlich wird
derzeit ein Bauentwurf fir den verkehrsgerechten
Ausbau der Kreisstrale 27 aufgestellt, in dem u.a.
auch die Anlage einer Seniorenwohnanlage im
Bereich zwischen den beiden Teilgebieten dieser
Bebauungsplananderung  beriicksichtigt werden
soll. Die Anordnung einer ,Tempo-30-Zone" ist von
der Entscheidung der Verkehrsaufsicht des Kreises
abhéngig.

Der Immissionsschutz ist auRerdem schon deshaib
ausreichend, weil die meisten noch freien Baufla-
chen hinter schon vorhandenen Geb#uden liegen
und dadurch vom Verkehrslarm abgeschirmt wer-
den.

Es muss noch daraufhingewiesen werden, dass
tandwirtschaftliche Flidchen westlich an die Plange-
biete grenzen. Die aus einer ordnungsgemaRen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immis-
sionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Eine unzu-
mutbare Beeintrachtigung der Wohnnutzung st
nicht zu beflirchten, das es sich héchstens um tem-
pordr beschrankte Immissionen handelt.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Die schon im Bebauungsplan Nr. 13 festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften wurden wieder ibernom-
men, damit gewé&hrleistet ist, dass auch die mégli-
chen Neubauten sich der vorhandenen Bebauungs-
charakteristik sowohl des Baugebietes als auch der
gesamten Gemeinde Jevenstedt anpassen. Damit
werden alle Baugrundstiicke im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 13 gleich behandelt.

6. Landschaftspflegerische Uberlegungen

Schon der Bebauungsplan Nr. 13 sowie seine An-
derungen enthalten griinordnerische Festsetzungen
auf Grund eines griinordnerischen Fachbeitrages.
Da keine zusétzlichen neuen Baufichen ausgewie-
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sen wurden, kann auf diese landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrdge verwiesen werden. Da schon
durch den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 13 die
Eingriffe landschaftspflegerisch ausgeglichen wur-
den, sind weitere landschaftspflegerische MaRnah-
men und Festsetzungen nicht notwendig.

Auflerdem wird ein Planverfahren nach den Vor-
schriften des § 13 a BauGB durchgefiihrt, wonach
keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mehr
erforderlich ist,

7. Ver- und Entsorgung

Die bebauten Grundstiicke sind ordnungsgemaR
ver- und entsorgt. Fur die wenigen noch unbebau-
ten Teilflachen ist ein Anschluss an die vorhande-
nen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ohne Prob-
leme méglich. Eine Verénderung der Ver- und Ent-
sorgung ist nicht notwendig. Auf die Ausfiihrungen
in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 kann
verwiesen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschongebiet
Rendsburg Schwabe. Die Errichtung von vertikalen
Erdwérmesonderanlagen (Tiefenbohrungen) st
grundsétzlich nicht zuldssig. In Ausnahmefilien
entscheidet die untere Wasserbehoérde (iber die
Zulassung.

Aufgrund der vorliegenden Bodenuntersuchungen
vom Bebauungsplan Nr. 13 ist durch die nachge-
wiesenen Grundwassersténde nur eine Versicke-
rung Uber den bewachsenen Oberboden (A-
Horizont) zulassig.

Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen
Wohngrundstiicken in das Grundwasser ist bis zu
einer befestigen FlachengréRe von 1.000 m? iber
die belebte Bodenzone erlaubnisfrei, wenn die Ein-
leitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe
der GréRe und Nutzung der angeschlossenen Fla-
che, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge
der unteren Wasserbehérde angezeigt wird. Im
Zuge der ErschlieBungsplanung ist ggf. eine Er-
laubnis zur Versickerung zu beantragen. Grundlage
fir die Versickerung von Regenwasser ist das ATV-
Arbeitsblatt DWA-A 138, Ausgabe April 2005. Be-
sondere Beachtung gilt der Tabelle 1 Versickerung
der Niederschlagsabfiiisse unter Beriicksichtigung
der abflussliefernden Flachen auRerhalb von Was-
serschutzgebieten, Seite 14.

Auf Grundlage des § 18 b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und der §§ 31 und 34 Landeswassergesetz
(LWG) gelten fur die Errichtung und den Betrieb von
Abwasseranlagen die jeweils in Betracht kommen-
den Regeln der Abwassertechnik und die Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennka-
nalisation vom 25. November 1992 und 15. April

2002.

Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitung durch
Kellerdranagen, die dauerhaft erfolgen, stellen ei-
nen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbe-
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stand dar. Da das Grundwasser gemaR Gesetzge-
bung unter besonderem Schutz besteht und eine
Grundwasserabsenkung regelmaRig durch bau-
technische MaBBnahmen vermeidbar ist (Bau einer
so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im All-
gemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Er ist
der Wasserbehérde mit Bauantragstellung einzurei-
chen. Revisionsdranagen sind nur dann zulissig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasser-
absenkung fithren. Grundsétzlich wird empfohlen,
bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau
eines Kellers zu verzichten.

Die im Baubereich liegenden Mittelspannungskabel
und Gasversorgungsleitungen der E.ON Hanse AG
haben eine Regelliberdeckung von 0,8 m und die
Niederspannungskabel haben eine Regeliiberde-
ckung von 0,6 m. Diese Uberdeckungen sind bei
der Verénderung des vorhandenen Niveaus zu
beachten.

8. Bodenordnende MaRnahmen und Finanzie-
rung

Da keine Verkehrsflachen oder sonstige Ver- und
Entsorgungseinrichtungen herzustellen sind, wer-
den weder bodenordnende Mafinahmen noch neue
Finanzierungskosten durch diesen Bebauungsplan
ausgeldst. Die Gemeinde behélt sich von den Bau-
herren der Neubauten die Erhebung von Abgaben
nach dem Ortsrecht vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt
hat die Begriindung in der Sitzung

am 21.05.2008 gebilligt.

Blrgermeister
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