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1. Einfiihrung

1.1 Anlass der Planung

In der Gemeinde Jevenstedt besteht eine Nachfrage nach Grundstiicken, auf denen gewerbliche Vor-
haben zuldssig sind sowie nach Baugrundsticken fir Einzel-, Doppel- wie auch Mehrfamilienhdusern.
Die Baugrundstiicke fir Einzel- und Doppelhduser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12
,LAn der Schillper StraBe” sind verauBert.

Die Gemeinde Jevenstedt hat an der ltzehoer Chaussee durch die vierte Anderung des Flachennut-
zungsplanes eine vorsorgliche Ausweisung von Mischbaufldchen und Wohnbaufldchen vorgenommen
und fur eine verbindliche Bauleitplanung vorbereitet.

Im Interesse einer weiteren stadtebaulich geordneten Entwicklung der Gemeinde Jevenstedt und um
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichti-
gung von umweltschiitzenden Belangen zu gewahrleisten, hat die Gemeinde Jevenstedt beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 13 flr das Gebiet ,An der Itzehoer Chaussee” aufzustellen.

2. Verfahren der Bauleitplanung

2.1 Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschiuss fiir den Bebauungsplan Nr. 13 mit Griinordnungsplan wurde am
02. Juli 1998 gefasst.

2.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB .
Der Bebauungsplan Nr. 13 wird aus der am 26. August 1997 genehmigten vierten Anderung des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt.

2.3 Beriicksichtigung des Landschaftsplanes

Das Bilro des Landschaftsarchitekten Henning Klapper, Molfsee hat gemaf § 6 Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG) fiir die Gemeinde Jevenstedt einen Landschaftsplan aufgestelit. Der Landschafts-
plan wurde der unteren Naturschutzbehorde nach Durchfiihrung des vorgeschriebenen Verfahrens zur
Stellungnahme vorgelegt. Die untere Naturschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme gemaf § 6 Abs.
3 LNatSchG Anderungswiinsche zwei Eignungsraume fur die Siedlungsentwicklung betreffend vorge-
bracht. Es handelt sich hierbei um zwei Bereiche, die nicht im Geltungsbereich und auch nicht in un-
mittelbarer Nahe des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 13 liegen. Uber die Anderungswiinsche der un-
tere Naturschutzbehodrde hat die Gemeinde noch zu entscheiden, bevor die Feststellung des Land-
schaftsplanes erfolgen kann.

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 13 widerspricht nicht dem Planungsziel des Landschaftspla-
nes.

Der im Landschaftsplan dargestellte Griingiirtel wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13
teilweise festgesetzt. Der Griingirtel wird bei weiterer Uberplanung der vierten Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durch eine verbindliche Bauleitplanung im Anschlussbereich vervollstandigt.

2.4 Griinordnungsplan

Das Biiro des Landschaftsarchitekten Henning Klapper, Molfsee ist von der Gemeinde Jevenstedt
beauftragt worden, einen Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 13 gemaB § 6 LNatSchG aufzu-
stellen.

3. Ubergeordnete Planung

3.1 Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Jevenstedt in einem Raum, der strukturell

als Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen eingestuft ist. Die Stadt- und Umlandgemeinden
sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden
und zur Starkung des landlichen Raumes beitragen.

Der Raumordnungsplan gibt Kriterien fir planerische Funktionen vor, nach denen die Eignung der
Gemeinden fir einen Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung geprift wird.
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Die interkommunal abgestimmte Ubernahme von planerischen Funktionen erfolgt im Regionalplan.

In der festgesteliten Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fir den Planungsraum HI (Schleswig-
Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein — kreisfreie Stadte Kiel, Neum{nster, Kreise Plén und
Rendsburg-Eckernférde — sind fiir die Gemeinde Jevenstedt keine planerischen Funktionen eingetra-
gen. Dies bedeutet, dass die Gemeinde Jevenstedt eine 6rtliche Flachenvorsorge fiir den Wohnungs-
bau bis zu 20 % des Wohnungsbestandes vom 31.12.1994 bis zum Jahr 2010 vornehmen dirfte. Eine
Uberschreitung des vorgegebenen Entwicklungsrahmens bedarf einer Zustimmung auf interkommu-
naler Ebene.

3.1.1 Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung und Landesplanung nach § 16 Abs. 1 Landes-
planungsgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 10. Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232)
Die Gemeinde Jevenstedt hat den B-Plan Nr. 13 bereits der Landesplanungsbehérde geman § 16
Abs. 1 Landesplanungsgesetz angezeigt.

Am 07. Februar 2000 gab die Landesplanungsbehdrde folgende Stellungnahme ab:
Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Angesichts der im Teilgebiet Ml 4 zulassigen ,Einzelhandelsbetriebe bis 1000 m2 Nutzflache” kann
nicht ausgeschlossen werden, dass hier die Schwelle zur GroBflachigkeit (700 m? Verkaufsflache; Ur-
teil des OVG Lineburg vom 30.03.89 [1 OVG A 72/88)) {iberschritten wird. Die Ansiedlung derart
groBiflachiger Einzelhandelsbetriebe wird vor dem Hintergrund der fehlenden zentralértlichen Ein-
stufung Jevenstedts fiir nicht vertretbar gehalten. Aus diesem Grunde sollte die Gemeinde sich auf
Einrichtungen unterhalb der GroBflachigkeit beschranken. Eine weitergehende Abstimmung in Ein-
zelfallen ist dennoch nicht ausgeschlossen.

Es ware nach Auffassung des Innenministeriums ortsplanerisch zudem sinnvoller, Einzelhandelsein-
richtungen ortskernnéher unterzubringen. Dementsprechend sind vorrangig die Flachen M1 1 bis M1 3
flr diese Nutzungen zu &ffnen.

Auf Grund dieser Stellungnahme und der eingegangenen Stellungnahme der Stadt Rendsburg vom
09. Marz 2000 beschloss die Gemeindevertretung am 08. Juni 2000 die textlichen Festsetzungen zur
Begrenzung der GroBe von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben von 600 m2 Nutzflache in 600 m?
Verkaufsflache unter Ziffer 1.1.b Nr. 4 und unter Ziffer 1.1.c Nr. 1 der textlichen Festsetzungen von
1000 m2 Nutzflache in 700 m2 Verkaufsflache umzuwandeln.

Der Anregung des Innenministeriums, den Einzelhandel ortskernndher in den Gebieten Ml 1 und MiI 3
unterzubringen, wird nicht entsprochen.

Die Festlegung der Gliederung in der vierten Anderung des Flachennutzungsplanes wurde so vorge-
nommen, dass im sldlichen Bereich Wohnbebauung festgesetzt und dann weiter Richtung Norden,
nur entlang der Straf3e Gewerbe angesiedelt werden solite. Die Entwicklungswiinsche der Gemeinde
Jevenstedt sehen nérdlich des Teichgrabens die Ansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben vor.

3.2 Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum 1II (Schleswig-Holstein Mitte)
des Landes Schleswig-Holstein — kreisfreie Stadte Kiel, Neumiinster, Kreise PIon und Rends-
burg-Eckernforde —

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2013 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes Uber die Gemeinde Jevenstedt aus:

Die Gemeinde gehort zu dem Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen des zentralen Ortes
Rendsburg.

Fir Jevenstedt ist bisher keine planerische Funktion eingetragen.

Einwohner: VZ 1987 = 2731, am31.12.1999 = 3209
Wohneinheiten: am 31.12.1994 = 1048, am 31.12.1999 = 1162

Raumkategorie nach LROPI = SUB
Textliche Ergédnzungen und Hinweise: Sitz des Amtes Jevenstedt; Grund- und Hauptschule
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3.3 Gebietsentwicklungsplan fiir den Wirtschaftsraum Rendsburg -Stand 31.12.1997-
Im Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes hat die Gemeinde Jevenstedt den Wunsch nach einer
groBraumigen Entwicklung zum Ausdruck gebracht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ist hier als Flachenpotential fiir Gewerbeflachen
und Wohnbauflachen eingetragen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 13 wird nur ein Teil des im Gebietsentwicklungsplan eingetragenen
Entwicklungszieles verbindlich (iberplant, der nicht zur Uberschreitung des von der Landesraumord-
nungsplanung gesetzten Entwicklungsrahmen fihrt.

Weiterhin ist anzumerken, dass es sich bei der ,Gebietsentwicklungsplanung” bisher lediglich um eine
Bestandsaufnahme der Flachenpotentiale und Entwicklungswinsche in den beteiligten Gemeinden
handelt. Eine von allen beteiligten Kommunen gemeinsam getragene Vereinbarung Uber die Ge-
bietsentwicklungsplanung fir die Region Rendsburg und Umland, die insbesondere die Festlegung
von Siedlungsschwerpunkten (Umfang und Prioritaten) und die Regelung des Interessenausgleiches
beinhalten sollte, ist bisher nicht zustandegekommen. Deshalb stellt der Gebietsentwicklungsplan
keine rechtliche Bindung fiir Planungen dar.

4. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst Teilstiicke der landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich des
Teichgrabens mit den Flurstiicksbezeichnungen 22/2 und 23, Teilflachen der ltzehoer Chaussee/K 27
mit den Flurstlicksbezeichnungen 26/1 und 72/1, eine Teilflache des Teichgraben mit der Flurstiicks-
bezeichnung 27, eine Teilflache der stdlich des Teichgrabens liegenden landwirtschaftlich genutzten
Flache mit der Flurstlicksbezeichnung 29/24 sowie die westlich gelegenen Flurstiicke entlang der
[tzehoer Chaussee 29/1 und 29/10. Das nérdlich der Wohnsiedlung Wiihren liegende Flurstlick 69/28
wird ebenfalls in den Plangeltungsbereich einbezogen. Alle vorgenannten Flurstiicke liegen im Be-
reich der Flur 1, Gemarkung Jevenstedt.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: von den Flurstiicken 23 tiw. und 22/2 tlw., 29/23 und 29/24

im Osten: von den Flurstiicken 26/1 und 72/1 (beide ltzehoer Chaussee/K 27) und 29/24 tlw.
im Siden: von den Flurstiicken 69/6, 69/7, 69/30, 70/2, 71/3 und 29/24 tlw.

im Siid-Westen:  von den Flurstiicken 30/15, 30/16, 30/17, 30/20 u. 31/12

im Westen: von den Flurstiicken 29/20, 29/21, 29/22 und 29/24 tlw.

Alle vorgenannten Flurstiicke liegen im Bereich der Flur 1, Gemarkung Jevenstedt.

5. Grof3e des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst eine Gesamtfléche von ca. 7,12 ha.

Davon sind:
1.ca. 2,90 ha Mischgebiet
2.ca. 1,30 ha Allgemeines Wohngebiet

3.ca. 0,65 ha Verkehrsflachen

4. ca. 0,64 ha dffentliche Grinflachen, Spielplatz und Wege

5.ca. 0,12 ha private Griinflachen, Gehélzstreifen oder Hecken

6.ca. 1,19 ha Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

7.ca. 0,32 ha Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-

gung sowie fiir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung: Regenkléarbecken.

6. Lage im Raum

Jevenstedt, eine Gemeinde mit 3.130 Einwohnern (Stand vom 31.03.1999), liegt westlich der Bundes-
straBe 77. In ca. 2 Minuten gelangt man von Jevenstedt zur Anschlussstelle der B 77 mit Anbindung
an die ca. 13 km entfernte Kreisstadt Rendsburg des Kreises Rendsburg-Eckernférde und in anderer
Richtung an die ca. 40 km entfernte Kreisstadt ltzehoe des Kreises Steinburg.

Sud-ostlich der Gemeinde Jevenstedt gelangt man in ca. 20 Minuten Uber die BundesstraBe 205 nach
Neuminster.

4114
h:\bauleitp\jevenstedt\begriin_bplan13.doc




Jevenstedt mit den Ortsteilen Schwabe, Altenkattbek und Nienkattbek, hat Horsten, Hamweddel, Staf-
stedt, Luhnstedt, Brammer, Bokel, Osterronfeld und Schulp b. Rendsburg als benachbarte Gemein-
den.

An der Westgrenze der Gemeinde Jevenstedt verlauft der Nord-Ostsee-Kanal.
Sidlich des Ortskernes Jevenstedts verlauft die Jevenau, die in den Nord-Ostsee-Kanal mindet.

Wenn man Jevenstedt aus der Vogelperspektive betrachtet, ist eine fir Schleswig-Holstein typisch
gegliederte Landschalft durch Knickanlagen zu erkennen. In den bebauten Ortsteilen wurden die
Knickanlagen weitgehend erhalten und lassen die ehemalige landwirtschaftliche Feldstruktur erken-
nen.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 liegt direkt an der ltzehoer Chaussee und schlief3t
fast an das Dorfzentrum an. Das geplante Mischgebiet erstreckt sich in einer Tiefe einschl. Griinzug
von durchschnittlich 60 m bis zu dem nérdlich gelegenen Teichgraben, dessen Okologie durch MaB-
nahmen aufgewertet werden soll. Diese MaBnahmen dienen als Ausgleich fiir den Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft. Ziel ist es, hier einen geschitzten natirlichen Griinzug zu schaffen, der zur
Verbesserung des Klimas dient.

Gegeniiber dem Planungsgebiet befindet sich eine vorhandene Bebauung, dessen Nutzung dem Cha-
rakter eines Mischgebietes entspricht.

Die siidlich gelegenen geplanten Aligemeinen Wohngebiete in einer Tiefe von ca. 250 m schlieBen an
die vorhandene Bebauung Haferkoppel (Bebauungsplan Nr. 10) an.

7. Gemeindeeinrichtungen und Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe

Jevenstedt ist Standort der Amtsverwaltung mit den amtsangehdérigen Gemeinden Brinjahe, Embuh-
ren, Haale, Hamweddel, Hérsten, Jevenstedt, Luhnstedt, Schilp b. Rendsburg, Stafstedt und Wester-
rdnfeld, der Kirche mit Pastorat, das Raumlichkeiten zur offenen Jugendarbeit bietet und der Grund-
und Hauptschule fir sechs der neun amtsangehdrigen Gemeinden.

Jevenstedt verfligt weiter (iber einen Kindergarten mit vier Gruppen, ein beheiztes Freibad, je ein
kommunales und privates Pflege- und Altenheim sowie zwei Sportvereine.

Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Jevenstedt besteht aus den Ortswehren Jevenstedt, Nien-
kattbek und Schwabe sowie einem Musikzug.

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich 30 landwirtschaftliche Hofe. Der Ortskern selbst wird
kaum noch von den landwirtschaftlichen Betrieben gepragt, hat aber seinen dorflichen Charakter da-
durch nicht verloren.

Um die Kirche als Mittelpunkt, mit Schwerpunkt in der DorfstraBe, MihlenstraBe und BankstraBe ha-
ben sich kleine Geschéfte angesiedelt, die hauptsachlich Waren des téglichen Bedarfs anbieten.

8. Siedlungsentwicklung
Die Gemeinde Jevenstedt plant durch den Bebauungsplan Nr. 13 in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3,
MI 1 und MI 2 27 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhausbebauung bereitzustelien.

Hier k&énnen maximal 54 Wohneinheiten entstehen, da die hdchstzulassige Zaht der Wohnungen pro
in Aussicht genommenem Einzelhaus oder Doppelhaus 2 betragt.

In den geplanten Gebieten M1 3 und Ml 4 ist nur in dem Gebiet MI 3 mit der Errichtung von Wohnge-
bauden zu rechnen. Es wird hier von keiner ausschlieBlich Wohnzwecken dienenden Flache ausge-
gangen.

Der Rechenansatz wird wie folgt gewéhlt: 12 WE/ha

Daraus ergibt sich 12 WE x 4500 m?

10000 m2 = 54WE ~ 6WE
Daraus ergibt sich ein Gesamtzuwachs fir die Gemeinde aus dem Bebauungsplan Nr. 13 von maxi-
mal rund 60 WE.
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Es ist davon auszugehen, dass nicht jedes Grundstiick mit zwei Wohneinheiten belegt wird. Deshalb
wird schatzungsweise von 27 x 1,2 + 6 = 39 WE ausgegangen.

Der allgemeine Entwicklungsrahmen der Gemeinde Jevenstedt betragt geméaB der Landesraumord-
nungsplanung und der Regionalplanung 20 % vom Wohnungsbestand 1994.

Nach Auskunft des statistischen Landesamtes befanden sich am 31.12.1994 insgesamt 1048 Woh-
nungen in der Gemeinde Jevenstedt.

Daraus ergibt sich folgender allgemeiner Entwicklungsrahmen:

20 % vom Wohnungsbestand 1994 = 210
/. Baufertigstellung von 1995 - 1998 = 86
/. verbindlich geplante Wohneinheiten im B-Plan Nr. 12 |= | c¢a. 25
verbleibender Spielraum ca. 99

Die Siedlungsentwicklung bleibt auch durch die weitere Ausweisung von Wohnbauflachen fir ca. 39
WE im vorgegebenen Entwicklungsrahmen der Landesplanung.

9. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Jevenstedt beschloB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 aus folgenden

Grinden:

- Starkung des Ortskernes durch Schaffung von attraktiven Baugrundstiicken fiir Gewerbe- und
Wohnungsbau in zentraler Lage unter Berlicksichtigung stadtebaulicher und umweltschitzender
Belange;

- Deckung der értlichen Nachfrage nach Gewerbe- und Wohnungsbauland;

- Schaffung einer zur gegenuberliegenden vorhandenen Gebaudestruktur passenden Bebauung unter
Beachtung der vorhandenen Nutzungsstruktur;

- Einfligung des Planungsgebietes ins Ortsbild;

- Festsetzung einer Nutzung, die eine Vertraglichkeit mit der ltzehoer Chaussee, die als Ortsdurch-
fahrtsstraBe auch vom Durchgangsverkehr belastet wird, herstellt;

- Vermeidung von ,Gemengelage“ durch Gliederung des Mischgebietes nach § 1 Abs. 4 BauNVO;

- Schaffung einer attraktiven Geschaftsmeile mit guten Anfahr- und Abstellméglichkeiten fir Pkws
sowie mit guter Ankntipfung an das vorhandene FuB3- und Wegenetz;

- lebendige ,EinkaufsstraBe” schaffen;

- Entlastung des Ortskernes und der Gemeinde Schilp b. Rendsburg vom Durchgangsverkehr durch
Schaffung einer Verbindung zwischen der Schiilper StraBe (K 43) und der lizehoer Chaussee (K 27);

- Sicherung weiterer Hauptgriinachsen innerhalb bebauter Ortschaft
1. nord-siidlich verlaufend; als naturnah angelegter Griinzug mit FuB3- und Radweg und &ffentlicher
Spielflache,
2. ost-westlich verlaufender Teichgraben; als zu schiitzende Biotopflache;
- Erhaltung von geschtzten Knickanlagen nach § 15 b LNatSchG;
- Verkniipfung der geplanten Wege mit dem vorhandenen FuB3- und Radwegenetz;
- zur Minimierung der zu versiegelnden Flachen;

- sparsame Ausbildung der StraBenprofile zur Verkehrsberuhigung;

- attraktive StraBenrdume als erweiterte Freirdume bilden;
- Verkehrssicherheit,
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10. Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 13

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der geplanten Nutzung wird dem umliegenden Gebietscharakter angepasst.
Entlang der Itzehoer Chaussee befinden sich Wohngeb&ude wie auch Gewerbebetriebe.
Deshalb wurden Mischgebiete festgesetzt.

Die Eigenart eines Mischgebietes wird von dem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbebetrieben
gepragt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die gebotene Mischungsméglichkeit von Wohnen und nicht wesentliche stérendem Gewerbe nach § 6
BauNVO fihrt in der Praxis oft zu Spannungen zwischen Nachbarn.

Dieses war der Grund, die festgesetzten Mischgebiete in der Art der zuldssigen Nutzung nach § 1
Abs. 4 BauNVO zu gliedern. Grof3flachiger Einzelhandel wird durch entsprechende Festsetzungen
ausgeschlossen.

Die suidlich gelegenen Mischgebiete Ml 1 und M1 2 grenzen an ein vorhandenes Mehrfamilienhaus im
Siiden und an geplante Allgemeine Wohngebiete im Westen, die an die vorhandene Wohnungsbe-
bauung Haferkoppel und Wiihren anschlieBen.

Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sollen, da sie nicht generell in die Dorfstruktur
passen, nur ausnahmsweise zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Geb&udehdhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Wandhéhe, der Firsthéhen und
der Traufhéhen bestimmt.

Hier wird unterschieden nach Wohngeb&ude, unterschiedlich je nach Gebietsart und gewerblich ge-
nutzten Gebauden. Entlang der ltzehoer Chaussee ist ein Bestand an zweigeschossigen Geb&uden
zu verzeichnen. Deshalb ist eine Wandhohe bis zu 6,00 m in den geplanten Mischgebieten entlang
der ltzehoer Chaussee vertretbar. Als Traufhéhe ist die unterste Dachlinie gemeint, die zur Aufnahme
von Regenwasser dient.

Sie wurde mit einer unterschiedlichen Hohe zur Wandhohe festgesetzt. Dadurch soll den Bauherren
die Gelegenheit gegeben werden, eine groBere Raumhohe durch die max. zulassige Wandhohe zu
erreichen und die festgesetzte Traufhéhe durch entsprechenden Dachiiberstand einzuhalten, so dass
dadurch die traufseitige Gebaudeansicht in der Hohe optisch reduziert wird.

Um zu vermeiden, dass Gebaude mit Pultdachern ihre Firstwand mit einer zuldssigen Firsthdhe von
10,00 m mit einem zulassigen Grenzabstand von 3,00 m an das Nachbargrundstiick bauen, wurde die
zuléssige Héhe von Firstwanden der Pultdacher bis zu einem Abstand von 7,00 m von der Grund-
stlicksgrenze auf 6,00 m beschrénkt.

Die Grundflachenzahl wurde entsprechend der festgesetzten Art der Nutzung und entsprechend dem
entstehenden Gebietscharakter durch die Gliederung des Mischgebietes unter Einhaltung der Ober-
grenze nach § 17 BauNVO bestimmt.

Auf die Zahl der Vollgeschosse wurde in den geplanten Mischgebieten verzichtet. Hier soll die Ho-
henentwicklung durch die Festsetzung der Wand-, Trauf- und Firsth6hen erfolgen.

Nur in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten wurde die maximale Geschossigkeit auf 1 festge-
legt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Jevenstedt ist eine Gemeinde, die sich langsam aber kontinuierlich entwickelt. Dabei hat sie bis heute
den Charakter eines landlichen Dorfes behalten.

Jevenstedt machte diesen Charakier, der durch eine offene locker, nicht zu dichte Bauweise geprégt
wird, auch bei Ausweisung neuer Bauflachen behalten. Andererseits soll aber auch bei der Auswei-
sung von Bauflachen der umweltschiitzende Aspekt, schonend und sparsam mit Boden umzugehen,
berlcksichtigt werden.
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Deshalb wurde entsprechend der vorwiegenden Bauweise in Jevenstedt Einzelh&user und Doppel-

hauser in offener oder auch Einzelhduser in abweichender Bauweise, die bewirkt, dai3 die einzelnen
Hauptkorper durch Zwischenbauten zu einer geschlossenen Reihe zusammenzufliigen sind, ausge-
wiesen.

In den geplanten Mischgebieten MI 3 und Ml 4, die hauptséchlich der Unterbringung von gewerblichen
Betrieben dienen sollen, ist die Bauweise als offen festgelegt, damit keine zusammenhéngende Ge-
baudereihe Gber 50 m ohne seitlichen Grenzabstand nach Landesbauordnung entstehen kann. Auf
die Festsetzung von Einzel-, Doppelhéuser oder Hausgruppen wurde hier verzichtet, um den in Aus-
sicht genommenen Gewerbetreibenden die Moglichkeit zu geben, die Planung der Gewerbebetriebe
nicht auf einen Haustyp beschrénken mussen.

Stadtebaulich ist hier eine Beschréankung der Gebaudelange auf 50 m wichtig. Geb&aude mit einer
Lange bis zu 50 m sind entlang der ltzehoer Chaussee hinsichtlich des Einfligungserfordernisses ver-
tretbar, da die vorhandene Bebauung teilweise mit Gebauden in dieser Lange durchmischt ist.

Die Gebaudestellung auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken soll flexibel sein. Deshalb
wurde auf die Festsetzung von einzelnen Baufenstern verzichtet.

Auf Baulinien wurde ganz verzichtet. Eine streng auf Linie gebaute Hausreihe wiirde nicht in das sonst
eher locker angeordnete Ortsbild passen.

Fiir die geplanten Mischgebiete MI 3 und MI 4 wird noch keine konkrete Grundstlicksteilung vorge-
nommen. Die GréBen sollen spater der Nachfrage entsprechend vorgenommen werden.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In StraBeneinmiindungsbereichen, z.B. Knotenpunktform AnliegerstraBe/HauptsammelstraBe sind zur
Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu ermitteln, die den Verkehrsteilnehmern ein sicheren Einminden
in die {ibergeordneten StraBen gewéhrleisten.

Zur Ermittlung wurde die EAE 85/95 als Richtlinie verwendet.

Die Flachen im Sichtdreieck sind von der Bebauung freizuhalten. Bewuchs darf eine Hohe von 70 cm
nicht liberschreiten.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Um den heimischen Tieren, hauptsachlich Kleintieren wie z.B. Végel, Igel, Kaninchen und Kleinstle-
bewesen auch innerhalb von Wohngebieten einen Lebensraum zu bewahren, die Wohngebiete klima-
tisch durch Pflanzung von heimischen Laubbdumen zu verbessern und einen harmonischen Uber-
gang zur offenen Landschaft herzustelien, wurde ein Pflanzgebot von Baumen und Stréauchern mit
standortgerechten, heimischen Geholzen festgesetzt.

Sie wurden im Verbund zur gleichzeitigen Begrenzung von Grundstiicken geplant. Teilweise wurde
auch eine Hecke als ausreichend angesehen.

Die Gehdlzstreifen entlang des Geltungsbereiches zum offenen Feld, bieten den geplanten Bauge-
bieten Schutz vor Wind.

Wenn Gehélzstreifen zur Grundstiickseinfriedigung dienen, sind sie als private Griinflachen festge-
setzt.

Die naturnah angelegten dffentlichen Grinflachen mit Weg und Spielplatz an der Westseite des Pla-
nungsgebietes bieten nicht nur Lebensraum fir Flora, Fauna und Vogelwelt, sondern erweitern den
Freiraum der hier lebenden Menschen.

Dieser Griinzug ist ein Teil des geplanten Hauptgriinzuges im Landschaftsplan wie auch in der 4. An-
derung des Flachennutzungsplanes.

Auch das Pflanzgebot, Grenz-Wandflachen von Garagen und offene Garagen mit Selbstklimmern
oder Rank-/Kletterpflanzen zu begriinen, fiihrt zur Verbesserung des Klimas und bietet Kleinstlebewe-
sen einen Lebensraum.
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Der im Plangeltungsbereich liegende Abschnitt des Teichgrabens grenzt an den Abschnitt, der durch
die Bebauungsplane Nr. 11 (Reuterweide II) und Nr. 12 (An der Schiilper StraBe) verwendet wurde
und vervollstandigt damit den ca. 30 m breiten Grungiirtel im Norden Jevenstedits.

Damit hier auf lange Sicht ein Biotop entsteht, wurde festgesetzt, dass die Uferbereiche des Teichgra-
bens der Sukzession (iberlassen werden sollen. Die innerhalb dieser Flachen vorgegebenen Pflanz-
gebote, fiir die Geholzgruppen heimische und standortgerechte Gehdlze oder in Uferndhe auch Hei-
ster zu verwenden, unterstitzt die MaBnahme den Teichgraben 6kologisch aufzuwerten.

In Teilbereichen sollen die Uferbdschungen abgeflacht werden, um die Entwickiung einer natirlichen
Ufervegetation zu ermdglichen. Gewasserpflege vom Wasser- und Bodenverband kann zur Unterstit-
zung der natlrlichen Entwicklung des Grabens stattfinden.

Dafiir ist eine Flache von 3,00 m Breite entlang des nordlichen Uferrandes von Initialpflanzungen frei-
zuhalten.

Sudlich des Teichgrabens, auf der Grenze zwischen dem geplanten Mischgebiet 4 und der Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein
neuer Knick in einer Lange von 60 m geplant, der weitere 150 m entlang der stdlichen Grenze des
Teichgrabens Richtung Westen weitergeftihrt wird. Es handelt sich hierbei um eine ErsatzmaBnahme
fur den wegfallenden Knick auf der Grenze des Flurstiicks 29/1 (Grundstiick ltzehoer Chaussee 6).
Zur fachgerechten Ausfiihrung der neuen Knickanlagen werden MaBnahmen festgesetzt.

Weiterhin ist ein neuer Knick zur Abgrenzung der Ausgleichsflache zur lizehoer Chaussee geplant.
Die Bepflanzung soll entsprechend der umgebenden Knickvegetation vorgenommen werden.

Die vorhandenen Knicks und Gehdlzstrukiuren werden soweit wie moglich erhalten. Parallel zu den
vorhandenen und geplanten Knicks wird ein 2,00 m breiter Saumstreifen festgesetzt, der von jeglicher
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten und der Eigenentwicklung zu liberlassen ist, um den Knicks
und ihrer Saumvegetation bessere Entwicklungsmdglichkeiten zu geben.

Die Herstellung eines Regenklarbeckens stellt grundsatzlich ebenfalls einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Bei einer konsequent naturnahen Gestaltung der Anlage kann jedoch von einem ge-
sonderten Ausgleich abgesehen werden. Der Grinordnungsplan trifft entsprechende Festsetzungen.
Diese Festsetzungen werden zur Sicherung der erforderlichen MaBnahmen in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Die Verwendung von wasserdurchldssigem Pflaster minimiert den Versiegelungsgrad. Im Zuge des
Minimierungsgebotes nach Landesnaturschutzgesetz wurde die MaBnahme als zwingend flr Parkfla-
che, Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten und 6ffentliche FuBwege im B-Plan Nr. 13 festgesetzt.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt soll durch die ortliche Versickerung des anfallenden, von Schad-
stoffen unbelasteten Oberflachenwassers verringert werden. Auf diese Weise wird die Abflihrung des
anfallenden Niederschlagswassers in die Vorflut und damit die Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung geringer gehalten.

Dieses kann momentan noch nicht abschlieBend im B-Plan festgesetzt werden, da ein entsprechen-
des Bodengutachten fehlt. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden Bodensondierungen durchge-
fihrt, die Uber die Versickerungsféahigkeit des Bodens Aufschluss geben werden.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzungen sollen bewirken, die Bauantrage fiir Wohnhauser entlang der ltzehoer Chaussee
bei der Bauaufsichtsbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde durch Schallschutznachweise zu
vervollstéandigen.

Den Bauherren bleibt es iiberlassen, notwendigen Schallschutz durch entsprechende Anordnung der
Aufenthaltsraume zu gewéhren oder aber konstruktiven Schallschutz nach DIN 4109 vorzunehmen.

Zu diesem Zeitpunkt ist der Standort von Gewerbebetrieben noch nicht abschlieBend geklart. Das
Einhalten der Immissionsrichtwerte bei Inbetriebnahme der Gewerbebetriebe vor den benachbarten
Wohnhausern muss im Einzelfall geprift werden.
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7. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Das Einfiigungserfordernis im B-Plan bezlglich der Fassaden, Fenster und Dacher (Form, Neigung,
Aufbauten, Einschnitte, Material und Farbe) ist ausschlieBlich durch die Ubernahmen von értlichen
Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 LBO) nach § 9 Abs. 4 BauGB mdglich.

Die Gemeinde hélt es fiir notwendig, Dachformen und Dachneigung der geplanten Baukdrper in die-
ser stadtebaulichen Lage der umgebenden Bebauung anzupassen. Deshalb wird eine Dachneigung
zwischen 15° und 48° festgesetzt.

Jedes Doppelhaus soll einheitlich in Art und Farbe der Baustoffe und der Dachneigung gestaltet wer-
den, um den vorherrschenden Einzelhauscharakter im Wohngebiet zu erhalten.

Die gestalterische Freiheit der Bauherrn Soll nicht zu sehr beschrankt werden. Deshalb sind fir Fas-
saden und Dachdeckung einige Farben ausgeschlossen oder zum Teil ausgeschlossen, die zu we-
sentlichen Stérungen des dorflichen Ortsbildes fiihren wiirden.

Im Zuge der Okologisierung des Bauordnungsrechtes wurden die Gemeinden beméchtigt, auch far
den Umweltschutz bedeutsame Regelungen zum Gegenstand ortlicher Bauvorschriften zu machen.

Die Gemeinde mdchte den Lebensraum fiir Flora, Fauna und Vogel im Wohngebiet erweitern und
verbessern. Deshalb werden fiir Einfriedigungen der privaten Grundstiicke, die an 6ffentliche Flachen
oder Verkehrsflachen grenzen, Einfriedigungen aus standortgerechten Gehdlzen oder Hecken, die nur
beschrankt durchbrochen werden diirfen, geméan § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO im Zusammenhang mit § 9
Abs. 4 BauGB festgesetzt.

11. Natur und Umwelt
Um gemanB § 8 LNatSchG die Beeintrachtigung der Natur und Landschaft so gering wie méglich zu
halten und um Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festzulegen, hat die Gemeinde das Biro des
Landschaftsarchitekten Henning Klapper, Molfsee beauftragt, einen Griinordnungsplan aufzustellen.
Der Griinordnungsplan gibt ausfihrlich Auskunft Gber Begriinung, Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men, MinimierungsmaBnahmen, Ausgleichsbilanz und Ratschldge zum Bepflanzen und Pflegen der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen.

Der Ausgleichsflachenbedarf betragt gemaB der Bilanz des Landschaftsarchitekten Henning Klapper
13.182 m2.

Folgende Vegetationsstrukturen entfallen:
125 m Knick
200 m2 Geholzbestand
Dafiir ist folgender Ausgleich notwendig:
1. Ausgleichsbedarf fur entfallende Vegetationstrukturen:
250 m Knick
400 m?2 Geholzbestand

2. Vorhandene anrechenbare Ausgleichsflachen und Vegetationsstrukturen:
- 11.870 m? Flache am Teichgraben / anrechenbar zu 100 % 11.870 m?

- 250 m Knickanlage

- 3.300 m2 offentliche und private Griinstreifen
abziigl. 400 m2 Ausgleichsbedarf / 2.900 m? anrechenbar zu 50 % = 1.450 m? 1.450 m?

Erbrachte Ausgleichsfldche gesamt: 13.320 m?

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist damit ausgeglichen.
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Der Bau eines Regenklarbeckens stellt grundsatzlich ebenfalls einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Wenn das Regenklarbecken aber konsequent naturnah gestaltet wird, gilt es in sich als ausgegli-
chen.

Das Regenklarbecken, in dem das anfallende Oberflachenwasser des Bebauungsgebietes zusam-
mengefihrt und von dort in den Teichgraben abgeleitet werden soll, wird folgendermafen naturnah
gestaltet:

Wechselnde Bdschungsneigungen, im wesentlichen zwischen einem Bdschungsverhéltnis von 1 : 3
und 1 : 6, und eine geschwungene Uferlinie sollen fur Strukturreichturm und das Vorhandensein ver-
schiedenartiger Lebensraume sorgen. Hinzu kommt eine gestreute Initialbepflanzung mit Ufergehol-
zen entlang der Uferlinie.

Der Uberlauf des Regenriickhaltebeckens in den Teichgraben wird als offener Grabenlauf gestaltet.
Keinesfalls ist eine Rohrleitung zulassig. Die naturnahe Gestaltung des Uferbereiches soll sich am
Uberlaufgraben fortsetzen.

Das Regenklarbecken wird mit einem Sandfang ausgestattet, damit sich Schwebstoffe absetzen kon-
nen bevor das Wasser in den Teichgraben abflieBt. Die Flache, in der das Regenklarbecken liegt, wird
eingez&aunt und in den Randbereichen mit standortgerechten heimischen Gehdlzen abgepflanzt. Die
Geholzpflanzung soll mit geschwungener Randlinie in der Breite variieren und eine dauerhafte Ein-
grunung der Flache bilden. Im Bereich des Uberlaufgrabens soll ein gestalterischer Ubergang zum
Teichgraben geschaffen werden. Die verbleibenden Freiflachen werden der Sukzession (iberlassen.
Die Mahd von Teilbereichen ist méglich und zur Erhaltung von Freilandbiotopen auch wiinschenswert.

Das Wohnumfeld wird durch die geplanten Griinziige wesentlich aufgebessert und der &ffentliche
Freiraum positiv erweitert und belebt. Der innerhalb dieser Grinflachen liegende Kinderspielplatz ist
von den Verkehrsflachen abgelegen und befindet sich an dem geplanten Weg zur Verkniipfung des
vorhandenen Fuf3- und Radwegenetzes zur guten fuBlaufigen Erreichbarkeit flir Kinder.

Es wird empfohlen, auf giftige Arten bei den Gehdlzpflanzungen, die den Spielplatz einfassen, zu ver-
zichten.

Das gesamte Klima wird durch die Verwendung von standortgerechten heimischen Gehdlzen und
Baumen verbessert und erhalt auch einen Lebensraum fur Flora, Fauna und Vogelwelt in Wohn- und
Mischgebieten.

Die WohnstraBen werden durch dynamisch gesetzte Baumreihen mit Griin durchflutet und leisten zur
Gestaltung der StraBenrdume einen wesentlichen Beitrag.

Fuir den Teichgraben sind MaBnahmen zur Renaturierung vorgesehen. Die Vorflut fiir die Entwésse-
rung der landwirtschaftlichen Flachen bleibt bei der Umsetzung der geplanten RenaturierungsmaB-
nahmen am Teichgraben gewéhrleistet. Der zustandige Wasser- und Bodenverband wird bei der Pla-
nung und der Baudurchfiihrung beteiligt.

Der Versiegelungsgrad wird durch den Ausbau der ErschlieBungsstraBen und der Fl&chen fiir den
ruhenden Verkehr gemaB den Minimalabmessungen und der Verwendung wasserdurchléssiger Mate-
rialien im Bereich der Stellplatze und des FuBweges verringert. Dadurch wird die Beeintrdchtigung des
Boden- und Wasserhaushaltes begrenzt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird auch dadurch gering gehalten, dass vorkommende
Moorbodenbereiche am Teichgraben von der Bebauung ausgenommen werden und in die Aus-
gleichsflache integriert sind.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt soll durch die 6rtliche Versickerung und die Riickhaltung des an-
fallenden, von Schadstoffen unbelasteten Oberflachenwassers in einem Regenklarbecken verringert
werden. Auf diese Weise (durch Versickerung und Verdunstung) wird die Abfiihrung des anfallenden
Niederschlagswassers in die Vorflut und damit die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ge-
ringer gehalten.

(Grundlage fur die Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der hauslichen Bebauung ist das
ATV-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser“. Flr die Regenwasserentsorgung von Stra3en- und
Gewerbeflachen sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regen-
wasserbehandlung bei Trennkanalisation” vom 25.11.1992 zu berlicksichtigen).
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Ein geringer Teil des beim Bau des Regenklarbeckens anfallenden Aushubbodens kann zum Aufset-
zen der neuen Knicks genutzt werden.

Die entlang der ltzehoer Chaussee geplanten Mischbauflachen bilden die beste Vertraglichkeit mit der
vorhandenen Verkehrssituation in der lizehoer Chaussee und der bestehenden gegentiberliegenden
Nutzungsform.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei Gewerbebetrieben ist durch ein entsprechendes Schall-
gutachten oder einen schalltechnischen Nachweis im Einzelfall nachzuweisen. In der Planung der in
Aussicht genommenen Wohngebiete entlang der ltzehoer Chaussee sollte beriicksichtigt werden,
dass Aufenthaltsraume in Wohnungen nicht an die StraBenseite gelegt werden.

12. ErschiieBung
Um ruhige WohnstraBen zu erhalten, sind innerhalb der Wohngebiete StraBen mit einer minimalen
Abmessung vorgesehen, die zur Reduzierung der Geschwindigkeit von Kraftfahrzeugen fihrt.

Die geplanten AnliegerstraBen sind als Mischflache geplant. Um die gesamten Wohngebiete in kleine
Wohnquartiere zu gliedern und lange ErschlieBungswege zu vermeiden, sind zwei StraBBen (Plan-
straBen b + ¢) mit am Ende liegendem Wendehammer fir 3-achsige Mllfahrzeuge (Durchm. 20 und
1 m Uberhang), die durch einen FuBweg verbunden sind, geplant. PlanstraBe b wird von der Itzehoer
Chaussee angeschlossen. Die PlanstraBe ¢ wird von der Haferkoppel angeschlossen.

Es sind insgesamt 14 Parkplatze in Langsaufstellung vorgesehen. Das entspricht im Verhéltnis zu den
in Aussicht genommenen Grundstlcken fir den Wohnungsbau ca. 50 %.

In den geplanten Mischbauflachen MI 3 und Ml 4 sind notwendige Stellplatze entsprechend dem
Stellplatzerlass nachzuweisen.

Die geplanten Mischbaugebiete kénnen direkt von der ltzehoer Chaussee erschlossen werden, weil
dieser Bereich innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt.

Die PlanstraBe a ist ein Teilstiick der in Aussicht genommenen Querverbindung zwischen der Schiil-
per StraBe und der ltzehoer Chaussee. Durch diese Planung soll der Ortskern vom Durchgangsver-
kehr entlastet werden.

Sie soll spater als SammelstraBe dienen und ist deshalb entsprechend unter Einbeziehung der EAE
85/95 dimensioniert.

Die Sichtdreiecke, die zur Einmiindung in die lizehoer Chaussee notwendig sind, wurden mit einer
Annaherungssicht von 10 m und einer Schenkellange von 100 m nach EAE 95/95 bemessen.

Es wurde von einer durchschnittlich gefahrenen Geschwindigkeit von 60 km/h ausgegangen bei einer
Knotenpunktform HauptsammelstraBe/SammelstraBe (HauptverkehrsstraBe/SammelstraBe; Anlieger-
straBe).

Die erforderlichen Sichtdreiecke der PlanstraBen a und b, die in die ltzehoer Chaussee als Uberge-
ordnete StraBe einmiinden, wurden mit einer Annaherungssicht von 10 m bemessen, um den Auto-
fahrern auf der untergeordneten Seite die Moglichkeit zu geben, durch den gréBeren Einblickwinkel
ohne zu halten, in die ibergeordnete StraBe einbiegen zu konnen. Da entlang der Itzehoer Chaussee
ein FuB- und Radweg verlauft, muss das Sichtfeld so bemessen sein, dass die kreuzenden FuB3- und
Radfahrer rechtzeitig wahrgenommen werden kénnen. In diesen Sichtfeldern darf nicht gebaut wer-
den.

Der Bewuchs in diesen Flachen ist maximal in einer Hoéhe von 70 cm zulassig.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt fir die Gebiete Ml 3 und Ml 4 iber den Anschluss der vorhande-
nen Leitungen in der ltzehoer Chaussee und fir die Gebiete WA 1 - WA 3 und MI 1 — MI 2 Uber die
Schmutzwasserleitung in der Haferkoppel.

Die vorhandene Schmutzwasserleitung in der ltzehoer Chaussee endet nérdlich mit einer Sohlhdhe
von 6,50 m, ca. 75 m vor dem Teichgrabendurchlass. Da die Gelandehdhe des Baugebietes hier auch
nur auf ca. 6,50 m liegt, kann ein Gelandestreifen mit ca. 50 m Frontl&nge nicht im freien Gefélle an-
geschlossen werden. Hier ist ein Hebewerk erforderlich.

12/14
h:\bauleitp\jevenstedtibegriin_bplan13.doc




Es ist davon auszugehen, dass im Uberwiegenden Bereich, evil. mit Ausnahme der Dachflachen im
héher gelegenen Bereich der Flachen MI 1 - MI 4 westlich der ltzehoer Chaussee, eine Versickerung
des Niederschlagswassers nicht méglich ist.

Auf Grund der Hohenlage und der Lange des Vorflutkanals kann das stdwestliche Gebiet WA 1 —
WA 2 mit rd. 0,65 ha nicht zum Teichgraben entwéssert werden.

Durch zwischenzeitliche Anderungen der RW-Einzugsgebiete im Bereich der Baugebiete Nr. 9 ,HSIIn"
und Nr. 11 ,Reuterweide 11" ergeben sich jedoch geniigend Leistungsreserven fir die Vorflut Gber die

Schillper StraBe, so dass dieses Gebiet an den vorgestreckien RW-Kanal Haferkoppel angeschlossen
werden kann.

Zur Behandlung und Riickhaltung des Niederschlagswassers aus dem Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 13 und des Gebietes zwischen den Bebauungspléanen Nr. 12 und 13 ist ein Regenklar- und -riick-
haltebecken mit einem Speichervolumen von rd. 500 m? erforderlich. Bei einer Stauhéhe von 0,60 m

ergibt sich eine mittlere Stauwasserfldche von rd. 850 m2.

GemaB ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation“ des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom 25. November
1992 soll das Seitenverhaltnis der Becken

Lange : Breite etwa 3 : 1 betragen.

Das geplante Regenklarbecken wurde so berechnet, dass auch spater in Aussicht genommene
Grundstlicke aus dem Gebiet zwischen den Bebauungsplanen Nr. 12 und 13 im freien Gefélle ange-
schlossen werden kénnen. Es ist auf Grund der 6rtlichen Verhdltnisse (Gelandehdhen, Héhe der
Teichgraben-Sohle) erforderlich, das Becken in der nordwestlichen Ecke des Bauerwartungsgebietes,
unmittelbar am Teichgraben, 6stlich des Baugebietes Bebauungsplan Nr. 12, anzuordnen.

Zur naturnahen Profilierung des Uferbereiches des Regenklarbeckens wird eine zusétzliche Flache
bendtigt. Deshalb wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 um ca. 3.200 m? erweitert.

Das Oberflachenwasser von Fahrrad- und FuBwegen kann in den angelegten Griinstreifen erfolgen.

13. Bodenordnung
Alle Flurstiicke befinden sich noch im Privateigentum. Die Gemeinde Jevenstedt beabsichtigt hiervon
Teilflachen zu erwerben.

Der Eigentiimer des Flurstlickes 29/24 der Flur 1, Gemarkung Jevenstedt und die Gemeinde einigten
sich durch Abschluss eines notariell beurkundeten Vertrages Uber ein Verkaufsrecht am gesamten
Flurstiick. Der Eigentiimer der Flurstiicke 29/1 und 29/10 der Flur 1 ist z.Zt. nicht daran interessiert,
sein Flurstiick 29/1 (Grundstiick ltzehoer Chaussee 6) zu verauBBern. Er ist bereit, das Flurstiick 29/10
der Flur 1 an den ErschlieBungstrager zu verkaufen.

14, Ver- und Entsorgung

14.1 Wasserversorgung
Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden an das zentrale Wasserversorgungsnetz der
Stadtwerke Rendsburg angeschlossen.

14.2 Entwésserung

Die Schmutzwasserleitungen werden an die vorhandenen Schmutzwasserleitungen des Abwasser-
zweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg angeschlossen. Das auf den kiinftigen &ffentlichen Ver-
kehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in die StraBenentwésserungsleitungen der Ge-
meinde Jevenstedt eingeleitet. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, wo es
die Bodenverhéltnisse zulassen, auf den Grundstiicken zu versickern oder wird in das geplante Re-
genklarbecken am sudlichen Rand des geplanten Griinzuges am Teichgraben eingeleitet.

14.3 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernforde.
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14.4 Stromveréorgung/Gasversorgung

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden an das Versorgungsnetz der Schleswag AG ange-
schlossen. AuBerdem besteht die Méglichkeit des Anschlusses an die Erdgasleitung der Schleswag
AG.

14.5 Fernmeldeséhutz
Anschluss an das Netz der Telekom AG. Es werden geeignete und ausreichende Trassen fur die Un-

terbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen.

14.6 Feuerschutz

Der Feuerschutz wird durch Einbau von Léschwasserhydranten in das Wasserversorgungsnetz ge-
waéhrleistet. Die Gemeinde Jevenstedt verfiigt Giber eine eigene Freiwillige Feuerwehr. Die Lage der
Hydranten erfolgt in Abstimmung mit dem Wehrfihrer.

14.7 Sonstiges :
Auf den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. "13 aufgestellt durch den Landschaftsarchitekten

Henning Klapper, Molfsee wird hingewiesen.

15. Kosten fiir ErschlieBung und AuBBenanlagen
Die nach dem derzeitigen Stand tiberschlégig ermittelten ErschlieBungskosten flir Bebauungsplan
Nr. 13 betragen:

StraBenbau einschl. Schmutzwasserleitungen und Beleuchtung 803.000,00 DM

Regenklérbecken einschl. Niederschlagswasserleitungen 372.000,00 DM
(fiir Bebauung im B-Plan Nr. 13 und in Aussicht genommene T

Bebauung zwischen B-Plan Nr. 12 und B- Plan Nr 13 = 567.000,00 DM)

davon fiir den B-Plan Nr. 13

AuBenanlagen nach DIN 276 fir Gesamtgebiet 127.300,00 DM

Der (iberschlagige Gesamtaufwand betragt 1.302.300,00 DM

Jevenstedt, 07.09.2001

) 2
Dieter Backhaus
BUrgefmeister
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