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1. Planungsgrundlagen , Raumordnung und
Landesplanung, Gebietsentwicklungspla-
nung

Fur die Gemeinde Jevenstedt gilt der Flachennut-
zungsplan, der am 05.07.1976 genehmigt worden
ist. Zu diesem Bauleitplan wurden zwischenzeitlich
5 Anderungen erstellt, die das jetzige Plangebiet
allerdings nicht betreffen. Die Flachennutzungspla-
nung weist flr den jetzigen Geltungsbereich land-
wirtschaftliche Nutzflichen aus. Der Bebauungsplan
Nr. 16 ,Tinnstiicken” wird im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 BauGB zusammen mit der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes aufgestelit, da
kurzfristig aktuelles Baurecht geschaffen werden
soll. Damit die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 16 dem Entwicklungsgebiet des § 8 Abs. 2
BauGB entsprechen, ist die Aufstellung auch der 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Auf die Begriindung zur Flachennutzungsplanénde-
rung wird zusétzlich verwiesen.

Mafgeblich fur die Planungen der Gemeinde sind
der Regionalplan fir den Planungsraum [l sowie
der Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein
2010 (LEP: Amtsbl. Schl.-H., Seite 719). Im Hinblick
auf die gewerbliche Entwicklung von Gemeinden
legt der LEP 2010 u.a. folgendes fest:

Alle Gemeinden konnen unter Beachtung &kologi-
scher und landschaftlicher Gegebenheiten eine

bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweite-
rung ostansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung
ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neu-
ausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden
geeignete Altstandorte, Brachflichen und Konversi-
onsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geach-
tet werden, dass Flachen sparend gebaut wird, die
Gewerbeflachen den Wohnbaufldchen raumlich und
funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbe-
sondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig
gestaltet sind (siehe Ziffer 2.6 Abs. 1 LEP 2010).

Die Gemeinde Jevenstedt ist Mitglied der Gebiets-
entwicklungsplanung ftir den Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg (jetzt Entwicklungsagentur).
Die GEP hat im Jahr 2006 einen Entwicklungsplan
zur Abstimmung der Flachenentwicklung in den
Bereichen Wohnen und Gewerbe beschlossen und
diesen 2008 fortgeschrieben. Der Entwicklungsplan
sieht flr die Gemeinde Jevenstedt keine gewerbli-
che Potenzialflache vor. Der Bereich an der Abfahrt
der B 77 ist auch nicht als wohnbauliche oder ge-
mischte Bauflache gekennzeichnet.

Insofern lasst sich die vorliegende Planung nicht
aus dem Entwickiungsplan der GEP ableiten. Die
Planung ist am 08.02.2012 im Arbeitsausschuss der
GEP diskutiert worden, dabei wurde ein Tausch mit
einer im ndérdlichen Bereich der Ortslage fir eine
wohnbauliche Entwicklung vorgesehenen Flache
(siehe Entwicklungsplan) thematisiert. Der Vorstand
der GEP Entwicklungsagentur —EA / AOR hat in den
Sitzungen am 18.09.2012 und 17.10.2012 Uber die
Planung Tinnstiicken beraten und eine grundsétz-
lich positive Aussage getroffen. Der Verwaltungsrat
hat endgtiltig am 22.10.2012 unter TOP 4.5. bera-
ten. Dabei wurde noch einmal explizit der Flachen-
tausch vorgestellt. Die Gremien haben diesem
Tausch und der dadurch verénderten Gebietsent-
wicklungsplanung ausdriicklich zugestimmt. Dies
ergibt sich auch aus dem entsprechenden Proto-
kollauszug der o. g. Sitzung, der zur Kenntnisnahme
als Anlage der Begriindung beigefiigt ist.

Die Gremien der Gebietsentwicklungsplanung be-
flrchten keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Planung gewerblicher Baufldchen im
Bereich der Gebietsentwicklungsplanung. Im Be-
bauungsplan Nr. 16 von Jevenstedt, der nur ein
relativ kleines Gewerbegebiet ausweist, werden sich
hauptsachlich bereits ortsansé&ssige Firmen nieder-
lassen, um ihren Betrieb ausbauen und erweitern zu
kénnen. Entsprechende Anfragen sind vorhanden.
Fur die Ansiedlung gréferen, ortsfremden Gewer-
bes ist die ausgewiesene Gewerbeflache zu klein.

Erklartes Planungsziel der Gebietsentwicklungspla-
nung ist gerade auch, eine ortliche Entwicklung der
einzelnen Mitgliedsortschaften nicht zu behindern.
Dieses Planungsziel kommt hier besonders zum
Tragen.

Da sich ortsansassiges Gewerbe in dieses Bebau-
ungsplangebiet ausdehnen will, macht es aus wirt-
schaftlichen und damit auch aus stadtebaulichen
Grinden Sinn, Gewerbe- gegen Wohnbauflachen
1
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zu tauschen. Eine Sicherung von Arbeitsplatzen vor
Ort gewdhrleistet auch, dass die Arbeitnehmer
weiterhin in Jevenstedt wohnen konnen. Missten
die Gewerbebetriebe den Ort wegen fehlender
Perspektiven verlassen, wiirden auch einige Ein-
wohner weg ziehen, was die Bevolkerungs- und
Wirtschaftsstruktur in Zeiten des demographischen
Wandels noch mehr belasten wiirde. Es macht
daher stadtebaulich Sinn, mehr Gewerbeflichen
auszuweisen und damit die vorhandene Wohnbe-
vélkerung im Ort zu halten und Hé&user- und Woh-
nungsleerstdnde zu verhindern, als noch neue
Wohnbebauung vor zu sehen.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Lage des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 16 innerhalb der Gemeinde Jevenstedt
kann dem dieser Begriindung vorausgehenden
Ubersichtsplan entnommen werden. Das Plangebiet
liegt stidlich des Ortskernes von Jevenstedt, west-
lich der ltzehoer Chaussee, die die Kreisstralle 27
ist und nordwestlich der Bundesstrafe 77.

Die genaue Gebietsbeschreibung lautet:

Das Plangebiet wird im Nordwesten von
der StraRe Tinnstlickenweg, im Osten von
der Strale Tinnstiicken und im Siidosten
von der B 77 umgrenzt und schlieRt den
Pollhorngraben mit ein.

Die westlichen und stdlichen Flachen des Plange-
bietes werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Auf
der Westseite der Strafte Tinnstlicken liegt zunéchst
die Tennishalle von Jevenstedt, daran anschliefend
sind Handwerks- und Gewerbebetriebe, sowie ein
landwirtschaftlicher Resthof und ganz im Slden ein
Wohngeb&ude vorhanden. Bis zur Auffahrt zur
Bundesstrafle 77 schlieflen sich offentliche Grunfla-
chen an.

Im Siden wird das Plangebiet durch den Pollhorn-
graben von der dortigen groRen Wasserflache ge-
trennt. Westlich des Plangebietes liegen landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Im Nordwesten leitet die
Bebauung entlang der ltzehoer Chaussee in die
Ortsmitte von Jevenstedt Uber. Die Flachen ostlich
und stddstlich auflerhalb des Geltungsbereiches
sind durch die Verkehrsflachen der BundesstralRe
77 und deren Zufahrtsbereiche gepragt.

3. GroBe des Plangebietes

Gewerbeflachen 2,29 ha
Mischflachen 1,28 ha
Verkehrsflachen 0,26 ha
Regenriickhaltebecken 0,12 ha
Graben 0,14 ha
Griinflachen 0,15 ha
Geltungsbereich 4,24 ha

4. Aligemeines Planungsziel

Die Flachennutzungsplanung der Gemeinde Jeven-
stedt weist das Plangebiet noch als landwirtschaftli-
che Nutzflichen aus. Durch die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden westlich entlang
der Straf’e Tinnstiicken in einer Bautiefe Mischbau-
und daran anschlielend bis zum Pollhorngraben
und dem Tinnstlickenweg gewerbliche Baufldchen
ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 16 setzt
diese Flachennutzungsplanung nun in verbindliches
Baurecht um. Es werden Baufldchen geschaffen,
um nicht stdrende ortsansassige Gewerbe- und
Handwerksbetriebe unterbringen zu kénnen.

Dabei wird der ¢stliche Teil des Plangebietes west-
lich der StralRe Tinnsticken als Mischgebiet festge-
setzt, um die hier vorhandenen durchmischten Nut-
zungsstrukturen festzuschreiben und in Zukunft
ausbauen zu kénnen. Hier sind neben einer Anlage
fur sportliche Zwecke (Tennishalle) Handwerks- und
Gewerbebetriebe, aber auch ein landwirtschaftlicher
Resthof sowie Wohnnutzung vorhanden. Es ist also
eine typische kleindriliche Gemengelage entstan-
den, die gestarkt wird.

Fr die tbrigen Bereiche des Plangebietes wird ein
Gewerbegebiet festgesetzt, um hier die Neuerrich-
tung von Handwerks- oder Gewerbebetrieben zu
ermoglichen. Mehrere ortsanséssige Handwerksbe-
triebe haben bei der Gemeinde Bedarf fir Bauflg-
chen angemeldet, weil sie ihre Betriebe vergréfiern
méchten. Einige Handwerks- und Gewerbebetriebe
suchen schon seit [angerer Zeit geeignete Fléchen.

Es ist aus ortsplanerischen, wirtschaftlichen, sozia-
len und demographischen Griinden dringend not-
wendig, fur die ortsansassigen Handwerksbetriebe
entsprechende Bauflachen vorhalten zu kénnen, die
erweitern mochten. Dadurch kann verhindert wer-
den, dass diese Betriebe in andere Ortschaften
abwandern, wo entsprechende gewerbliche Baufla-
chen vorhanden sind. Die Gemeinde Jevenstedt ist
daher sehr daran interessiert, kurzfristig aktuelles
Baurecht fir Gewerbe- und Mischgebietsflichen zu
schaffen, um eine Abwanderung sowohl der Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe als auch der damit
zusammenhéngenden  Bevdlkerungsgruppe  zu
verhindern.

5. Einzelheiten der Planung

5.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung im
Mischgebiet

Entlang der StralRe Tinnsticken sind im Norden
eine Tennishalle, daran anschlieBend Gewerbe-
und Handwerksbetriebe, weiterhin ein landwirt-
schaftlicher Resthof und zum Schiuss im Siden
Wohnnutzung vorhanden. Diese typische Mischnut-
zungslage soll beibehalten und gestarkt werden,
weshalb Mischgebietsausweisungen getroffen wur-
den. So kénnen die vorhandenen Betriebe bauliche
Erweiterungen vornehmen und ihren Standort in der
Gemeinde Jevenstedt sichern. Das erhélt Arbeits-
2
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platze im Ort und auch die mit den Firmen zusam-
menhangenden Familien kénnen weiterhin ortsan-
séssig wohnen.

Durch textliche Festsetzung wird ausgeschiossen,
dass Vergnligungsstitten errichtet werden kénnen.
Sie entsprechen nicht den Gewerbestrukturen von
Jevenstedt und wiirden die ortsansissige Wohnnut-
zung Uber Gebiihr beeintrachtigen. Der noch dérf-
lich gepragte Ort Jevenstedt wiirde durch stadtische
Vergniigungsstatten in seiner Struktur erheblich
veréndert, was ausgeschlossen werden muss. Dies
gilt natiirlich auch fir die Gewerbegebietsflachen.
Auch dort sind die Vergnlgungsstatten nicht zuge-
lassen.

Das Mafl der baulichen Nutzung wird mit einer
Grundflachenzahl von 0,45 und einer zweigeschos-
sigen offenen Bauweise so angesetzt, dass die
Ausnutzung der Grundstiicke zwischen denen der
angrenzenden Gewerbegebietsflichen und ,norma-
len® Wohngebietsbereichen liegt. So kénnen die
vorhandenen Betriebe ausreichend erweitern und
ihre Grundstiicke ausnutzen. Auf der anderen Seite
sind die Grundstiicke nicht so groR, dass z.B. eine
abweichende Bauweise festgesetzt werden misste,
weil Gebaudeladngen Uber 50 m entstehen kénnten.

Um die Geb&udehodhe tatsachlich zu begrenzen,
was durch die alleinige Festsetzung einer Zweige-
schossigkeit nicht geschehen kann, wird eine ma-
ximale Firsthéhe von 9,00 m vorgegeben. Es ent-
stehen also typische Mischnutzungsgebiude, die
wiederum einfache Wohngebaude nicht alizu hoch
Uberragen werden. Die Firsththe von 9,00 m kor-
respondiert gut mit einer moglichen Zweigeschos-
sigkeit, bei der das Dachgeschoss, allerdings nicht
als Vollgeschoss, noch ausgebaut werden kann.

Fir die sportliche Einrichtung im Norden des Plan-
gebietes, die Tennishalle, ist eine etwas geringere
Grundflachenzahl von 0,40 sowie nur eine Einge-
schossigkeit ebenfalls bei offener Bauweise vorge-
sehen. Dies entspricht den tatséchlichen Gegeben-
heiten. Erweiterungen sind hier im groen Umfang
nicht vorgesehen und auch nicht mehr maglich.

5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung im Ge-
werbegebiet

Die riickwartigen noch unbebauten, zurzeit noch
landwirtschaftlich genutzten Fldchen zwischen dem
Tinnstiickenweg und dem Pollhorngraben sowie der
Bebauung entlang der Strale Tinnstiicken werden
als Gewerbegebiet ausgewiesen. Auch hier soll die
Nachfrage nach entsprechend gewerblich bebauba-
ren Grundstiicken unmittelbar aus Jevenstedt selbst
gedeckt werden kénnen. Viele der Handwerks- und
Gewerbebetriebe, die im Ort ansassig sind und sich
erweitern wollen, kénnen dies nur auf Gewerbefla-
chen tun. Aus diesem Grunde werden im riickwarti-
gen Bereich der Strale Tinnstlicken, anschlieRend
an das bereits vorhandene gewerblich genutzte
Baustofflager im Norden auRerhalb des Geltungsbe-
reiches auf dem Flurstlick 250/9, Gewerbegebiets-

flachen ausgewiesen. Damit wird die bereits vor-
handene handwerkliche - und Gewerbenutzung
komplettiert und auf einer Fléche erweitert, wo es
sowohl landschaftspflegerisch relativ unproblema-
tisch ist als auch von der Immissionsschutziage her
keine grolen Bedenken aufwirft. Durch die Auswei-
sung eines entsprechenden Gewerbegebietes wird
kurzfristig Bauland flir gewerbliche Nutzung zur
Verflgung gestellt, die in Jevenstedt aus den oben
bereits ndher erlduterten Griinden dringend benétigt
wird. Diese Gewerbeflachen tragen zur Starkung
der Wirtschaftsstruktur und zur Sicherung oder
Schaffung neuer Arbeitsplatze in Jevenstedt bei.

Zum Schutz der Wohnbebauung im Mischgebietsteil
und der Betriebswohnungen auch im Gewerbege-
biet und auch zur Erhaltung der typischen Ortsstruk-
tur in Jevenstedt wird die Errichtung von Vergni-
gungsstétten allerdings durch textliche Festsetzung
ausgeschlossen (siehe dazu auch die entsprechen-
den Erlauterungen in Ziffer 5.1).

Auflerdem wird durch textliche Festsetzung vorge-
geben, dass keine Einzelhandelseinrichtungen
errichtet werden durfen, um die entsprechenden
Einzelhandelsstrukturen sowohl in Jevenstedt selbst
als auch in den umgebenden Orten zu erhalten und
nicht zu schwachen. Es ist wichtig, dass Einzelhan-
delseinrichtungen in den Ortsmitten vorhanden sind
und nicht in einem Randlagengewerbegebiet wie
diesem untergebracht werden.

Als Ausnahme von diesem generellen Einzelhan-
delsverbot sind solche Verkaufs- und Ausstellungs-
flachen zugelassen, die einem Handwerks-, Produk-
tions- oder Groflhandelsbetrieb zuzuordnen sind.
Diese Art Einzethandelseinrichtung wird genereil nur
in Gewerbegebieten anzutreffen sein und schédigt
daher, wenn sie hier eingerichtet wird, nicht die
entsprechenden vorhandenen Geschaftsstrukturen.
Auferdem ist durch textliche Festsetzung geregelt,
dass diese zulassigen Verkaufs- und Ausstellungs-
flachen fUr Einzelhandel den gewerblichen Betrie-
ben jeweils in der GréRe untergeordnet zu sein
haben.

Eine Ausnahme hiervon wiederum bilden Verkaufs-
und Ausstellungsflachen fiir Gewerbebetriebe des
Kfz-Handwerks, des holzver- und holzbearbeiten-
den Bereichs und des Bau- und Gartenbedarfs, Fiir
diese Gewerbezweige sind gréRere Verkaufs- und
Ausstellungshalten erfaubt, weil dies von der Wirt-
schaftsstruktur der Betriebe her notwendig ist. So
missen z.B. Tischler, die Fenster herstellen, diese
auch vor Ort ausstellen und damit verkaufen kén-
nen.

Auflerdem ist geregelt, dass nur maximal je eine
Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
und flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Ge-
werbegebiet zuléssig sind. Diese Wohnnutzung darf
laut textlicher Festsetzung nur eine GréRenordnung
von maximal 15 % der in Anspruch genommenen
Grundfldche der betroffenen, dem jeweiligen Ge-
werbebetrieb zuzuordnenden Baufliéchen betragen.
Da die Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
3
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schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter anzahl- und flachenméRig begrenzt
sind, ist deren Ausnahmesituation ausreichend
dargelegt. Auferdem wird die Unterordnung durch
die Begrenzung der maximalen GréRenordnung
gewahrleistet.

Das MaR der baulichen Nutzung wurde im Gewer-
begebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,60 fest-
gesetzt, was nicht der Obergrenze des § 17 BauN-
VO entspricht, die bei 0,80 liegt. Da es sich jedoch
um ein Gewerbegebiet in einem kleineren Ort han-
delt, sollen auch keine allzu groflen Betriebe ent-
stehen kénnen, weshalb die Grundflachenzahl nur
mit 0,60 angegeben wird. Zu bedenken ist dabei
auch, dass das Plangebiet am Ortsrand von Jeven-
stedt liegt.

Aus diesem Grunde ist auch nur eine Zweigeschos-
sigkeit zugelassen, mit ebenfalls wieder einer fest-
gesetzten Firsthohe von maximal 8,00 m.

Jedoch wurde eine abweichende Bauweise ausge-
wiesen, bei der Gebaudelangen tiber 50 m errichtet
werden kénnen. Da aber ansonsten Grenzabsténde
der offenen Bauweise einzuhalten sind, ist auch
diese Gebaudeform fur die angrenzende freie Land-
schaft oder die Wohnnutzung im Mischgebiet un-
schadlich. Das ausgewiesene Mal der baulichen
Nutzung stellt also einen guten Kompromiss zwi-
schen einer fur die Gewerbebetriebe notwendigen
wirtschaftlichen,  erhdhten  Ausnutzung  der
Grundstiicke und dem Schutz sowohl der freien
Landschaft als auch der Wohnnutzung in Jeven-
stedt dar.

Auch die maximale Héhe der Werbeanlagen ist auf
12 m Gber Geladndeniveau begrenzt worden. Aufer-
dem wurde sichergestellt, dass die Beleuchtung der
Werbeanlagen, die weder flackernd noch rotierend
sein darf, in der Nachtzeit zwischen 22.00 und
06.00 Uhr ausgeschaltet ist.

5.3 VerkehrserschlieBung

Die Mischgebietsfiachen werden unmittelbar von
der vorhandenen StralBe Tinnstlicken her erschlos-
sen. Die Strafle ist ausreichend ausgebaut, um
entsprechende Verkehrsstrome abwickeln zu kén-
nen. Eine Anderung der VerkehrserschlieRung ist
nicht notwendig.

Fir die ruckwértigen Gewerbegebietsflachen wird
eine neue ErschlieBungsstichstrale, abzweigend
von der Stralle Tinnstlicken, angelegt, die an ihrem
Ende einen Wendehammer erhalt, der mit 25 m
Durchmesser auch mit dreiachsigen Millfahrzeugen
ohne Probleme befahren werden kann. Es kann
also ordnungsgemaf jeder Gewerbeverkehr abge-
wickelt werden. Durch diese Erschlielungsstich-
stralle ist die Anbindung aller Gewerbeflachen an
6ffentliche Verkehrsflachen méglich.

Da entlang des Tinnstlickenweges ein gut ausgebil-
deter Knick verlduft, soll eine ErschlieBung hierher
auf keinen Fall erfolgen. Dies ist auch nicht notwen-

dig, da alle Grundstiicke an die neue Erschlie-
Rungsstichstrafle angebunden werden kénnen.

Die Tennishalle ist Uber den Verbindungsweg zwi-
schen Tinnstlickenweg und Tinnstlicken erschlos-
sen. Auch hieran sollen keine Veranderungen vor-
genommen werden. Im Auflenbereich der Tennis-
halle ist ebenfalls eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen vorhanden.

Die Flachen sowohl im Gewerbegebiet als auch im
Mischgebiet sind groft genug, um die notwendigen
Stellplatze auf den Grundstiicken unterbringen zu
kénnen. Sie werden, um die Planungsfreiheit der
Grundstiickseigentimer nicht unnétig einzuschran-
ken, nicht gesondert ausgewiesen. Selbstverstand-
lich missen im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens jeweils ausreichende Stellplatzanzahlen
nachgewiesen werden.

Ca. 4 offentliche Parkplatze werden unterhalb der
Wendeanlage innerhalb einer Strallenbegleitgrin-
flache festgesetzt.

5.4 Immissionsschutz

Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet grenzt ein
Baustofflager an, so dass die ausgewiesenen Ge-
werbegebietsfidchen keine unmittelbare Verbindung
zu groéfleren Wohnbaubereichen der Gemeinde
Jevenstedt haben. An die Wohngrundstiicke an der
ltzehoer Strafle grenzen die Mischgebietsbereiche
dieses Bebauungsplanes an. Es findet also eine
ordnungsgemale immissionsschutztechnische
Abstaffelung von Wohnbebauung Uber Mischge-
bietsflachen zu Gewerbegebietsbereichen statt.

Um eine ordnungemafRe Ermittlung der Immissions-
belastungen und evt. notwendiger Larmschutzmaf}-
nahmen zu erarbeiten, wurde von der LAIRM Con-
sult GmbH ein Immissionsschutzgutachten mit Da-
tum vom 16.10.2012 erarbeitet, dessen Ergebnisse
als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflos-
sen sind, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse gewéhrleistet werden kdénnen. Das Gut-
achten wird als Anlage Bestandteil der Begriindung.
Auf die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

5.5 Landschaftspflegerische Uberlegungen

Der Bebauungsplan enthélt einige landschaftspfle-
gerische Festsetzungen, wie z.B. die Erhaltung des
Knicksystems, soweit dies mdéglich ist, die Anlegung
einer offentlichen Grunflache im Sitden des Gel-
tungsbereiches sowie die Ausweisung von Griinfla-
chen zwischen den Gewerbe- und Mischgebietsbe-
reichen. Nghere Einzelheiten zu den landschafts-
pflegerischen Uberlegungen sowie zu Ersatz- und
AusgleichsmafRnahmen werden im Teil Il dieser
Begriindung, dem Umweltbericht, gemacht. Darauf
kann verwiesen werden.
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6. Ver- und Entsorgung, Altablagerungen,
Denkmalschutz

Die Ver- und Entsorgung der Mischbauflachen muss
nicht neu angelegt werden. In der StralRe Tinnsti-
cken sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungs-
anlagen vorhanden. Die wenigen méglichen Neu-
bauten koénnen hier problemlos angeschlossen
werden.

Die Ver- und Entsorgung der Gewerbegebietsfla-
chen muss vollstandig neu geregelt werden. Die
ErschlieBung erfolgt Uber eine neue Planstrale, in
der auch alle notwendigen Ver- und Entsorgungsan-
lagen verlegt werden kénnen.

Der Leitungsbestand der Stromleitungen der
Schleswig-Holstein Netz AG Fockbek wird bei der
tats&chlichen Bauausfihrung, insbesondere der
ErschlieBungsstrale, berlicksichtigt. Die fur Pla-
nungen notwendigen Bestandspléne der Schleswig-
Holstein Netz AG sind erhéltlich unter:
leitungsauskunft@sh-netz.com.

Hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung ist Fol-
gendes zu bedenken:

Die Grundstiicke aus dem Gewerbegebiet kénnen
nicht im freien Gefélle an den Schmutzwasservor-
flutkanal in der Strafle Tinnstlicken angeschlossen
werden. Es wird ein Abwasserpumpwerk erforder-
lich, dessen Pumpenschacht in der duflersten Sid-
westecke des Wendehammers der neuen Erschlie-
Rungsstralle eingebaut werden wird, das in den
Freigefdliekanal in ,Tinnsticken" férdert. Das
Schmutzwasserkleinpumpwerk hat eine Grofle von
2 x 2 m. Danach ist eine ordnungsgemafe
Schmutzwasserentsorgung und ein Anschluss an
entsprechende Leitungen in der Strafle Tinnstiicken
moglich. Die Lage des Pumpwerkes ist mit der
Gemeinde abgestimmt. Es sollte kein separates
Flurstiick fir das Pumpwerk gebildet werden, Da es
sich hier um ein Kleinpumpwerk handelt, das au-
Rerhalb der Fahrflache liegt, spricht nichts gegen
den Bau des Pumpwerkes in der Wendeanlage.

Das anfallende Oberflichenwasser kann nicht vor
Ort versickert werden. Nach den geltenden Geset-
zen und technischen Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation ist in Gewerbe- und Mischge-
bieten das von befestigten Flachen abflielende
Niederschlagswasser als normal verschmutzt ein-
zustufen und kann nach. Vorbehandlung in einem
Regenkléarbecken in ein Gewasser eingeleitet bzw.
durch den bewachsenen Oberboden versickert
werden.

Es werden entsprechende Regenwasserkanile
errichtet, die das anfallende Niederschlagswasser
liber ein am Ende der &ffentlichen Zuwegung zu
errichtendes, offenes Regenklarbecken zum Poll-
horngraben im Stden des Plangebietes ableiten.
Dort wird ein Retentionsraum mit Versickerungs-
mulde parallel zum Polthorngraben mit Notiiberlauf
errichtet, der durch einen neu anzulegenden Knick

von den Gewerbefldchen getrennt wird. Eine Zufahrt
zum bendtigten Regenrlickhaltebereich ist als 6f-
fentliche Wegeflache von der Wendeanlage der
neuen ErschlieBungsstichstrale her vorgesehen.

Fir den Neubau von derartigen Regenwasserbe-
handlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 68
Wasserhaushaltsgesetz und fur den Neubau der
Kanalisation eine Zustimmung auf Grundlage der §§
34 und 109 Abs. 1 LWG bei der unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen.

Der Retentionsraum ist als Trockenbecken vorge-
sehen. Die Pflege und Unterhaltung (Mahen) erfolgt
durch die Gemeinde. Die Zufahrt zum Becken er-
folgt einmal im Stidosten im Bereich des verrohrten
Gewassers auf der Ausgleichsgriinfliche (AGG-
Flache) und zum anderen Uber den Tinnstiicken
Weg. Hier wird ein schmaler Knickdurchbruch in
Hoéhe des trockenen Retentionsraumes geschaffen,
so dass die Mah- und R&umfahrzeuge auf der einen
Seite hinein und auf der anderen Seite (iber den
trockenen Grabenbereich wieder hinausfahren
kdnnen. So kann auch der Pollhorngraben selber
gerdumt werden. Fir die Rdumung des Grabens ist
weiterhin der Wasser- und Bodenverband Jevenau
zusténdig. Die Termine der R&umung werden mit
der Gemeinde abgestimmt und dann, wie oben
dargelegt, Gber den trockenen Regenriickhaltebe-
reich erfolgen.

Dem Auslauf in den Retentionsraum ist das erwshn-
te Regenklédrbecken vorgeschaltet, das im Bebau-
ungsplan entsprechend dargestellt worden ist. Fur
dessen Unterhaltung und fur Notfille ist die Zuwe-
gung zum Wendehammer als 6ffentliche Verkehrs-
flache ausgewiesen worden.

Durch das Plangebiet ist das Gewdasser Pollhorn-
graben des Wasser- und Bodenverbandes Untere
Jevenau betroffen. Auf die Einhaltung der satzungs-
geméafRen Bestimmungen wird hingewiesen. Dort wo
er verrohrt ist, wird er als Leitungsrecht im Aus-
gleichsgrlin weitergefiihrt werden.

Die notwendige Ldschwasserversorgung wird aus
dem offentlichen Trinkwassernetz erfolgen, das in
der neuen ErschlieRungsstichstralle verlegt und in
der Stralie Tinnstlicken bereits vorhanden ist. Diese
Loschwasserversorgung entspricht allen gesetzli-
chen und verordnungstechnischen Normen.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen. Hinsichllich geplanter Baumpflanzungen ist
das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.
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Erdwdrmesondeanlagen, die die Erdwarme mit
Tiefenbohrungen nutzen, mindestens vier Wochen
vor Ausflihrung der Bohrarbeiten unter Verwendung
des Vordrucks des Kreises der unteren Wasserbe-
hérde anzuzeigen sind.

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitung durch
Kellerdréanagen, die dauerhaft erfolgen, einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar-
stellen. Da das Grundwasser gemanl Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht und eine Grund-
wasserabsenkung regelmafig durch bautechnische
Maflnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genann-
ten Wanne), kann eine Erlaubnis im Aligemeinen
nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet
die Wasserbehorde auf Antrag. Er ist der Wasser-
behoérde mit Bauantragstellung einzureichen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich
nach heutigem Kenntnisstand keine Altablagerun-
gen und keine Altstandorte. Sollten jedoch bei der
Umsetzung der Planvorgaben der verbindlichen
Bauleitplanung Bodenverunreinigungen zu Tage
gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehér-
de des Kreises unverzlglich unter der Tel-Nr.
04331-202517 zu benachrichtigen. Die weiteren
MaRnahmen werden von dort aus abgestimmt.

Das archdologische Landesamt kann zurzeit keine
Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaéler
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
feststellen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14
DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012)
der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Ar-
beiten.

7. Bodenordnende MaRnahmen u. Finanzierung

Die Gemeinde Jevenstedt wird die ErschlieRungs-
stichstrale herstellen. Die dafiir benétigten Kosten
sind im Haushaltsplan verankert und konnen der
mittelfristigen Finanzplanung der Gemeinde ent-
nommen werden.

Bodenordnende MaRnahmen werden zur Verwirkli-
chung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht notwendig. Die Gemeinde setzt hier auf privat-
rechtlichen Grunderwerb.
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Niederschrift 4/2012

der gemeinsamen Sitzung des Verwaltungsrates und des Vorstandes
der Entwicklungsagentur fur den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg, ASR,
22. Oktober 2012, Nordkolleg Rendsburg

TOP 4.5 zur Bauleitplanung in den Kommunen der GEP- Region

TOP 4.5

Bauleitplanung in den Kommunen: Jevenstedt,  Tinnstiicken®
s AT A . .
-4 Y g Die Flachedes B-Planes 16 Tinnstticken hat eine

ogrm o T AN Gesamigrofie von 41.500 2

Die Mulzungleilt sich in 26.540 m? GE- und 14.960 m?
Mi- Flache

Bei der urspriinglichen Planung ging es um

eine Gesamiflache von 42.800 m? mit einer Nutzung
vonca 12.900 m* Mi und ca. 29 800 m?* WA

Die Flache Tinnstucken soll bei grundsatzlicher

Eine konkrele Auswitkung des Tausches
ware nach Prifung im Ralwmen der Fortschreibung des
Entwicklungsplanes zu klaren.

FlacheA : 1. Priorital Wohnen 4,3 ha
Flache B: 2. Priofi{at Wohnen 3,2 ha

S it
hmm\\‘

Ty R

RAUMSR X

ENERGIE

Es wird vorgeschlagen, der Entwicklung im Bereich , Tinnstiicken" zuzustimmen und auf eine
Kompensation ,Gewerbe/Mischflachen” gegen ,Wohnbauflichen" zu verzichten. Die Flache
werden ausschlieflich flir bereits in Jevenstedt anséssige Betriebe zur Verfiigung gestellt.

Abstimmungsergebnis: ja-Stimmen 10
nein-Stimmen keine
Enthaltungen keine

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH + 23795 Bad Segeberg




Teil li

der Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 16 ,Tinnstiicken’
der Gemeinde Jevenstedt

UMWELTBERICHT

§ 2a BauGB

Bearbeitung:

FRANKE’s Landschaften und Objekte — Legienstrafie 16 — 24103 Kiel
Fon 0431-8066659 — Fax 0431-8066664 — info@frankes-landschaften

Stand: 22.11.2012
Geédnd.: 18.02.2013







B-Plan Nr. 16 — Gemeinde Jevenstedt

INHALTSVERZEICHNIS

1.

1.1

1.2

1.2.1
1.2.2

2.

2.11
2.1.2
2.1.3
214
215
2.1.6
217
2.1.8
2.1.9

EINLEITUNG
Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

Fachgesetze
Fachplanungen

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere

Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima

Schutzgut Luft

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

3.

3.1

3.2

3.3

5.1

52

SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
Schutzmassnahmen
Minimierungsmassnahmen

Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen

PLANUNGSALTERNATIVEN

ZUSATZLICHE ANGABEN

8
10
11
13
14
15
16
16
19
19

19

19

19

20

22

23

Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten23

Massnahmen zur Uberwachung

ZUSAMMENFASSUNG

ANLAGEN ZU DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

23

23

24

Seite 2 von 25







B-Plan Nr. 16 — Gemeinde Jevenstedt

1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments Uber die
Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Priifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fur die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung
der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
wurden diese nicht nur (Ober die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert,
sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung zu auern. Die Ausarbeitung des
Umweltberichtes erfolgt nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen
abgegebenen Anregungen und Daten zu berilicksichtigen. Der Umweltbericht wird im Ver-
fahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses
darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Bericksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fiur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschiielich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der (bergeordneten Planungen fir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintréchti-
gungen auf die einzelnen Schutzgiiter auf ihre Erheblichkeit gepriift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

1.1 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der ca. 4,24 ha groRRe Geltungsbereich befindet sich am slidwestlichen Ortsrand von
Jevenstedt, westlich der Einmiindung der ltzehoer Chaussee (K 27) in die Bundesstralle
77. Es handelt sich im Wesentlichen um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die von
Knicks gegliedert werden, sowie einer Reihe Mischbebauung im &stlichen Drittel der Fla-
che. Darliber hinaus umfasst der Geltungsbereich Teilflachen des Pollhorngrabens. Im
Umfeld liegen (berwiegend landwirtschaftliche Fldchen, nur im Norden grenzen Sied-
lungsflachen an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 257/2, 345, 346, 347 (landwirtschaftliche
Nutz- und Betriebsflache), 258, 259/1, 259/5, 342, 344, 261 (Mischgebiet), 262/1 (Griin-
flache) und 262/3 (Graben) der Flur 8 in der Gemarkung Jevenstedt.

F:\Projekie\GOP\JevenstediiBPlan_16\Umweltbericht\Text\B_PLAN16_Umweltbericht_130218.doc
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Abb. 1: Ubersicht der einzelnen Teilflachen aus: TK 25.000

Ziel der Bauleitplanung ist es die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Misch-
gebietsflachen sowie die Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Schaffung von dringend
benétigten Erweiterungsflachen fur die ortsansdssigen Gewerbebetriebe. Daflr sollen
unterschiedlich zugeschnittene Gewerbegrundstiicke bereitgestellt werden. Dartber hin-
aus werden im sudlichen Teil Flachen fur die Regenrickhaltung sowie eine &ffentliche
Griinflache festgesetzt.

Der geplante Geltungsbereich erhalt im Osten eine Zufahrt ausgehend von der Straflle
Tinnstiicken. Eine bestehende Uberfahrt wird zu diesem Zweck ausgebaut. Die innere
ErschlieBung erfolgt von dort aus Uber eine StichstraRe mit Wendehammer. Fir das
Mischgebiet wird eine offene, ein- bis zweigeschossige Bauweise bis zu einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4, fur das Gewerbegebiet eine abweichende zweigeschossige
Bauweise bis zu einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Zulassige Gebaudehshen werden Uber
die Festsetzung einer maximalen Firsthohe definiert. Die Gewerbegrundsticke kénnen fur
Nebenanlagen bis zu 80 % versiegelt werden.

Einzelheiten zur geplanten Gewerbegebietsausweisung sind der Begriindung der zugehé-
rigen Bauleitplanung zu entnehmen.
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1.2 Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

In den fur die Bauleitplanung geltenden gesetzlichen Grundlagen und Planen sind Ziele
enthalten, die bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beachten sind:

1.2.1 Fachgesetze

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 02.04.1979
Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Reguiierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
péischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000
Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten Skologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt gesindert durch die Richtli-
nie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2  Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natirlichen Lebensraumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im européaischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Art. 3  Errichtung eines kohérenten europaischen ¢kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000’

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert 31.07.2009

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwiirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natdrlicher Lebensgrundiagen, Klimaschutz

§ 1a Einhaltung der Bodenschutzklausel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Be-
achtung von Schutzgebietsausweisungen

§2 Aufsteliung der Bauleitplane
§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert 22.04.1993
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geénd. 12.06.2007

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 26.09.2002, zuletzt geénd. 01.03.2011

§1 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umweltaus-
wirkungen

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Mafinahmen zu
kompensieren

§15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeiten von Eingriffen

§39 Allgemeiner Artenschutz

§44 Besonderer Artenschutz

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geénd. 11.08.2010

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiitzen
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Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2011

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§ 11 Verfahren

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplénen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen:

Europidisches Schutzgebietsnetzwerk — NATURA 2000

Auf der Grundlage der européischen Richtlinien 92/43/EWG ~ Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie und 79/409/EWG — Vogelschutzrichtlinie sind im Umfeld des Plangeltungsberei-
ches keine Lebensrdume zum landertbergreifenden Schutz gefahrdeter Pflanzen- und
Tierarten ausgewiesen.

Landesentwicklungsplan (LEP)

Detaillierte Erlduterungen zu den relevanten Aussagen des Landesentwicklungsplanes
enthalt die Begriindung des Bebauungsplanes.

Regionalplan des Planungsraumes Il
Kreisfreie Stadte Kiel, Neumiinster, Kreise PIén und Rendsburg-Eckernfdrde - 2000

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen und die
Entwicklungsbereiche fir die Stadte und Gemeinden vorgegeben. Der Landesentwick-
lungsplan (LEP) von 2010 stellt die zusammengefassten Ziele der Raumordnung fur
Schleswig-Hoistein dar und setzt mit den raumlichen Grundsatzen und Zielen den Rah-
men, der in den Regionalpléanen weiter konkretisiert wird.

Gemalk Regionalplan fir den Planungsraum I, Technologieregion K.E.R.N., Fortschrei-
bung 2000, z&hlt die Gemeinde Jevenstedt zum Planungsraum der Gebietsentwicklungs-
planung fur Rendsburg und die Umlandgemeinden. Die Stadt- und Umlandbereiche sollen
als bedeutende Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren sowie als Versorgungs- und Sied-
lungsschwerpunkte weiterentwickelt werden. Jevenstedt stellt im Rahmen der regionalen
Infrastruktur einen Knotenpunkt Giberregionaler StraRenverbindungen dar.

Darlber hinaus ist die Jevenau-Niederung als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft erfasst. Das Plangebiet selbst ist Bestandteil eines Gebietes mit besonde-
rer Bedeutung fur den Grundwasserschutz.

Der Regionalplan bzw. die landesplanerischen Vorgaben stehen den geplanten Nutzun-
gen im Grundsatz nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lil
der Kreise Rendsburg-Eckernforde und Plén sowie der kreisfreien Stadte Kiel und
Neumiinster - 2000

Gemaf Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in einem Wasserschongebiet. Weite-
re Aussagen werden fur die Flache selbst nicht getroffen.
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Im unmittelbaren Umfeld ist die nérdlich des Plangebietes verlaufende Jevenau im Rah-
men der Ausweisung von Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems als Verbundachse dargestellt. Sie verbindet zwei gréfe-
re Gebiete mit besonderer dkologischer Funktion und ist von regionaler Bedeutung. Eines
der Gebiete beginnt dstlich des Plangebietes jenseits der B 77, noérdlich der L 328. Unmit-
telbar angrenzend an die L 328 ist kleinrdumig ein Geotop dargestellt. Es handelt sich
dabei um eine Binnendiine aus dem Ende der Weichsel-Kaltzeit. In diesem Bereich ist die
externe Ausgleichsmallnahme angeordnet. Der Landschaftsraum 6&stlich der B 77 ist au-
Rerdem als geplantes Landschaftsschutzgebiet im LRP erfasst. Die Kreisstralen 27 und
66 sind im Untersuchungsraum als Teil des Gberregionalen Wanderweges ,Ochsenweg*
dargestelit.

Die Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes stehen den geplanten Nutzungen grund-
sétzlich nicht entgegen, sind jedoch naher zu betrachten.

Landschaftsplan — 2001

Der Landschaftsplan der Gemeinde Jevenstedt stellt die Flachen des Geltungsbereiches
als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Die Bebauung entlang der 6stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze ist ebenfalls in ihrem Bestand aufgenommen, doch der Landschaftsplan
weist auf die besondere Lage zur freien Landschaft und zur Jevenau hin. Eine bauliche
Entwicklung in Richtung Westen bedarf einer besonderen Abwéagung. Vor diesem Hinter-
grund widerspricht die Zielsetzung des Landschaftsplanes zundchst den jetzt verfolgten
Entwicklungen. Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die Be-
weggriinde der Gemeinde fur ihre Ziele der Siedlungsentwicklung ausfiihrlich dargestellit,
so daf die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes in diesem Bereich Uberarbeitet wer-
den.

Flichennutzungsplan - 1976

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde inzwischen mehrfach geéandert.
Fiar den Geltungsbereich des jetzt vorliegenden Bebauungsplanes gelten jedoch noch
immer die Darstellungen der Ursprungsplanung. Sie stellt die Flachen als landwirtschaftli-
che Nutzflachen dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Hinblick auf die Fest-
setzungen des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt parallel zu der vorliegenden Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes.

2, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Abgrenzung der Untersuchungs-
rahmen wurde entsprechend der eventuell zu erwartenden Auswirkungen des geplanten
Sondergebietes vorgenommen. Sie orientiert sich nicht an vorhandenen Flurstlicks- oder
Eigentumsgrenzen, sondern an den jeweiligen bedeutsamen Faktoren der einzelnen
Schutzgliter. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es
werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die
Beurteilung schiief3t sich eine Einschatzung uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfihrung des Vorhabens an. Grundlage der Beurteilung
sind die Ergebnisse der Bestandsaufnahme, die in den Karten des Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrages zusammengetragen und analysiert wurden. ’
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2.1.1 Schutzgut Mensch

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes soll fiir ortsansdssige Gewerbebetriebe, wel-
che aufgrund verschiedener rdumlicher oder eigentumsrechtlicher Griinde nicht an ihrem
derzeitigen Standort verbleiben kénnen, die Moglichkeit zur Verlagerung ihres Betriebes
innerhalb der Gemeinde geschaffen werden. Auf diese Weise plant die Gemeinde der
Abwanderung von Gewerbestrukturen aus dem Gemeindegebiet entgegenzuwirken und
Arbeitsplétze vor Ort zu sichern. Innerdrtliche Standorte, die weniger gut fur die gewerbli-
che Nutzung geeignet sind, kénnen dadurch ggf. entlastet werden.

Bei der vorhandenen Bebauung im Plangebiet handelt es sich um eine Tennishalle, einen
Gewerbebetrieb, einige Wohnhduser sowie einen landwirtschaftlichen Betrieb. Die beste-
henden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden von dem anséassigen Landwirt bewirt-
schaftet. Dieser beabsichtigt seinen Betrieb aufzugeben, so dass die Flachen flrr eine
Bauleitplanung verfligbar werden.

Bei den unmittelbar angrenzenden bauli-
chen Nutzungen handelt es sich um Ge-
werbebetriebe. Die nachstgelegene Wohn-
bebauung schiieft sich nérdlich als Rand-
bebauung entlang der Itzehoer Chaussee
an. Der zusammenhéangende Siedlungsbe-
reich Jevenstedts beginnt erst nérdlich der
Jevenau. Sudéstlich des Verkehrsknoten-
punktes liegt der Ortsteil Nienlanden mit
Uberwiegender Wohnbebauung.

Sidlich des Plangebietes befindet sich eine
Wasserflache, die auf eine ehemalige Kie-
Abb. 2: Stralle Tinnstiicken mit angrenzender sentnahme zuriickgeht und durch Freizeit-
Bebauung .
angler genutzt wird.

In Abhangigkeit von der Art der gewerblichen Nutzung kénnen in einem Gewerbegebiet
Emissionen auftreten und zu Belastigungen im Umfeld fGhren. Des Weiteren ist bei der
Ansiedlung eines Gewerbegebietes mit Belastungen aus dem zu erwartenden Ziel- und
Quellverkehr zu rechnen. Um diesbezlglich die schallschutzrechtlichen Auswirkungen
des Vorhabens zu beurteilen, wurde im Vorfeld eine schalltechnische Untersuchung?
durchgefuhrt. Dabei wurden zum einen die Auswirkungen des Gewerbeldrms aus dem
Plangebiet sowie des Verkehrsldrms aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr auf die
Nachbarschaft und zum anderen die Auswirkungen des Larms aus dem Betrieb der Ten-
nishalle sowie dem bestehenden Verkehr auf die Wohn- und Buronutzungen innerhalb
des Plangebietes betrachtet. Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis,
dass im Rahmen der Gewerbenutzung, auch bei nicht eingeschranktem Gewerbebetrieb,
alle Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. unterhalb der Erheblichkeitsschwelle Uber-
schritten werden und somit keine Festlegung von Emissionskontingenten erforderlich
wird. Der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr verursacht an den Immissionsorten auf3erhalb
des Plangebietes keine beurteilungsrelevante Zunahme des Larms. Der Wert liegt deut-
lich unter der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) und teilweise sogar unter der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Durch den auf das Plangebiet einwirkenden Freizeit-
larm werden ebenfalls keine Immissionsrichtwerte Uberschritten. Anders sind die Wirkun-
gen des Verkehrslarms aus der B 77, der L 328 und der K 27 auf das Plangebiet zu beur-
teilen. Im Gewerbegebiet werden die Immissionsgrenzwerte Tag und Nacht eingehalten
die etwas niedrigeren Orientierungswerte jedoch Uberschritten. Im Mischgebiet werden
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sowohl die Orientierungswerte als auch die Immissionsgrenzwerte vor allem nachts uber-
wiegend Uberschritten. Entsprechend werden SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Akti-
ver Schallschutz ist aus baulichen Griinden entlang der StralRe Tinnstlicken nicht méglich.
Daher sind im Bereich der Biro- und Wohnnutzungen im Plangebiet passive Schall-
schutzmaRnahmen gemaf Din 4109 an den Gebéauden erforderlich. Schlaf- und Kinder-
zimmer sind ergdnzend mit schallgeddmmten Liftungen zu versehen. Der Bebauungs-
plan trifft entsprechende Festsetzungen.

Bei den angrenzenden, nicht bebauten Flachen handelt es sich ausschlielllich um land-
wirtschaftliche Nutzflachen, fir die keine Bindung zur Einhaltung von schallschutzfachli-
chen Grenzwerten besteht.

Werbe- und Energiegewinnungsanlagen auf den geplanten Gewerbegrundstiicken kén-
nen durch die Art und Ausgestaltungen, die Wohnqualitat der angrenzenden Wohnbaufl&-
chen beeintrachtigen. Daher werden im Rahmen der Festsetzungen blinkende Werbean-
lagen, eine nachtliche Beleuchtung zwischen 22 h und 6 h sowie spiegelnde Dachmate-
rialien ausgeschlossen sowie freistehende Werbeanlagen in der Héhe begrenzt.

Bewertung

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden landwirtschaftliche Ackerflachen
mit einer fUr Jevenstedt mittleren bis hohen Ertragsféhigkeit beansprucht.

Abb. 3: Auszug aus Agrar-/ Umweltatlas S-H

LTk 25

natdriche Ertragsfahigkeit
# besonders hoch

hoch

mittel

gering
EZ pesonders gering

Land

Vor dem Hintergrund der geplanten Betriebsaufgabe des bewirtschaftenden Landwirtes
sowie der bereits durch die Beanspruchung von wasserbaulichen Anlagen im Bereich der
Jevenau stark reduzierten Flachen wird die Umnutzung der Flachen als nicht erheblich
negativ fir das Schutzgut Mensch bewertet.

Bei Umsetzung der vorgesehenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz und zur
Gestaltung von Werbeanlagen sind keine erheblich stérenden Belastungen zu erwarten.
Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an Ubergeordneten Stral’en ergeben sich durch
den Verkehr keine direkten Beeintrachtigungen der zusammenhéangenden Wohngebiete
im Ort. Die Veranderungen der Verkehrsdichte in der Straf’e Tinnstlicken werden spurbar
sein, die zu erwartenden Verkehrszahlen gelten jedoch nicht als eine erhebliche Beein-
trachtigung. Durch eine Verlagerung der Betriebe und der zugehdrigen Verkehrsstrome
an den Ortsrand kann es im Gegenzug an anderer Stelle im Ort zu Entlastungen kom-
men. Dartber hinaus kann es grundsétzlich zu einer Reduzierung von Verkehrsstromen
kommen, da bei der Ansiedlung ortsansédssiger Unternehmen Wohnen und Arbeiten zu-
sammen bleibt.

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens werden ortsansassige Betriebe in ihrer Entwicklung
behindert und wéaren genétigt, langerfristig an einen Standort aulerhalb der Gemeinde zu
wechseln.
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Zusammenfassend lasst sich sagen, dass bei Einhaltung der Schallschutzvorgaben und
der Emissionsrichtwerte durch die Einzelvorhaben keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind. Das Vorhaben ist im Hinblick auf
dieses Schutzgut giinstig zu bewerten, da durch die MalRnahme gewerbliche Strukturen
und Arbeitsplatze in der Gemeinde gesichert werden kénnen.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Fur diesen Umweltbericht wurde keine gesonderte faunistische Erhebung durchgefiihrt,
sondern die nachfolgende Potentialbeschreibung erfolgt auf der Grundlage értlicher Be-
gehungen sowie der Auswertungen vorhandener Unterlagen.

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschitzt (§ 7 Abs. 2 Nr.13 und 14 BNatSchG). Fir diese
Arten gelten nach § 44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verbo-
ten, sie der Natur zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitz-
ten Tierarten sowie den européischen Vogelarten gilt zuséatzlich das Verbot, sie wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich
zu storen.

Das Untersuchungsgebiet 1dsst sich in drei unterschiedliche Lebensrdume einteilen: offe-
ne Flachen, welche der Ackernutzung unterliegen, Gehdlzbestande, die hauptséchlich
lineare Strukturen bilden, sowie Siedlungsflachen, in denen ggf. vorhandene Gartenge-
hélze Lebensbereiche bilden kénnen.

Die Ackerflachen bietet aufgrund des Fehlens eine dauerhaften Vegetationsdecke und der
Stérungsintensitat durch die intensive Bewirtschaftung nur bedingt Potenzial fur Offen-
landarten. Dennoch ist ein Vorkommen geschutzter Vogelarten, wie z.B. der Feldlerche,
nicht ganz auszuschlieBen. Mit den vorhandenen Gehdlzbestanden entlang der Ackerflé-
chen und im Siedlungsbereich hat das Plangebiet ein Potenzial fir das Vorkommen ge-
schutzter Vogelarten aus der Gruppe der Gebuschbriter. Aufgrund der geringen Be-
standsgréRen und der Stérungsintensitat sind jedoch nur weit verbreitete, stérungstole-
rante Arten (z. B. Amsel, Grinfink) zu erwarten. Dessen ungeachtet besitzen die Bestén-
de eine gewisse Eignung als Jagd- und Aufzuchtgebiet fir einige Kleinsduger (z.B. Igel,
Spitzmaus, Maulwurf). Die ruderalen Hochstaudenfluren entlang der Grabenbdschung
haben dar(iber hinaus eine Bedeutung fir Heuschrecken und Tagfalter.

Bedingt durch die intensive Nutzung des Plangebietes gibt es wegen des Fehlens ent-
sprechender Habitatstrukturen kein Potenzial fur das Vorkommen streng geschitzter Ar-
ten.

Bewertung
Fur europdische Vogelarten gelten nach § 44 BNatSchG o.g. Zugriffsverbote.

Bei den potenziell betroffenen européischen Vogelarten aus der Gruppe der Geblischbri-
ter handelt es sich um ungefahrdete Arten, welche durch die geplante MalRnahme nicht in
ihrem Erhaltungszustand bedroht sind. Das Untersuchungsgebiet besitzt keine Ausstat-
tung fur stérungsempfindliche oder koloniebriitende Vogelarten, die jedes Jahr an diesel-
ben Nistplatze zurlickkehren.
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Die Tétung von Individuen (§ 44(1)1 BNatSchG) ist durch die Einhaltung von Bauzeiten-
regelungen vermeidbar, indem Rodungsarbeiten in dem Zeitraum zwischen dem 01.10.
und 15.03. durchgefiihrt werden. Eine Stérung von Individuen (§ 44(1)2 BNatSchG)
kommt aufgrund der Stérungstoleranz der vorkommenden Arten und der in der Umge-
bung vorhandenen Ausweichquartiere wie benachbarte Knickstrukturen und die Gehdlz-
bestande entlang der Strallenbdschungen nicht in Betracht. Die Zerstdrung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten (§ 44(1)3 BNatSchG) tritt bei Einhaltung der Bauzeitenregelung
nicht ein, da die betroffenen Arten jedes Jahr neue Nester bauen. Ein Verlust von poten-
ziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Bereich der entfallenden Knicks wird durch die
Entstehung von Ersatzquartieren im Bereich der vorgesehenen Gehélzpflanzungen im
Rahmen der allgemeinen Ausgleichsmalinahmen kompensiert.

Bezuglich der potenziell vorkommenden Feldlerche kann ein Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldrdumung au-
Rerhalb des Zeitraumes vom 01.03. und 31.09. erfolgt, oder Vergramungsmafnahmen
verhindern, dass die Vogelart vor Baubeginn im Plangebiet mit dem Brutgeschaft beginnt.
Aufgrund des relativ kleinen Baugebietes und der nahegelegenen Jevenau-Niederung
kann davon ausgegangen werden, dass im Umfeld potentielle Ausweichflachen zur Ver-
fugung stehen und Offenlandarten nicht durch die geplante MaRnahme in ihrem Erhal-
tungszustand bedroht sind.

Das Vorkommen von Fledermausarten und hohlenbritenden Vogelarten ist aufgrund des
Fehlens eines geeigneten Altbaumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches auszu-
schliefen. Im Umfeld potenziell vorkommende Populationen nutzen das Untersuchungs-
gebiet ggf. als Nahrungshabitat. Da ein Teil der vorhandenen Gehdlzbesténde einschlief3-
lich Saumstreifen erhalten bleibt und zuséatzliche geschaffen werden, wird diese potenziel-
le Habitatfunktion eingeschrénkt, geht aber grundsétzlich nicht verloren.

Die vorgesehenen Malinahmen am Pollhorngraben beeintrachtigen die im bestehenden
Ausbauzustand geringe Lebensraumqualitdt des Gewassers nicht.

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens bliebe der Lebensraum der potenziell vorkommen-
den Arten uneingeschrankt erhalten. Die Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der umliegenden Nutzungen wéaren weiterhin limitierende Faktoren fur die Ansiediung
geschiitzter Arten.

Bei Berlicksichtigung der Bauzeitenregelungen fur Gehélzrodungen und Baufeldrdumung
tritt kein Versto® gegen § 44(1) BNatSchG ein. Spezielle KompensationsmaRnahmen
werden nicht erforderlich. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Ein-
griffs fur das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst baulich genutzte Grundstiicksfla-
chen, zum Teil mit Hausgérten, im 6stlichen Plangebiet und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, die zurzeit als Ackerland bewirtschaftet werden, im westlichen Teil sowie einen
Verbandsgraben im slidwestlichen Grenzverlauf.

Die nordwestliche Begrenzung bildet der Tinnstiickenweg, die éstliche die Strale ,Tinn-
stiicken®. Ostlich des Plangebietes liegt der Verkehrsknotenpunkt B 77/ L 328. Entlang
der Strafle Tinnstlicken und der ltzehoer Chaussee liegen Siedlungsflichen, sonst
schlielen sich allseits landwirtschaftliche Flachen an. Im Siden liegt ein Angelteich.
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Knicks und Gehélzpflanzungen fassen das Plangebiet fast vollstdndig ein und unterglie-
dern die Ackerflachen.

Die vorhandenen Knicks im Plangebiet zeigen hinsichtlich ihrer Struktur eine gute, knick-
typische Auspragung, weisen jedoch eine artenarme Gehélzzusammensetzung auf. Eine
Ausnahme bildet die Gehdizstruktur stidlich der Sportaniage. Hier handelt es sich um ei-
nen breiteren, flachen, mit Gehdélzen bepflanzten Geldndewall und der Knick am Tinnst-
ckenweg, der Bestandteil eines Redders ist.

Der Polihorngraben ist ebenfalls von Geholzen gesdumt. Wahrend die Gehdlzreihe auf
der Siidseite des Grabens dicht ausgepragt ist, kommen auf der Nordseite nur unregel-
maRig und vereinzelt Gehdlze vor. Im Umfeld des Grabens dominiert die Schwarzerle
(Alnus glutinosa). Der Graben ist technisch ausgebaut und zeigt gerade, steile Uferbo-
schungen. Eine gewdssertypische Ufervegetation ist kaum ausgepragt. Die Gehdlze
wachsen oberhalb der Béschungskante.

Bei der Griinflache im stid&stlichen Plangebiet handelt es sich um eine gemahte Grasfla-
che. Das angrenzende Grundstlick ist gegentber der Griinfliche mit einer geschnittenen
Buchenhecke eingefasst.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind als Ackerland genutzt und frei von dauerhafter Ve-
getation.

Abb. 4: Griinfliche am Ende von Tinnstlicken Abb. 5: Redder am Tinnstiickenweg

Durch die geplante MaRnahme entfallen im inneren Plangebiet zwei Knickabschnitte mit
einer Gesamtlange von 260 m, welche derzeit die Ackerschlidge unterteilen und nicht in
die geplanten Flachenzuschnitte integriert werden kdnnen. Alle Knicks im Verlauf der
Plangebietsgrenzen und der Grenzen zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet bleiben
vollstandig erhalten. Im Stdwesten wird zwischen dem Gewerbegebiet und der erweiter-
ten Grabenflache ein neuer Knick aufgesetzt. Durch die Neuanlage erfolgt eine Vernet-
zung der vorhandenen Knickstrukturen. Auflerdem sind zur Abgrenzung von Gewerbege-
biet und Mischgebiet weitere lineare Gehdlzanpflanzungen vorgesehen. Es sollen stand-
ortgerechte Laubgehdlzarten der regionalen Knickvegetation gewéhit werden. Der Ge-
hélzstreifen auf der Sldseite des Grabens bleibt vollstdndig erhalten. Der sporadische
Bewuchs auf der Nordseite muss im Zusammenhang mit der Profilierung der angrenzend
geplanten Retentionsfliche beseitigt werden. Im Bereich der &ffentlichen Stellpldtze am
Wendehammer der Planstrale sollen zwei Laubbdume gepflanzt werden. Zusétzlich zu
den MaRRnahmen im Plangebiet erfolgt eine Knick-Neuanlage entlang der Westseite einer
zukiinftigen éffentlichen Griinflaiche im Westen Jevenstedts.

Entlang der vorhandenen und geplanten Knicks wird zum Schutz des Knickbiotopes vor
Beeintrachtigungen ein Knicksaumstreifen festgesetzt, der von jeglicher intensiven Nut-
zung freizuhalten ist.
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Bewertung

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu Verboten der
Beeintrachtigung besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu
zahlenden Pflanzengruppen sind im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992
aufgefuhrt. Bestandsbedrohte und gefahrdete Arten sind aufgrund der vorhandenen Nut-
zungen als Siedlungsflachen und Ackerland sowie der regelmafRigen Grabenrdumung
nicht zu erwarten.

Mit den Knickstrukturen entfallen Vegetationsbesténde mit besonderer Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft. Es handelt sich um gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 21(1)4
Landesnaturschutzgesetz. Der Ausgleich erfolgt durch Knick-Neuanlagen innerhalb und
aulerhalb des Plangebietes. Sonstige entfallende Gehéizstrukturen werden durch Neu-
anpflanzungen im Plangebiet ersetzt. Ein Eingriff in die besonders wertvollen Redder-
strukturen wird vermieden, indem hier keine Durchbriiche zugelassen werden. Fiur eine
Uberfahrt zur geplanten Retentionsflache wird der Knick im Stiden vor dem Graben ein-
gekilrzt. Bei Umsetzung der geplanten Kompensationsmaf3nahmen sowie der Verbindung
der vorhandenen Knickstrukturen kénnen die Auswirkungen des geplanten Bebauungs-
planes auf das Schutzgut Pflanze bei entsprechend qualitatsvolier Umsetzung der Mal3-
nahmen als nicht erheblich negativ eingestuft werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Geltungsbe-
reiches fur die Flora nicht, da die bestehenden intensiven Flachennutzungen fortgefiihrt
wirden.

Das Vorhaben hat nur gering negative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze, da die
Eingriffe durch Neuanpflanzungen kompensiert werden kénnen. Streng geschiitzte Arten
gem. § 44 BNatSchG sind nicht von den Ausflihrungen des Bebauungsplanes betroffen.

2.1.4 Schutzgut Boden

Entsprechend der Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) herrscht im Untersu-
chungsraum Braunerde bis Braunerde-Podsol aus (Flug-) Decksand Uber Sandersand
vor. GemaR Landwirtschafts- und Umweltatlas Schieswig-Holstein sind fur das Plangebiet
keine Moorbdden verzeichnet. Die geplante Ausgleichsflache ist im LRP als Binnendine
und damit als Geotop erfasst

Im April 2012 wurden im Bereich der geplanten ErschlieBungsstrafle im Plangebiet Bo-
densondierungen® durchgefithrt. In allen drei Bohrprofilen wurde Mittelsand mit feinsandi-
gen und grobsandigen Anteilen und einer 0,30 m bis 0,55 m starken humosen Oberbo-
denauflage vorgefunden. Die anstehenden Bdden kénnen als gut tragféhig und fur die
Baumafinahme geeignet eingestuft werden. Im Durchlassigkeitsversuch wurde eine mitt-
lere Durchlassigkeit ermittelt.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plan-
gebiet ergeben.

In das Schutzgut Boden wird im Rahmen der BaumaRnahmen und des Wegebaus in
Form von Flachenversiegelungen und ggf. Abgrabungen und Aufschittungen eingegrif-
fen.
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Bewertung

Durch die ErschlieBung des Gewerbegebietes wird bisher unbefestigter Boden versiegelt.
Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groRflachige Abgrabungen oder
Aufschiittungen gelten grundsétzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
fuges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei
den betroffenen Bodenarten nicht um in der Region seltene handelt und zum Teil bereits
eine Stérung des Bodengefiiges durch intensive landwirtschaftliche Nutzung vorliegt, gel-
ten die Eingriffe dieser Art als kompensierbar.

Der Umfang dieser erforderlichen Kompensationsmallnahmen orientiert sich an dem ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998. Da es sich um Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung
fur den Naturschutz handelt, kann der Eingriff durch eine gleich grofe Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktion ausgeglichen werden oder mindestens im Verhéltnis
1zu0,5.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens treten keine baubedingten Veranderungen des
bestehenden Bodengefiiges ein.

FOr das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher intensiv genutzte Boden-
arten handelt, die in der Region nicht zu den seltenen z&hlen, sind die Auswirkungen bei
dem geplanten Flachenausgleich mit dem angesetzten Ausgleichsfaktor als kompensier-
bar einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein FlieRgewadsser. Der Pollhorngraben
verlauft parallel zur stidwestlichen Plangebietsgrenze. Es handelt sich um ein Verbands-
gewasser des Wasser- und Bodenverbandes Untere Jevenau.

Suldlich des Plangebietes liegt eine offene Wasserflache, die auf eine ehemalige Kiesent-
nahme zuriickgeht und durch Freizeitangler genutzt wird.

Im Rahmen der vorgenannten Baugrunduntersuchung wurde im April 2012 im Plangebiet
ein nicht ausgepegelter Grundwasserflurabstand zwischen 2,00 m und 2,10 m festgestelit.
Der Grundwasserspiegel liegt demnach zwischen 3,80 mNN und 3,90 mNN.

Die anstehenden Lockergesteine sind fur eine flachige Versickerung des Niederschlags-
wassers grundsatzlich geeignet. Zur abschlieBenden Beurteilung der Versickerungsmdég-
lichkeiten werden ggf. weitere Sondierungen erforderlich, um die Verbreitung der versi-
ckerungsfahigen Sande zu ermitteln.

Da eine Versickerung aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung vor Ort nur sehr ein-
geschrankt méglich ist, soll die verbleibende Wassermenge in den Pollhorngraben abge-
fuhrt werden. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades wirde es ohne Rickhaltung zu
einem starken oberflachlichen Abfluss des Niederschlagswassers und moglicherweise zu
einer Uberlastung des Verbandsgrabens kommen. Daher ist vorgesehen, parallel zum
Graben eine Gelandemulde zur Wasserriickhaltung anzulegen und das Wasser verzégert
an den Graben abzugeben. Im Zuge dieser Malnhahme wird das nérdliche Ufer des Poll-
horngrabens abgeflacht. Zur Vermeidung von Verunreinigungen des Gewdassers wird der
Ruckhalteflache ein Regenkladrbecken als Spundwandkasten vorgeschaltet. Gegenuber
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den Gewerbegrundstiicken werden die Retentionsflachen mit einem Knickwall abge-
grenzt, um diffuse Oberflacheneintrage aus den gewerblichen Flachen zu vermeinden.

Die benachbarte Wasserflache ist durch das Vorhaben nicht betroffen, da aus dem Plan-
gebiet kein Zufluss in den Baggersee erfolgt.

Bewertung

Durch die geplanten baulichen MaRnahmen erfolgen grofiflachige Versiegelungen. Das
bedeutet, dass mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses zu rechnen ist und es somit
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommt. Durch die geplanten Mal-
nahmen zur Wasserrtickhaltung kann dieser Effekt minimiert werden. Die Abschirmung
der Graben- und Retentionsflachen mit einem Knick minimiert dartiber hinaus die Randef-
fekte und vermeidet Beeintrachtigungen des bestehenden Gewaéssers.

Der benachbarte Baggersee zeigt aufgrund intensiver Nutzung eine naturferne Auspra-
gung, so dass diesbezlglich keine Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten
sind. Die geplanten Malinahmen am Pollhorngraben gewahrleisten dartiber hinaus eine
Abstandsfiache zu den Gewerbenutzungen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Verédnderung der beste-
henden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Das Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Die negativen
Auswirkungen werden durch Mafnahmen zur Wasserriickhaltung und Abschirmung des
Gewassers minimiert.

2.1.6 Schutzgut Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fir das Untersuchungsgebiet werden eine Jahresmitteltemperatur von 10°C
und eine mittlere Jahresniederschlagsmenge von 800 — 900 mm gemessen. Die
Hauptwindrichtung ist Westen bzw. Weststdwest mit einer mittleren Windgeschwindigkeit
von 1 Bft.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird zum einen durch die Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen und zum anderen durch die Niederungsflachen der Jevenau gepragt. In den
Niederungsbereichen liegen die Temperaturen im Mittel niedriger und die Luftfeuchtigkeit
héher als in besiedelten Bereichen. Die unversiegelten und mit Vegetation bestandenen
Flachen fordern die Kaltluftbildung und somit den Luftaustausch mit der Umgebung. Die
Versiegelung von Ackerflachen fihrt zu kleinrdumigen Veranderungen des Klimas.

Bewertung

Durch das geplante Vorhaben werden grofie Teile des Geltungsbereiches versiegelt und
haben im Plangebiet eine Erwarmung zur Folge. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung
aus bereits vorhandenen Nutzungen und wegen der regulierenden Wirkung der Niede-
rungsflachen in der Umgebung des Geltungsbereiches werden die Auswirkungen durch
die Neuplanungen in der naheren Umgebung zwar mess- und splrbarbar sein, jedoch
insgesamt als wenig erheblich negativ fir das Schutzgut Klima eingestuft.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde die kleinklimatische Situation am Standort
unveréndert bleiben.
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Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Klima zu er-
warten.

2.1.7 Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veréanderungen von Boden, Wasser, Kili-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine Beeintrachtigungen der Luft-
qualitat. Mit elner Grenzwertlberschreitung der Schadstofflmmlssmnen |st nlcht zu rech-

Im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen kann es zu lokalen Beeintrachtigungen durch\z
Staub und La&rm kommen.

Mit Inkrafttreten der Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und
Nahrstoffeintragen (33. BImSchV) im Juli 2004 werden die umweltpolitischen Zielstellun-
gen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt. Die Verordnung legt Emissions-
héchstmengen fur Schwefeldioxid (SO,), Stickstoffoxide (NO,), flichtige organische Ver-
bindungen (NMVOC) und Ammoniak (NH;) fest und definiert Gebiete, in denen Ein-
schrankungen erforderlich sind, um diese Ziele zu erreichen. Weder im engeren noch im
weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete dieser Art, fur die Einschrankungen
hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Durch den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr ist mit einer Belastung der Luft zu rech-
nen. Aufgrund der geringen GroRRe der MalBnahme und der Tatsache, dass es sich vo-
raussichtlich um Betriebsverlagerungen handelt und die Belastung entsprechend an ande-
rer Stelle entféllt, ist nicht mit einer Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten zu rech-
nen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau-
und Transportfahrzeugen wéhrend der Bauphase.

Bewertung

Durch das Vorhaben kann es zu geringfiigigen Luftbelastungen aus dem Verkehr kom-
men. Aufgrund der guten Durchliftungssituation im Untersuchungsraum kann die Beein-
tréachtigung als nicht erheblich negativ eingestuft werden.

Bei_Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde die Situation hinsichtlich der Luftbelastung
am Standort unveréndert bleiben.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes wird in erster Linie durch eine schwach
bewegte Topographie und landwirtschaftliche Flachen, aber auch durch die vorhandene
Bebauung sowie die Baukérper der Gberregionalen Stralen gepragt. Die Region weist
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ginen geringen Waldanteil und eine mittlere Knickdichte auf. Die nérdlich des Plangebie-
tes gelegene und die gesamte Gemeinde durchziehende Niederung der Jevenau bildet
ein Uberregional bedeutsames Landschaftselement.

Die Topographie des Geltungsbereiches selbst stellt sich ebenfalls als wenig bewegt dar.
Das Gelande neigt sich ganz leicht nach Stidwesten. Die Geldndehéhen liegen zwischen
5,00 mtiNN und 6,00 miNN. Die umgebende Landschaft liegt auf dhnlichem Niveau und
fallt zur Jevenau weiter ab. Der Stralenkérper der B 77 ragt hier deutlich aus dem Gelén-
deverlauf heraus. Ostlich des Plangebietes Uberquert die B 77 die L 328, so dass sowohl
die Bundesstralle als auch die Zubringer der Anschlussstelle im Umfeld der Briicke auf
einem Damm verlaufen und im Bereich des Plangebietes Geldndehéhen von 11,00 miNN
bis 12,00 mUNN erreichen.

Eingriffsflache

=

Abb. 6: Luftbild aus: google earth 2012

Obwohl der Geltungsbereich groftenteils von Gehdlzstrukturen eingefasst ist, besteht
eine grofRe Einsehbarkeit von der B 77 aus. Gegeniber den angrenzenden Flichen ist
das Plangebiet relativ gut optisch abgeschirmt. Lediglich durch Feldzufahrten oder Be-
standsliicken sowie bei frisch auf den Stock gesetzten Knicks ist der direkte Einblick mdg-
lich. Von der Stral3e Tinnstlicken aus betrachtet wird das geplante Gewerbegebiet durch
die bestehende Bebauung des Mischgebietes abgeschirmt.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sollen die randlichen Gehdlzstrukturen
erhalten und durch Neuanpflanzungen erganzt werden, um die optische Abschirmung des
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Gebietes aufrechtzuerhalten und zu vervollstandigen. Parallel zur siidwestlichen Plange-
bietsgrenze soll ein neuer Knick angelegt werden, der an die vorhandenen anschliefit.
Zwischen Gewerbegebiet und Mischgebiet sind lineare Gehélzpflanzungen vorgesehen.
Auf diese Weise erfolgt eine optische Trennung der unterschiedlichen Bereiche und Ab-
schirmung des weniger intensiv genutzten Mischgebietes.

Fur die im B-Plangebiet zu planenden Hochbaukérper wird sowohl fir das Mischgebiet als
auch far das Gewerbegebiet Bezug nehmend auf die Hohen der Bestandsgebaude eine
maximale Firsthéhe von 9,00 m festgelegt. Aufgrund des ebenen Gelandeverlaufes wird
keine Staffelung der H6henangaben erforderlich, um ein einheitliches Bild zu erreichen.
Die Gebaudehdhen sind so gewahlt, dass die rahmenden Gehdlzbestande eine abschir-
mende Funktion entwickeln kénnen.

Die Anordnung von Werbeanlagen kann in Gewerbegebieten eine zusétzliche Beeintréch-
tigung des Landschaftsbildes darstellen. Zur Minimierung dieses Effektes trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen, welche die Héhe von Werbeanlagen auf 12 m begrenzen.

Bewertung

Die Veranderungen des Landschaftsbildes werden in erster Linie durch die geplanten
baulichen Anlagen verursacht, die in der freien Landschaft als Beeintrachtigung empfun-
den werden. Durch die Einschrankung von spiegelnden Dacheindeckungen und Energie-
gewinnungsanlagen kann die stérende Fernwirkung gemindert werden.

Abb. 7: Matte Solaranlagen — wenig beeintrachtigend

Abb. 8+9: Spiegeinde Solaranlagen — stark beeintrachtigend

Durch die Begrenzung der Gebdudehdhen sowie die Einfassung mit Gehdélzanpflanzun-
gen wird die Einbindung des Gebietes in das Orts- und Landschaftsbild angestrebt. Eine
volistandige Abschirmung gegeniiber der Einsehbarkeit von der 6 m héher gelegenen B
77 ist nicht moéglich. Andererseits bildet der Stralenkérper selbst eine optische Abschir-
mung des Plangebietes gegeniiber den stidéstlich anschlieRenden Landschaftsteilen.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung des Standortes durch bestehende bauliche Nut-
zungen und den Verkehrsknotenpunkt sowie bei konsequenter Umsetzung aller Minimie-
rungsmafRnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als wenig erheblich
negativ eingestuft werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe das Landschaftsbild mit der landwirtschaftli-
chen Pragung des Standortes im westlichen Teil erhalten.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben bei Berlicksichtigung der Vorgaben zur
landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Malinahmen keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Landschaftshild.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fur das Plangebiet und das weitere Umfeld des Geltungsbereiches sind keine Kultur-
denkmale erfasst oder bekannt.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen hinausge-
hen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind nachfolgend aufgeftihrte Malnahmen vorgesehen.

3.1 Schutzmassnahmen

- Die als zu erhalten gekennzeichneten Gehélzbestande und Knicks sind zu erhal-
ten und gemaR der gesetzlichen Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes zu

pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaft)

Die vorhandenen und geplanten Knicks erhalten einen Saumstreifen, der von jegli-

cher Nutzung freizuhalten ist.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaft)

Uberfahrten zum Tinnstiickenweg sind nur im Bereich des Pollhorngrabens in ei-
ner Breite von 3 m zul3ssig.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaft)

Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen zu berick-

sichtigen. Baufeldraumung und Gehélzrodung nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.
(Schutzgut Tier)

3.2  Minimierungsmassnahmen

- Einbindung der Anlage durch Knickneuanlage und Gehdlzstreifen. Es ist eine

Auswahl naturraumtypischer und standortgerechter Laubgehdlizarten zu treffen.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaft)

Reduzierung des Oberflachenabflusses durch Regenwasserriickhaltung.
(Schutzgut Wasser)
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Ausfuhrung der Zufahrt zu den Retentionsfldchen als Schotterrasen.
(Schutzgut Boden/ Wasser)

- Beschrankung der GRZ im Gewerbegebiet auf 0,6.
(Schutzgut Landschaft)

Festlegung von maximalen Gebaudehd&hen.
(Schutzgut Landschaft)

Werbeanlagen werden in Art, Gréf3e und Anordnung beschrankt.
(Schutzgut Landschaft)

Verzicht auf gldnzende Materialien auf dem Dach, um Blendungen zur Strae und

angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden.
(Schutzgut Landschaft/ Mensch)

3.3  Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Grundlage fur den Umfang notwendiger Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen ist der Ge-
meinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998.

Folgende MalRnahmen wurden bzw. werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht
vermeidbaren Eingriffe durchgefiihrt:

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser
Beeintrachtigung durch Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen

Gewerbeflachen: 21.550 m?

bebaubare Flachen bei GRZ 0,60: 12.930,00 m?
zzgl. Nebenanlagen bis GRZ 0,80 gem. § 19 BauNvO 4.310,00 m?
Mischgebietsflachen: 11.850 m?

bebaubare Fldchen bei GRZ 0,45: 5.332,50 m?
zzgl. ca. 50% fur Nebenanlagen gem. § 19 BauNvO 2.666,25 m?

abzgl. vorh. Flachenversiegelung

vorh. Gebaude - 3.350,00 m?
vorh. Nebenanlagen ca. 50 % - 1.675,00 m?
Gepl. Verkehrsflache: 2.200,00 m?
Neuversiegelung 22.413,75 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1. 0,5
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden gesamt: 11.206,88 m?

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen ist innerhalb des
Wohngebietes eine Neuversiegelung von rund 22.400 m? méglich. Um die erheblich nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu kompensieren, wiren entsprechend des
0.g. Erlasses mindestens 11.200 m? zu entsiegein oder aus einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Der Ausgleich wird auf einer externen Ausgleichsflache erbracht. Es handelt sich dabei
um eine 6stlich des Plangebiets gelegene landwirtschaftliche Nutzflache (Flurstick 110,
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Flur 2, Gemarkung und Gemeinde Jevenstedt). Die Flache grenzt nérdlich an die B 205
bzw. an den Zubringer zur B 77 an und wird als Grinland bewirtschaftet. Die anschlie-
Renden Flursticke sind land- und forstwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen der Ausgleichs-
malnahme ist vorgesehen, die Flachen als Extensiv-Griinland zu pflegen/ bewirtschaften.
Da bereits jetzt eine Griinlandnutzung vorliegt, kann die Flache nur zu 75 % als Ausgleich
angerechnet werden.

Eingriff

Entfallende geschiitzte Biotope: hier Knick

Entfallende Knickabschnitte: 260 m
Ersatzverhaltnis: 1:1,5
Ersatzbedarf mind.: 390 m

Als Ausgleich fur die Eingriffe in geschiitzte Biotope sind innerhalb und auflerhalb des
Geltungsbereiches Knickneuanlagen vorgesehen:

Im Plangebiet: Aufsetzen eines Knicks zwischen der geplanten Gewerbeflache und
der Flache zur Regenwasserriickhaltung.

- Extern: Aufsetzen eines Knicks entlang der Flurstlicksgrenze der geplanten Sport-
platzerweiterungsflache (Flurstiick 348, Flur 8) im Westen Jevenstedts.

Abb. 10: Lage des externen Knickersatzes
- Bepflanzung mit einer Auswahl regionaltypischer Knickgehdize.

- Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss und Pflege des Knicks entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben.

- Knickneuanlage:
Abmessungen nach Setzung:
Hohe: 1,30 m
FuRbreite: 3,00 m
Kronenbreite: 1,20 m
Pflanzenqualitaten 25 Stck/ 10 m — zweireihig versetzt:
Heister: verpfl. Hei, 100-125
Straucher verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100
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Kompensation des Vorhabens:

Externe Ausgleichsflache: 15.000 m? (anrechenbar zu 75 %): 11.250 m?
Knickersatz im Gebiet: 175 m
Knickersatz extern: 215 m
Knickersatz gesamt: 390 m

4, PLANUNGSALTERNATIVEN

4.1 Standortalternativen

Die Gemeinde Jevenstedt gehért zum Plangebiet der Gebietsentwicklungsplanung fir den
Stadt-Umland-Bereich Rendsburg (GEP). Im Rahmen der GEP sind drei Flachen, die zur
Zeit formal im Auflenbereich liegen, als Entwicklungsflachen far Wohn- und Mischbaufla-
chen vorgesehen. Im Innenbereich stehen keine Entwicklungsflachen fir Gewerbegebiete
zur Verfugung. Da fir die in Aussicht genommenen Entwicklungsflachen konkrete Reali-
sierungshemmnisse bestehen, werden diese in Abstimmung mit den Mitgliedern der Ge-
bietsentwicklungsplanung gegen das vorliegende, verkehrsgiinstig gelegene und sofort
verfugbare Plangebiet getauscht. Ndhere Erlduterungen zur Standortwahl sind dem Um-
weltbericht und der Begriindung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes zu entneh-
men.

4.2 Planungsalternativen

Die Planungsalternativen fur die vorliegende Flache, welche im Laufe des Verfahrens
diskutiert wurden, waren nicht grundséatzlicher Natur, sondern auf Detailfragen be-
- R BN schrankt. Die Aufteilung in ein Mischgebiet
Q 7" LN und ein Gewerbegebiet mit ErschlieRung
Ober eine Planstrale war zu jedem Zeit-
punkt Zielsetzung der Planung. Modifiziert
wurden lediglich die Flachenzuschnitte.

Zu Beginn der Planung lag der Pollhorngra-
ben auRerhalb des Geltungsbereiches und
es war eine Grunflaiche entlang der sud-
westlichen Grenze vorgesehen. Im Zuge
der Bearbeitung der Problematik der Ober-
flichenentwasserung wurde der Verbands-
grabe in die Planung aufgenommen, um
eine Retentionsflache ergénzt und in den
Geltungsbereich einbezogen. Zur Abgren-
zung des Bereiches wurde ein Knick vorge-
sehen. Ergénzt wurde in diesem Zusam-
menhang auch der vom Wendehammer
ausgehende ErschlieBungsweg zur Re-
tentionsflache. Urspringlich war nérdlich

Abb. 11: Vorentwurf Juni 2012 - Biiro Gosch-
Schreyer-Partner
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der Planstrafle eine Aufweitung des Mischgebietes angedacht. Spéter wurde der Grenz-
verlauf zwischen Misch- und Gewerbegebiet entsprechend der Bestandssituation festge-
legt, um verschiedene Nutzungsoptionen offenzuhalten. Als Abgrenzung der genannten
Bereiche wurde ein Pflanzgebot fir einen Gehdlzstreifen aufgenommen. Im Verlauf der
PlanstralRe wurden einige offentliche Stellplatze erganzt.

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierig-
keiten

For die Umweltprifung wurden die bei dem Kreis Rendsburg-Eckernférde und bei der
Gemeinde vorhandenen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Sco-
ping eingegangenen Unterlagen ausgewertet. Darliber hinaus erfolgten durch den Verfas-
ser des Umweltberichtes verschiedene Ortsbegehung, um aktuelle Fldchennutzungen und
Biotoptypen festzustellen. Vorliegende Gutachten bzw. Stellungnahmen zum Larmschutz,
zum Baugrund und zur Ver- und Entsorgung wurden berucksichtigt.

5.2 Massnahmen zur Uberwachung

Zur Uberwachung und Durchfiihrung der geplanten MafRnahmen schlieRt die Gemeinde
einen differenzierten stadtebaulichen Vertrag (gem. § 11 BauGB) mit den neuen Grund-
stlckseigentimern, der die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sowie der Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen im Detail festlegt.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die ErschlieRung eines Gewerbe-
gebietes plant die Gemeinde Jevenstedt, den Bedarf der értlichen Betriebe an Gewerbe-
flachen zu decken.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sind unterschiedlich erheb-
lich. Die Schutzglter Tiere und Pflanzen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bestehenden Vorbelastung nur gering durch das Planungsvorhaben betroffen. Die
Schutzgiter Boden und Wasser sind aufgrund der geplanten grof3flachigen Versiegelung
erheblich durch das Planungsvorhaben betroffen. Aufgrund der gewerblichen Nutzungen
ist nur eine begrenzte Versickerung des Oberfldchenwassers im Plangebiet méglich, so
dass eine Rickhaltung und Abfiihrung erforderlich wird. Kompensationsmaf3nahmen sind
erforderlich und werden zum Teil extern erbracht. Die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Mensch werden hinsichtlich der Sicherung von Arbeitsplatzen in der Ge-
meinde als Uberwiegend positiv eingestuft. Auf das Schutzgut Landschaft haben die ge-
planten Malnahmen Auswirkungen, welche durch entsprechende Festsetzungen zu Ge-
baudehodhen und Eingrinungsmalnahmen minimiert werden.
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7.

ANLAGEN ZU DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Franke's Landschaften und Objekte, Kiel (2012):
Landschaftspfleg. Fachbeitrag - Bestand M 1: 1000 BI.Nr. 21204161_01
Landschaftspfleg. Fachbeitrag — Entwurf M 1: 1000 BI.Nr. 21204161_02

LAIRM Consult GmbH, Hammoor (Oktober 2012) — Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan “Tinnstiicken” der Gemeinde Jevenstedt

Schnoor + Brauer, Bredenbek (April 2012) — Bodenprofile und Schichtenverzeichnis — Be-
bauungsplan “Tinnstiicken” der Gemeinde Jevenstedt
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f;leinde Jevenstedt
4r Burgermeister

Aufgestelit,

Seite 25 von 25




