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Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Am Damm*” der Gemeinde Jevenstedt

1  Aligemeines

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a BauGB:

Nach § 10 Abs. 3 i.V.m. § 12 BauGB wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 wirksam. Ihm
ist gemalk § 10a BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tiber Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Bauleit-
planung berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

2 Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Durchfiihrung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Hochwasserschutzgesetz I vom 30.06.2017, iV.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
4. Mai 2017, dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in
der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat in ihrer Sitzung am 12.12.2018 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 “Am Damm” sowie der 10. Anderung des Flidchen-
nutzungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
17.01.2019 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 01/2019 erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 20 wurde im Regelverfahren durchgefiihrt. GemaR der §§ 1 und 1a sowie 2 und
2a wurde eine Umweltpriifung (UP) mit abschlieBendem Umweltbericht durchgeftihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 20 wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 18.03.2019 durch-
gefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1
BauGB fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 wurden am 18.12.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung
(sog. Scoping), in dem Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben
wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duRern. Die
eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen wund Hinweise wurden geprift und
gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess beriicksichtigt.

Am 12.11.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.12.2019 bis 10.01.2020 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde am
21.11.2019/05.12.2019 im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 21/2019 und 22/2019 ortstiblich
bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 21.11. und 05.12.2019 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt hingewiesen.
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Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Am Damm” der Gemeinde Jevenstedt

Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom 02.12.2019 bis 10.01.2020 abzugeben. Die Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs .2 BauGB mit Schreiben vom 14.11.2019 aufgefordert, ihre
Stellungnahme abzugeben.

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingeholten
Stellungnahmen wurden die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde
Jevenstedt gedndert. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat in ihrer Sitzung am
01.07.2020 den erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 20 gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2020 bis
11.08.2020 wahrend der Dienststunden erneut o6ffentlich ausgelegt. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffent-
liche Auslegung wurde am 16.07.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 13/2020 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde lJevenstedt hat den Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.11.2020 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

3  Ausgangssituation, Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 der
Gemeinde Jevenstedt

Seitens der ortsansédssigen Dachdeckerei besteht die Notwendigkeit zur Erweiterung der Betriebs-
flache, um die auf dem Betriebsgeldnde ablaufenden Prozesse entsprechend des Bedarfes optimieren
zu kénnen. Die vorgesehene Betriebserweiterung der Dachdeckermeisterei ist zudem erforderlich, um
den Betrieb an aktuelle Anforderungen an gewerbliche Betriebe, wie beispielsweise der
Gewerbeabfallverordnung, zu entsprechen und weiterhin ungehinderte Arbeitsabldufe gewahrleisten
zu kénnen,

Im Zusammenhang mit der geplanten Betriebsgeldndeerweiterung in stdliche Richtung besteht die
Absicht eine zweite Zufahrt zu dem Betriebsgrundstiick im Bereich der Erweiterung lber den be-
stehenden Wirtschaftsweg “Am Damm?” zu errichten, um die Verkehrsbelastung auf der Strale Griiner
Weg weiterhin zu reduzieren und die Mitarbeiterstellplatze verbindlich im siidlichen Teil des Plan-
gebietes anordnen zu kdnnen.

Es ist beabsichtigt, die Flache des Plangebietes als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemaR § 9
Abs. 1BauGBi.V.m. § 8 BauNVO festzusetzen. Unter Einbeziehung der siidlich und 6stlich des Betriebes
bestehenden landwirtschaftlich genutzten Flachen wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die
Erweiterung des Betriebes im Rahmen der Errichtung zweier weiterer Hallen unter Beriicksichtigung
der Ortlichen Gegebenheiten geschaffen. Der Ostliche Teil des Plangebietes wird differenziert als
private Griinflache mit der Zweckbestimmung “Obstwiese” bzw. “Versickerung” festgesetzt. Die in den
Randbereichen bestehenden Knickstrukturen werden zum Erhalt festgesetzt und durch entsprechende
Neuanlage als Abgrenzung des Vorhabengebietes zur freien Landschaft hin erganzt.
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Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Am Damm” der Gemeinde Jevenstedt

Folgende rechtliche Rahmenbedingungen und (ibergeordnete planerische Vorgaben wurden bei dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Jevenstedt beriicksichtigt:

e der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), insbesondere die Aussagen zur Siedlungsent-
wicklung

e der Regionalplan fiir den Planungsraum Il (RP Iil)

e der Gebietsentwicklungsplan filr den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
(Fortschreibung 2016 — 2025)

e der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Jevenstedt

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Jevenstedt liegt
siidostlich des Siedlungsrandes der Gemeinde Jevenstedt in Nienlanden an der B 77 und L 328. Die
Flache des Vorhabengebietes befindet sich im Bereich Nienlanden der Gemeinde Jevenstedt. Innerhalb
des Ortsteiles Nienlanden stellt die Nienkattbeker StraRe eine deutliche Zasur innerhalb der
bestehenden Bebauungsstruktur dar. Die Gebietscharakteristik westlich der Nienkattbeker StraRe ist
durch das Betriebsgelinde der bestehenden Dachdeckerei stark vorgepragt und stellt sich in
Verbindung mit der verkehrlichen Separierung durch die Nienkattbeker Strae als abgesetzter Ortsteil
dar. Das Plangebiet liegt stidlich des Knotenpunktes der L 328 mit der StraRe “Griiner Weg” sowie
einem Ostlich der BundesstraRe 77 verlaufenden Wirtschaftsweg. Nordostlich sowie siidostlich
begrenzen die riickwartigen Gartenflichen der Wohnbebauung an den Straen Griner Weg das
Plangebiet. Siidwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Vorhabengebiet sowie
nordwestlich ein bestehender Wirtschaftsweg als Abgrenzung zur Bundesstrale 77.

Unmittelbar westlich des Plangebietes erfolgt gegenwartig innerhaib des An- und Abfahrtsbereiches
der B 77 die Errichtung eines Wohnhauses, um in diesem Bereich Mitarbeiter des zu (iberplanenden
Betriebes unterzubringen.

Die Flache ist geprdgt durch den bestehenden Dachdeckereibetrieb “Jan Witt” mit den ent-
sprechenden Betriebsgebduden und Lagerflachen. Die Erweiterungsfiachen umfassen bislang aktiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche durch Knickstrukturen gegliedert und von den an-
grenzenden Wohnnutzungen separiert sind.

Die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 sieht eine gewerbliche Entwicklung des
bestehenden Dachdeckereibetriebes vor. Eine weitere grundsatzliche Ausweisung von gewerblichen
Baufldchen ist mit dem geplanten Vorhaben nicht verbunden und seitens der Gemeinde Jevenstedt
nicht beabsichtigt.

Unter Berticksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten sieht die Planung eine Ausweisung als einge-
schranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO vor.

4  Planungsalternativen

Zur Priifung von Planungsalternativen wurde auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der 10.
Anderung des Flichennutzungsplanes eine entsprechende Priifung durchgefiihrt.

Neben einer Priifung einer moglichen gewerblichen Entwicklung an der Nienkattbeker StraRe sowie
innerhalb des Gewerbegebietes Tinnstiicken kommt die Alternativenpriifung zu dem Ergebnis, dass

[5,]
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Zusammenfassende Erkidrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Am Damm” der Gemeinde Jevenstedt

weitere Flichen im Umfeld des Betriebsstandortes, die grundsatzlich hinsichtlich eines baulichen
Anschlusses an den Siedlungskérper stadtebaulich begriindbar und vertretbar wéren, nicht bestehen.

Die kleinrdumige gewerbliche Entwicklung kommt ausschlieBlich einem bereits bestehenden orts-
ansdssigen Betrieb zu Gute.

5  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden sollen,
wurde durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist der
Begriindung als Teil 2 beigefligt worden.

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen. Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene
Analyse. Hierin werden der derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiiter beschrieben
und bewertet sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

5.1 Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden der
derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgliter beschrieben und bewertet sowie die
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

Schutzgut Mensch

Mit der Darstellung von Gewerbeflichen im Geltungsbereich soll der Fortbestand und die Weiter-
entwicklung des seit 2011 an diesem Ort tatigen Dachdeckerbetriebes mit ca. 40 Mitarbeitern er-
maoglicht werden. Der Standort ist seit vielen Jahren im Besitz der Familie des Betriebsinhabers,
welcher hier aufgewachsen ist.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung von Gewerbeflichen und eines im Parallelverfahren
aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll dem ansassigen Betrieb Planungssicherheit
fur Investitionen entsprechend der aktuellen Anforderungen an gewerbliche Betriebe sowie fiir bau-
liche Erweiterungen zum Schutz der Fahrzeuge und Maschinen eingeraumt werden, auch vor dem
Hintergrund die Verkehrsbelastungen auf dem Griinen Weg zu reduzieren.

Durch die Bauleitplanung und der Einrdumung von gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten ist zu
gewdhrleisten, dass die Nachbarschaft vor Lérm durch den Betrieb und den durch die gewerbliche
Nutzung initilerten Zusatzverkehr geschiitzt ist. Gleichzeitig ist sicherzustellen, dass die schiitzens-
werten Wohnnutzungen innerhalb des Geltungsbereiches nicht durch Gewerbe- und Verkehrsldrm
beeintrachtigt werden. Um dieses beurteilen zu kénnen, erfolgte eine schalltechnische Untersuchung.
Aufgrund der Bestandssituation mit Wohn- und Gewerbenutzungen wurden bei der Beurteilung die
Orientierungswerte flir Mischgebiete herangezogen. Es erfolgte eine Berlicksichtigung der Emissionen
der Fahrten auf dem Betriebsgrundstlick, ebenso die der Be- und Entladung und der Betriebsgerdusche
der Werkstitten oder der eingesetzten technischen Gerdte und die Belastungen aus dem umgebenden

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe




Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Am Damm” der Gemeinde Jevenstedt

Verkehrslarm. Letzter fiihrt innerhalb des Geltungsbereiches zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte nachts fiir Gewerbegebiete. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen
jedoch durch passive SchallschutzmaRnahmen oder entsprechende Grundrissgestaltung geschaffen
werden. Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone sind mit Einschrankungen
zuléssig, wenn der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags nicht um mehr als 3 dB(A)
Uberschritten wird.

Die innerhalb des Geltungsbereiches erzeugten Abfille umfassen neben Hausmiill, Abfdlle durch die
Werkstatttatigkeit sowie Reste von den Baustellen. Die Abfélle werden in Containern sortiert und von
den entsprechenden Entsorgungstragern abgeholt und einer Verwertung bzw. ordnungsgemaéfen
Entsorgung zugefiihrt. Zu beachtende Vorkehrungen hinsichtlich der Abwasserentsorgung oder der
Lagerung von Abfallstoffen sind im Rahmen der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung zu beriick-
sichtigen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind bei Ber{ick-
sichtigung der Hinweise aus der larmtechnischen Untersuchung nicht zu erwarten.

Die Flichennutzungsplandnderung wirkt sich hinsichtlich der Standort- und Betriebssicherung tiber-
wiegend positiv auf das Schutzgut Mensch aus. Mit der Bereitstellung eines bedarfsgerechten und
erweiterbaren Gewerbestandortes flir einen Handwerksbetrieb kdnnen Arbeitsplatze gesichert sowie
geschaffen und der Nachfrage nach Handwerksleistungen in der Region entsprochen werden.

Schutzgut Tiere

Die vorhandenen Knicks und Gehélzbestinde kénnen zum Teil erhalten und erforderliche Eingriffe
durch Neuanpflanzungen ersetzt werden. Ein direkter Zugriff auf geschiitzte Vogelarten oder deren
Fortpflanzungsstéatten kann durch die Einhaltung von Bauzeitenregelungen vermieden werden.

Durch die Beseitigung von Knickabschnitten geht Lebensraum verloren. Bei den potenziell betroffenen
europdischen Vogelarten aus der Gruppe der Geblischbriiter handelt es sich um ungefahrdete Arten,
welche durch die geplanten Flachennutzungen nicht unmittelbar in ihrem Erhaltungszustand bedroht
sind. Da fir die Umsetzung der Planungsziele nur ein Teil des Gehdlzbestandes zu beseitigen ist, kann
der Lebensraumverlust im Rahmen der Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebietes ersetzt
werden. Die Darstellung des 6stlichen Teils des Geltungsbereiches als private Griinflaiche ermdglicht
die Entwicklung von Habitatstrukturen, die durch die Aufgabe der intensiven Feldwirtschaft
Lebensraumgqualitaten fiir verschiedene Tiergruppen bilden kann.

Da das Artenschutzrecht gemall Bundesnaturschutzgesetz unabhangig von geltendem Baurecht
Anwendung finden muss, kann die vorbereitende Bauleitplanung der Priifung im Einzelfall nicht vor-
greifen. Den Planungen grundsatzlich entgegenstehende artenschutzrechtliche Belange sind nicht er-
kennbar, da die 6kologische Funktion der betroffenen Flachen in ihrer Grundstruktur erhalten bleibt
und eine Totung von Individuen durch die Einhaltung von artengruppenspezifischen Bauzeiten-
regelungen vermeidbar ist. Eine Stérung von Individuen im Sinne des § 44(1)2 BNatSchG wird entweder
aufgrund der Storungstoleranz der vorkommenden Arten und der in der Umgebung vorhandenen
Ausweichquartiere nicht verwirklicht, oder ist ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
die Schaffung von Ausweichquartieren zu vermeiden.
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Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Am Damm” der Gemeinde Jevenstedt

Das Planungsgebiet hat liberwiegend eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere. Bei Beriick-
sichtigung der gesetzlichen Schutzfristen fiir Eingriffe in den Gehdlzbestand und Bauzeitenregelungen
fur die Baufeldraumung tritt kein VerstoR gegen § 44(1) BNatSchG ein. Unter diesen Voraussetzungen
kann die Erheblichkeit des Eingriffs fiir das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.

Schutzgut Pflanzen

Mit der durch die Flachennutzungsplandnderung erméglichten Anderung der Nutzung des Plange-
bietes sind der Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie Eingriffe in vorhandene Knicks
verbunden.

Der Flichennutzungsplan trifft keine separaten Aussagen zur Entwicklung der Knicks im Geltungs-
bereich, sondern verlagert dies auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Danach ist vorge-
sehen, den innerhalb der geplanten Gewerbeflachen liegenden Knick groBenteils zu beseitigen. Die
randlichen Knicks und Gehélzstrukturen bleiben erhalten.

Der Knickverlust durch die Beseitigung des zentral verlaufenden Knicks im Zuge der geplanten Bau-
maRnahmen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung intern kompensiert.

Der ,Am Damm’ verlaufende Knick soll aufgrund der intensiven Randbeeintrachtigungen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung entwidmet, d.h. durch Festsetzung in seinem Bestand erhalten
werden, jedoch den gesetzlichen Schutzstatus als Biotop verlieren. Damit wird der Gehdlzbestand
gesichert und gleichzeitig den durch die verdnderte Flachennutzung bedingten Beeintrachtigungen
bzw. dem 6kologischem Funktionsverlust des Knick-Biotopes Rechnung getragen. Fiir die Entwidmung
des Knicks ist im Bebauungsplan ebenfalls Knickersatz zu berlicksichtigen.

Die zuséatzliche Anbindung der Erweiterungsflache an die ErschlieBungsstrafe soll unter Nutzung einer
bestehenden Feldzufahrt erfolgen, so dass kein neuer, sondern nur die Erweiterung eines bestehenden
Knickdurchbruchs notwendig wird.

Die zu erhaltenden, wie auch die geplanten Knicks werden durch festgesetzte Saumstreifen in threm
Fortbestand gesichert. Knick-Neuanlagen sind entlang der stidlichen und 6stlichen Geltungsbereichs-
grenze geplant. Im Umfeld dieser Knicks werden die Gstlichen Bereiche des Planungsgebietes als
private Griinflichen dargestellt. Hiermit wird verdeutlicht, dass die gewerbliche Nutzung deutlichen
Abstand zu der angrenzenden Wohnbebauung einhalt und es besteht die Mdoglichkeit, dass sich im
Zusammenhang mit den angrenzenden Gartenflachen strukturreiche Vegetationsstandorte entwickeln
kénnen.

Die beabsichtigte Sicherung vorhandener Vegetationsstrukturen kann zum Erhalt der biologischen
Vielfalt beitragen, welche jedoch im Wesentlichen von den zukiinftigen Nutzern des Gebietes
bestimmt werden wird.

Das Vorhaben hat mit der Beseitigung und der Entwidmung von Knickabschnitten Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanze. Bei (iberwiegendem Erhalt der Vegetationsstrukturen, einer Verbesserung des
Schutzes und der Beriicksichtigung von KompensationsmaRnahmen innerhalb des Gebietes sind die
Auswirkungen auf des Schutzgutes eher positiv und als wenig erheblich negativ einzustufen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

o]
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Schutzgut Fliche

Grolle des Geltungsbereiches: ca. 1,97 ha

Planung:

Gewerbliche Bauflache: ca. 1,51 ha

Private Griinfliche: ca. 0,46 ha

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes werden im Plangebiet die Weiternutzung einer bereits
gewerblich genutzten AuBenbereichsfliche sowie die Umnutzung einer landwirtschaftlichen
Nutzflache zu genauer definierten gewerblichen Zwecken méglich. Eine Konkretisierung der Dar-
stellung hinsichtlich der geplanten Kompensationsflichen erfolgt auf Ebene der Flachennutzungs-
plandnderung nicht.

Fir das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Inanspruchnahme von rund 1,3 ha
landwirtschaftlicher Nutzflache zugunsten gewerblicher Bauflachen und privater Griinfidchen aus.

Schutzgut Boden

Hinsichtlich der Bodenverhélinisse handelt es sich im Plangebiet um einen fiir die Region typischen
Bodentyp. Durch die bestehenden und vorangegangenen Nutzungen ist bereits eine Veranderung des
natlirlichen Bodengefiiges erfolgt. Es handelt sich somit um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit umfangreichen Neuver-
siegelungen von Boden zu rechnen. Aufgrund des wenig bewegten Geldandeverlaufes werden zur
Geldndeprofilierung keine auBerordentlichen Bodenbewegungen erforderlich.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groRflichige Abgrabungen oder Aufschiittungen
gelten grundséatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine Zerstérung bzw. Beein-
trachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefliges sowie der Grundwasser-
neubildung sind einige der Auswirkungen. Der tatsachliche Umfang der zu erwartenden Boden-
versiegelungen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln, um die Erheblichkeit des
Eingriffes beurteilen zu koénnen. Da es sich bei den betroffenen Bodenarten um anthropogen
Uberformte Boden handelt, gelten Eingriffe dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als
kompensationsfahig.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung auf der Grundlage des Kompensationserlasses (2013).

Fiir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Versiegelung
negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher intensiv genutzte Bodenarten handelt, die in der
Region nicht zu den seltenen zahlen, sind die Auswirkungen bei Berlicksichtigung von Fldchenausgleich
als kompensierbar einzustufen.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Am Damm*” der Gemeinde Jevenstedt

Schutzgut Wasser
Oberflachengewaisser sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Mit den Bodenversiegelungen durch die geplante bauliche Nutzung der Freiflaichen kommt es zu einer
deutlichen Erhohung des Oberflachenabflusses. Um dadurch bedingte Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes und des Vorflutsystems zu minimieren, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung dafiir Sorge zu tragen, dass das anfallende Regenwasser nicht in einem Gber das bestehende
MaR (Abfluss aus einer landwirtschaftlichen Flache) hinausgehenden Umfang aus dem Plangebiet ab-
gefiihrt wird. GemaR Wasserrahmenrichtlinie ist eine Zusatzbelastung des Vorfluters aus dem ge-
planten Baugebiet zu vermeiden.

Nach derzeitigem Planungsstand soll das zusatzlich anfallende Oberflichenwasser vollstandig
innerhalb des Plangebietes versickert werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind der
damit verbundene Flachenbedarf sowie erforderliche Festsetzungen zu VersickerungsmaRnahmen zu
berlicksichtigen. Die stofflichen Belastungen der Nutzungen werden seitens des Gutachters als gering
betrachtet. Dieses gilt vor dem Hintergrund, dass auf den Flachen iiberwiegend mit An- und Abfahrten
von Personal und Lieferverkehr zu rechnen ist und Dachfldchen {iber 50 m? nicht mit unbeschichteten
Metalleindeckungen versehen werden.

Vorgesehen ist die Anlage eines Versickerungsbeckens. Bei der Entwésserungsplanung ist jedoch zu
beachten, dass im Bereich von Versickerungsanlagen der fiir eine Versickerung erforderliche
Mindestabstand des Grundwassers einzuhalten ist. Angesichts des ermittelten Grundwasser-Flur-
abstandes von 1,80 m und einer voraussichtlich benoétigten Beckentiefe von 0,80 m ist eine
differenzierte Planung in den nachfolgenden Umsetzungsschritten erforderlich.

Wiahrend der BaumaBnahmen kann es bei oberflichennah anstehendem Grundwasser zu einer
Berlihrung wasserflihrender Schichten kommen, welche eine offene Wasserhaltung erforderlich
machen. Bei der Anlage von Kellern ist ggf. ein dauerhafter Grundwasseranschnitt méglich.

Mit dem Planvorhaben sind im Grundsatz keine grundwassergefahrdenden Handlungen verbunden.
Ein Konflikt des Vorhabens mit den Zielen des Grundwasserschutzes entsteht nicht.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung
aufgrund des erhdhten Oberflachenabflusses als erheblich einzustufen. Eine Minimierung der zu
erwartenden Beeintrachtigung kann durch die Versickerung des Regenwassers vor Ort erreicht
werden.

Schutzgut Klima

Vegetationsfreie und versiegelte Flaichen erwarmen sich schneller als die mit Vegetation bedeckten
oder von Biaumen liberstandenen Flachen. Dauerhafte Flachenversiegelungen durch die geplante
bauliche Nutzung im Geltungsbereich haben daher eine lokale Erwdrmung des Standortes zur Folge.
Da ein groRer Teil des geplanten Erweiterungshereiches auch jetzt als Ackerflache in Teilen des Jahres
vegetationsfrei ist und die Landschaftsstrukturen in der Umgebung des Geltungsbereiches aufgrund
der Ortsrandlage des Plangebietes eine ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima haben, kommt
dieser Effekt jedoch nicht in erheblichem MaRe zum Tragen. Darliber hinaus kann diesem Effekt im
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Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Am Damm” der Gemeinde Jevenstedt

Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Festsetzung von maximalen Versiegelungs-
anteilen, Begriinungsmafnahmen und Malnahmen zur Versickerung des Oberflichenwassers
entgegengewirkt werden.

Mit Treibhausgasemissionen ist durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen der
Warmeversorgung des Betriebes und des betrieblichen Ziel- und Quellverkehrs zu rechen. Da die ge-
plante Betriebserweiterung vor allem der Erh6hung der Lagerkapazitdten und Schaffung von
Unterstellméglichkeiten fiir die Betriebsfahrzeuge dient, die betriebliche Tatigkeit im Grundsatz jedoch
wie bestehend beibehalten wird, ist vorhabenbedingt nicht mit einer erheblichen Zunahme der
Treibgasemissionen zu rechnen. Die Integration der bisher ausgelagerten Aufbewahrung von
Geriistmaterialien in das Betriebsgeldnde tragt zur Optimierung der Betriebsabldufe und zur
Reduzierung der erforderlichen Fahrzeugbewegungen innerhalb der Gemeinde bei.

Die Wéarmeversorgung des Betriebes und Wohnhauses erfolgt aktuell und in Zukunft liber eine
Hackschnitzelheizung. Die Stromversorgung erfolgt tiber eine Photovoltaik-Anlage, so dass lber die
Nutzung erneuerbarer Energien zur Minderung von Treibhausgasemissionen beigetragen wird.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels besteht nicht. Die
quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wird bei der Entwasserungsplanung
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt und stellt kein unmittelbares Risiko flir
das Plangebiet dar.

Aufgrund der geringen baulichen Verdichtung des Untersuchungsraumes sowie der regulierenden
Wirkung der Niederungsflichen in der Umgebung des Geltungsbereiches werden die Auswirkungen
durch die Neuplanungen insgesamt als wenig erheblich flir das Schutzgut Klima eingestuft.

Schutzgut Luft

Durch die Festsetzungen des Flachennutzungsplanes wird sich der betriebliche Ziel- und Quellverkehr
nicht wesentlich erhéhen und die Emissionen durch Heizungssysteme werden im Plangebiet allenfalls
geringfligig steigen. Lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitdt, die Gber das bestehende MaR hinaus-
gehen, werden daher nicht erwartet. Mit einer Grenzwertiiberschreitung der Schadstoffimmissionen
ist aufgrund der geringen GroRe der MaRnahme nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte
Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der
Bauphase.

Mit Emissionen durch die benachbarte Ackernutzung ist weiterhin zu rechnen.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Im Plangebiet werden die Veranderungen des Landschaftsbildes in erster Linie durch die geplanten
baulichen Anlagen verursacht, die in der freien Landschaft als Beeintrachtigung empfunden werden.
Ein bisheriger Teil der Kulturlandschaft wird zum Siedlungsbereich. Dabei kommt besonders zum
Tragen, dass auf gewerblichen Baufldchen eher groRvolumige Baukérper zu erwarten sind, die deutlich
von der vorhandenen, kleinteiligeren Siedlungsstruktur abweichen.
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Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Am Damm* der Gemeinde Jevenstedt

Zur Einbindung des geplanten Gewerbegebietes in das Landschaftsbild werden aufgrund der Ortsrand-
lage des Vorhabengebietes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung regelnde Festsetzungen zu
Geldnde- und Gebdudehéhen sowie landschaftsgerechte Eingrinungsmalnahmen erforderlich. Es ist
geplant, die vorhandenen Geholzstrukturen an den AuRenrandern des Plangebietes zu erhalten und
im Stiden entlang der offenen Grenzen durch Knick-Neuanlagen zu erganzen, um so die Eingriinung
der Gewerbeflachen zu sichern. Die Darstellung von privaten Griinflichen entlang der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze im Rahmen der Anderung des Flaichennutzungsplanes sind erste Hinweise auf
die verbindlichen Festsetzungen des im Parallelverfahren aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Die Flachennutzungsplanidnderung wirkt sich in erster Linie durch die geplanten Baukérper erheblich
auf das Schutzgut Landschaft aus. Sofern in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
Festéetzungen getroffen werden, welche eine Einbindung in die umgebende Landschaft und das
Ortsbild gewahrleisten, haben die Darstellungen keine erheblich beeintrichtigende Wirkung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter und Gebiude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie archdologische Denkmale sind
von den Planungen nicht betroffen.

Entlang der Bundesstrafle gilt gemaR §9 Abs. 1 Fernstrallengesetz eine Anbauverbotszone.

Die Planung hat somit keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter im Umfeld des Geltungs-
bereiches.

5.2 Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs-, und Ersatzmaf3nahmen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen sind
folgende MaRnahmen vorgesehen:

SchutzmaRnahmen

e Der Boden wird auRerhalb der einzelnen Baufldchen nicht weiter verdichtet und grundséatzlich
nicht verunreinigt (Schutzgut Boden).

e Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen zu beriicksichtigen.
Baufeldrdumung und Rodungsarbeiten nur in dem Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02.
(Schutzgut Tiere) zuldssig.

e Die entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze als zu erhalten gekennzeichnete
Wallhecke ist in ihrer Eigenart als doppelreihiger Knick zu erhalten, in ihrer Entwicklung nicht
zu beeintrichtigen und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen von regionaltypischen Knick-
geholzen zu ergdnzen. (Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft)

e Der Erdwall ist an den geplanten Durchfahrten durch eine Ausbildung von Knickk&épfen vor
Abtrag und Anfahrt zu schiitzen. (Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft)

e Entlang der als zu erhalten gekennzeichneten Knicks ist auf den angrenzenden Flachen ein 5m
breiter Saumstreifen als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Abgrabungen und
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Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht
zuléssig. Eine Verwendung von geschlossenen baulichen Grundstiickseinfriedungen wie
Mauern oder Winkelstiitzen sind nicht zuldssig, ebenso der Einsatz von Dingemitteln und
Pflanzenschutzmittein. Die Unterhaltung der Fliche erfolgt extensiv durch eine 1 bis 2x
jahrliche Mahd. (Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft)

e Schutz der Saumstreifen und Griinflichen vor Uberfahren und vor Materiallagerung durch
entsprechende Markierung bzw. Abgrenzung. (Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft)

e FEine Eindeckung von Dachflachen iiber 50 m? mit unbeschichteten Metallelementen ist nicht
zuldssig. (Schutzgut Wasser)

Minimierungsmalnahmen

e Eingriinung des Gebietes durch die Ausweisung von privaten Griinflachen und Anpflanzungen
an den AuBengrenzen des Geltungsbereiches. (Schutzgut Pflanzen/ Tier/ Landschaft/Klima)

e Das anfallende Oberflichenwasser aus der geplanten Betriebserweiterung wird auf dem
Grundstiick versickert. Die Versickerung erfolgt oberflachlich (iber den bewachsenen
Oberboden. (Schutzgut Wasser)

¢ Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich an der Nachbarbebauung bzw. dem Ortsbild
und nehmen zum Ortsrand ab. (Schutzgut Landschaft)

o Vermeidung grofflichiger Geldndeauf- oder -abtragungen durch Orientierung der
ErschlieRungsmafnahmen an den vorhandenen Geidndehthen. (Schutzgut Landschaft/
Boden)

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen orientiert sich am Kompensations-
erlass (2013) sowie an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (2017).

Folgende MaRnahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht vermeidbaren Eingriffe
durchgefiihrt:

e Ausgleichserfordernis Schutzgut Boden gesamt: 3.870 m?
Der erforderliche Ausgleich wird durch die Festsetzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vollstindig innerhalb des Plangeltungsbereiches
erbracht.

e Knicksaumstreifen 3960 m?

Entlang der als zu erhalten und neuanzulegenden Knicks ist auf den angrenzenden Fldchen ein 5m
breiter Saumstreifen als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Abgrabungen und Aufschiittungen,
Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerpldtze nicht zuldssig. Eine Ver-
wendung von geschlossenen baulichen Grundstiickseinfriedungen wie Mauern oder Winkelstltzen
sind nicht zuldssig, ebenso der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln. Die Unterhaltung
der Flache erfolgt extensiv durch eine 1 bis 2x jahrliche Mahd.

Die Saumstreifen sind vor Uberfahren und vor Materiallagerung durch feste Markierungen zu
schiitzen. Als Abgrenzung der als privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung Obstwiese
13
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festgesetzten Flache zur angrenzenden Kompensationsflache sind auf der Grenze 3 Obstbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e Erforderlicher Knickersatz gesamt: 284 Ifm
Fir die Neuanlage eines Knicks ist zundchst ein Knickwall aufzusetzen und nach Setzung des Boden-
materials in der folgenden Pflanzperiode mit einer Auswahl standortgerechter, regionaitypischer
Geholze der heimischen Knickvegetation zu bepflanzen. Es sind alle 40-60 laufende Meter Knick ein

Uberhalter zu pflanzen. Die Uberhalter sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

e Knick-Neuanlagen 298 Ifm

6 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Das Verfahren geméR § 3 Abs. 1 wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 18.03.2019
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaB § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.12.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Das Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 02.12.2019 bis 10.01.2020.

Die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 14.11.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden Stellungnahmen bzgl. der
zuldssigen Nutzungen im Rahmen des Vorhabens sowie zu dem erstellten Schallgutachten vorge-
bracht, welche zu Anpassungen der textlichen Festsetzungen sowie der schalltechnischen Unter-
suchung gefiihrt haben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2020 bis
11.08.2020 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.11.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
20 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Jevenstedt, den 1/?//(74‘ ‘2—0 Aufgestellt durch
GSE....

Der Biirgermeister 23843 Bad Oldesloe
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