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1. Planungsgrundiagen

Fur die Gemeinde Jevenstedt gilt der im Jahre 1976
rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan
einschlieflich aller bis zu diesem Zeitpunkt er-
lassener Anderungen. Diese Bauleitplane weisen
das jetzige Plangebiet ebenfalls als Wohnbauflache
aus, so dass dem Entwickiungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB Geniige getan wird.

Fur das Gebiet sudlich der Stralle Wihren gibt es
den im Jahre 1977 rechtskrafti gewordenen Be-
bauungsplan Nr. 4 und die 1991 erlassene 1. Ande-
rung und Erweiterung dieses Bebauungsplanes Nr.
4. Diese beiden Bauleitpléne treten, soweit das
Plangebiet der 2. vereinfachten Anderung und Er-
weiterung die urspriinglichen Planungen tberlagert,
nach Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes
aufler Kraft. Fur die (ibrigen Bereiche gelten sowohl
der Bebauungsplan Nr. 4 als auch die 1. verein-
fachte Anderung und Erweiterung weiterhin. Fiir die
Flurstlicke 46/14 und 47/1 (teilweise) gilt in Zukunft
nur noch die 2. vereinfachte Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4.

Die Gemeinde Jevenstedt hat einen festgesteliten
Landschaftsplan, der dieses Gebiet ebenfalls als
Baubereich einstuft. Landschaftspflegerische Uber-
legungen stehen dieser Bebauungsplanénderung
also nicht entgegen.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschrei-
bung

Das Plangebiet liegt mitten in der Gemeinde Jeven-
stedt siidlich der Stralte Wihren, dstlich der Schiil-
per Strafle (Kreisstralte 43) und nérdlich der Alten
SchulstralRe sowie der Hasenstrale. Es lasst sich
wie folgt genauer begrenzen:

Sidgrenze des Grundstiickes Withren 2 (Flur-
stlick 46/7), Westgrenze des Flurstiickes Wih-
ren 2 b (Flurstiick 39/3), die Slidgrenze wird
zukinftig mitten durch das Flurstlick Alte
Schulstralle 6 (Flursttick 47/1) verlaufen, Ost-
grenze der Grundstiicke Schilper Strafle 6
(Flursttick 46/1) und Schilper Strale 14 (Flur-
stiick 43/8).

Das Plangebiet besteht aus dem Flurstiick 46/14
(Wiihren 2 a) und dem nordlichen Teil des Flurstiik-
kes 47/1 (Alte Schulstralle 6). Es ist auf dem Flur-
stiick 46/14 mit einem Einfamilienhaus bebaut, das
durch den Stichweg zur Strale Wihren hin er-
schlossen ist. Auf dem nordiichen Teil des Flurstiik-
kes 47/1 sind nur Nebengebdude vorhanden, die

abgerissen werden sollen. Der (brige Teil des Ge-
landes wird als Hausgarten genutzt.

Die umliegenden Grundstiicke sind mit Ein- und
Mehrfamilienhdusemn bebaut und weisen ein typi-
sches kleindrtliches Geprage auf.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 1.095 m?,

3. Planungsinhalte

Es wird nur eine vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes vorgenommen, bei der es sich im
Wesentlichen tatsédchlich sogar um eine Er-
weiterung handelt. Die Vorgaben fir Art und Mal}
der Nutzung, namlich ein Aligemeines Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,3, einer Einge-
schossigkeit und einer offenen Bauweise, werden
schon aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
sowie aus der 1. vereinfachten Anderung und Er-
ganzung Gbernommen. Sie gelten auch fur alle vom
Bebauungsplan Nr. 4 abgedeckten anderen Grund-
stiicke.

Gleichfalls unverandert bleibt die ohnehin nur nach-
richtlich dbernommene Darstellung der Richt-
funktrasse der (ehemaligen) Bundespost, fiir die
eine Gebaudehshenbeschrankung mit maximal 34
m Hoéhe anzugeben ist, und die ortliche Bauvor-
schrift Gber die vorgegebene Dachneigung von 28°
bis 38°.

Da bei diesen Festsetzungen keine Anderung vor-
genommen wird, kann auf die Begriindungen der
beiden vorausgegangenen Bebauungsplane hierzu
verwiesen werden.

Diese 2. vereinfachte Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 4 wird auf Grund eines
aktuellen Bauvorhabens der Grundstiickseigen-
timer Wihren 2 a notwendig. Hier ist in dem von
der 1. vereinfachten Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 4 vorgegebenen Baufeld ein
Einfamilienhaus errichtet worden. Daran soll nun-
mehr ein weiteres Wohngebaude angebaut werden,
das fur Familienangehérige genutzt werden soll.
Das ausgewiesene Baufeld ist aber zu klein, um
diesen Anbau in Form eines weiteren Einfamilien-
hauses tatigen zu kdénnen. Aus diesem Grunde
muss eine Erweiterung des Bebauungsplianes auf
das nordliche Teilstlick des Flurstiickes 47/1 erfol-
gen, damit dort eine Erweiterung des durch Bau-
grenzen vorgegebenen Baufeldes erfolgen kann. So
wird dann der vorgesehene ca. 11 m lange und 9 m
breite Anbau an das vorhandene Einfamilienhaus
moglich.

Da alle weiteren Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wie oben bereits erwdhnt, unveréndert bleiben,
lasst sich dieser geplante Neubau in die Umgebung
und die vorhandene Bebauungscharakteristik gut
einfigen.
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Landschaftspflegerische Fachplanungen sind, da es
sich um eine vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes gemal § 13 BauGB handelt, nicht not-
wendig. Es werden durch die Erweiterung des
Baufeldes auch keine erheblichen Eingriffe in Natur
und Landschaft verursacht, da lediglich ein als
Hausgarten genutztes bzw. mit Nebengeb&uden
bebautes Grundsttick einer Neubebauung zugefihrt
werden soll.

4. Ver-und Entsorgung, bodenordnende MaR-
nahmen

In Jevenstedt sind alle notwendigen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen vorhanden, an die der ge-
plante Neubau ohne Probleme angeschlossen wer-
den kann. Eine Veranderung dieser Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen ist nicht vorgesehen.

Auch bodenordnende MaRnahmen werden zur Ver-
wirklichung der Festsetzungen dieser 2. verein-
fachten Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 4 nicht notwendig, da auf privatrecht-
lichen Grundstlckserwerb zuriickgegriffen werden
kann.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt
hat die Begriindung in der Sitzung

am 05.07.2006 gebilligt.

Jevenstedt, den /150 4. 04

//B'urgermeister
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