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1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat in ihrer Sitzung am 15.06.2015 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ,Erweiterung EDEKA-Markt®
fur das Gebiet ,westlich der Grundstiicke Backergang 1-13 (Flurstlick 90/20) und der Grund-
stiicke 10 und 12 Mihlenstrale (Flurstiicke 91, 90/8 und 784), nérdlich des Grundstlickes
Muhlenstralle 16 (Flurstiick 99) und des Grundstliickes Meiereistrale 4 und 4 a (Flurstlick
100/1), ostlich des Grundstiickes Meiereistralle 6 (Flurstlick 101/11), stdlich sowie 6stlich
der Grundstiicke Bankstraflte 2 und 4 (Flurstiicke 94/6, 95/1 und 95/2) und suidlich der Dorf-
strafde (Flurstlick 57/10) sowie des Verbindungsweges (Flurstlick 87/3) zwischen Bankstralle
und Backergang, umfassende Flurstlicke 782, 783, 97/2, 96/3, 94/4, 96/4, 93/5, 97/6, 98/6,
97/7, 98/7 und 101/10 der Flur 1 Gemarkung Jevenstedt®, beschlossen. Dieser wurde orts-
ublich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt schafft die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes sowie
die Erweiterung der zugehdrigen Stellplatzanlage (Anlage 1).

Der bestehende Lebensmittelvollsortimenter (Edeka) plant eine Erweiterung seiner Verkaufs-
flache von derzeit rd. 850 m? auf eine maximale Verkaufsflache (VKFmax) von bis zu 1.500
m2. Die zugehdrige Stellplatzanlage auf der gegenuberliegenden Stralienseite der
.Bankstrale“ wird entsprechend der kiinftigen Anforderungen im Zuge der Umbaumal3-
nahmen vergréRert.

Die Gemeinde Jevenstedt hat beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr
den Geltungsbereich aufzustellen, der aus der Planzeichnung sowie der Begrindung mit An-
lagen, die sich im Laufe des Verfahrens ergeben, besteht. Die Zulassigkeit des Vorhabens
wird durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemalt § 12 BauGB
bestimmt.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zudem ein Durchfihrungsvertrag er-
arbeitet, der vor Satzungsbeschluss von der Gemeinde sowie dem Vorhabentrager
unterzeichnet wird. In ihm verpflichtet sich der Vorhabentrdger zur Durchfihrung der
Planungen auf der Grundlage eines abgestimmten Plans und der Erschliefungsmaflinahmen
innerhalb einer bestimmten Frist. Der Vorhabentrdger tragt die Planungs- und
ErschlieBungskosten. Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen
und zwischen Vorhabentrager und der Gemeinde Jevenstedt bis spatestens zum
Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) wird
dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt im
beschleunigten Verfahren aufgestellt, da sich der Plangeltungsbereich im Ortskern der
Gemeinde Jevenstedt befindet und mit dem Plan insgesamt nicht mehr als 20.000 m?
versiegelte Flache entstehen, kann dieses beschleunigte Verfahren genutzt werden, sodass
eine Umweltprifung entfallt. Eine Vorprifung des Einzelfalls liegt der Begriindung als Anlage
bei.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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i.d.F.v. 23.01.1990, Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist, dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch
Art. 2 Abs. 124, Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar
2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens:

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB kann gemal} § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Um alle Aspekte der Planung frihzeitig berlicksichtigen zu kénnen, wird dennoch
eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemak § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 26.05.2016 bis 27.06.2015 durchgefuhrt.

Am 07.03.2017 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18
beschlossen.

Die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.03.2017 ortsublich bekannt gemacht.
Die Behorden und Trager offentlicher Belange werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 15.03.2017 aufgefordert, ihre Stellungnahme in der Zeit vom 16.03.2017 bis
21.04.2017 abzugeben.

Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und
Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 27.03.2017 bis 28.04.2013 abzugeben.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Nachbarschaft ist u.a. die Einhausung der
Anlieferung des Lebensmittelvollsortimenters erforderlich. Um eine bauliche Umsetzung zu
ermdglichen, ist eine genauere Defintion der abweichenden Bauweise zur Unterschreitung
der gesetzlichen Grenzabstande erforderlich. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Jevenstedt hat am 22.05.2017 den erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst,
um die betroffenen Grundstiicksanlieger gem. § 4a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
im Rahmen einer individuellen Beteiligung Uber die angepassten Inhalte der Planung zu
informieren.

Die betroffenen Grundstlicksanlieger hatten gemall § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre
Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 24.05.2017 bis 12.06.2017
abzugeben.

2. Gebietsbeschreibung: GroBe und Standort in der Gemeinde sowie vorh.
Nutzung

Die Gemeinde Jevenstedt ist der Verwaltungssitz des Amtes Jevenstedt mit den Mitglieds-
gemeinden Brinjahe, Embihren, Haale, Hamweddel, Horsten, Jevenstedt, Luhnstedt, Schiilp
b. Rendsburg, Stafstedt und Westerronfeld.

Die Gemeinde Jevenstedt liegt Ostlich des Nord-Ostsee-Kanals, sudlich der Stadt
Rendsburg.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Jevenstedt liegt im stdlichen Innenbereich der Gemeinde. Die Lage des Plangebietes kann
dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen werden.
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Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet, das wie folgt beschrieben wird:

»,westlich der Grundstiicke Backergang 1-13 (Flurstiick 90/20) und der Grundstiicke 10
und 12 MiihlenstraRe (Flurstiicke 91, 90/8 und 784), nérdlich des Grundstiickes
MiihlenstraBe 16 (Flurstiick 99) und des Grundstiickes MeiereistraRe 4 und 4 a

(Flurstiick 100/1), ostlich des Grundstiickes MeiereistraBBe 6 (Flurstiick 101/11), stidlich

sowie ostlich der Grundstiicke BankstraBe 2 und 4 (Flurstiicke 94/6, 95/1 und 95/2)
und sudlich der DorfstraBe (Flurstiick 57/10) sowie des Verbindungsweges (Flurstiick
87/3) zwischen BankstraBe und Backergang, umfassende Flurstiicke 782, 783, 785,
97/2, 96/3, 94/4, 96/4, 93/5, 97/6, 98/6, 97/7, 98/7, 95/1 und 101/10 der Flur 1 Gemarkung
Jevenstedt®.

Nordlich grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung entlang der Dorfstralle und des
Backerganges sowie im Osten an die Mihlenstralte mit deren bestehender Wohnbebauung.
Sudlich und westlich begrenzt die Bebauung der Meierei- sowie Dorfstralle den Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18.

Das Plangebiet hat eine Grélke von ca. 6.100 m? von denen ca. 1.050 m? auf die
StraRenverkehrsflache der BankstraRe entfallen und umfasst die Flurstiicke 782, 783, 785,
97/2, 96/3, 94/4, 96/4, 93/5, 97/6, 98/6, 97/7 und 101/10 der Flur 1 Gemarkung Jevenstedt.

Die Flache ist gepragt durch einen Lebensmittelvollsortimenter mit dessen Stellplatzanlagen.
Der Lebensmittelvollsortimenter mit zugehérigen Stellplatzen befindet sich stdwestlich der
.Bankstralle“. Eine weitere dem Markt angehdrige Stellplatzanlage flr Kunden befindet sich
norddstlich der ,BankstralRe“. Durch die Begrenzung der Geschwindigkeit fur Pkw auf 30
km/h ist ein Uberqueren der Verkehrsflache nahezu ungehindert méglich.

3. Allgemeines Planungsziel

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Lebensmittelvollsortimenter mit zugehérigen Kunden-
stellplatzen.

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Jevenstedt ist die geplante Erweiterung des bestehenden Lebensmittelvollsortimenters und
die damit verbundene Verlagerung und VergrofRerung der Kundenstellplatzanlage.

Die derzeitige Verkaufsflache des Lebensmittelvollsortimenters soll von rd. 850 m? auf bis zu
1.500 m? erweitert werden.

Der ansassige Vollsortimenter mdchte durch eine Erweiterung und Modernisierung der Ver-
kaufsflachen, diese zeitgemall sowie attraktiv gestalten und an die Erfordernisse des
demografischen Wandels (niedrigere Regale und breitere Gange) anpassen. Durch den Um-
bau soll eine qualitativ hochwertige Versorgung der Einwohner der Gemeinde Jevenstedt mit
Lebensmitteln und Gutern des periodischen Bedarfs sichergestellt werden.

Im Zuge der Erweiterung des Vollsortimenters im Bereich der bestehenden Stellplatzanlage
wird diese an die zusatzlich bestehende Stellplatzanlage ostlich der ,BankstraRe® verlagert
und somit vergréRert. Durch die Uberplanung des Gebietes wird somit gleichzeitig eine
Umstrukturierung der Stellplatzanlage sowie der Anlieferung erreicht.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
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4. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane® (vorbe-
reitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane“ (verbindliche Bauleitplanung) sind die
Steuerungsinstrumente der Gemeinde flir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan flir den
Planungsraum Il (alt) bzw. Planungsraum Il (neu).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fach-
planen zu berlcksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Jevenstedt die nachfolgenden
Darstellungen:

- Die Gemeinde Jevenstedt liegt im Stadt- und
Umlandbereich im Ilandlichen Raum bei
Rendsburg.

- Die Gemeinde Jevenstedt liegt im 10km-
Umkreis um das Mittelzentrum Rendsburg.

- Die Gemeinde Jevenstedt liegt Ostlich einer
Biotopverbundachse auf Landesebene sowie
westlich eines Vorbehaltsraumes fur Natur und
Landschaft.

usschnitt “LEP 2010, Quelle:
www.schleswig-holstein.de

Die landlichen Réume sollen als eigenstédndige, gleichwertige und zukunftsfdhige Lebens-
rdume gestérkt werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen
verbessert werden (1.4, 2G, LEP 2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Il&ndlichen
Raumen sind die Zentralen Orte. Sie werden ergédnzt durch Gemeinden mit einer er-
génzenden Uberdrtlichen Versorgungsfunktion. (...) In anderen Gemeinden ergdnzen Waren
und Dienstleistungen der Grundversorgung entsprechend der Gemeindegrél3e das Angebot
vor Ort (1.4, 4Z, LEP 2010).

Die Stadt- und Umlandbereiche in ldndlichen Rdumen sollen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Rdumen gestéarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fiir den gesamten léndlichen Raum geben (1.5, 2G, LEP
2010).

Regional bedeutsame Versorgungseinrichtungen in den ldndlichen Rdumen sollen vorrangig
auf die Stadt- und Umlandbereiche konzentriert werden. Gleichzeitig sollen die Stadt- und
8
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Umlandbereiche regional gut angebunden sein, und es soll eine gute Verkehrsanbindung
zwischen Kernstadt und Umlandgemeinde geben (1.5, 4G, LEP 2010).

Neue Versorgungseinrichtungen im Nahbereich sollen méglichst nicht zu Lasten bereits be-
stehender Einrichtungen eines Zentralen Ortes gehen. Versorgungseinrichtungen sollen
mdglichst rdumlich konzentriert im Siedlungskern der Zentralen Orte und Stadtrandkerne
bereitgestellt werden (2.2, 5 G, LEP 2010).

Alle Gemeinden kbénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten
eine bedarfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsanséssiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Fldchen sollen
in den Gemeinden geeignete Altstandorte Brachflachen und Konversionsstandorte genutzt
werden. Es soll darauf geachtet werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbe-
flachen den Wohnbaufldchen rdumlich und sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere
exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet werden (2.6, 1G, LEP 2010).

Grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sind wegen ihrer be-
sonderen Bedeutung fiir die Zentralitdt nur in den Zentralen Orten vorzusehen (Zentralitéats-
gebot). Das qilt auch fiir mehrere kleinere Ladeneinheiten im réumlich-funktionalen Verbund,
deren Gesamtgrol3e die Grof3flachigkeit erreicht und die értliche Versorgungsfunktion (iber-
schreitet sowie die Erweiterung vorhandener Betriebe in die Grol3flachigkeit hinein (2.8, 3 Z,
LEP 2010).

Bei der Ansiedlung grol3flachiger Einzelhandelseinrichtungen ist die wesentliche Beein-
trachtigung der Funktionsféhigkeit bestehender oder geplante Versorgungszentren, insbe-
sondere an integrierten Versorgungsstandorten, innerhalb der Standortgemeinde zu ve-
rmeiden. Dartiber hinaus darf die Versorgungsfunktion beziehungsweise die Funktions-
fahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszentren benachbarter Zentraler Orte nicht
wesentlich beeintrdchtigt werden (Beeintréchtigungsverbot) (2.8, 4 Z, LEP 2010).

GroB3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind
nur im baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde zuldssig
(siedlungsstrukturelles Integrationsgebot) (2.8, 6 Z, LEP 2010).

Das Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt
folgt den Vorgaben des LEP zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung.

Durch die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelvollsortimenters wird die Versorgungs-
funktion der Gemeinde Jevenstedt gestarkt und dauerhaft konkurrenzfahig gemacht.

Da es sich bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 um eine Umstrukturierung
eines bestehenden Einzelhandelsstandortes handelt, werden Flachen nur im geringen Mal}
neu versiegelt.
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4.2 Regionalplan
Der Regionalplan 3 fur den Planungsraum Schleswig-Holstein Mitte enthalt fir die Gemeinde
Jevenstedt nachfolgende Darstellungen:

- Die Gemeinde Jevenstedt liegt im landlichen
Raum, im Stadt- und Umlandbereich der
Stadt Rendsburg

- Die Gemeinde Jevenstedt liegt in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

- Die Gemeinde Jevenstedt liegt westlich einer
Uberregionalen StralRenanbindung mit An-
schlussstelle

N ik

Abbildung 2 Ausschnitt REP Ill, Quelle: schleswig-
holstein.de

Die Stadt- und Umlandbereiche Eckernférde, Neumdinster, Pl6n und Rendsburg sollen als
bedeutende Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren im Planungsraum sowie als Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Rdumen gestérkt und weiterentwickelt werden
(4.4, 4G, Satz 2, RP III).

Besondere Funktionen von Gemeinden ohne zentralbrtliche Einstufung sind die planerische
Wohnfunktion und die planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion fiir Gemeinden im
Ordnungsraum und in den Stadt- und Umlandbereichen der landlichen Rdume sowie die
ergédnzende (berértliche Versorgungsfunktion fiir Gemeinden in den ldndlichen Rdumen
aullerhalb der Stadt- und Umlandbereiche (6.2, Satz 1, RP llI).

Die Gemeinde Jevenstedt folgt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 18 den Vorgaben des Regionalplanes Il indem sie den Standort der bestehenden
Lebensmittelvollsortimenters durch die geplante Umstrukturierung langfristig konkurrenzfahig
macht und so die Versorgung der Bevdlkerung sicherstellt.
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4.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Jevenstedt enthalt fur den Bereich
des bestehenden Lebensmittelmarktes die Dar-
stellung einer gemischten Bauflache (M).

Eine F-Planadnderung ist im Verfahren gemafR
§ 13 a BuGB nicht notwendig. Im Verfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 wird
eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
als Anlage (Anlage 8) beigefiigt.

Jevenstedt

4.4 Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplanes der
Gemeinde Jevenstedt (vgl. folgende Ab-
bildung) stellt den Bereich des bestehenden
Lebensmittelvollsortimenters als bestehen-
des Siedlungsgebiet dar. Die Flache der
bestehenden Stellplatzflache mit der ge-
planten Erweiterungsflache stellt eine Weil3-
flache ohne weitere Zuweisung dar. Sudlich
des Plangebietes verlauft entlang der
Meiereistralle sowie westlich entlang der
Jevenstedt DorfstraRe eine innerortliche  Grinver-
bindung.

Die Darstellungen der Entwurfskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Jevenstedt
stehen dem Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 nicht entgegen.

4.5 Gebietsentwicklungsplanung des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg

Die Gemeinde Jevenstedt ist Mitglied der AOR Entwicklungsagentur GEP Wirtschaftsraum
Rendsburg. Die Entwicklung in diesem Wirtschaftsraum wird nach Abstimmung der
Landesplanungsbehdrde Uber einen sogenannten Gebietsentwicklungsplan geregelt. Die 3.
Fortschreibung 2016 — 2025 st die bislang aktuellste Fassung des
Gebietsentwicklungsplanes fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg.

Die Unterlagen der Gebietsentwicklung des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg

umfassen die allgemeinen = Rahmenbedingungen  und  Einflussfaktoren  der
Flachenentwicklung. Im Mittelpunkt stehen die wohnbauliche Entwicklung und das darauf
bezogene Mengengeriist, also die Abschétzung des Wohnfldchenbedarfs. Wie bereits in den
Vorjahren wird wegen der methodischen Schwéchen auf eine Abschétzung des
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt

Gewerbefldchenbedarfs verzichtet. Die Plankarte beschrankt sich auf eine Darstellung der
zur Verfligung stehenden Flachen (GEP Rendsburg, 3. Fortschreibung 2016-2025).

Die Unterlagen der Gebietsentwicklungsplanung des Lebens- und Wirtschaftsraumes
Rendsburg treffen keine Aussagen zur zuldssigen Einzelhandelsentwicklung im
Planungsraum. Zur Steuerung einer vertraglichen Einzelhandelsentwicklung wurde aus
diesem Grund ein separates Einzelhandelskonzept flr den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg erarbeitet, welches konkrete Aussagen fur eine diesbezugliche Entwicklung in
der Gemeinde Jevenstedt umfasst (vgl. Ziff.4.6).

4.6 Regionales Einzelhandelskonzept — Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
Entsprechend ihrer Lage wird die Gemeinde Jevenstedt im regionalen Einzelhandelskonzept
des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg hinsichtlich ihrer Einzelhandelseinrichtungen
bertcksichtigt.

Auch ohne zentral6rtliche Funktion wird der Gemeinde Jevenstedt im gegenseitigen Einver-
nehmen der Kooperationsgemeinden als geeigneter Standort flir grof3flachige Lebensmittel-
markte aufgeflhrt.

Richtwerte zur Dimensionierung:

Unabhéngig von der o.g. Empfehlung, derzeit nur in besonderen Ausnahmeféllen (iberhaupt
neue Lebensmittelmérkte anzusiedeln und diese grundsétzlich einer gutachterlichen Uber-
prifung zu unterziehen, gelten fiir kiinftige Vorhaben sowie auch fiir Erweiterungsplanungen
bestehender Mérkte folgende Richtwerte zur Dimensionierung:

(..)

b) In den gréBeren Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung Fockbek, Westerrénfeld,
Osterrénfeld, Schacht-Audorf und Jevenstedt gelten fiir Lebensmittelvollsortimenter 1.500 m?
VKF als Richtwert fiir eine angemessene Dimensionierung und werden bis zu dieser
GréRBenordnung prinzipiell von der Landesplanung mitgetragen. Sie decken den Flachen-
bedarf eines normalen Vollsortimenters inkl. Getrédnkeabteilung oder separiertem Getrénke-
markt (blicherweise ab. In begriindeten Ausnahmeféllen kénnen — hier allerdings vorbe-
haltlich einer gesonderten Zustimmung der Landesplanung — bis 2.000 m? VKF vereinbart
werden (Regionales Einzelhandelskonzept — Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, S.
135, Bulwien Gesa).

Um dem bestehenden regionalen Einzelhandelskonzept fir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg zu entsprechend wurde fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt eine Standort-, Markt- und
Wirkungsanalyse erstellt (vgl. Ziff. 5.3.1). Das geplante Vorhaben mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.500 m? entspricht somit den Vorgaben des regionalen
Einzelhandelskonzeptes fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg.

5. Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18

Samtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Jevenstedt sind darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung Einzelhandel (SO-EH) in das vorhandene Ortsbild sowie in die
Umgebung einfligen ohne diese zu beeintrachtigen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt

5.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (SO-EH)

Das Plangebiet wird durch die bestehende Stralenverkehrsflache der ,Bankstrale” in zwei
Bereiche gegliedert.

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ (SO-EH) gem. § 11
BauNVO sudwestlich der Bankstrale umfasst die Flache des bestehenden
Lebensmittelvollsortimenters sowie die geplante Erweiterungsfliche. Das sonstige
Sondergebiet mit der ,Zweckbestimmung ,Einzelhandel® (SO-EH) ist dem
Lebensmittelvollsortimenter zugeordnet und umfasst die bereits bestehende Stellplatzanlage
mit der kinftigen Erweiterungsflache.

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* (SOEH) gem. § 11
BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben flr
den vorwiegend periodischen Bedarf mit untergeordneten Teilflachen fir den aperiodischen
Bedarf mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache bis 1.500 m?2.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® ist ein
Lebensmittelvollsortimenter inklusive Backer und Florist mit einer maximalen Verkaufsflache
bis 1.500 m? zulassig.

Entsprechend der planerischen Zielvorstellung wird fir den sidlichen und nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ein sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” festgesetzt.

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Eine Festsetzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®
(SOEH) ist erforderlich, da es sich bei der geplanten Erweiterung des Lebensmittelvoll-
sortimenters mit der als maximal festgesetzten Verkaufsflache (VKFmax) von bis zu 1.500
m? um grof¥flachigen Einzelhandel (> 800 m? Geschossflache) handelt und dieser gem. § 7 +
§ 11 BauNVO nur in Kerngebieten (MK) und sonstigen Sondergebieten (SO) zulassig ist.

Entsprechend der angefligten Betriebsbeschreibung (Anlage 1) sieht das geplante Vorhaben
die Erweiterung des bestehenden Edeka-Marktes vor, um durch eine Modernisierung des
Marktes sowie eine Erweiterung des Angebotes die Versorgung der Gemeinde Jevenstedt
dauerhaft gewahrleisten zu kénnen.

Die aktuelle Fldchenausstattung des Edeka genligt nicht den derzeitigen Anspriichen an
einen vollsortierten Nahversorger und reicht auch nicht um das derzeitige Standardsortiment
eines Edeka-Marktes abzudecken. Die Erweiterung dient insoweit primdr dem langfrisigen
Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit des Markts, indem die ihn vertrieblich zu den
Wettbewerbern in den umgehenden Zentralorten aufschlieen ldsst (Standort-, Markt- und
Wirkungsanalyse, bulwiengesa, Oktober 2016).
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt

5.2 MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ sind in der
abweichenden Bauweise [a] gemall § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer maximalen
Lange Uber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” sind in der v.g.
abweichenden Bauweise Gebaude ohne gesetzlichen Grenzabstand entsprechend denen in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baugrenzen zulassig.

An der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze zu den Flurstiicken 95/2, 94/6, 101/9 und
101/11 ist die Errichtung der Be- und Entladungszone des Lebensmittelvollsortimenters mit
einer entsprechenden Einhausung auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen (Teil A)
ohne gesetzliche Grenzabstande zulassig.

Als Bauweise fur das sonstige Sondergebiet Einzelhandel (SOEH) wird eine abweichende
Bauweise [a] festgesetzt. Diese Form der Bauweise ist erforderlich, um die geplante Erweite-
rung des Lebensmittelvollsortimenters auf eine maximale Verkaufsflache von bis zu 1.500 m?
sowie erganzende Nutzungen anzuordnen.

Die flr einen zeitgemalien Lebensmittelmarkt erforderlichen Flachen fir heute Gbliche An-
forderungen der Warenprasentation mit breiten Gangen und niedrigeren Regalen bedurfen
eines groReren Flachenbedarfs. Die entsprechenden Gebaude des Lebensmittelvoll-
sortimenters mit ergdnzenden Angeboten werden die gemal § 22 Abs. 2 BauNVO zulassige
Lange und Breite fir eine offene Bauweise [0] voraussichtlich Uberschreiten. Aus diesem
Grund wird fur das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ (SOEH)
sudwestlich der Bankstralle eine abweichende Bauweise [a] gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Das Baufenster umfasst den Lebensmittelvollsortimenter entsprechend seines
Bestandes sowie die angrenzende Stellplatzanlage, um das Gebaude in diesem Bereich zu
erweitern. Um die Anforderungen des Immissionsschutzes fir die angrenzenden
Wohngrundstiicke in der umgebenden Bestandsbebauung des Lebensmittelvollsortimenters
einhalten zu koénnen, ist eine Einhausung der kinftigen Anlieferung auch innerhalb der
gesetzlichen Grenzabstande auf dem Grundstlick des Lebensmittelvollsortimenters zulassig.
Darlber hinaus beabsichtigt die Vorhabentragerin den Erwerb einer Teilflache des
Grundstiickes BankstralRe 4 (Flurstiicke 94/6 und 101/9), so dass bei Zustandekommen des
Grundstlicksgeschafts  kinftig die Abstandsflachen auf einer im Eigentum der
Vorhabentragerin stehenden Grundstiicksflache nachgewiesen werden kdnnen.

5.2.2 Grundflache (GR), Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)
Fir das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®* (SOEH)
nordéstlich der Bankstralte wird eine maximal zuldssige Grundflache (GR) von 2.200 m?

festgesetzt, um die entsprechend der MarktgréRe erforderliche Stellplatzanlage entwickeln
zu kénnen.

Fir das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®* (SOEH)
sudwestlich der BankstralBe wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um eine
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Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes auf der bislang bestehenden
Kundenstellplatzanlage zu ermdglichen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel* sldwestlich der Bankstrale darf durch Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und
genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von
1,0 Uberschritten werden.

Grundsatzlich sieht die BauNVO eine Deckelung der Versiegelung durch Stellplatze und
Nebenanlagen bei Erreichen einer GRZ von 0,8 vor. In Ausnahmen darf jedoch hiervon
abgewichen werden, wenn die Uberschreitung mit nur geringfligigen Auswirkungen auf die
natlrlichen Bodenfunktionen verbunden ist und die Einhaltung zu einer wesentlichen
Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fiihren wirde (§ 19 Abs. 4 Nr.
3 BauNVO).

Fir das Sonstige Sondergebiet wird entsprechend des erforderlichen Flachenumfanges flr
einen Lebensmittelvollsortimenter mit Kundenstellplatzanlage eine Uberschreitung bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 fir das stdwestlich der Bankstralle befindliche
Vorhabengebiet und bis zu einer Grundflachenzahl von 2.200 m? fir das norddstlich der
BankstralRe Vorhabengebiet zugelassen.

Da es sich bei der Flache des Plangebietes im Innenbereich der Gemeinde Jevenstedt um
eine Uberplanung des bereits bestehenden Lebensmittelvollsortimenters handelt, dessen
bauliche Anlagen gegenwartig den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches versiegeln,
wird die v.g. Uberschreitung der Versiegelung zugelassen.

Diese Festsetzung ist notwendig, um im ausreichenden Male Stellplatze fur die kunftige
Erweiterung der Einzelhandelseinrichtungen zur Verfligung zu stellen und somit aufgrund der
Verkehrsbedirfnisse und dem Planungsziel die Versorgungsfunktion der Gemeinde
Jevenstedt zu erfillen.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches werden die Héhen der baulichen Anlagen mit einer maxi-
malen Hohe Uber der Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Die maximal festgesetzte Firsthohe (FHmax) in dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Einzelhandel“ (SOEH) slidwestlich der Bankstra’e sowie die zulassige Hohe
der Werbeanlagen werden gemessen Uber der angrenzende bestehenden
StralRenverkehrsflache.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Firsthdhen
(FHmax) und Anlagenhéhen (vgl. Ziff. 5.3).

Fur bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend festgesetzt zulassig:

Von der festgesetzten Firsthbhenbegrenzung ausgenommen sind betriebsbedingte tech-
nische Anlagen, Anlagen fir Liftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte
Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch v.g. Anlagen und Bauteile ist eine
Uberschreitung der maximalen Firsthéhe (FHmax) um bis zu 2,00 m zul&ssig.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen lber der bestehenden Stral’enverkehrsflache
wird gewahlt, um zu gewahrleisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebdudehdhe
an die angrenzende Bestandsbebauung anpassen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Uberplanung und Erweiterung eines bereits
bestehenden Gebaudes an einer Stralienverkehrsflache handelt, kann diese als Bezugs-
punkt herangezogen werden. Die bestehende Stralkenverkehrsflache der ,Bankstraf3e” ist im
Bereich des Plangebietes nahezu unbewegt. Eine maximale Héhenfestsetzung Uber der
bestehenden StralRenverkehrsflache Iasst sich somit eindeutig nachvollziehen und einhalten.

In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* (SOEH)
studwestlich der Bankstrafle wird die maximale Firsthohe (FHmax) auf 10,00 m Uber der
bestehenden StralRenverkehrsflache begrenzt. Auf die Festsetzung einer maximalen Anzahl
von Vollgeschossen fur das sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel“ wird verzichtet, um die
Mdglichkeit einer Nutzung oberhalb des Lebensmittelvollsortimenters zu schaffen. Durch die
Festsetzung einer maximal zulassigen Firsthdhe (FHmax) fir die Gebaude innerhalb des
Sondergebietes wird dennoch sichergestellt, dass durch die kinftige Bebauung keine
Unverhaltnismafigkeiten entstehen, die die angrenzende Bebauung negativ beeintrachtigen.

5.3 Sortimente und Verkaufsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Uber den Teil B- Text des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 werden die
zulassigen Sortimente sowie die maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache fir das geplante
Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ (SO-EH) festgesetzt. Die
Festsetzungen ergeben sich aus der Zielsetzung flir den Uberplanten Lebensmittelmarkt eine
sinnvolle Erweiterung zu ermdéglichen ohne dabei negative stadtebauliche Entwicklungen zu
schaffen.

Das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel” (SO-EH) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO dient
vorwiegend der Unterbringung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben fur den vorwiegend
periodischen Bedarf mit untergeordneten Teilflachen fir den aperiodischen Bedarf mit einer
maximalen Gesamtverkaufsflache bis 1.500 m?2.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® ist ein
Lebensmittelvollsortimenter inklusive Backer und Florist mit einer maximalen Verkaufsflache
bis 1.500 m? zulassig.

Die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt
festgesetzte Verkaufsflache bis 1.500 m? fir die Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelvollsortimenters entspricht den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskonzept
fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg. Entsprechend des bestehenden
Einzelhandelskonzeptes wurde fir das Vorhaben des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt eine Standort-, Markt- und
Wirkungsanalyse erarbeitet (vgl. Ziff. 5.3.1).

5.3.1 Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt
wurde durch das Unternahmen bulwiengesa eine Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse in
Bezug auf die geplante Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes erstellt.

Mit gegenwaértig 895 m? Verkaufsfldche (VKF) ist diese zur Aufnahme eines angemessenen
Vollsortimenters nicht mehr ausreichend dimensioniert. Infolgedessen ist zur Sicherung der
langerfristigen Wettbewerbsfahigkeit eine Erweiterung auf zundchst 1.200 bis 1.300 m? VKF
geplant; optional sollen auch 1.500 m? méglich sein. Hierzu ist eine Uberplanung des
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Standortes mit einem Sondergebiet fiir grol3flachigen Einzelhandel erforderlich, wobei
vorgesehen ist, die optional mégliche Verkaufsflache von 1.500 m? von vornherein darin zu
verankern, um im Falle einer ausreichenden Tragféhigkeit kein erneutes
Bauleitplanverfahren einleiten zu missen. (...) Fir diese Prdmissen st ein
fachgutachterlicher Nachweis zu erbringen. Er dient als Abwégungsgrundlage im
Bauleitplanverfahren sowie als Abstimmungsgrundlage fiir den erforderlichen regionalen
Konsens unter den Mitgliedgemeinden des Kooperationsraums. Das Gutachten stellt von
vornherein auf die optionale Ausbaustufe von 1.500 m? ab und operiert insoweit auch mit
einem ,Worst-Case“Ansatz (...).

Die aktuelle Flachenausstattung des Edeka genligt nicht der derzeitigen Anspriichen an
einen vollsortierten Nahversorger und reicht auch nicht um das derzeitige Standardsortiment
eines Edeka-Marktes abzudecken. Die Erweiterung dient insoweit primédr dem langfristigen
Erhalt der Wettbewerbsféhigkeit des Markts, indem sie ihn vertrieblich zu den
Wettbewerbern in den umgebenden Zentralorten aufschlie8en Iasst.

Zielpriifung gem. LEP 2010:

Das Beeintrdachtigungsverbot dlirfte unter Abwégung der lokal erhbhten Verdréngungseffekte
nicht verletzt sein. Von den Erweiterungsmalinahmen gehen weder nennenswerte negative
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche (der Edeka-Marlt ist seinerseits Bestandteil
eines ZVB und stérkt dieses im Gegenteil), noch auf die Versorgungsfunktionen umgebender
Zentralorte aus.

Mit Ausnahme der in Jevenstedt nicht erfiillbaren Ziele Zentralitdtsgebot und
Kongruenzgebot liegen keine weiteren Zielkonflikte vor. Die Voraussetzungen fir eine
tolerierte Zielabweichung zum Zentralitdts- und Kongruenzgebot sind im Lebens- und
Wirtschaftsraum  Rendsburg  jedoch  durch  Bestimmungen im  Ragioenalen
Einzelhandelskonzept 2013 verankert, in dem auch in Gemeinden ohne zentralértliche
Versorgungsaufgabe bei ausreichender Tragfahigkeit Lebensmittelvollsortimenter bis zu
1.500 m? VKF méglich sein sollen.

Jevenstedt ist darin ausdriicklich eingeschlossen, zumal die Gemeinde ein gewachsenes
Ortszentrum mit Qualifikation eines zentralen Versorgungsbereiches aufweist. (Anlage 4,
bulwiengesa, 2016).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt folgt den Vorgaben
des regionalen Einzelhandelskonzeptes flir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg.

5.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden sind nur an der Statte ihrer Leistung und unterhalb der Traufe
sowie in den Giebelbereichen/ -flachen zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen in der Dachzone. Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht sind nicht zulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist auRerhalb der Betriebszeiten abzuschalten.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandels” (SOEH) sind im Bereich der Zu-
bzw. Ausfahrt zwei freistehende Werbepylonen mit mehreren Werbetafeln fir die Einzel-
handelsnutzungen des sonstigen Sondergebietes (SOEH) bis zu einer maximalen Gesamt-
hoéhe von 8,00 m Uber der bestehenden Stralenverkehrsflache zulassig. Die Hohe der frei-
stehenden Werbeanlage wird gemessen Uber der bestehenden Stralienverkehrsflache bis
zur Oberkante der freistehenden Werbeanlage.

Hinweisschilder fur die Lage der Zu- und Ausfahrten sind in den entsprechenden Nahbe-
reichen zulassig.

Fahnenmasten mit innenliegenden Zugseilen sind zu Werbezwecken zulassig.
Werbeanlagen dienen dazu, dass Betriebe auf sich aufmerksam machen. Sie kdnnen damit
dazu beitragen, lebendige und wirtschaftlich florierende Ortsteile zu schaffen. Allerdings sind
aufgrund des Ortsbildes flir das Erscheinungsbild der Gebaude Festsetzungen zu den
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Werbeanlagen zu treffen. So soll sichergestellt werden, dass Werbung nicht dominiert und
dass sie in einem vertraglichen Verhaltnis zu dem Gebaude und der Umgebung steht.
Werbeanlagen sollen zweckbedingt eine mdglichst grolRe Fernwirkung entfalten. Damit ver-
bunden ist gleichzeitig ein besonderes Risiko flr das Ortsbild. Aus diesem Grund werden die
Werbeanlagen in Art und GroRe auf ein absolut notwendiges und nicht stérendes Maf} be-
schranki.

5.5 VerkehrserschlieBung, flieBRender und ruhender Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” (SOEH ) stdwestlich der
BankstraRe

Das Grundstick des bestehenden Lebensmittelmarktes sudlich der Bankstral’e wird auch
weiterhin Uber diese erschlossen. Die Zufahrt fir den Anlieferungsverkehr erfolgt tber die
bestehende Zufahrt im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 96/4. Die bislang auf dem Grund-
stlick des Lebensmittelvollsortimenters angeordnete Stellplatzanlage wird zu Gunsten der
Erweiterung des Vollsortimenters Uberplant.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® (SOEH) norddstlich der
BankstraRe

Die Flache des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* (SOEH)
nordlich der Bankstralte ist dem Lebensmittelvollsortimenter zugeordnet. Sie umfasst die
Flache der bestehenden Stellplatzanlage sowie die geplante Erweiterung.

Die derzeit an den Lebensmittelvollsortimenter angrenzende Stellplatzanlage wird zu
Gunsten der baulichen Erweiterung Uberplant. Die erforderliche Stellplatzanlage wird voll-
stéandig innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SOEH) norddstlich der Bankstralie
nachgewiesen und Uber die ,Bankstrale erschlossen.

Die Anordnung des Parkplatzes auf der anderen Strallenseite ist zwar grundsatzlich als
ungewohnlich zu bezeichnen, stellt aber aufgrund des niedrigen Verkehrsaufkommens in der
Nebenstrale in diesem Fall kein bedeutendes Manko dar.

5.5.1 Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 und 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel (SOEH) stdwestlich der
Bankstrale
Die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelvollsortimenters mit dem kiinftigen Anliefe-
rungsbereich Uberplant die derzeit bestehende Kundenstellplatzanlage innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Einzelhandel (SOEH) sudlich der
Bankstrale.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel (SOEH) norddstlich der
BankstraRe

Die fir den Lebensmittelvollsortimenter erforderlichen Kundenstellplatze werden vollstandig
auf der Flache des Sonstigen Sondergebietes (SOEH) nérdlich der Bankstralte angeordnet
und nachgewiesen.

Das Sonstige Sondergebiet (SOEH) nérdlich der Bankstrale dient ausschlieBlich zur
Unterbringung der erforderlichen Kundenstellplatze. Innerhalb der v.g. Flache wird keine
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Baugrenze zur Errichtung baulicher Anlagen festgesetzt. Fir die klnftige Stellplatzanlage
des Lebensmittelvollsortimenters wird eine zulassige Grundflache zur Errichtung der
erforderlichen Kundenstellplatze festgesetzt. Die Abgrenzung der Flache fir Nebenanlagen
gewahrleistet, dass in gewissen Bereichen Abstdnde zu den angrenzenden Grundstlicken
freigehalten und die Stellplatze Anlage eingegrint wird. Innerhalb der kinftigen
Stellplatzanlage ist gem. den Baugenehmigungsunterlagen (Anlage 1) an der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze zusatzliche eine Flache flr einen Verkaufswagen dargestellt. Dieser
Bereich dient der Aufstellung temporarer Verkaufswagen als Erganzung zum Angebot des
Lebensmittelvollsortimenters.

Durch den im Bereich des Einzelhandelsmarktes vollstandig abgesenkten Gehweg sowie die
bestehende Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h in der ,BankstraRe“ ist ein Uber-
queren der StralRenverkehrsflache ohne gréRere Probleme mdglich.

5.6  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

5.6.1 Schallimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Jevenstedt wurde durch das Biro Schallschutz Nord GmbH eine schalltechnische
Untersuchung erstellt, um die Auswirkungen des geplanten Vorhabens aufzuzeigen und zu
bewerten (Anlage).

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass beim Betrieb des er-
weiterten Edeka-Marktes mit neuer Stellplatzanlage in Jevenstedt die Immissionsrichtwerte
der TA Larm von tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) an allen Immissionsorten entweder
unterschritten oder eingehalten werden.

Anforderungen an die Maximalpegel werden erfillt, da kurzzeitige Gerduschspitzen den
Immissionsrichtwert der TA Ldrm tags um weniger als 30 dB(A) und nachts um weniger als
20 dB(A) lberschreiten.

Zur Einhaltung der Immissionswerte in der Nachbarschaft sind folgende Schallschutz-
malnahmen erforderlich:
a) Einsatz von larmarmen Einkaufswagen mit Gummibereifung
b) Fahrwege der Kfz entweder asphaltieren oder Einbau von Pflaster ohne Fasen
¢) Einhausung der Be- und Entladezone
d) Keine Anlieferung und kein Kundenverkehr in der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr
e) Eine Papierpresse muss innerhalb des Geb&udes untergebracht werden
f) Pro Ventilator der Kiihlanlage muss ein Schallleistungspegel von max. 65 dB(A) ein-
gehalten werden (max. 10 Ventilatoren an der siidwestlichen, 2 an der nordéstlichen
Gebéudeseite und 2 Dachventilatoren)
g) Zur Vermeidung von Koérperschalliibertragung werden die Rohrleitungen zwischen
Kompressor und Kiihlventilatoren durch Kompensatoren elastisch verbunden.

Entsprechende textliche Festsetzungen werden in die Unterlagen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Jevenstedt aufgenommen.

5.7 Umweltpriifung

Der vorliegende Bebauungsplan wird als ein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Anlage
1 Nr. 18.8, in Verbindung mit Nr. 18.6 UVPG eingestuft (= ,Bau eines Einkaufzentrums, eines
grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grol3fldchigen Handelsbetriebes
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im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung mit einer Geschol3flache von
1.200 m? oder mehr, fiir den [...] in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt,
gedndert oder ergdnzt wird").

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt
werden soll, ist hierfir eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls notwendig (sog.
,Screening’).

Hierbei handelt es sich um eine Uberschlagige Prifung, ob das planungsrechtlich so
vorbereitete Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach
§ 12 UVPG zu bericksichtigen waren. In diesem Fall ware gemall § 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB ein entsprechendes beschleunigtes Verfahren nicht méglich!

Die Einzelfallprifung (Screening) liegt als Anlage der Begriindung bei und kommt zu dem Er-
gebnis, dass das geplante Vorhaben voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fuhrt und somit keine Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit be-
steht.

5.8 Natur und Landschaft

5.8.1 Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan werden Veranderungen der Gestalt und/oder Nutzung von
Grundflachen festgesetzt, die grundsatzlich zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sowie Landschaftsbild fihren kénnen. Somit werden Eingriffe in Natur und
Landschaft planerisch vorbereitet.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist daher gema § 1a Abs. 3 BauGB grund-
satzlich die Eingriffsregelung anzuwenden und zusammen mit den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes im
Rahmen der Abwagung zu berucksichtigen.

Im Folgenden erfolgt eine kurze Darstellung und Bewertung der sich voraussichtlich er-
gebenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in systematischer Anlehnung an
den gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume vom 9. Dezember 2013 ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht' (IMMELULRSH 2013).

HINWEIS: Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplan um einen sog. Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemall § 13 a BauGB handelt, muss fur die sich ggf. ergebenden
erheblichen Beeintrachtigungen gemal® § 13a (2) Satz 4 BauGB zusammenfassend kein
Ausgleich erbracht werden.

Schutzgut Boden

Bodenversiegelungen sollten grundsatzlich auf das unbedingt erforderliche Mal} beschrankt
werden. Fir die Flache des Plangebietes besteht kein Bebauungsplan und somit keine
Begrenzung der Grundflachenzahl. Der Grad der Versiegelung richtet sich bislang nach den
Beschrankungen der BauNVO sowie durch die Anpassung an die umgebende Bebauung.

Gegenuber der derzeitigen Bestandssituation ist innerhalb des klinftigen Sondergebietes
aufgrund der Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage mit zusatzlichen Bodenver-

siegelungen und damit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu rechnen.
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Innerhalb des Sondergebietes (SOEH) slidlich der Bankstralle ist gegenliber der derzeitigen
Situation mit keinen zusatzlichen Bodenversiegelungen zu rechnen, da die Flache der
bestehenden Stellplatzanlage bereits nahezu vollstandig versiegelt ist.

Die Flache des Sondergebietes (SOEH) ndérdlich der BankstraBe umfasst die bereits
bestehende Stellplatzanlage sowie eine noérdliche angrenzende brachliegende Grinflache.
Die derzeit ungenutzte Grinflache dient der Erweiterung der Stellplatzanlage in
Zusammenhang mit dem Wegfall der Kundenstellplatze im Bereich des
Lebensmittelvollsortimenters.

Die das Plangebiet gliedernde Strallenverkehrsflache wird entsprechend ihres Bestandes in
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzt. Es ergeben sich durch die vor-
liegenden Planungen somit keine zusatzlichen Versiegelungen im Vergleich zu der der-
zeitigen Situation.

Schutzgut Wasser

Gegenuber den bisherigen Situation ist unter quantitativen Gesichtspunkten mit einem zu-
satzlichen Anfall von Niederschlagswasser und damit erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen (vgl. oben Schutzgut Boden). Das anfallende Niederschlagswasser wird in Uber-
einstimmung mit der bisherigen Situation dem bestehenden Kanalisationsnetz der Gemeinde
Jevenstedt zugefihrt.

Schutzgut Klima / Luft

Gegenuber der derzeitigen Situation ist durch die Errichtung von baulichen Anlagen bzw. zu-
satzlichen Bodenversieglungen grundsatzlich mit einer Erhéhung stadtklimatischer Effekte
sowie den Verlust von Strukturen mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion zu rechnen. Die
Beeintrachtigungen werden zusammenfassend aufgrund der ortlichen Situation jedoch als
nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Landschaftsbild

Gegenuber der derzeitigen Situation ist aufgrund des Teil-Verlustes der bestehenden Griin-
flache sowie einer Uberformung und Neuordnung des Geltungsbereiches mit baulichen An-
lagen grundsatzlich mit Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Aufgrund der
Vorbelastung sowie der Festsetzungen zum Mal} der Bebauung kénnen diese Beeintrachti-
gungen jedoch weitgehend minimiert werden, so dass gegeniber den bisherigen Fest-
setzungen nach planerischer Einschatzung nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen ist.

Schutzgut geféhrdete Arten und angrenzende Lebensrdume
Hinweise auf gefahrdete Arten liegen nicht vor. Das Risiko von erheblichen Beeintrachti-
gungen wird nach planerischer Einschatzung als sehr gering bewertet.

Schutzgut Flachen und Landschaftsteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich um eine Flache im Innenbereich der
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Gemeinde Jevenstedt. Der sldliche Bereich umfasst den bestehenden Lebensmittelvoll-
sortimenter sowie die Stellplatzanlage, die als Erweiterungsflache des Marktes genutzt wird.
Der nordliche Bereich umfasst eine weitere Stellplatzflache sowie eine Griinflache, die
wiederum zur Erweiterung der Stellplatzanlage genutzt wird.

Innerhalb des Plangebietes besteht auf der kinftigen Erweiterungsflache der Stellplatz-
anlage eine private Grinflache. Entlang der Bankstraf3e wird diese durch angelegte Hecken-
pflanzungen abgetrennt. Gehdlzpflanzungen bestehen innerhalb des Plangebietes nur in den
Randbereichen im Ubergang zu angrenzenden Grundstiicken.

Aufgrund der innergemeindlichen Lage besteht fir die Grinflache innerhalb des Plange-
bietes keine grof3e Wertigkeit.

Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplan um einen sog. Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemal § 13 a BauGB handelt, muss fir die sich so ergebenden erheblichen
Beeintrachtigungen gemal § 13a (2) Satz 4 BauGB zusammenfassend kein Ausgleich er-
bracht werden.

5.8.2 Natura 2000

Innerhalb des Wirkungsbereiches des Plangebietes befinden sich keine Gebiete des sog.
,Netzes Natura 2000’.

6. Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaRl § 13 a BauGB und eine Uberplanung bestehender Nutzungen
handelt, sind die betreffenden Flurstiicke bereits voll erschlossen bzw. kénnen an das
vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz der Gemeinde Jevenstedt angeschlossen werden.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zurzeit aus dem Netz der Stadtwerke
Rendsburg GmbH.

Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellit.
Die Freiwillige Feuerwehr Jevenstedt hat mit Schreiben vom 18.01.2017 bestatigt, dass sich
in einem 100 Meter-Radius um den EDEKA-Markt Jevenstedt (Bankstrale 6-8) drei
Unterflur-Hydranten befinden, die an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen
sind. Der Querschnitt der vorhandenen Trinkwasserleitungen betrdgt 200 mm. Dadurch ist
eine Léschwasserversorgung von ca. 4.000 Liter pro Minute gesichert und flir die geplante
Vergré3erung des EDEKA-marktes ausreichend.

Energieversorgung
Die Energieversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernmeldeversorgung
Die Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.
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Schmutz-/ Regenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Jevenstedt geleitet.

Das anfallende Regenwasser wird an die Grundleitung zum bestehenden Regenwasser-
Ubergabeschacht angeschlossen. Der Anschluss an den StraRenkanal wird entsprechend
hergerichtet. Die Berechnung erfolgt mit einer angenommenen Regenwasserspende rs, von
250 I/s.

Mullentsorgung

Die Mullentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft des Kreises Rendsburg-
Eckernférde sichergestellit.

Sie erfolgt Uber die Bankstralle sowie im weiteren Verlauf Gber die Dorf- bzw. Mihlenstralie.

7. Archéologie, Altlasten, Kampfmittel, Bodenschutz

Durch das geplante Vorhaben kdnnen seitens des archaologischen Landesamtes Schleswig-
Holstein keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 festgestellt werden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vor-
handen. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Be-
horden die zu ergreifenden Malinahmen abzustimmen und durchzufihren.

Ausgehobene Bodenmassen sind nach Bodenschichtung getrennt zu lagern und bei einem
Wiedereinbau profilgerecht zu verfillen. Nicht wieder verbauter humoser Oberboden ist
gemal § 202 BauGB und §§ 1,4 BBodSchG in geeigneter Wiese wieder zu verwerten.
Anfallender Erdaushub ist gemall § 12 BBodSchV zu klassifizieren und zu verwerten.
Hinweis: Verbringung im AulRenbereich ist gemall LNatSchG ab einer Menge von 30 m3,
bzw. einer betroffenen Flache > 1.000 m? durch die untere Naturschutzbehdrde zu
genehmigen.

Werden bei den Arbeiten Auffullungen mit Beimengungen an Bauschutt, Schlacke etc.
festgestellt, sind diese abfallspezifisch nach LAGA zu untersuchen.

Sollten im Zuge der Mallnahme Béden mit Fremdanteilen vor Ort verbleiben, ist deren
Unbedenklichkeit nach BBodSchV nachzuweisen.

Die Gemeinde Jevenstedt liegt in keinem dem Landeskriminalamt Schleswig-Holstein
bekannten Bombenabwurfgebiet.
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Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschliefsen und unverzuglich der Polizei zu
melden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat die Begriindung in der Sitzung

am 18.07.2917 gebilligt.

Gemeinde Jevenstedt, den 20.07.2017 Aufgestellt durch:

gez. Backhaus

Der Burgermeister E 5 P
Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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Anlage 8

8. Anderung als Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Jevenstedt

(im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.18)

Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990/2013 M. 1:5000

o

Planzeichenerkldrung
Planzeichen Erlauterungen
Darstellungen

I@]I Sonstige Sondergebiete "Einzelhandel" § 11 BauNVO

Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr und §5Abs. 2 Nr.3und Abs.4 BauGB
fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige

ortliche Hauptverkehrszige

Sonstige Planzeichen

:::J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §5 Abs. 1 BauGB
der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

ESF' e
Paperbarg 4
Ingenlourgesalschat mbH r) ;4531 167 07 0

Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/670779
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