Satzung der Gemeinde Jevenstedt Uber

"Diekgraben"

den Bebauungsplan Nr. 15 (Teilbereich 1 und 2)

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

M.1:1000

Verfahrensvermerke

Ubersicht Teilbereiche

Darstellung ohne Normcharakter
M.: 1:100

Vorh. Gebaude

Vorh. Boschung

Wegeverbindung geplant / Bestand

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane
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Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 50CT00g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzungen Zweckbestimmung: NP B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Verkehrsberuhigter Bereich Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO ﬂ o : sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
EaEp Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Griinflachen g:dA::; 16NE'!;1 SGB Sonstige Planzeichen
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GRZ04 Grundflachenzahl (GRZ) , z.B. 0,4 § - Private Grinflache Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze, z.B. | Zweckbestimmung: L Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger
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' » Baug g it o § 2;‘ Baua;\?o = b hier: Temporares Abstellen von Miillsammelbehéltern
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pe2sesentress Zweckbestimmuna: g oo 8 Stellplatze, Garagen
Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig hier: Gemeinschaftsstellplatze und 22 BauGB
8 Spielplatz

Y

Nur Einzelh&user zuldssig

Nur Hausgruppen zulassig
hier: Reihenhausscheiben (Rh)

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zul&ssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

Parkanlage, naturnah gestaltet

Plariungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

e Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz,
e zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

Knicksaumstreifen

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©

Anpflanzen von Baumen

L1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Sichtdreieck

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschutzter Knick

MaRangabe in Meter

Darstellungen ohne Normcharakter

Y , W

Vorh. Flurstiicksgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1, 4, 5 und 6 (WA 1, 4, 5 und 6) sind die Anlagen fur kirchliche und
sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und die nicht
storenden Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und 3) sind sonstige nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Die Anlagen fir
kirchliche und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zul&ssig.

Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3, § 18 und § 20 BauNVO)
Gebaudehbdhe

Die Gebaudehthe (GH) entspricht dem héchsten Punkt des Gebaudedaches.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 bis 6) werden die maximal zuldssigen
Gebaudehéhen (GH) durch Héhenangabe tber Fahrbahn festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe des
Fahrbahnrandes tber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen Planstraflte.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebzudehdhen (GH).
Ausnahmen sind wie nachfolgend zul&ssig:

Von der festgesetzten Gebaudehshe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehséhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.

Oberkante Fertigfulboden

Die Oberkante Fertigfulboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 6 (WA 1
bis 6) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehen. MaRgeblich
ist die Hohe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur
Strafienbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstrale.

Als Bezugspunkt fur Grundstiicke im Kreuzungsbereich zweier Planstralien ist die mittlere Hohe des
Fahrbahnrandes der Planstrale, (iber welche das entsprechende Baugrundstiick erschlossen wird,
mafgeblich.

Oberkante Gelande

Auf den an die in nachstehender Abbildung gekennzeichneten Flachen angrenzenden
Privatgrundsticken ist die Gelandeprofilierung so vorzunehmen, dass im Grenzverlauf die
bestehende Geldndehbhe der jeweils angrenzenden gemeindlichen Flache erreicht wird.
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Abbildung: Bereich mit Profilierungsvorgaben

Zulassige Uberschreitung der Grundflichenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) ist eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports),
Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche
Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,7 zul&ssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA 5) ist eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, (berdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 6 (WA 6) ist fur Hausgruppen (H) eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports),
Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche
Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zuldssig

Mindestgrundstiicksgrofe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 bis 6) werden GrundstiicksgréRen von mindestens
600 m? fur Einzelhauser, mindestens 350 m? je Doppelhaushalfte sowie von mindestens 200 m? fir
Reihenhausscheiben (Rh) festgesetzt.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA 1 und 4) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] und eine (1) Wohnung je Doppelhaushalfte [D] zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und 3) sind maximal zehn (10) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 5 (WA 5) ist maximal eine (1) Wohnung pro Reihenhausscheibe
[H] zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 6) ist maximal eine (1) Wohnung je Doppelhaushalfte [D]
und eine (1) Wohnung pro Reihenhausscheibe [H] zulassig.

Stellplatzflichen, Zufahrten und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Zwischen Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und der StraRenverkehrsflache
ist ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Je Baugrundstick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

Sichtdreiecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) dargesteliten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung zwischen 0,8 m und 2,50 m Héhe tber Fahrbahnkante freizuhalten.
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Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Abschirmgrin” (ASG) entlang der
ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist von baulichen Anlagen und Veranderungen des
Gelandeniveaus freizuhalten.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Auf den an die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Retentionsflache" (Ret)
angrenzenden Grundsticken durfen entlang der Grundsticksgrenze zur Retentionsflache keine
abflussbehindernden Anlagen (wie z.B. Mauern) errichtet werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Eine Verdichtung des Bodens aulerhalb der einzelnen Bauflachen ist unzulissig.

Der zu erhaltende Knick ist vor fortbestandsgefahrdenden Mafinahmen wie Verdichtung des
Bodens, Eingriffen in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen zu schitzen. Die
Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz (2017) sind zu beachten.

Innerhalb des in der Planzeichnung als Flache fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschait festgesetzten Knicksaumstreifens sind Abgrabungen
und Aufschuttungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht
zulassig.

Die festgesetzte Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist einheitlich nach naturschutzfachlichen Vorgaben zu pflegen. Sie ist in der
Ortlichkeit dauerhaft durch eine feste Abgrenzung (Zaun) kenntlich zu machen.

Wahrend der Bautatigkeit sind Eingriffe zwingend durch frihzeitig zu setzende Schutzz&une zu
unterbinden.

Die festgesetzte Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knicksaumstreifen” (KS) an dem vorhandenen
Knick im nordlichen Grenzverlauf des Plangebietes ist naturnah zu entwickeln. Er ist im
Zusammenhang als Extensivgrinland zu unterhalten. Eine Verbuschung des Saumstreifens ist
durch regelmagige Mahd (1- bis 2-mal jahrlich, 1 x ab Ende Juni (optional) und 1 x im Spatsommer)
zu verhindern. Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln sowie die Einbringung nicht
heimischer und nicht standortgerechter Pflanzen oder Saaten ist nicht zulassig. Der Saumstreifen ist
dauerhaft durch einen Zaun vor Nutzungstibergriffen zu schiitzen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flache entgegenstehen. Zulassig sind Flachenbefestigungen in
geringem Male aus gestalterischen oder pflegetechnischen Grinden (z.B. schmale
Beeteinfassungen) sofern die Vegetation in der Flache deutlich Uberwiegt. Flachige Befestigungen
der Grundstticksfreiflachen (z.B. Schotterflachen mit und ohne Folie) sind unzulassig.

Das Oberflachenwasser von den befestigten Flachen der Wohngebiete nérdlich der Planstrafle A ist
in dem daflr ausgelegten Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13
zu sammeln, zuriickzuhalten und gedrosselt in den Jevenstedter Teichgraben abzufihren.
Verunreinigungen des Vorfluters sind durch Vorschaltung einer Klarung zu vermeiden.

Das Oberflachenwasser von den befestigten Flachen der Wohngebiete stdlich der Planstrale A ist
auf dem eigenen Grundstiick oberflachlich zu versickern. Die dafur erforderlichen Flachen sind
freizuhalten und das Gelande so zu profilieren, dass das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick
verbleibt und nicht in Nachbarflachen abfliel3t. Bei der Gelandeprofilierung ist dafiir Sorge zu tragen,
dass die notwendige Uberdeckung des héchsten mittleren Grundwasserstandes von 1,00 m im
Bereich von Versickerungsanlagen gewahrleistet ist. Dafur erforderliche Bodenauffullungen sind
vorzunehmen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2, 3, 5, und 6 (WA 2, 3, 5 und 6) sind die Dacher der
Hauptgebaude als Griindacher mit lebenden Pflanzen zu errichten. Die lebende Vegetationsdecke
der Griunbedachung ist dauerhaft zu erhalten.

In allen Wohngebieten sind die Flachenbefestigungen fir nicht Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen mit versickerungsoffenen Belagen auszufithren.

10.10 Fur die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundlicheLeuchtmittel mit ausschliellich

1.
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warm-weiltem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden.
Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend
auszurichten.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den in der untenstehenden Abbildung 4 gekennzeichneten Bereichen sind keine
luftungstechnisch notwendigen Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109-1
"Schallschutz im Hochbau" Ausgabe Januar 2018 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnkiichen
bzw. Biro- und Unterrichtsraume) zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung von Gebauden die erforderlichen
Schalldamm-Malle der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach den in der
unten stehenden Abbildung 4 bezeichneten Aufenldrmpegeln der DIN 4109-2 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen" Ausgabe Januar 2018,
Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Malte hat im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren nach den in der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen" Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abh&ngigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe zu erfolgen.

Von den in der untenstehenden Abbildung 4 dargestellten AuBenlarmegeln kann abgewichen
werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass ein geringerer maflgeblicher Auflenlarmpegel vorliegt als in der unten stehenden
Abbildung 4 dokumentierten Situation. Die Anforderungen an die Schallddmmung der
Auenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage far die Dimensionierung der Schalldamm-MaRle der Auflenbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vom 22.06.2023 (Gutachten
2377-01).

Innerhalb des in der untenstehenden Abbildung 4 magenta gekennzeichneten Bereiches ist fir
Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechendes Luftungskonzept ein ausreichender
Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entweder kann die Beltftung Uber eine schallabgewandte
Fassade erfolgen an der die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind, oder ein
ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenem Fenster luftungstechnische Malinahmen
sichergestellt.

Abbildung 4 Larmgutachten (ALN Akustik Labor Nord GmbH, 22 06.2023)

Von den vorgenannten  Festsetzungen kann  abgesehen  werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter
Bertcksichtigung der konkreten Planung die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehr) eingehalten
werden.
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Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fiir

Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im Verlauf der Planstralle A sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten im
offentlichen Strallenraum 18 Strallenbaume zu pflanzen.

Im Verlauf der Planstrafien B, C und D ist die unten genannte Mindestanzahl von Stralenb&umen
zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen hier nach den Erfordernissen fur Grundstickszufahrten und
sonstige Erschlieffungsanlagen (z.B. Stellplatze, Stralenbeleuchtung) angeordnet werden.

Planstralle B: mind. 8 Strallenbaume; Planstralle C: mind. 12 Straflenbaume; Planstrale D: mind.
4 Strallenbaume

Pflanzqualitaten: Solitarhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm

Baumgruben: Volumen mind. 15 m?,

Verfullung mit Substrat gem. Anforderungen FLL-Richtlinie,
verdichtungsfahig fur Uberbauung,

Anfahrschutz

Baumscheiben: mind. 6 m? offen, wasserdurchlassig,

Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehdolzen,
Wildstauden oder Grasern

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Laubbaume zu verwenden.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" im Nordosten des Piangebietes
ist naturnah zu gestalten. Beidseitig der geplanten Wegeverbindung sind Gehélzanpflanzungen als
freiwachsende, bunte Hecken anzulegen. In die Geholzstreifen sind mind. 3 Laubbdume
(Hochstamme) zur Entwicklung als Uberhalter einzubinden. Die Saumbereiche sind als extensiv
gepflegte Wiesenflachen zu entwickeln.

Pflanzqualitaten:

Einzelbaume: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, StU14-16 cm
Gehélzgruppen: Heister, 3x verpflanzt 200-225,
Straucher: 3 Tr., 40-70

Die Artenliste ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Der Geholzbestand innerhalb der erweiterten Spielplatzflache ist im Sinne der Aufenthaltsqualitat in
wesentlichen Teilen zu erhalten und durch einen Pflegeeingriff in die Spielplatzgestaltung zu
integrieren. In Abhangigkeit von der Spielplatzgestaltung und notwendigen Gelandeveranderungen
sind entweder die Schaffung einzelner Durchgénge oder aber weitreichendere Offnungen des
Bestandes mit dem Erhalt mehrerer Gehdlzgruppen bzw. dem Herauspflegen einzelner Gehdlze als
Solitare zulassig.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensationsmafinahme fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde ein Ausgleich von
26.196 m? ermittelt.

Inerhalb des Plangebietes wird ein Knicksaumstreifen angelegt. Die naturnahe Gestaltung der
offentlichen Grinflache ist anteilig auf den Ausgleichsbedarf anrechenbar:

Flache fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, i.e.

Knicksaumstreifen: 981 m#, anrechenbar zu 100 % = 981 m?
Naturnahe Griinflache: 1.630 m? anrechenbar zu 50 % = 815 m?

Als externe Kompensationsmalinahme wurde ein Ausgleich von 24.400 m? Flache ermittelt.

Der erforderliche externe Ausgleich wird in  dem Okokonto. 'Bérm' (Aktenzeichen
661.4.3.008.2023.00 beim Kreis Schleswig-Flensburg), Flursticke 35/1 und 35/2, Flur 1,
Gemarkung und Gemeinde Borm, nachgewiesen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

Fassaden

Als Fassadenmaterial fir Hauptgebaude sind ausschlieRlich Sichtmauerwerk und Putz sowie
Fassaden aus Holz oder in Holzoptik zulassig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten

Geltungsbereich nicht zulassig. Fur die Fassadenflachen Uberdachter Stellplatze (sog. Carports)
und der Nebenanlagen sowie Wintergarten sind auch andere Materialien zulassig.

Dacheindeckungen

21 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA 1 und 4) ist die Verwendung von matt glanzenden
Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Die Verwendung von hochglénzenden
Dacheindeckungsmaterialien ist nicht zulassig (s. auch Ziff. 7.7 und 7.8).
Es sind die Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit oder schwarz
sowie begriinte Dacher mit lebenden Pflanzen fur das Hauptgeb&ude zulassig (s. auch Ziff. 7.7 und
7.8).
Fiir die Dacheindeckung von Wintergarten sind auch andere Materialien zulassig.

2.3  Anlagen fur Photovoltaik und Solarthermie sind allgemein zulassig.

2.4 Die Dacheindeckungen und -neigungen von Doppel- und Reihenhausscheiben sind einheitlich zu
gestalten.

3.  Stellplatze

3.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 6 (WA 1 bis 6) sind je Wohneinheit zwei (2)
Stellplatze herzustellen.

Hinweise

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Amtsverwaltung Jevenstedt, Meiereistralte 5, 24808 Jevenstedt
eingesehen werden.

2. Baukontrolle
Eine 6kologische Baukontrolle wird empfohlen.

3. Artenschutz

Die baubedingte Beseitigung von Gehélzstrukturen darf nur in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02.
erfolgen, um die Brutzeit der Gehélzbriter von Eingriffen freizuhalten.

Bauarbeiten auf der Ackerflache durfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und 28.02. erfolgen, um die
Brutzeit der Offenlandbritern von Eingriffen freizuhalten.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Beginn der Brutzeit, d.h. vor dem 01.03., nach einer
Besatzkontrolle Vergramungsmaflnahmen (Stangen mit Flatterband in 2m Héhe in einem
10m x 10m- Raster), welche einen Brutbesatz der Flache verhindern, durchzufthren und bis zum
Baubeginn aufrecht zu erhalten.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.11.2019. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 16.01.2020 durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 01/2020 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am 14.03.2022 durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gemaflt § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.01.2022 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 30.11.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.01.2024 bis 02.02.2024 wéahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschriff abgegeben werden kénnen, am 21122023 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr. 24/2023 sowie am 21.12.203 durch Bereitstellung im Internet ortsublich
bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 21.12.2023 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr. 24/2023 hingewiesen.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter

“www. ami-jevenstedt. de — Amt = Beteiligungsverfahren = Jevenstedt — Bebauungsplan Nr. 15
"Diekgraben™"

zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berithrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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Marcel Rohwer

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom %F.08..24., in den Planunterlagen enthalten und
malistabsgerecht dargestellt sind.

Rendsburg, den 08.08. 2024

Thore Overath

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 25.07.2024 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 25.07.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Jevenstedt, den /;{f N Og ¢ r?O"Q?‘

Amt Jevenstedt
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Marcel Rohwer

Die Bebauungsplansatzung Teilbereich 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Biirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
@.033.202 4 .. ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am .. 0. .'ZC}JZ"f in Kraft getreten.

Amt Jevenstedt
Der Amisdirektor
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Teilbereich 2
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Satzung
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie nach
§ 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
25.07.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 (Teilbereich 1 und 2) "Diekgraben”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet betrifft die Flurstiicke 29/19, 29/25, 30/42, 292 sowie das Flurstiick 299 der Flur 1, Gemarkung
Jevenstedt und liegt

sudlich des Teichgrabens,
westlich und nérdlich des B-Plans Nr. 13 ,An der ltzehoer Chaussee’ mit den Strallen ltzehoer

Chaussee (Haus-Nrn. 6 - 32, nur gerade Haus-Nrn.), Uns Huskoppel (Haus-Nrn. 4/4a - 20, nur gerade
Haus-Nrn.) sowie des zum B-Plan gehérenden Spielplatzes und ebenso nérdlich der Grundsticke

Haferkoppel 15 und 13/13a,
und nordéstlich der Bebauung des B-Plans Nr. 10 (Haus-Nrn. 7, 5/5a und 11/11a,) und des B-Plans
Nr. 12 mit den Wohnstralten An Diek und Ole Bahndamm.
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Satzung der Gemeinde Jevenstedt

tiber den Bebauungsplan Nr. 15
(Teilbereich 1 und 2)

"Diekgraben”

Kreis Rendsburg - Eckernférde

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel:04531/6707-0
Fax:04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Intemnet: www.gsp-ig.de

LSP

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §3(2) §4(2) §10

Stand: 15.07.2024 / SR

P-Nr.. 19/1223




