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Teil I: Begrindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat in ihrer Sitzung am 12.11.2019 den Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 15, Diekgraben” der Gemeinde Jevenstedt beschlossen. Der
Beschluss wurde ortstliblich bekannt gemacht.

Mit dem geplanten Vorhaben bereitet die Gemeinde Jevenstedt eine groRraumige wohnbauliche Sied-
lungsentwicklung als Gesamtkonzeption vor. Unter Berlicksichtigung des Gebietsentwicklungsplanes
fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg Fortschreibung 2023 — 2031 erfolgt seitens der Ge-
meinde Jevenstedt eine Gliederung der geplanten Entwicklung in zwei Teilbereiche (Teilbereich 1
und 2). Die zwei Teilbereiche werden zeitlich abgesetzt umgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Jevenstedt schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fir eine an die ortlichen Gegebenheiten angepasste wohnbauliche Entwicklung am
nordlichen Rand von Jevenstedt sidlich des Jevenstedter Teichgrabens, 6stlich der Schiilper StraRe
und westlich der Itzehoer Chaussee.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr.394) gedndert wordeniisti. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240); dem Landesnatur-
schutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt geandert
durch Art. 64 LVO v. 27.10.2023 (GVOBI. S. 514) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung
(LBO).

Stand des Verfahrens:

Die frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 15 wurde im Rahmen
einer Informationsveranstaltung am 14.03.2022 durchgefiihrt. Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig iber die Inhalte der Planung informiert und konnte sich hin-
sichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben dufRern.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 15 wurde
in der Zeit vom 17.01.2022 bis 22.02.2022 durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient
der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegen-
heit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu au-
Rern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden gepriift und ge-
gebenenfalls im weiteren Planungsprozess beriicksichtigt.

Am 30.11.2023 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Diekgraben” gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 21.12.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
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20.12.2023 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Tra-
ger Offentlicher Belange hatten gemal} § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anre-
gungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 02.01.2024 bis 02.02.2024 abzugeben.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil Il). Mit dieser Arbeit wurde das Bliro Franke’s Landschaften und Objekte, Le-
gienstralle 16, 24103 Kiel, beauftragt.

2 Gebietsbeschreibung: GroBe u. Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die zum Kreis Rendsburg-Eckernférde gehérende Gemeinde Jevenstedt ist der Verwaltungssitz des
Amtes Jevenstedt mit den Mitgliedsgemeinden Brinjahe, Embihren, Haale, Hamweddel, Horsten,
Jevenstedt, Luhnstedt, Schilp b. Rendsburg, Stafstedt und Westerrénfeld. Die Gemeinde Jevenstedt
liegt stidlich der Stadt Rendsburg und 6stlich des Nord-Ostsee-Kanals.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15, Diekgraben” befindet sich am nordlichen Rand der
Gemeinde. Derzeit wird die Flache des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt. An die geplante Wohn-
bebauung des Plangebiets grenzt im Stiden, Westen und Osten Bebauung an. Am nérdlichen Geltungs-
bereich grenzt der ,Jevenstedter Teichgraben®, an den nordlich ein Knick und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen angrenzen.

Die Planungen zum Bebauungsplan Nr. 15, Diekgraben” sehen fiir die Flachen des Plangebietes Allge-
meine Wohngebiete als bauliche Nachnutzung vor.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich kiinftig wie folgt nach ihrer GroRe:

Nutzung Flachengrofe in ha
Geltungsbereich 6,9
Wohnbauflachen 4,9 davon

Teilbereich 1

3,1

Teilbereich 2

1,8
Verkehrsflachen 1,2
Griinflachen 0,8

Tab.1: Flachenverteilung innerhalb des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst das bislang bestehende Flurstiick 299 der Flur 1 Gemarkung Jevenstedt.
Das Gebiet liegt

e sidlich des Teichgrabens,
e westlich und noérdlich des B-Plans Nr. 13 ,,An der ltzehoer Chaussee” mit den StraRRen
Itzehoer Chaussee (Haus-Nrn. 6—32, nur gerade Haus-Nrn.), Uns Huskoppel (Haus-Nrn. 4/4a-
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20, nur gerade Haus-Nrn.) sowie des zum B-Plan gehdrenden Spielplatzes und ebenso nérd-
lich der Grundstlicke Haferkoppel 15 und 13/133,

e Und nordostlich der Bebauung des B-Plans Nr. 10 (Haus-Nrn. 7, 5/5a und 11/11a,) und des B-
Plans Nr. 12 mit den WohnstraRen An Diek und Ole Bahndamm.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Jevenstedt liegt stidlich der Stadt Rendsburg. Trotz der GréRe von ca. 3.300 Einwohnern,
dem Gewerbegebiet und der sehr gut ausgebauten Infrastruktur, konnte Jevenstedt seinen dorflichen
Charakter erhalten und ist als Wohnstandort gefragt. Durch die Schaffung neuen Baulandes soll der
ortliche Neubaubedarf von Wohnbebauung gedeckt werden. Das Plangebiet stellt als Liickenschluss
eine Arrondierung des bestehenden Siedlungskorpers der Gemeinde dar.

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 15, Diekgraben” sieht im Plangebiet die wohnbauliche Entwick-
lung auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache vor. Im Plangebiet werden Flachen mit vielfaltigen
Entwicklungsmoglichkeiten verschiedener Wohnformen vorbereitet.

4 Alligemeines Planungsziel

In Jevenstedt besteht aktuell eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Ziel der Planung ist es, die
landwirtschaftlich genutzte Flache am nérdlichen Siedlungsrand der Gemeinde Jevenstedt baurecht-
lich fir eine wohnbauliche Entwicklung vorzubereiten.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt, um durch die zuséatzlichen Bebauungsmoglichkeiten ein vielfiltiges
Wohnraumangebot zu schaffen. Zudem entsteht durch die Festsetzung einer Planstrale, anschlieBend
an die vorhandenen StraRen ,Diekgraben” im Osten und Westen des Plangebietes, eine neue Wege-
verbindung innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges von Jevenstedt.

Grundsatzlich sieht die Gemeinde Jevenstedt durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 15 , Diek-
graben” eine wohnbauliche Gesamtkonzeption vor.
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Unter Berlicksichtigung der
4. Fortschreibung der Gebiets-
entwicklungsplanung fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg erfolgt eine Gliede-
rung des Plangebietes in zwei
Teilbereiche.

Die Gemeinde Jevenstedt wird
im Zuge des Vorhabens die

kiinftigen Allgemeinen Wohn-
gebiete sudlich der Stralle

- I oY ‘ H “« . .
ereich 1 [ ,Diekgraben” vorrangig entwi-

{ Teilb

reich 1 S\ ¥
\ B RN A
S L

C
o)

ckeln.

Die Flachen nordlich der Verbindungsstralle weist die Fortschreibung der Gebietsentwicklungsplanung
der zweiten Prioritdtsstufe zu. Eine Umsetzung der Flachen erfolgt somit friihestens ab dem Jahr 2027.
Die Absicherung einer zeitlich gestaffelten Umsetzung erfolgt tber vertragliche Vereinbarungen zwi-
schen der Gemeinde Jevenstedt und dem entsprechenden ErschlieBungstrager.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne ,Flaichennutzungspldane” (vorberei-
tende Bauleitplanung) und die , Bebauungspldne” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Stadte/Gemeinde fur eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebie-
tes. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) (Fortschreibung 2021) und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Fortschrei-
bung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldanen zu be-
rlcksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

Die Landesplanungsbehorde hat den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) in einem
mehrjahrigen Verfahren fortgeschrieben. Im Dezember 2021 tritt die Fortschreibung in Kraft.

Seit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans 2010 hatten sich viele Rahmenbedingungen fiir
die Entwicklung Schleswig-Holsteins veréindert. Durch die Fortschreibung 2021 wurden neue Entwick-
lungstrends, Anderungen bei Fachplanungen und Gesetzesidnderungen sowie neue Entwicklungsziele
der Landesregierung im Plan beriicksichtigt (www.schleswig-holstein.de).

Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Jevenstedt die nachfolgenden Darstellungen:
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e Die Gemeinde Jevenstedt liegt im
Iandlichen Raum im Stadt- und Um-
landbereich der Stadt Rendsburg.

e Sie befindet sich innerhalb des 10-
km-Umkreises um das Mittelzent-
rum Rendsburg.

e Das Gemeindegebiet grenzt an ei-
nen Vorbehaltsraum fiir Natur und
Landschaft.

e Das Gemeindegebiet liegt nordlich

eines Entwicklungsraums fiir Tou-
rismus und Erholung, 6stlich einer

Biotopverbundachse sowie west-
lich eines Vorranggebiets fiir Natur
und Landschaft.

!

Abbildung 1: Ausschnitt LEP SH — Fortschreibung 2021,
Quelle: www.Schleswig-Holstein.de

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden [...]. Der Umfang
der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hdngt mafgeblich von den Bebauungsméglichkeiten im
Innenbereich ab [...] Es sollen fldchensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen angewendet wer-
den (3.6.1, 1G, Fortschreibung LEP).

Die Stadt- und Umlandbereiche in ldndlichen Rdumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkte in den Iéndlichen Rédumen gestérkt werden und dadurch Entwicklungsim-
pulse fiir den gesamten Ilédndlichen Raum geben (2.4, 2G, Fortschreibung LEP).

Neue Bauflichen sollen nur in guter rdumlicher und verkehrsmdfliger Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebaute, tragféhige und zukunftsfdhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden (3.9, 2G, Fortschreibung LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Fld-
chen im Siedlungsgefiige zu bebauen [...] Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfld-
chen und leerstehenden Gebduden sowie andere Nachverdichtungsméglichkeiten (3.9, 4G, Fortschrei-
bung LEP).

Die Gemeinde Jevenstedt folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplans, indem sie einer Brachfla-
che im Innenbereich eine wohnbauliche Nutzung zufiihrt, eine flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsform vorsieht und durch die umliegende vorhandene Infrastruktur den Ausbau fiir notwen-
dige Anschliisse gering halt.

Durch die Mitgliedschaft in der Entwicklungsagentur fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
ist der von der Landesplanung neu benannte wohnbauliche Entwicklungsrahmen mit Stichtag des
31.12.2021 fir die Gemeinde Jevenstedt nicht relevant.

Die Kooperation stimmt die wohnbauliche Entwicklung der Region (iber einen Entwicklungsplan ab,
der von allen Gebietskérperschaften beschlossen wird. In diesem Zusammenhang berlicksichtigt die
Gemeinde Jevenstedt eine abschnittsweise Umsetzung der kiinftigen Wohnbauflachen.
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Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Jevenstedt steht somit den Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes nicht entgegen.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Ill (RP Ill) Fortschreibung 2000
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberdortlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum IlI (RP Ill) Schleswig-Holstein fiir die kreisfreien Stadte Kiel und
Neumdiinster und die Kreise Pl6n und Rendsburg-Eckernforde enthélt fiir die Gemeinde Jevenstedt die
nachfolgenden Darstellungen:

e Die Gemeinde Jevenstedt liegt im landli-
chen Raum im Stadt- und Umlandbereich
der Stadt Rendsburg.

e Sidlich von Jevenstedt liegt ein Natur-
park.

e Die Gemeinde wird von einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir den Grund-
wasserschutz gekreuzt.

e S{idwestlich der Gemeinde liegt ein Na-
turschutzgebiet.

e Das Gemeindegebiet von Jevenstedt wird

von Gebieten mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft umrahmt.

Abbildung 2: Ausschnitt RP 1ll, Quelle: www.schleswig-hol-
stein.de

Die Stadt- und Umlandbereiche Eckernférde, Neumiinster, PI6n und Rendsburg sollen als bedeutende
Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren im Planungsraum sowie als Versorgungs- und Siedlungsschwer-
punkte in den ldndlichen Rdumen gestdrkt und weiterentwickelt werden (4.4, 4G, Satz 2, RP Ill).

Besondere Funktionen von Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung sind die planerische Wohnfunk-
tion und die planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion fiir Gemeinden im Ordnungsraum und
in den Stadt- und Umlandbereichen der ldndlichen Réume sowie die ergénzende (iberértliche Versor-
gungsfunktion fiir Gemeinden in den ldndlichen Rdumen auferhalb der Stadt- und Umlandbereiche
(6.2, Satz 1, RP Ill).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Jevenstedt steht den Zielen und Grundsat-
zen des Regionalplanes nicht entgegen und kommt den Zielen des Regionalplanes nach, indem sie
durch die Ausweisung von Wohnflachen zur Entwicklung und Starkung des Siedlungsschwerpunktes
im landlichen Raum im Stadt- und Umlandbereich von Rendsburg beitragt.

5.2.1 Neuaufstellung Regionalplane Schleswig-Holstein
Die Regionalpldne geben mit den sogenannten Zielen und Grundsétzen der Raumordnung vor, wie sich
Siedlungsstruktur, Freirume und Infrastruktur in den Planungsrdumen entwickeln sollen. Darin sind
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Diekgraben” der Gemeinde Jevenstedt

zum Beispiel Siedlungsachsen und regionale Griinziige sowie Kernbereiche fiir den Tourismus ausge-
wiesen oder (iberregionale Standorte fiir Gewerbegebiete an den Landesentwicklungsachsen festge-
legt.

Die Landesregierung hat am 30. Mai 2023 den Entwiirfen fiir die drei neuen Regionalpldne im Land
zugestimmt. Sie sollen kiinftig die noch geltenden Regionalpléne fiir die ehemals fiinf Planungsréume
in Schleswig-Holstein ersetzen. Vom 10. Juli bis 9. November 2023 fand ein erstes Beteiligungsverfahren
zu den Regionalplanentwiirfen statt. Die Landesplanungsbehdérde priift alle in den Beteiligungsverfah-
ren eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Vorschldge, wdgt sie ab, versieht sie mit einem Vo-
tum und fasst sie in einer sogenannten Synopse zusammen. AnschliefSend (iberarbeitet die Landespla-
nungsbehérde die Planunterlagen und stimmt die neuen Entwiirfe mit den anderen Ministerien ab. Die
Auswertung der Stellungnahmen, die Uberarbeitung der Planentwiirfe und die Abstimmung dauern
mehrere Monate. (www.schleswig-holstein.de)

Die Gemeinde Jevenstedt wird kiinftig dem Regionalplan fur den Planungsraum Il (kreisfreie Stadte
Kiel und Neumiinster und Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde) zugeordnet.

Das Verfahren zur Neuaufstellung der Regio-
nalplane Schleswig-Holstein befindet sich ge-
genwartig in der Auswertung des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens.

Aus diesem Grund kénnen die entsprechenden
Inhalte des Regionalplans fiir den Planungsraum
Il noch nicht als in Aufstellung befindliche Ziele
und Grundsatze herangezogen werden.

ot
\‘\3"’ Kreff  Grundsatzlich enthalt die Darstellung der

~
q

)

/’0

matedly « Hauptkarte des Regionalplans keine Inhalte, die
5 g / Poll 4 dem Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 15 ent-
\\‘_ ‘ ) gegenstehen.

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Il;

Quelle: www.schleswig-holstein.de
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5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan
N ' Die derzeit wirksame 4. Anderung des Fla-

chennutzungsplanes der Gemeinde
Jevenstedt (1997) enthalt fur den Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Jevenstedt die Darstellung
von Wohnbauflachen (W) gemaR § 5 Abs. 2
Nr.1BauGBi.V.m.§1 Abs. 1 Nr.1BauNVO
sowie offentliche Grinflichen am nérdli-
chen und 0stlichen Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 15 gem. § 5 Abs.
2 Nr. 5 und 6 BauGB.

g P

Abbildung 5: Ausschnitt 4. Anderung Flichennutzungsplan,

i

Im Osten der Flache, 6stlich an die 6ffentli-
) che Grinflache anschlieRend, ist eine ge-
Quelle: Gemeinde Jevenstedt . . . ]

mischte Bauflache dargestellt, die bereits

baulich umgesetzt ist.

Der Bebauungsplan Nr. 15 entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Jevenstedt ist somit nicht erforderlich.

5.4 Gebietsentwicklungsplanung des Lebens- und  Wirtschaftsraumes Rendsburg
(Fortschreibung 2023 - 2031)

Die Gemeinde Jevenstedt ist Mitglied der AOR Entwicklungsagentur GEP Wirtschaftsraum Rendsburg.

Die Entwicklung in diesem Wirtschaftsraum wird nach Abstimmung der Landesplanungsbehdrde liber

einen sogenannten Gebietsentwicklungsplan geregelt.

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg wurde im Jahr 2023
fortgeschrieben und durchlauft gegenwartig eine abschliefende Beschlussfassung aller Mitgliedsge-
meinen.

Auszug Gebietsentwicklungsplan

Neben einer Beschreibung der allgemeinen Rahmenbedingungen und Einflussfaktoren der wohnbauli-
chen Fldchenentwicklung (Kap.2 ff.) enthdlt der Plan eine Abschétzung des Wohnungsbedarfs (Kap.5)
fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum. Grundlage dafiir ist die 14. Koordinierte Bevélkerungsvorausbe-
rechnung des Landes Schleswig-Holstein aus dem Jahre 2019 sowie die darauf aufbauenden Bedarfs-
abschdtzungen der Landesplanung Schleswig-Holstein. Die amtliche Bevélkerungsvorausberechnung
wird voraussichtlich 2024 (iberarbeitet.

Unterschieden werden die (zeitlichen) Entwicklungsstufen (Prioritdten):
e 2023 — 2026 (1. Prioritdit)

® 2027-2031 (2. Prioritdt)

e ab 2032 (3. Prioritdit)
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Die Abstimmung der wohnbaulichen Fléchenentwicklung griindet sich auf die dargestellten Entwick-
lungsabsichten und orientiert sich an der eigenen Bedarfsabschdtzung. Entwicklungen, die den durch
die Bedarfsabschdtzung gesteckten Rahmen liberschreiten, bediirfen einer gesonderten Begriindung.

Grundsdtzlich gilt, dass die wohnbauliche Innenentwicklung Prioritdt geniefSt (s. hierzu Kap.4.2). Die in
diesem Zusammenhang verwendeten Bestandsaufnahmen sind, von wenigen Ausnahmen abgesehen,
mehr als 10 Jahre alt. Es ist geplant, die Bestaufnahmen zu den Mdglichkeiten der wohnbaulichen In-
nenentwicklung 2023/2024 zu aktualisieren.
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5]

!

L]
a2
S

AMSDOL 1)

RAUME J
ENERGIE

Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg

Wohnbauliche Entwicklungsfliche
in drei zeitlichen Priorititsstufen

Z1. Prioritatsstufe: 2023-2026
. Prioritatsstufe: 2027-2031
3. Prioritatsstufe: ab 2032

Gemeinde Jevenstedt

1. Prioritatsstufe: 2023 - 2026
Diekgraben 114 WE

2. Prioritatsstufe: 2027 - 2031
2. Abschnitt 71WE

3. Prioritatsstufe: ab 2032

Nord 50 We
Nord-Ost1 S0WE
Nord-Ost 2 S0WE

Datenguelle und Luftbild: Amtliche Geobasisdaten
Schleswig-Holstein - Kreis Rendsburg- Eckernforde.
@ VermKatV-SH; Stand 2017

Kartengrundlage: @ LVerm Geo; Kres Rendsburg-
Eckernfirde.

Siedlungsflachen: Potenzielle

Entwicklungsflachen aus Vorgesprachen {2022)

MaBstab: 1:7.000 Stand: 03.02.2023
Auf £ i fiirden
Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg (AGR)
AmGymnasium 4
24768 Rendsburg

Planverfasser: Raum & Energie
Institut fir Planung,
Kommunikation und
Prozessmanagement GmbH

Lilanden 98 | 22880 Wedel
www.raum-energie.de

Bearbeitet von: NS

Abbildung 4: Ausschnitt GEP 2023-2031, Gemeinde Jevenstedt; Quelle: Amt Jevenstedt
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Anhang 3, Tabelle 7: Anzahl und Art der geplanten Wohneinheiten nach Prioritdtsstufen

Kommune Prioritatsstufen WE dav.
insge-
samt
1.Prioritdtsstufe: 2023 - 2026 | 2. Prioritatsstufe: 2027 - 2031 | 3. Prioritatsstufe: ab 2032
Jevenstedt 114 71 150 335 EFH 141
EFH RH/DH MFH EFH RH/DH MFH EFH RH/DH MFH DH/RH | 71
26 15 73 49 22 0 66 34 50 MFH 123

Abbildung 5: Ausschnitt GEP 2023-2031, geplante Wohneinheiten nach Prioritaten; Quelle: Amt Jevenstedt

Die Gemeinde Jevenstedt berlicksichtigt die Vorgaben der Fortschreibung 2023-2031 des GEP fiir den
Lebens- und Wirtschaftsraum im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 15 indem sie die Flache des Vorha-
bengebietes in zwei Teilbereiche gliedert. Die Fortschreibung des GEP weist den stidlichen Teil des
Plangebietes der 1. Prioritatsstufe (Umsetzung 2023 — 2027) zu, der noérdliche Teil ist der 2. Prioritat
(Umsetzung 2027 — 2031) zugewiesen.

Zur Entwicklung einer nachhaltigen Gesamtkonzeption schafft die Gemeinde Jevenstedt die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung fiir den vollstandigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 , Diekgraben”.

5.4.1 Alternative Entwicklungsflichen

Die Karte der 4. Fortschreibung der Gebietsentwicklungsplanung stellt fiir die Gemeinde Jevenstedt
neben dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 drei weitere potenzielle wohnbauliche Entwick-
lungsflachen dar, welche der 3. Prioritat zugeordnet sind.

Die betreffenden Flachen schlieRen nordwest-
lich der bestehenden Wohnnutzung an der
,Reuterweide” an und erweitern den Sied-
lungskorper entsprechend.

Zwei weitere Potenzialflichen schlieen nord-
lich des Teichgrabens an den Siedlungsraum
der Gemeinde Jevenstedt an. Ohne eine bauli-
che Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 15
wirde sich in diesem Bereich eine abgesetzte
stadtebauliche Struktur ergeben, welche die
Gemeinde im Zuge ihrer Siedlungsentwicklung
nicht beabsichtigt.

Keine der Entwicklungsflaichen der 3. Prioritat
ist im gemeindlichen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt.

Abbildung 6: Gebietsentwicklungsplan 4. Fortschreibung,

Quelle: Amt Jevenstedt

Auch umfasst der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jevenstedt tber das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 15 keine weiteren wohnbaulichen Potenzialflachen dar, welche noch nicht umgesetzt wur-
den.
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Die im Zuge der Gebietsentwicklungsplanung dargestellten Potenzialflachen der 3. Prioritat stellen in
der Struktur keinen Lickenschluss im bestehenden Siedlungskorper dar. Vielmehr erweitern sie diesen
stimmig, um zusatzliche Bauflachen zu schaffen.

Die Flache des Vorhabengebietes des Bebauungsplanes Nr. 15 stellt einen Liickenschluss im bestehen-
den Siedlugnskorper der Gemeinde Jevenstedt dar. Die verkehrliche Anbindung ist (iber die StralRen-
verkehrsflachen im Bereich der ,Itzehoer Chaussee” und Schiilper Stralle bereits vorbereitet. Die Rei-
henfolge der in der GEP festgelegten Prioritaten entspricht somit dem Entwicklungsziel der Gemeinde
Jevenstedt.

Da die Flache des Bebauungsplanes Nr. 15 im gemeindlichen Flachennutzungsplan bereits als Wohn-
bauflache dargestellt ist, ist eine grundsatzliche Alternativenprifung bereits im Zuge des entsprechen-
den Bauleitplanverfahren erfolgt. Eine weitergehende Alternativenpriifung moglicher Entwicklungsfla-
chenist auf Grundlage der Darstellungen der 4. Fortschreibung der Gebietsentwicklungsplanung sowie
des gemeindlichen Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

5.5 Ortskernentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Jevenstedt
Die Gemeinde Jevenstedt hat im Jahr 2020 ein Ortskernentwicklungskonzept erarbeitet.

Neben einer Grundlagen- und Bestandserfassung macht das Ortskernentwicklungskonzept Aussagen
zu verschiedenen Handlungsfeldern. Das Handlungsfeld Il umfasst eine ,bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung”.

Auszug Ortskernentwicklungskonzept

Gegeniiber seinen Umkreisgemeinden hat Jevenstedt den héchsten Zuwachs der Baufertigstellungen
zwischen den Jahren 2010 und 2019 zu verbuchen. Insgesamt konnten 150 Wohneinheiten gebaut wer-
den, gefolgt von Westerrénfeld (141) und Schiilp bei Rendsburg (36). Bei der Gestaltung des Wohn-
raums orientieren sich die Gemeinden an einer gemeinsamen Kooperationsvereinbarung, welche 2004
im Rahmen des Interessenausgleichs im Lebens- und Wirtschaftraum Rendsburg unterzeichnet wurde.
Im Zeitvergleich wurden bis 2012 jéhrlich zwischen 5 und 10 Wohneinheiten gebaut, im Folgejahr wurde
kein Wohnraum gebaut und ab 2014 erfolgte ein stetiger Anstieg des jéhrlichen Zuwachses bis zu sei-
nem Maximum 2017 mit 35 Wohneinheiten. Seit 2018 stagnieren die Zahlen mit etwa 14 Wohneinhei-
ten pro Jahr. Damit liegt Jevenstedt jedoch weiter (iber dem Bundeslanddurchschnitt von 11 Wohnein-
heiten. Die fertiggestellten Wohnungen finden sich hauptséchlich in den Neubaugebieten ,,Zur Miihle”,
»HO6rn“ und ,,Am Ring”.

[.]

Die Wohngebdude in Jevenstedt bestehen zu einem Grofsteil aus Einfamilienhdusern. Ihr Anteil liegt
2018 bei 80%, wodurch 15% fiir Gebdude mit zwei Wohneinheiten und nur 5% fiir gréfsere Wohnge-
bdude mit 3 oder mehr Wohnungen anfallen. Bestdtigt wird diese Entwicklung durch die liberdurch-
schnittliche Anzahl an 1- und 2-Personenhaushalten im Vergleich zum Bundesland.
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Die zukiinftige wohnbauliche Ent-
wicklung steht nun vor verschie-
denen Herausforderungen. Wie in

Wohngebédude nach Anzahl der Wohnungen in Jevenstedt 2018

Gebaude mit2 o Kapitel 3.2 Rahmenpléne und
Wohnungen Gebdude mit 3 oder mehr . i i
o Wohnungen Prognosen beschrieben, wird ein
] o 59 . .. .
5% (5%) leichter  Bevélkerungsriickgang

prognostiziert. Entscheidender ist

jedoch einerseits die altersstruk-

turelle Verinderung der Bevélke-

o rung und andererseits die Ten-
Geffﬂ”hd:ufg ' denz hin zu kleineren Haushalten.
(:g;} Hierdurch veréndern sich die An-
forderungen an den Wohnraum-
bedarf zukiinftig in erheblichem

Mafe.

Abbildung 7: Wohngebdude nach Wohneinheiten; Quelle: Ortskernentwicklungs-

konzept Gemeinde Jevenstedt

Fiir die wohnbauliche Entwicklung in Jevenstedt bedeutet dies, dass dem verédnderten Bedarf im beson-
deren MafSe auch im Innenbereich der Gemeinde zu begegnen ist. Im Zuge der Erarbeitung des Orts-
kernentwicklungskonzeptes wurden dazu, auf Grundlage der bestehenden Innenentwicklungspotenzi-
alanalyse aus dem Jahr 2011 bzw. 2015, aktuelle Innenentwicklungspotenziale erhoben (siehe Anlage
3). Dabei wurden bereits bebaute Freifliichen aufgenommen sowie Potenziale im Ortsgebiet nach ihrer
Prioritdt bewertet.

5.5.1 Innenentwicklungspotenziale gem. Ortskernentwicklungskonzept
Die im Zuge des Ortskernentwicklungskonzeptes erfassten Innenentwicklungspotenziale umfassen ne-
ben kleinrdumigen Baullicken auch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 , Diekgraben”.

Innenentwicklungsfldchen lassen sich vor allem im Norden des Gemeindegebiets finden, wo eine Frei-
fldche durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Fléichen in der Néhe zum Ortskern entstanden ist. Fiir
die Fléche wurde 2020 ein B-Plan ,,Am Diekgraben” erstellt und ein Teil bereits an Private verkauft. Hier
soll gemdfs des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung ein Bebauungsplan (Nr. 15) fiir die
gesamte Fldche erstellt werden. Die Umsetzung soll dann in Etappen erfolgen. Geplant ist hier eine
ErschliefSung durch die Strafse ,Am Diekgraben”, welche die Fléche nach F-Plan durchquert. Entlang
dieser Strafse empfiehlt es sich, verdichteten Wohnraum zu errichten. Der verdichtete Wohnraum kann
dazu beitragen, zukiinftige Bedarfe von dlteren und auf Hilfe angewiesene Personen zu begegnen, in-
dem kleinerer und bezahlbarer Wohnraum entsteht, der auch fiir junge Biirger*innen attraktiv sein
kann.

Auch sonst weist Jevenstedt erhebliche Innenentwicklungspotenziale auf. Die z.T. weitflcichige Bebau-
ung Jevenstedts begiinstigt die Nutzung von Bauliicken, die im gesamten Gemeindegebiet aufzufinden
sind. Westlich der Schiilper StrafSe wird zeitnah eine bisher genutzte Fldche frei, rund 10 weitere Fldchen
kénnen hier kartiert werden. Zwischen Schiilper Strafse und Itzehoer Chaussee sind zusdtzlich etwa
5 Wohneinheiten ungenutzt und im Osten der Itzehoer Chaussee kénnten ebenfalls etwa 8 Flidchen auf-
genommen werden, die sich als Innenentwicklungspotenzial eignen. Hier wird auch der Zugang zum
See inklusive Seegrundstiick diskutiert. Des Weiteren werden in den kommenden Jahren aufgrund des
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Generationswechsels Hduser frei werden, wo dann gegebenenfalls erneut Bauliicken geschlossen wer-
den kénnten. Eine weitere zentrale Fldche befindet sich zwischen Hehnkamp und Itzehoer Chaussee,
hier muss der Zugang zum Grundstiick jedoch gewdhrleistet werden.

Ergénzend dazu ist die aktuelle Nutzung der alten Schule (Schiilper Str. 6) zu liberdenken. Zwar wird
dieses Gebdude zurzeit als Mehrfamilienhaus (4 Wohneinheiten), im Besitz der Gemeinde, vermietet.
Jedoch ist der Zustand des Gebdudes sanierungsbediirftig und bietet gleichzeitig erhebliches Potenzial
im Hinblick auf eine identitdtsstiftende gemeindliche Nutzung. Allerdings sind in diesem Zusammen-
hang ggf. entsprechende Anpassungen der Umgebung erforderlich. Zum Beispiel die Schaffung von
ausreichend Parkfléichen etc..

Abbildung 8: Karte der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale 2020, Quelle: Ortskernentwicklungskonzept Gemeinde

Jevenstedt

Unabhdingig davon ist es notwendig, dass die Gemeinde wohnbauliche Entwicklungsfléichen mit Per-
spektive bis 2030 und dariiber hinaus sichert. Diese werden im Rahmen der interkommunalen Gebiets-
entwicklungsplanungen fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg abgestimmt und festgelegt.
Auf Grund bestehender Einschrédnkungen durch die B77 im Osten und Windkraftfléichen im Bereich
Dammstedt (Siiden und Westen) ist eine weitergehende Planung zur Siedlungsentwicklung nur Rich-
tung Norden (iber den Graben hinaus in Richtung Gemeinde Schiilp méglich. Entwicklungsfléche mit 1.
Prioritdt ist eine streifen-férmige Fléiche entlang des Grabens westlich der Schiilper Strafse. Weitere
Entwicklungsfldchen mit 2. Und 3. Prioritdit sind eine rechteckige Flciche, ebenfalls entlang des Grabens
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westlich der Itzehoer Chaussee und des Bramkamper Wegs (westlich anschlieSend an die dortige Be-
bauung).

Die Gemeinde Jevenstedt sieht im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Umsetzung der im
Zuge des Ortskernentwicklungskonzeptes ermittelten Potenzialflaiche am nordlichen Siedlungsrand
vor. Die Umsetzung erfolgt entsprechend der Prioritdtenreihenfolge der 4. Fortschreibung der Gebiets-
entwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg.

Im Zuge der baulichen Entwicklung bertcksichtigt die Gemeinde die unterschiedlichen Nutzungsan-
spriiche in Form von Einfamilien-, Reihen- als auch Mehrfamilienhausern.

5.6 Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und
die Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Uberdortlichen Ziele,
Erfordernisse und MaRnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fir Teile
des Landes in den Landschaftsrahmenplanen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert der Land-
schaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogrammes und des Landschaftsrahmenplanes. Die Ziele
der Landschaftsplanung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan werden im Landschaftsplan bereits abgehandelt;
beide Planwerke machen zum Plangebiet keine planungsrelevanten Aussagen.

Der derzeit wirksame Land-
schaftsplan der Gemeinde
Jevenstedt (2001) enthiélt in der
Entwicklungskarte fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 15 der Gemeinde
Jevenstedt die Darstellung einer
geeigneten Flache fir die Sied-
lungsentwicklung.

Die Flache wird von der Planung
von innerdrtlichen Griinverbin-
dungen und einem begriinten
Platz durchzogen.

Abbildung 6: Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Jevenstedt, Quelle: Ge-
meinde Jevenstedt

Am nordlichen und westlichen Rand ist eine lineare Darstellung von Flachen oder MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Westen mit Sukzessions-
flachen und im Norden mit Erhalt und Pflege von Biotopkomplexen eingefasst. An die nordliche der
linearen Darstellungen schlieBt sich im Norden eine Siedlungsentwicklungsflache an. Im weiteren Ver-
fahren ist der GOP (Griinordnungsplan) zu beachten.
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Die Gemeinde Jevenstedt folgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 den Darstellungen des
gemeindlichen Landschaftsplanes, indem sie ihre Siedlungsentwicklung auf den dafiir vorgesehenen
Flachen vollzieht und als Erganzung eine Durchgriinung durch lineare private und 6ffentliche Griinfla-
chen der bebauten Flachen sowie die Erweiterung des vorhandenen Spielplatzes als begriinten Platz
vorsieht.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Jevenstedt
Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 sind darauf ausgerichtet, dass im Zuge der bau-

lichen Entwicklung ein stimmiger baulicher Lickenschluss am nérdlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Jevenstedt erfolgt sowie die Umsetzung eines vielseitigen Nutzungsangebotes ermdoglicht.

Die Flache des Vorhabengebietes ist in 6 Allgemeine Wohngebiete gegliedert, welche hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen Zielsetzung sowohl in der Art als auch dem Mal’ der baulichen Nutzung differenziert
festgesetzt werden.

Die PlanstraRe A dient neben der ErschlieRung des Plangebietes zugleich als neue Wegeverbindung
innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges.

6.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und §§ 3 und 4 BauNVO)

Die kiinftigen Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes werden gem. § 4 BauNVO als Allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die Baunutzungsverordnung definiert gem. § 4 BauNVO einen allgemeinen sowie ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungskatalog fiir Allgemeine Wohngebiete.

Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen, es soll nach Mdglichkeit ein unge-
stortes Wohnen gewéhrleistet werden. Nach § 4 BauNVO sind hier neben Wohngebauden im Allge-
meinen auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe allgemein zulassig. Aul3erdem dirfen grundsatzlich Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke errichtet werden. Gem. 8§ 13 BauNVO gehdren zu
den zulassigen Anlagen ebenfalls Raume fir freie Berufe (z.B. Versicherungsmakler).

Nur im Ausnahmefall sind in einem WA-Gebiet Beherbergungsbetriebe (z.B. Pension), kleinere Ge-
werbebetriebe, Verwaltungsgebaude, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen zuldssig. Von der Recht-
sprechung als nicht gebietsvertraglich eingestuft wurden u.a.: Wochenendh&user, Schlossereien,
Tischlereien, Fleischereien mit Schlachtbetrieben, Sexshops, Fuhrunternehmen, Diskotheken, KFZ-
Reparaturen, Autohandelsbetriebe, Vergnigungsstatten. Als gebietsvertraglich eingestuft wurden
u.a.: ladenmafig betriebene Gewerbebetriebe (z.B. Kioske, Friseure, Béckereien, Fleischereien,
Klempner) sowie Anlagen zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 15 sieht die Gemeinde Jevenstedt abweichend von den Vorgaben
der Baunutzungsverordnung Regelungen zu allgemein und ausnahmsweise Zulassigkeit der Nutzungen
in Allgemeinen Wohngebieten (WA) vor.
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Allgemeine Wohngebiete

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1, 4, 5 und 6 (WA 1, 4, 5 und 6) sind die Anlagen fiir kirchliche und
sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig. Die der
Versorgung des Gebietes dienenden Lédden, Schank- und Speisewirtschaften und die nicht stérenden
Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und 3) sind sonstige nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zuléssig. Die Anlagen fiir kirchliche und sport-
liche Zwecke sind ausnahmsweise zuléissig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zu-
ldssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Zu den zuldssigen Wohngeb&uden
gehoren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege der Bewohner dienen.

Die Gemeinde Jevenstedt verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 grundsatzlich die
stadtebauliche Zielsetzung zusatzlichen Wohnraum innerhalb der Gemeinde zu schaffen. Durch die
Zulassigkeit und den Ausschluss der gem. § 4 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen, wird die Lage der einzelnen Teilflachen hinsichtlich der jeweiligen Ansiedlung gesteuert.

Hinsichtlich des Ausschlusses bzw. der Zulassigkeit der verschiedenen Nutzungen bericksichtigt die
Gemeinde Jevenstedt insbesondere die Lage der einzelnen Teilflachen innerhalb des kiinftigen Quar-
tiers.

Die Allgemeinen Wohngebiete 1, 4, 5 und 6 umfassen grundsatzlich die kleinteiligen Wohnbauflachen
der Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser, welche tber die Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” erschlossen sind. Die Intention der Gemeinde Jevenstedt ist
bei der Regelung der zuldssigen Nutzungen das zu erwartende starkere Verkehrsaufkommen in Ver-
bindung mit dem Bedarf des ruhenden Verkehrs entlang der StraRRe Diekgraben zu fiihren. Die in den
rickwartigen Bereichen gelegenen Allgemeinen Wohngebiete 1, 4, 5 und 6 werden aus diesem Grund
hinsichtlich der Zuldssigkeit der Nutzungen mit einem erhéhten Besucherverkehr eingeschrankt.

Die Nutzungen, welche aufgrund ihres Verkehrs- und Kundenaufkommens eine mogliche starkere Be-
lastung fir das kiinftige Quartier darstellen kénnten, beschrankt die Gemeinde Jevenstedt auf die Teil-
flachen der Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3). Diese liegen unmittelbar an der kiinftigen
Verbindungsstralle ,Diekgraben®, sodass sie entsprechend geeignet sind ein groRReres Verkehrsauf-
kommen aufzunehmen.

Allgemeine Wohngebiete 1,4, 5und 6 (WA 1,4, 5 und 6)

Die ausnahmsweise zuldssige Ansiedlung von Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke sowie sons-
tiger nicht storender Gewerbebetriebe kdnnen zu einer lebendigen Nutzungsdurchmischung des Ge-
bietes flihren, wenn sie im vertraglichen Rahmen gegeniiber der kiinftigen Wohnbebauung entwickelt
werden. Sie sind hinsichtlich ihrer Zulassigkeit aufgrund des zu erwartenden Besucherverkehrs einge-
schrankt und unterliegen somit einer Einzelfallpriifung und gesonderten Zustimmung der Gemeinde
Jevenstedt. Die Gemeinde Jevenstedt kann somit im Zuge einer moglichen Ansiedlung priifen, ob die
geplante Nutzung zu einer starkeren Verkehrsbelastung der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbe-
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stimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich” fiihren. Gleichzeitig sieht der Bebauungsplan Nr. 15 in wech-
selseitiger Anordnung nur vereinzelt Parkplatze im 6ffentlichen Raum vor, sodass auch der Umgang
mit dem Verbleib des ruhenden Verkehrs fiir die Ansiedlung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ein Genehmigungskriterium darstellt.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und die nicht st6-
renden Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wiirden die poten-
zielle Entwicklung des Wohnraumes beschranken. Gleichzeitig sind die v.g. Nutzungen ebenfalls mit
einem erhéhten Verkehrsaufkommen verbunden, welches insbesondere bei den Offnungszeiten von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen zu einer erheblichen Beeintrachtigung der umliegenden Nutzun-
gen fiihren wirde. Aus diesem Grund erfolgt ein Ausschluss der entsprechenden Nutzungen fiir die
Flachen der Allgemeinen Wohngebiete 1, 4, 5 und 6.

Allgemeine Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3)

Die Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) liegen unmittelbar nérdlich und sidlich der kiinf-
tigen VerbindungsstralRe , Diekgraben” und bieten sich aufgrund ihrer Lage fiir eine verdichtete Wohn-
form sowie die erganzende Ansiedlung von nicht storenden Handwerksbetrieben und sonstigen nicht
storenden Gewerbebetrieben an. Durch den Betrieb von Handwerks- und Gewerbebetrieben ist mit
einem hiermit verbundenen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Im Bereich der StraRe , Diekgraben” ist
aufgrund ihrer Verbindungsfunktion bereits allgemein mit einem erhohten Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Durch diese Festsetzung wird die Moglichkeit der Entwicklung von sonstigen nicht stérenden
Handwerks- und Gewerbebetrieben geschaffen, ohne dass das Verkehrsaufkommen in den riickwarti-
gen Wohnbereichen erhoht wird. Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke sind innerhalb der All-
gemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) ausnahmsweise zuldssig. Die Zulassigkeit ist einge-
schrankt und unterliegt somit einer Einzelfallpriifung und gesonderten Zustimmung der Gemeinde
Jevenstedt, um den Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebietes zu wahren. Die ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren in un-
mittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten sowie des verursachten Ziel-
und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden
beeintrachtigende Schallimmissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung. Die Ansiedlung von Anla-
gen fiir Verwaltungen sowie von Beherbergungsbetrieben sind fiir die Flachen der Allgemeinen Wohn-
gebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) ebenfalls ausgeschlossen. Die entsprechenden Nutzungen sind mit einem
regelmalig wechselnden Besucherverkehr und somit mit entsprechenden Verkehrsbewegungen ver-
bunden. Trotz der direkten Lage an der kiinftigen VerbindungsstralRe wiirden diese Fahrzeugbewegun-
gen und der Bedarf des ruhenden Verkehrs zu méglichen Nutzungskonflikten mit den kiinftigen Wohn-
nutzungen fihren. Anlagen flir Verwaltungen sind aus diesem Grund innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete 2 und 3 ausgeschlossen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes stehen zudem der stadtebau-
lichen Zielsetzung der Gemeinde Jevenstedt zur Errichtung von Dauerwohnraum entgegen und sind
deshalb fiir das Vorhabengebiet ebenfalls ausgeschlossen.
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6.2 MakR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flache des Vorhabengebietes wird in sechs Teilbereiche differenziert. Das Mal der baulichen Nut-
zung ist innerhalb des Plangebietes so gewahlt, dass eine Gliederung des Quartiers und ein vielfaltiges
Wohnraumangebot entsteht.

Die Wohnbauflachen entlang der kiinftigen VerbindungsstraBe (PlanstralRe A) bieten sich aufgrund ih-
rer Lage fiir eine verdichtete Bebauung in Form von Mehrfamilienhdusern an. Nordlich und stdlich der
PlanstraBe A sieht die Gemeinde Jevenstedt zum (iberwiegenden Teil die Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern mit einer geringen Zahl von Wohnungen je Wohngebaude vor. Innerhalb der Allgemei-
nen Wohngebiete 5 und 6 (WA 5 und 6) besteht die Moéglichkeit der Errichtung von Hausgruppen (Rei-
henhadusern), um ein zeitgemaRes Wohnraumangebot zu schaffen und dem Bedarf an kleineren Wohn-
formen nachzukommen.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) in Abhadngigkeit der zulassi-
gen Bauweise differenziert festgesetzt.

Die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 sind mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Die Allgemeinen Wohngebiete liegen in den rickwartigen Bereichen des kiinftigen Quartiers und sind
flr die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,3 entspricht dem liblichen Grad der Versiegelung in kleinteiligen Einfamilienhausgebieten und stellt
sicher, dass ein aufgelockertes Siedlungsbild entsteht. Eine starkere Verdichtung dieser Teilflachen
wirde insbesondere in den zentral gelegenen Bereichen sowie gegeniiber der umliegenden Bestands-
bebauung zu einer negativen Entwicklung des kiinftigen Ortsbildes fiihren.

Die weiteren Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 sowie 5 und 6 sind mit einer Grundfiéchenzahl von 0,4
festgesetzt.

Die Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 liegen unmittelbar nordlich und sidlich der geplanten Verbin-
dungsstralle. Die Gemeinde Jevenstedt schafft auf den betreffenden Teilflachen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohngeb&duden mit einer erhéhten Zahl von Wohnungen
(Mehrfamilienhiuser). Mehrfamilienhausgrundstiicke umfassen im Ublichen keine gréReren privaten
Grundsticksflachen., zur Steigerung der Nutzungsintensitat der kiinftigen Bauflachen ist die zulassige
Grundflachenzahl der Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) mit einem hoheren Grad der
Versiegelung vorgesehen als die Baugrundstiicke der kleinteiligen Einzel- und Doppelhausgrundstiicke.
Auch die Grundstiicke der Hausgruppen (Reihenhauszeilen) umfassen in aller Regel kleinere Garten-
flachen als freistehende Einzel- und Doppelhduser. Insbesondere in der heutigen Zeit ermdglicht die
Wohnform der Reihenhduser gegeniliber den etwas groRziigigeren Wohnformen der Einzel- und Dop-
pelhduser eine verhaltnismaRig kostenglinstigere Bauform. Reihenhauszeilen umfassen einen deutlich
geringeren Anteil an unbebauten Grundsticksflachen, sodass die Notwendigkeit besteht, das Mal} der
Nutzung entsprechend hoher festzusetzen. Da sich die Zuldssigkeit der Reihenhausbebauung auf ein-
zelne Teilflaichen innerhalb des Gebietes beschrankt, ist dennoch sichergestellt, dass das Erscheinungs-
bild des kiinftigen Quartiers nicht zu massiv wirkt.
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Im Zuge der geplanten Entwicklung erfolgt keine Uberschreitung des gem. § 17 BauNVO festgesetzten
Orientierungswerte fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung von 0,4 in Allgemeinen
Wohngebieten.

Lediglich fiir die Errichtung u.a. von Stellplatzen und Nebenanlagen sind in Teilbereichen des kiinftigen
Quartiers Uberschreitungen der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
zulassig (vgl. Ziff. 6.2.2.).

6.2.2 Zulissige Uberschreitung der Grundflichenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundfldchenzahl (GRZ) durch Stellpléitze, liberdachte Stellplitze (sog. Carports), Nebenanlagen, Gara-
gen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu ei-
ner Grundfldchenzahl von 0,7 zuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA 5) ist eine Uberschreitung der zuldssige Grundfidchen-
zahl (GRZ) durch Stellplditze, (iberdachte Stellplétze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen, Tiefgara-
gen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer Grundfld-
chenzahl von 0,7 zuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 6 (WA 6) ist fiir Hausgruppen (H) eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) durch Stellplétze, iiberdachte Stellpldtze (sog. Carports), Nebenan-
lagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem.
LBO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,7 zuldssig.

Durch eine verbindlich zu schaffende Zahl von privaten Stellplatzen in Abhangigkeit von der Zahl der
Wohneinheiten wird ein Gbermaliges Parken im StraBenraum verhindert, sodass dieser zugunsten der
Verkehrssicherheit Gbersichtlich bleibt. Zudem wird so sichergestellt, dass der 6ffentliche Raum nicht
mehr als nétig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird und somit fir vielfaltige Nutzungen offen-
bleibt.

Hinsichtlich der unterschiedlichen Nutzungsformen sieht die entsprechende Festsetzung eine differen-
zierte Zulassigkeit zum Grad der Versiegelung durch Stellplatze, Giberdachte Stellpldtze (sog. Carports),
Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen
gem. LBO vor. Der gem. § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswert zum Grad der Versiegelung in
Allgemeinen Wohngebieten geht von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 aus. In Verbindung mit
§ 19 Abs. 4 BauNVO (Uberschreitung 50 vom Hundert) wird der reguldre Grad der Versiegelung ledig-
lich im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete 2, 3, 5 und 6 (WA 2, 3,5 und 6) (iberschritten. Die be-
treffenden Allgemeinen Wohngebiete umfassen eine erhohte Nutzungsintensitat, um durch moglichst
geringen Flachenverbrauch eine erhdéhte Zahl von Wohneinheiten umsetzen zu kénnen die Teilflache
der geplanten.

Fir die kleinteiligen Einzelhaus-, Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete 1 und 4 bis 6 (WA 1 und 4 bis 6) wird seitens der Gemeinde Jevenstedt der tbliche Um-
fang des zuldssigen Grades der Versiegelung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (Uberschreitung 50 vom Hun-
dert) als ausreichend angesehen.
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Durch die Gliederung der verschiedenen Bauformen in die unterschiedlichen Quartiere ist trotz der
zulassigen Uberschreitungen der Grundfldchenzahl ein strukturiertes und stimmiges Siedlungsbild ge-
wabhrt. Der Grad der Versiegelung ist unter Berlicksichtigung der nachzuweisenden privaten Stellplatze
stadtebaulich vertretbar.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Gebaudehdéhe
Die Gebdudehéhe (GH) entspricht dem héchsten Punkt des Gebdudedaches.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 bis 6) werden maximal zuldssige Gebdudehéhen durch
Héhenangabe (iber Fahrbahn festgesetzt. Mafsgeblich ist die H6he des Fahrbahnrandes (iber die ge-
samte Grundstiicksbreite parallel zur StrafSenbegrenzungslinie der nédchstgelegenen PlanstrafSe.

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH). Ausnah-
men sind wie nachfolgend zuldssig: Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind be-
triebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile
ist eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehéhe (GH) um bis zu 1,00 m zuldssig.

Oberkante Fertigfuiboden

Die Oberkante Fertigfuf3boden der Gebéude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 6 (WA 1 bis
6) ist mindestens 20 cm (liber der mittleren Héhe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Mafgeblich ist die
Héhe des Fahrbahnrandes iliber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Strafienbegrenzungslinie
der ndchstgelegenen PlanstrafSe.

Als Bezugspunkt fiir Grundstiicke im Kreuzungsbereich zweier PlanstrafSen ist die mittlere Hbhe des
Fahrbahnrandes der Planstrafie, iiber welche das entsprechende Baugrundstiick erschlossen wird,
mafSgeblich.

Oberkante Geldnde

Auf den an die in nachstehender Abbildung gekennzeichneten Fléichen angrenzenden Privatgrundstu-
cken ist die Geldndeprofilierung so vorzunehmen, dass im Grenzverlauf die bestehende Geléndehéhe
der jeweils angrenzenden gemeindlichen Fldche erreicht wird.
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Es wird die mittlere Hohe des Fahrbahnrandes
der nachstgelegenen Planstralle als Bezugs-
punkt der Hohenfestsetzungen gewahlt. Die Ho-
hen der geplanten Fahrbahnrander sind punktu-
ell auf Grundlage der vorangeschrittenen Er-
schlieBungsplanung als Darstellung ohne Norm-
charakter in der Planzeichnung (Teil A) darge-
stellt. So wird gewahrleistet, dass sich die ge-
planten Gebdude in ihrer Gebaudehohe trotz
der bewegten Topografie an die bestehenden
Wohngebaude anpassen. Ziel hierbei ist es, ein
gleichmaRiges Ortsbild zu erhalten.

Eine Angabe der Gebaudehthen lGber Normalhéhennull wiirde kleinteilige Festsetzungsbereiche er-
fordern, wodurch der Bebauungsplan an Ubersichtlichkeit verlieren wiirde. Daher wird der Fahrbahn-
rand als Bezugspunkt gewahlt.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringflgige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebaude-
hohen ergeben wirden.

Die Gliederung der zulassigen Gebdudehohe steht in Verbindung zur zuldssigen Bauweise sowie der
Lage der jeweiligen Teilbereiche.

Die Allgemeinen Wohngebiete 1 (WA 1) liegen am stidostlichen Plangebietsrand sowie im zentralen

Bereich des nordlichen Quartiers. Innerhalb dieser Teilflachen ist die Errichtung von sowohl Einzel- als
auch Doppelhdusern mit einer maximal zuldssigen Gebdaudehdhe von 9,00 m Uiber Fahrbahn zulassig.
In Verbindung mit der zuldssigen Errichtung von 2 Vollgeschossen stellen diese Gebiude einen Uber-
gang zwischen den verdichteten Bauformen der Mehrfamilienhduser, der Reihenhauszeilen sowie den
kleinteiligen Einzelhdusern dar.

Das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) umfasst die Bauflachen der kiinftigen Mehrfamilienhduser ent-
lang der Verbindungsstralle (PlanstraRe A). Aufgrund des unmittelbaren Anschlusses an die Plan-
stralle A bieten sich die Flachen fir eine verdichtete Bauform an, da das entsprechende Verkehrsauf-
kommen nicht Gber die nordlich und sidlich gelegenen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-

mung ,verkehrsberuhigter Bereich” gefiihrt wird. Der stadtebaulichen Zielsetzung zur Schaffung von
verdichtetem Wohnraum in Form von Mehrfamilienhdusern folgend, erfolgt fiir die Flachen der Allge-
meinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) die Festsetzung einer verbindlichen Errichtung von zwei
Vollgeschossen [l1]. Unter Berlicksichtigung der zulassigen Gebdudehdhe von 10,50 m ist die Errichtung
eines ergdnzenden Staffelgeschosses bzw. ausgebauten Dachgeschossen innerhalb der betreffenden
Flachen zulassig. Durch die hohe Nutzungseffizienz kann somit dem Wohnraumbedarf unter Berlick-
sichtigung des Grundsatzes des ,sparsamen Umganges mit Grund und Boden” nachgekommen wer-
den. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Teilflachen wird seitens der Gemeinde Jevenstedt durch
das zuldssige Mal’ der baulichen Nutzung nicht gesehen. Die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes 2
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(WA 2) stdlich der PlanstralRe A werden durch eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Re-
tentionsflache” von den weiteren kiinftigen Wohngebieten separiert, sodass sich keine unmittelbaren
Auswirkungen auf die weiteren Wohnbauflachen ergeben. Die Flachen der Allgemeinen Wohnge-
biete 2 (WA 2) nordlich der PlanstralRe A grenzen an Bereiche auf denen die Errichtung von Gebduden
mit einer zuldssigen Gebdudehohe von 9,0 m - 9,50 m zulassig ist. Aufgrund des nach Norden anstei-
genden Gelandeverlaufes ist auch auf den nérdlich angrenzenden Grundstlicksflachen nicht von einer
Beeintrachtigung der entsprechenden Wohnnutzungen auszugehen.

Auch innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) verfolgt die Gemeinde Jevenstedt die stadte-
bauliche Zielsetzung der Errichtung einer verdichteten Wohnform. Die Flache des Allgemeinen Wohn-
gebietes 3 (WA 3) grenzt unmittelbar siidlich an das Allgemeine Wohngebiet 5 (WA 5) auf welchem die

Errichtung von Hausgruppen (Reihenhauszeilen) planungsrechtlich vorbereitet ist. Da Reihenhauszei-
len Giblicher Weise keine grofReren Gartenflachen umfassen, ergibt sich nur ein geringer Abstand zwi-
schen den baulichen Nutzungen der beiden Teilflaichen. Aus diesem Grund erfolgt innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes 3 (WA 3) zwar die Festsetzung einer verbindlichen Errichtung von zwei Vollge-
schossen [lI], allerdings mit einer verringerten zuldssigen Gebaudehohe, als es das Allgemeine Wohn-
gebiet 2 (WA 2) vorsieht. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) erfolgt aus diesem Grund
eine Begrenzung der zuldssigen Gebdudehohe auf 9,00 m, um eine Vertraglichkeit mit den nordlich
angrenzenden Reihenhauszeilen sicherzustellen.

Das Allgemeine Wohngebiet 4 (WA 4) umfasst die geplanten Bauflachen im sidwestlichen Teil des
Plangebietes. Diese sind durch einen 5,0 m breiten privaten Griinstreifen mit der Zweckbestimmung
,Retention” von den bestehenden Wohngrundstiicken im Bereich der StralRe , Haferkoppel” und ,,Ole
Bahndamm® separiert. Um dennoch negative Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen auszu-
schlieRen, ist die zuldssige Gebaudehohe (GH) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 4 (WA 4) auf
8,00 m in Verbindung mit der Zuldssigkeit von lediglich einem Vollgeschoss [I] begrenzt. In Verbindung
mit der festgesetzten Gebdudehdhe ist die Errichtung eines ausgebauten Dachgeschosses bzw. Staf-
felgeschosses moglich.

Die Allgemeinen Wohngebiete 5 und 6 (WA 5 und 6) bieten die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung von Hausgruppen in Form von Reihenhauszeilen. Wobei das Allgemeine Wohngebiet 6
(WA 6) zusatzlich die Zulassigkeit von Doppelhausern [D] umfasst. Die betreffenden Flachen grenzen
jeweils rickwartig an Grinflachen bzw. sind in nérdliche Richtung zur freien Landschaft gegliedert.
Somit grenzen Sie in ihrer Gesamtldange nicht an weitere Wohnnutzungen an. Die Flachen bieten sich
fir eine Form von verdichtetem Wohnraum an, welche durch die Festsetzung der Hausgruppen ent-
sprechend umzusetzen ist. Um auf den kleinteiligen Reihenhausscheiben qualitdtvollen Wohnraum
umsetzen zu kénnen, ist die zuldssige Gebaudehohe (GH) auf 9,50 m in Verbindung mit der Zulassigkeit
von zwei Vollgeschossen [l1] festgesetzt.

Durch die Festlegung der Hohe des FertigfuBbodens oberhalb der Héhenlage der PlanstraRe wird be-
reits zum gegenwartigen Zeitpunkt anfallendes Niederschlagswasser im StraBenbereich beriicksichtigt.
Durch die Lage der Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) wird eine Beeintrdchtigung der kiinftigen
Wohngebaude durch Oberflaichenwasser auch bei einer moéglichen Anstauung auf den StralRenflachen
ausgeschlossen.

In den Randbereichen des Plangebietes sind Geldandeangleichungen gegeniiber dem Bestand erforder-
lich.
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Systemschnitt D - D Systemschnitt D - D
Knick - Manahmenflache - WA-Gebiet (Variante Boschung) Knick - Malnahmenflache - WA-Gebiet (Variante Stitzmauer)

Knicksaumstreifen Béschung auf WA-Flache Knicksaumstreifen WA-Flache

WA-Fliche

titzmauer
Baugrenze

T

Baugrenze

5.00m

11,00m | 11.00m

Abbildung 9: Systemschnitte moglicher Gelandeanpassung in zwei Varianten (s. Planzeichnung).

Eine Vorgabe zur Gestaltung der entsprechenden Geldndeangleichungen wird seitens der Gemeinde
Jevenstedt im Zuge der geplanten wohnbaulichen Entwicklung nicht vorgesehen, um den kiinftigen
Bauherren eine Gestaltungsfreiheit auf den privaten Grundstiicksflichen zu ermdglichen. Zu beriick-
sichtigen ist allerdings, dass der Bereich des Knicksaumstreifens von den entsprechenden Bodenver-
anderungen freizuhalten ist, um eine Beeintrachtigung der bestehenden Strukturen auszuschlieRen.

Auf die weitergehenden Ausfithrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

6.3 Bauweisen und Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 + 23 BauNVO)

Als Bebauung fir die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA 1 und 4) werden Einzel- und Doppelh&u-
ser [E] und [D] in offener Bauweise [0] festgesetzt. Die betreffenden Teilflaichen befinden sich in den
zentralen Bereichen des Quartiers sowie in den Ubergingen zu den umliegenden Bestandsbebauun-
gen und passen sich somit insbesondere dem Charakter der Umgebungsbebauung an.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) werden ausschlieBlich Einzelhduser [E]
in offener Bauweise [0] festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der Planung, die im Umfeld der Plan-
stralle A Mehrfamilienhduser vorsieht.

Fir die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete 5 und 6 (WA 5 und 6) sieht die Gemeinde Jevenstedt
die Entwicklung von Hausgruppen [H] sog. Reihenhauszeilen vor. Innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
biets 6 (WA 6) sind ergdanzend Doppelhaduser [D] zulassig. Die betreffenden Teilbereiche werden eben-
falls mit grundstiicksibergreifenden Baufenster festgesetzt, wobei diese durch die Verortung einer
Flache flr Nebenanlagen zur Errichtung einer zentral gelegenen Gemeinschaftsstellplatzanlage geglie-
dert ist.

Die grundstiickstibergreifenden Baufenster bieten den kiinftigen Bauherren innerhalb des Geltungs-
bereiches eine moglichst groRe Flexibilitdt in der Wahl ihrer Geb&dudestellung. Durch die Verkehrsfiih-
rung innerhalb des Plangebietes ergeben sich dennoch immer wieder kleinere Quartiersabschnitte
durch welche eine Gliederung der baulichen Strukturen erfolgt. Grundsatzlich berlicksichtigen die Bau-
grenzen die gesetzlichen Mindestabstande gegeniiber den Grundstiicksgrenzen. Die tatsachlich zulas-
sige Positionierung der kinftigen Gebdude hat unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Abstandsfla-
chen in Abhdngigkeit der Gebdudehohe zu erfolgen. Gegeniiber den festgesetzten Griinflachen als
auch Anpflanzungsflachen weisen die Baugrenzen zusatzliche Abstdande auf, um diese vor moglichen
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der am nordlichen Geltungsbereichsrand verlaufende Knick wird
ebenfalls durch eine Riicknahme der Baugrenzen in dem betreffenden Bereich beriicksichtigt. Die Bau-
fenster innerhalb der nordlichen Allgemeinen Wohngebiete 1, 2 und 6 (WA 1, 2 und 6) weisen einen
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Abstand von 11 m zum bestehenden KnickfuRB auf. Hinsichtlich der zuldssigen Gebdudehéhe von 9,0 m
sind somit die Durchfihrungsbestimmungen zum Knickerlass im Zuge der baulichen Entwicklung in
ausreichendem Umfang beriicksichtigt.

Auf die weitergehenden Erlduterungen des Umweltberichtes wird in diesem Zusammenhang ergéan-
zend verwiesen.

6.3.1 MindestgrundstiicksgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA1 bis 6) werden Grundstiicksgréfsen von mindestens
600 m? fiir Einzelhéuser, mindestens 350 m? je Doppelhaushdlfte sowie von mindestens 200 m? fiir Rei-
henhausscheiben (Rh) festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6 (WA 1 bis 6) ist neben der Bauweise und der maximal zulas-
sigen Zahl der Wohnungen eine MindestgrundstiicksgroflRe festgesetzt.

Die Definition der MindestgrundstilicksgroRe gewahrleistet, dass im Zuge einer baulichen Entwicklung
keine unverhaltnismaBig kleinen Grundstlicke entstehen auf denen zu erwarten ist, dass die festge-
setzte Grundflachenzahlen (GRZ) im Zuge der Entwicklung tGberschritten werden. Auch entsprechen
kleinere GrundstiicksgréRen als sie im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 15 festgesetzt sind, nicht dem
typischen Erscheinungsbild der Gemeinde Jevenstedt und wiirden sich als Liickenschluss nicht in das
Umfeld der Bestandsbebauung einfligen.

6.3.2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA 1 und 4) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzel-
haus [E] und eine (1) Wohnung je Doppelhaushdilfte [D] zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und 3) sind maximal zehn (10) Wohnungen pro Ein-
zelhaus [E] zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 5 (WA 5) ist maximal eine (1) Wohnung pro Reihenhausscheibe [H]
zuléissig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 6) ist maximal eine (1) Wohnung je Doppelhaushdlfte [D] und
eine (1) Wohnung pro Reihenhausscheibe [H] zuldssig.

Innerhalb des kiinftigen Quartiers werden die geplanten Wohngebdude neben einer maximalen Ge-
bdudehohe zusatzlich in der Zahl der zuldssigen Anzahl von Wohnungen pro Gebaude beschrankt, um
eine fir die Umgebung vertragliche Bebauung zu schaffen.

So ist in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA 1 und 4) die Zahl der zuldssigen Wohnungen je
Einzelhaus [E] auf zwei (2) und je Doppelhaushalfte [D] auf eine (1) Wohnung beschrankt.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und 3) ist die Anzahl der Wohnungen auf maximal
zehn (10) Wohnungen pro Einzelhaus [E] begrenzt. Diese Festsetzung folgt der stddtebaulichen Ziel-
setzung der Gemeinde Jevenstedt innerhalb des Plangebietes neben der typischen Einfamilienhaus-
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struktur auch Wohnraum in kleineren Wohnformen anzubieten. Die Begrenzung der Zahl der Woh-
nungen je Wohngebaude stellt sicher, dass der Umfang in einem fiir das Ortsbild vertraglichen Umfang
erfolgt.

In den Allgemeinen Wohngebieten 5 und 6 (WA 5 und 6) ist die Zahl der Wohnungen je Reihenhaus-
scheibe auf eine Wohnung begrenzt. So bietet die Gemeinde Jevenstedt zwar eine weitere Wohnform
in verdichteter Bauweise an, stellt aber gleichzeitig sicher, dass keine UnverhaltnismalRigkeiten in Be-
zug auf die Verdichtung zu erwarten sind. Ergdnzend erfolgt fir das Allgemeine Wohngebiet 6 (WA 6)
in Anlehnung an die weiteren Teilflachen eine Begrenzung der zuldssigen Wohnungen in Doppelhaus-
halften auf eine Wohnung.

Die Gemeinde Jevenstedt sieht im Zuge der geplanten Entwicklung die Schaffung eines vielseitigen
Wohnraumangebotes vor, um den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen nachzukommen. Durch die
Gliederung der einzelnen Teilflaichen mit den jeweiligen Nutzungsintensitaten, ist ein geordnetes Sied-
lungsbild sichergestellt und es werden mogliche Nutzungskonflikte minimiert.

6.4 Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, 8§ 12 Abs. 6 und 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Zwischen Garagen sowie liberdachten Stellpldtzen (sog. Carports) und der StrafSenverkehrsflcche ist ein
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m zuldssig.

Die Errichtung von Garagen und (iberdachten Stellplatzen (sog. Carports) wird innerhalb des Plange-
bietes im Bereich der StralRenverkehrsflachen beschrankt. Der geforderte Nachweis von zwei Stellplat-
zen je Wohneinheit kénnte ohne die getroffene Abstandsregelung zu beengten Sichtverhaltnissen im
Bereich der Grundstiickszufahrten fiihren. Durch ein Zuriicktreten der Garagen und liberdachten Stell-
platze von 5,00 m zur StraBenverkehrsflache wird ein stimmiges Bild innerhalb des Plangebietes ge-
wahrt.

Die Errichtung von nicht Gberdachten Stellplatzen ist auch in einem geringen Abstand zur StralRenver-
kehrsflache zulassig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 5 und 6 (WA 5 und 6) sind die festgesetzten Gberbaubaren
Grundsticksflachen (Baufenster) abschnittsweise durch Flachen fiir Nebenanlagen , Gemeinschafts-
stellplatzanlagen” gegliedert. Der erforderlichen Stellplatznachweis ist auf den einzelnen Reihenhaus-
scheiben nicht nachweisbar, sodass durch eine zentrale Anordnung entsprechende Flachen fiir die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs gesichert sind. Die Errichtung einzelner Stellplatze vor den kinfti-
gen Gebauden ist ergdanzend zuldssig.

Die Breite der kiinftigen Grundstiickszufahrten ist zu Gunsten eines ausreichenden Stauvolumens der
strallenbegleitenden Versickerungsmulden je Baugrundstiick auf max. 4,00 m begrenzt. Zudem ergibt
sich so eine bessere Moglichkeit die innerhalb des 6ffentlichen Verkehrsraum vorgesehenen Bauman-
pflanzungen zu verorten ohne ein Ein- und Ausfahren von den jeweiligen Grundstiicksflachen einzu-
schranken.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) erfolgt die Festsetzung einer Flache fir Nebenan-
lagen mit der Zweckbestimmung ,,temporares Abstellen von Millsammelbehaltern® (AS), um die Miill-
sammelbehalter der riickwartigen Grundstiicksflichen am Abfuhrtag ungehindert zu entsorgen.
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6.5 Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflache

Es werden zur Gliederung des Plangebietes vier PlanstralRen und ein FuRweg zur Erschliefung des Ge-
bietes festgesetzt. Die Planstralen werden entsprechend ihrer Funktionen gegliedert.

Die PlanstraRe A als Haupterschlie-
RBungsstraBe sowie als neue Wege-
verbindung innerhalb des Sied-
lungsgefiiges der Gemeinde ist als
StralRenverkehrsflache festgesetzt.
Sie verbindet die StraRRen , Itzehoer
Chaussee” und ,Schiilper Strafte”
und stellt eine Verlangerung der
StraBe ,Diekgraben” dar. Der Aus-
bau erfolgt in Anlehnung an den
bestehenden Straenabschnitt.

.

Schnitt A-A "e%{; y

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich”

In nordliche und sidliche Richtung schlieRen die PlanstraBen B und C (Querverbindung Planstralle D)
an die Planstralle A an, welche als RingstralRen ausgebildet und als Verkehrsflaichen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” ohne separaten Gehweg festgesetzt sind.

Durch die gleichberechtigte Nutzung

T des StralRenraumes aller Verkehrsteil-

' Schnitt B-B "Planstralte D"
&

nehmer wird die gegenseitige Riick-
Mulde sichtnahme erhoht. In Abhangigkeit
von den kiinftigen Grundstiickszufahr-
ten erfolgt im Rahmen der Erschlie-

Rungsplanung die Berlicksichtigung

von strallenbegleitenden 6ffentlichen

2756m

L
N

Parkpldtzen sowie Baumscheiben im

StraRenraum. Innerhalb von verkehrs-

beruhigten Bereichen darf nur auf da-
flir vorgesehenen Flachen geparkt
werden.

Da ein verkehrsberuhigter Bereich (SpielstraBe) ohne separaten Gehweg ausgebildet wird, kann auch
nicht am StraRenrand geparkt werden. Durch die klaren Begrenzungen der 6ffentlichen Parkflachen,
wird ein unkontrolliertes Abstellen des Ruhenden Verkehrs innerhalb des Plangebietes ausgeschlos-
sen.

Die verkehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs (,,Spielstralle”) bedarf eines ge-
sonderten Verfahrens, welches vor dem Ausbau der Stral3e bei der Verkehrsaufsicht Kreis Rendsburg-
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Eckernférde zu beantragen ist. Dies vor dem Hintergrund, dass hier ggf. noch Verschwenkungen im
StraRenverlauf, Parkflachen etc. abgestimmt werden mussen.

Die unterschiedliche Form der StraRenverkehrsflachen berlicksichtigt die verschiedenen Bauweisen,
welche die Gemeinde Jevenstedt im Zuge der Entwicklung innerhalb des Plangebietes planungsrecht-
lich ermoglicht sowie die jeweilige Lage der Teilflichen. Durch die Begrenzung des Nutzungskataloges
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1, 4, 5 und 6 ergibt sich die Moglichkeit die riickwartigen
Quartiere innerhalb des Plangebietes tUber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung , verkehrs-
beruhigter Bereich” anzubinden, da das Verkehrsaufkommen gegeniiber der kiinftigen Verbindungs-
straBe (PlanstrafRe A) deutlich reduziert ist.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,FuBweg”
Im norddstlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweck-

bestimmung ,,FuBweg”, um die kiinftigen Wohnbauflachen an die bestehenden Wohnquartiere im 6st-
lichen Umfeld auch fulBlaufig anzubinden. Durch die fulRlaufige Erreichbarkeit des kiinftigen Quartiers
kann die geplante 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dem gesamten Um-
feld des Plangebietes zu Gute kommen.

6.6 Sichtdreiecke
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bepflan-
zung zwischen 0,8 m und 2,50 m Héhe (iber Fahrbahnkante freizuhalten.

An der Einmindung von ErschlieBungsstralen sind Sichtflaichen gem. RAST 06 (Ausgabe 2006) Ziff.
6.3.9.3 auszuweisen.

Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe tber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

Ggf. sind flankierende MaRnahmen wie (Halteverbot, Geschwindigkeitsbeschrankung, Lichtsignalanla-
gen etc.) erforderlich. Auch die Anlage von Miillcontainerstellplatzen sowie die zum Einwerfen und
zum Entleeren notwendigen Halteflachen missen auBerhalb des Sichtfeldes vorgesehen werden. In-
nerhalb der Sichtflachen diirfen keine Parkpldtze ausgewiesen werden.

Eine Berlicksichtigung der dargestellten Sichtdreiecke erfolgt im Zuge der ErschlieRungsplanung.

6.7 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Auf den an die privaten Griinfldchen mit der Zweckbestimmung "Retentionsfldche" (Ret) angrenzenden
Grundstiicken diirfen entlang der Grundstiicksgrenze zur Retentionsflédche keine abflussbehindernden
Anlagen (wie z. B. Mauern) errichtet werden.

Um sicherzustellen, dass die festgesetzten linearen Retentionsflachen ihrer Funktion als Notiberlauf
fiir Starkregenereignisse nachkommen, ist eine bauliche Abschirmung der Ubergénge zu den privaten
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Retention” unzulassig.
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7 Griunordnung

Innerhalb des Plangebietes werden Festsetzungen zum Schutz der bestehenden Grinstrukturen als
auch zur Be- und Eingriinung der kiinftigen Bauflachen vorgesehen.

7.1 Grinfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache ,Retentionsflache”

Als Notuberlauf fur Starkregenereignisse werden gemeindliche Griinflachen als Retentionsraume zur
Verfligung gestellt. Auf den an die Retentionsflachen angrenzenden Grundstiicken diirfen entlang der
Grundstiicksgrenze zur Retentionsflache keine abflussbehindernden Anlagen (wie z.B. Mauern) errich-
tet werden.

Private Griinfliche ,Abstandsgriin (ASG)“

Die festgesetzte private Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Abstandsgriin" (ASG) entlang der st-
lichen Geltungsbereichsgrenze ist von baulichen Anlagen und Verdnderungen des Geldndeniveaus frei-
zuhalten.

Am slidwestlichen Plangebietsrand ist eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstands-
grin” festgesetzt, welche an das Anpflanzgebot des Bebauungsplanes Nr. 13 angrenzt und es somit
vor Beeintrachtigungen schiitzt. Eine Bepflanzung der festgesetzten Griinflache ist zulassig.

Offentliche Griinfliche ,Parkanlage”

Am norddstlichen Plangebietsrand wird eine 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Park-
anlage” in Verbindung mit einer Festsetzung zur Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt. Die Festset-
zung orientiert sich an der stidlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflache aus dem Bebauungsplan Nr.
13 der Gemeinde Jevenstedt. In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage”
ist die Anlage von Wegflachen in wassergebundene Bauweise auszufiihren. Die 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” dient der Gliederung und der Durchgriinung des Plangebietes.
Zugleich schafft die Griinflachen die Moéglichkeit fulaufiger Wegeverbindungen innerhalb des Plange-
bietes.

Offentliche Griinfliche ,Spielplatz”

Im Zuge des geplanten Vorhabens erfolgt eine Einbeziehung und Erweiterung des an der StraRe ,,HolIn“
befindlichen Spielplatzes. Die Flache ist entsprechend ihrer Nutzung als 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Durch die Lage im Randbereich des Plangebietes kommt
die Freizeitflache sowohl den Bestandsnutzungen als auch den kiinftigen Wohnbauflachen zu Gute.

7.2  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Eine Verdichtung des Bodens aufSerhalb der einzelnen Baufldchen ist unzuléssig.
Der zu erhaltende Knick ist vor fortbestandsgefdhrdenden MafSnahmen wie Verdichtung des Bodens,

Eingriffen in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen zu schiitzen. Die Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz (2017) sind zu beachten.
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Innerhalb des in der Planzeichnung als Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Knicksaumstreifens sind Abgrabungen und Auf-
schiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplétze nicht zuldssig.

Die festgesetzte Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist einheitlich nach naturschutzfachlichen Vorgaben zu pflegen. Sie ist in der Ortlichkeit
dauerhaft durch eine feste Abgrenzung (Zaun) kenntlich zu machen.

Wiihrend der Bautdtigkeit sind Eingriffe zwingend durch friihzeitig zu setzende Schutzzéune zu unter-
binden.

Die festgesetzte Fldche fiir Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knicksaumstreifen" (KS) an dem vorhandenen Knick im
nérdlichen Grenzverlauf des Plangebietes ist naturnah zu entwickeln. Er ist im Zusammenhang als Ex-
tensivgriinland zu unterhalten. Eine Verbuschung des Saumstreifens ist durch regelmdfige Mahd (1-
bis 2-mal jdhrlich, 1 x ab Ende Juni (optional) und 1 x im Spdtsommer) zu verhindern. Der Einsatz von
Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln sowie die Einbringung nicht heimischer und nicht standortge-
rechter Pflanzen oder Saaten ist nicht zuléissig. Der Saumstreifen ist dauerhaft durch einen Zaun vor
Nutzungsiibergriffen zu schiitzen.

Die nicht iiberbauten Fldchen der Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustel-
len und zu begriinen oder zu bepflanzen soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fléiche entgegenstehen. Zuldssig sind Fléichenbefestigungen in geringem MafSe aus
gestalterischen oder pflegetechnischen Griinden (z.B. schmale Beeteinfassungen) sofern die Vegetation
in der Fldche deutlich iiberwiegt. Fldchige Befestigungen der Grundstiicksfreifléichen (z.B. Schotterfld-
chen mit und ohne Folie) sind unzuldssig.

Das Oberfldchenwasser von den befestigten Fldchen der Wohngebiete nérdlich der Planstrafie A ist in
dem dafiir ausgelegten Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 zu
sammeln, zuriickzuhalten und gedrosselt in den Jevenstedter Teichgraben abzufiihren. Verunreinigun-
gen des Vorfluters sind durch Vorschaltung einer Klérung zu vermeiden.

Das Oberfléichenwasser von den befestigten Fldchen der Wohngebiete siidlich der Planstrafie A ist auf
dem eigenen Grundstiick oberfldchlich zu versickern. Die dafiir erforderlichen Flédchen sind freizuhalten
und das Geldnde so zu profilieren, dass das Oberflichenwasser auf dem Grundstiick verbleibt und nicht
in Nachbarfldchen abfliefst. Bei der Geldndeprofilierung ist dafiir Sorge zu tragen, dass die notwendige
Uberdeckung des héchsten mittleren Grundwasserstandes von 1,00 m im Bereich von Versickerungs-
anlagen gewdhrleistet ist. Dafiir erforderliche Bodenauffiillungen sind vorzunehmen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2, 3, 5, und 6 (WA 2, 3, 5 und 6) sind die Ddcher der Hauptge-
bdude als Griinddcher mit lebenden Pflanzen zu errichten. Die lebende Vegetationsdecke der Griinbe-
dachung ist dauerhaft zu erhalten.

In allen Wohngebieten sind die Flichenbefestigungen fiir nicht liberdachte Stellplétzen und Nebenan-
lagen mit versickerungsoffenen Beldigen auszufiihren.

Fiir die AufSenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschliefSlich warm-
weifsem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Be-
leuchtung ist in méglichst geringer Héhe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.
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Zum Schutz des nordlich des Plangebietes bestehenden Knicks wird ein Knickschutzstreifen festgesetzt,
der zu einem naturnahen Saumstreifen hin zu entwickeln ist. Die Knickschutzstreifen sind in 6ffentli-
cher Hand zu belassen und zu den Baugrundstiicken hin einzufrieden. Hierdurch soll eine dauerhafte
Beeintrachtigung dieser Geholzstruktur durch eine intensive wohnbauliche Nutzung vermieden wer-
den und dem fiir Schleswig-Holstein typischen Landschaftselement als wertvoller Lebensraum heimi-
scher Tier- und Pflanzenarten gerecht werden. Hierzu gehoéren auch die Knickliberhalter, in dessen
Kronentraufbereich, wie auch im Kronentraufbereich von Baumen, die den Landschaftsraum und das
Ortsbild besonders pragen, keine Versiegelungen, Auf- und Abtragungen oder bauliche Anlagen den
Wurzelbereich schadigen dirfen, um einen dauerhaften Erhalt zu garantieren.

Humose Oberbdden sind als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wichtige Bestand-
teile des Naturhaushalts und bilden mit ihren natiirlichen Funktionen eigene Okosysteme, wobei sie
gleichzeitig grundlegende Leistungen fiir weitere Okosysteme erbringen. Bei einem Ersatz von humo-
sen Oberbéden durch Kies-, Splitt- und Schotterflachen kdnnen diese Funktionen nicht mehr in einem
vergleichbaren Umfang erbracht werden.

Pflanzen kénnen aufgrund des Vlieses und der Schotterflachen kaum bis gar nicht wachsen, sodass
besagte Flachen in Bezug auf ihre Biodiversitat meist arten- und individuenarm sind. Stein-, Schotter-
und Kiesflachen stellen einen Lebensraumverlust fiir Insekten dar, die wiederum eine Nahrungsbasis
flir Amphibien, Reptilien, Vogel und Kleinsauger sind.

Bezliglich des Klimaaspektes kommt hinzu, dass Kies-, Splitt- und Schotterflaichen im Sommer eher zu
einer zusatzlichen Erwarmung beitragen, statt temperaturausgleichend zu wirken. Zudem entspricht
eine gartnerische Gestaltung dem vorherrschenden Ortsbild.

Mit der Begriinung von Dachflachen werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensrdume insbesondere
fir Tiere wie Insekten, Vogelarten und Fledermausen in Baugebieten geschaffen. Ziel ist eine moglichst
grofRe Artenvielfalt. Dachbegriinungen mindern unerwiinschte Nebeneffekte von Flachdachern und
flach geneigten Dachern wie thermische Belastungen durch starke Aufheizung von Dachflachen. Sie
reduzieren die Reflektion, die Warmeentwicklung sowie Windverwirbelungen. Dies fiihrt zur Verbes-
serung des Kleinklimas durch die mit der Verdunstung einhergehende Kiihlung der Umgebung. Durch
diese Eigenschaften Gbernehmen sie klimatisch stabilisierende Funktionen fiir das ndhere Umfeld.
Temperaturextreme im Jahres- und Tagesverlauf werden gemildert. Die Pflanzen binden und filtern
Luftverunreinigungen und verbessern damit die Luftqualitat. In Abhdngigkeit von der Starke des Sub-
strataufbaus und seiner Speicherfahigkeit wird das Niederschlagswasser gespeichert. Dachbegriinung
ist heute ein wichtiges Steuerelement der Siedlungsentwasserung.

Mit Einflihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fiir Inne-
res, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und deren
Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberprift. Es wird angestrebt, die Abwei-
chungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden und
vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen
und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewdsser durch Regenwas-
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sereinleitungen zu vermindern. Um dem Erlass nachzukommen, erfolgt fiir die privaten Grundsticks-
flachen stidlich der Planstralie A die Festsetzung einer verbindlichen Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers.

Die Festsetzungen entsprechen zudem den Forderungen des § 1a BauGB, wonach mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Durch das 'Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschrif-
ten' wurde mit Artikel 1 - Anderung des Bundesnatur-schutzgesetzes - Nr. 13 der § 41a 'Schutz von
Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen' erganzt.

Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Straen und Wegen, AuRenbeleuchtungen bauli-
cher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch
und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind.

Auf die weiterfUihrenden Erlduterungen des Umweltberichtes wird ergdnzend verwiesen.

7.3 Anpflanzungen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fiir Be-
pflanzung

(89 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im Verlauf der PlanstrafSe A sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten im &ffent-
lichen StrafSenraum 18 Strafsenbdume zu pflanzen.

Im Verlauf der Planstrafien B, C und D ist die unten genannte Mindestanzahl von Strafsenbdumen zu
pflanzen. Die Baumstandorte kénnen hier nach den Erfordernissen fiir Grundstiickszufahrten und sons-
tige ErschlieSungsanlagen (z.B. Stellpldtze, StrafSenbeleuchtung) angeordnet werden.

PlanstrafSe B: mind. 8 StrafSenbdume;

Planstrafie C: mind. 12 Strafsenbdume;

PlanstrafSe D: mind. 4 Strafsenbdume

Pflanzqualitéiten: Solitdrhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm

Baumgruben: Volumen mind. 15 m?
Verfiillung mit Substrat gem. Anforderungen FLL-Richtlinie,
verdichtungsfihig fiir Uberbauung
Anfahrschutz

Baumscheiben: mind. 6 m? offen, wasserdurchldssig
Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehélzen, Wildstauden oder Grdsern

Fiir die Bepflanzung sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

Die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung
von Bdaumen fiihren zu einer Ein- sowie Durchgriinung des Plangebietes. Die im Straflenraum festge-
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setzten Baume haben dabei sowohl eine Durchgriinungs- als auch verkehrsberuhigende Funktion. Ge-
eignete Baumarten aus der StraRenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz garantieren,
dass dabei Baumarten angepflanzt werden, die auch unter Berlcksichtigung der Standortbedingungen
im stadtischen StraBenraum und im Hinblick auf den Klimawandel gute Wachstumsbedingungen und
Lebenserwartungen erlangen kénnen.

Auf die weiterfihrenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird ergdnzend verwiesen.

7.4 Mit Rechten zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht

Innerhalb des Plangebietes sind zwei mit Leitungsrechten [L] zu belastende Flachen zu Gunsten der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Hierbei handelt es sich um Bestandsleitungen, die bereits in-
nerhalb des Plangebietes verlaufen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Parkanlage” verlauft eine Leitung des Abwasserzweckverban-
des Wirtschaftsraumes Rendsburg, welche durch die Darstellung in ihrem Bestand gesichert und eine
mogliche Beeintrachtigung durch Bepflanzungen in diesem Bereich ausgeschlossen wird.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft innerhalb der privaten Griinflache ,Re-
tentionsflache” eine Versorgungsleitung, welche durch die Darstellung in ihrem Bestand ebenfalls ge-
sichert ist und eine mogliche Beeintrachtigung durch Bepflanzungen in diesem Bereich ausgeschlossen
wird. Im Zuge der ErschlieBungsplanung erfolgt eine geringfligige Verlegung der Bestandsleitung im
nordlichen Abschnitt, da ihr Verlauf gegenwartig zum Teil innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2
(WA 2) erfolgt und somit eine Einschrankung der baulichen Nutzung mit sich fihrt.

Zudem verlaufen im Bereich der StraRenverkehrsflache der PlanstraRe A eine Gasleitung, ein Regen-
wasserkanal sowie eine Niederspannungs- und Mittelspannungsleitung. Aufgrund der festgesetzten
StraRenverkehrsflache in diesem Bereich ist jedoch kein Leitungsrecht notwendig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb des nordlichen Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) erfolgt die Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Anlieger um die riickwarti-
gen Grundstilicke zu erschlieBen. Das festgesetzte Geh- Fahr und Leitungsrecht weist ausreichende
Breiten aus, um die erforderlichen Aufstellflachen fiir die Feuerwehr zu gewahrleisten, da die Baugren-
zen zum Teil Abstdande von mehr als 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen.

7.4.1 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde im Zuge der geplanten wohnbaulichen
Entwicklung eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro ALN Akustik Labor Nord GmbH er-
stellt.
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In den in der untenstehenden Abbildung 4 gekennzeichneten Bereichen sind keine liiftungstechnisch
notwendigen Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" Aus-
gabe Januar 2018 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnkiichen bzw. Biiro- und Unterrichtsrdume)
zuldssig.

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung von Gebduden die erforderlichen Schalldimm-MafSe
der Aufsenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach den in der untenstehenden Abbil-
dung 4 bezeichneten Aufsenlérmpegeln der DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen" Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldémm-MafSe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnis-
gabeverfahren nach den in der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”
Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgréfie zu erfolgen.

Von den in der untenstehenden Abbildung 4 dargestellten AufSenlérmegeln kann abgewichen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
ein geringerer mafigeblicher AufSenldrmpegel vorliegt als in der untenstehenden Abbildung 4 dokumen-
tierten Situation. Die Anforderungen an die Schalldimmung der Aufsenbauteile kénnen dann entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage fiir die Dimensionierung der Schalldimm-Mafse der AufSenbauteile bildet die Schallimmissi-
onsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vom 22.06.2023 (Gutachten 2377-01).

Innerhalb des in der untenstehenden Abbildung 4 gekennzeichneten Bereiches ist fiir Schlaf- und Kin-
derzimmer durch ein entsprechendes Liiftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicher zu
stellen. Entweder kann die Belliftung (iber eine schallabgewandte Fassade erfolgen an der die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind, oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei ge-
schlossenem Fenster liiftungstechnische MafSnahmen sichergestellt.
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Abbildung 10: Larmgutachten, Abbildung 4, Quelle: ALN Akustik Labor Nord GmbH

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichtigung der konkreten
Planung die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehr) eingehalten werden.

7.5 Eingriffsregelung
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Sind auf Grund einer Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz liber dessen Vermei-
dung, Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 des Bundesnatur-
schutzgesetz zu entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdaume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 sowie dessen Anlage und orientiert sich an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom
20.01.2017 im Rahmen des Umweltberichtes.

Die Sicherung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt Uber eine Zuordnungsfestsetzung gem.
§ 9 Abs. 1a BauGB.
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7.5.1 Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensationsmafinahme fiir die Eingriffe wurde ein Ausgleich von 26.196 m? ermittelt.

Innerhalb des Plangebietes wird ein Knicksaumstreifen angelegt. Die naturnahe Gestaltung der 6ffent-
lichen Griinfléiche ist anteilig auf den Ausgleichsbedarf anrechenbar:

Fldche fiir Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, i.e.
Knicksaumstreifen: 981 m?2 anrechenbar zu 100 % = 981 m?

Naturnahe Griinfldche: 1.630 m? anrechenbar zu 50 % = 815 m?

Als externe Kompensationsmafinahme wurde ein Ausgleich von 24.400 m? Fléche ermittelt.

Der erforderliche externe Ausgleich wird in dem Okokonto 'Bérm' (Aktenzeichen 661.4.3.008.2023.00
beim Kreis Schleswig-Flensburg), Flurstiicke 35/1 und 35/2, Flur 1, Gemarkung und Gemeinde Bérm,
nachgewiesen.

7.6  Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 LBO)

Um die Gestaltungsmoglichkeiten der zukUinftigen Bauherren nicht zu stark einzuschranken, dabei aber
ein geordnetes Bild des gesamten Wohngebietes zu wahren, werden in gewissem Umfang gestalteri-
sche Vorgaben gemacht.

Fassaden

Als Fassadenmaterial fiir Hauptgebdude sind ausschliefSlich Sichtmauerwerk und Putz sowie Fassaden
aus Holz oder in Holzoptik zuléssig. Holzblockbohlenhéuser sind im gesamten Geltungsbereich nicht
zuldissig. Fiir die Fassadenfldchen iiberdachter Stellplditze (sog. Carports) und der Nebenanlagen sowie
Wintergdrten sind auch andere Materialien zuldssig.

Fir die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung der Allgemeinen
Wohngebiete 1 bis 6 (WA 1 bis 6) optisch an die Wohnbebauung der umliegenden Bebauung auRerhalb
des Plangebietes anzupassen. Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien ist trotz einer gewissen
Gestaltungsfreiheit fur die Bauherren ein harmonisches Erscheinungsbild der Allgemeinen Wohnge-
biete 1 bis 6 (WA 1 bis 6) gewahrleistet. Durch die einheitlichen Materialien und eine strukturierte
Verwendung fligt sich die geplante Wohnbebauung in die Bestandsbebauung ein und erhalt das Bild
eines in sich geschlossenen und geordneten Quartiers.

Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig, da sie durch ihre besondere Ge-
staltung eine Fremdkorperwirkung innerhalb der Wohngebiete besitzen wiirden und sich nicht an die
angrenzende Wohnbebauung anpassen wirden.

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA 1 und 4) ist die Verwendung von matt gldnzenden
Dacheindeckungsmaterialien zuléissig. Die Verwendung von hochglénzenden Dacheindeckungsmateri-
alien ist nicht zuldssig (s. auch Ziff. 7.7 und 7.8).
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Es sind die Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit oder schwarz so-
wie begriinte Ddcher mit lebenden Pflanzen fiir das Hauptgebdude zuldssig (s. auch Ziff. 7.7 und 7.8).

Fiir die Dacheindeckung von Wintergdrten sind auch andere Materialien zuléissig.
Anlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie sind allgemein zuldssig.

Die Dacheindeckungen und -neigungen von Doppel- und Reihenhausscheiben sind einheitlich zu gestal-
ten.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese —im Gegensatz zu den Fas-
sadenflachen — trotz Eingriinungsmafinahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung, im-
mer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung wird zuguns-
ten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hochglanzende Dachziegel haben eine reflektie-
rende und somit stérende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das
Gesamtbild des Ortes. Als Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6kologischen Gedanken zusatz-
lich zu den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Griindacher zulassig. Fir Anlagen
flr Photovoltaik und Solarthermie werden im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte
Energiegewinnung zugelassen.

Die einheitliche Gestaltung der Dachneigung und des Materials einzelner Doppel- bzw. Reihenhaus-
scheiben gewahrleistet die Entwicklung eines stimmigen Ortsbhildes innerhalb des Plangebietes.

So wird den kiinftigen Bauherren Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung
eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

Stellplatze
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 6 (WA 1 bis 6) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellpldtze

herzustellen.

Durch eine verbindlich zu schaffende Zahl von privaten Stellplatzen, in Abhdngigkeit der von der Zahl
der Wohneinheiten, wird ein GibermaRiges Parken im StraRenraum verhindert, sodass dieser zuguns-
ten der Verkehrssicherheit Gbersichtlich bleibt. Zudem wird so sichergestellt, dass der 6ffentliche
Raum nicht mehr als nétig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird und somit fiir vielfaltige Nutzun-
gen offenbleibt. Die entsprechende Ausfiihrung hat zu Gunsten des Wasserhaushaltes innerhalb des
Plangebietes in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zu erfolgen (vgl. Flachen oder Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

8 VerkehrserschlieBung

Die kiinftige ErschlieBung des Plangebiets wird von den bestehenden Verkehrsflachen der Stralle
,Diekgraben” im Westen und Osten des Plangebietes tber die PlanstralRe A erfolgen. Im Osten des
Plangebietes schliel’t die Stralle ,Diekgraben” an die , Itzehoer Chaussee” und im Westen des Plange-
bietes an die ,,Schiilper Strae” an. Von der PlanstraRe A werden der nordliche und stidliche Bereich
des Plangebietes Uiber die Planstralen B und C, sowie die Querspange D, erschlossen. Auf die Ausfiih-
rung unter Ziff. 6.5 wird zur Vermeidung von Wiederholungen ergidnzend verwiesen.

40
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Diekgraben” der Gemeinde Jevenstedt

8.1 Verkehrsuntersuchung

Im Zuge der geplanten wohnbaulichen Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt die Errichtung
einer Verkehrsspange zwischen der Schiilper StraRe (K 43) und der ltzehoer Chaussee (K 27), welche
u.a. zur Entlastung des Ortskernes seitens der Gemeinde Jevenstedt angestrebt wird. Zur Ermittlung
der zu erwartenden Verkehre und der entsprechenden Auswirkungen wurde im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens eine Verkehrsuntersuchung erstellt, welche auch als Grundlage fiir die Schallimmissions-
prognose des Bebauungsplanes Nr. 15 herangezogen wurde.

Auszug Verkehrsuntersuchung

Die Gemeinde Jevenstedt stellt den Bebauungsplan Nr. 15 ,,Diekgraben” auf, um Planungsrecht fiir Ein-
zel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhéuser zu schaffen. Insgesamt sollen bis zu 185 Wohneinheiten
(Teilbereich 1 und 2) realisiert werden. Die geplante Wohnbebauung soll iiber die Strafie Diekgraben
an die Schiilper StrafSe (K 43) und an die Itzehoer Chaussee (K 27) angebunden werden.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung werden, aufbauend auf den vorhandenen Verkehrsbelastungen,
die zukiinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen im StrafSennetz ermittelt. Diese werden als Grund-
lage fiir ein Lérmgutachten benétigt. Insbesondere ist zu priifen, welches Verkehrsaufkommen die ge-
plante Strafsenverbindung zwischen Schiilper StrafSe und Itzehoer Chaussee (Diekgraben) zukiinftig auf-
nehmen wird und welche verkehrlichen Wirkungen auf den Ortskern zu erwarten sind.

Als Grundlage der Verkehrsuntersuchung sind im November 2022 Verkehrserhebungen auf der K 43
und an den drei Knotenpunkten Schiilper Strafse / DorfstrafSe, Itzehoer Chaussee (K 27) / Dorfstraf3e /
Schwaber StrafSe und Itzehoer Chaussee (K 27) / MeiereistrafSe durchgefiihrt worden.

Zusammenfassung und Schlussbemerkungen

Die Gemeinde Jevenstedt stellt den Bebauungsplan Nr. 15 ,Diekgraben” auf, um Planungsrecht fiir ein
Wohngebiet mit bis zu 185 Wohneinheiten zu schaffen. Die geplante Wohnbebauung soll (iber die
Strafle Diekgraben an die Schiilper StrafSe (K 43) und an die Itzehoer Chaussee (K 27) angebunden wer-
den.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung sind, aufbauend auf den vorhandenen Verkehrsbelastungen, die
zuktinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen im Straf8ennetz ermittelt worden.

Diese werden als Grundlage fiir ein Ldrmgutachten bendétigt. Dariiber hinaus war zu priifen, welche
verkehrlichen Wirkungen die geplante Strafsenverbindung zwischen Schiilper Strafie und Itzehoer
Chaussee haben wird.

Als Grundlage der Verkehrsuntersuchung sind im November 2022 Verkehrserhebungen auf der K 43
und an den drei Knotenpunkten Schiilper StrafSe / DorfstrafSe, Itzehoer Chaussee (K 27) / Dorfstrafle /
Schwaber Strafle und Itzehoer Chaussee (K 27) / MeiereistrafSe durchgefiihrt worden.

Als Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebiets wurde eine GréfSenordnung von rd. 950 Kfz-Fahr-
ten/24h ermittelt, die sich in Richtung Schiilper Strafse und Itzehoer Chaussee verteilen werden. Dar-
liber hinaus sind Verkehrsverlagerungen aus dem Ortskern auf die neue Strafsenverbindung zu erwar-
ten, die dadurch zwischen 500 und 950 Kfz/24h aufnehmen wird.

Die Entlastung des Ortskerns ist jedoch relativ gering, da starke Verkehrsbeziehungen mit der An-
schlussstelle Jevenstedt an der B 77 vorhanden sind. Die DorfstrafSe wird daher nur um rd. 5 % entlastet.
Itzehoer Chaussee und Schiilper Strafse werden dagegen bis zu 500 Kfz/24h zusdtzlich aufnehmen.
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Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Anschluss an den Bestand ist gegeben, da
die Verkehrsbelastung auf der Schiilper StralRe als gering einzustufen ist und auch lber die Itzehoer
Chaussee in Hohe Diekgraben nur rd. 3.000 Kfz/24h flieRen.

8.2 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fiir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqua-
litdt im Gebiet und kann die individuellen Mobilitatskosten der kiinftigen Bewohner senken.

Dartiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitit einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders dltere oder mobilitdtseingeschrankte Menschen sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die OPNV-Bedie-
nungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandortwahl.

Von der Einmindung der StralRenverkehrsflache in die StraRe ,Diekgraben” 6stlich des Plangebietes
betragt die Entfernung zu den nachsten Bushaltestellen ,Jevenstedt Bramkamper Weg“ ca. 400 m und
Jevenstedt Ort” jeweils ca. 500 m und von der Einmiindung der festgesetzten Strallenverkehrsflache
in die Strale , Diekgraben” westlich des Plangebietes betragt die Entfernung zu der nachsten Bushal-
testelle ca. 250 m.

9 Umweltbelange

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begrindung (Teil II) und wird vom Biiro Franke’s Landschaften und Objekte, LegienstraRRe 16,
24103 Kiel, bearbeitet.

9.1 Schallimmissionsprognose

Die Gemeinde Jevenstedt sieht im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 15 , Diekgraben” einen wohnbauli-
chen Liickenschluss am nordlichen Siedlungsrand des Gemeindegebietes vor.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes sowie zur Betrach-
tung moglicher Nutzungskonflikte gegenliber dem Bestand wurde im Zuge des geplanten Vorhabens
eine Schallimmissionsprognose durch das Gutachterbiiro ALN Akustik Labor Nord erstellt. Das vollstan-
dige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug Schallimmissionsprognose, , Kurze Zusammenfassung”

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens von Bebauungsplan Nr. 15 ,Diekgraben” der Gemeinde
Jevenstedt wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Es ist mit keiner Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 [1] bzw. Immissi-
onsrichtwert nach TA Lédrm [2] durch Gewerbeldrm zu rechnen. Es sind keine Einschrdnkungen durch
die heranriickende Bebauung fiir die bestehenden Gewerbebetriebe notwendig.

Aufgrund der prognostizierten Uberschreitungen der mafgeblichen Orientierungswerte nach DIN
18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV durch Verkehrsgeréuschimmissionen werden
fiir das Plangebiet Schallschutzmafnahmen vorgeschlagen.
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Die Gemeinde Jevenstedt lbernimmt die in der Schallimmissionsprognose aufgelisteten Textvor-
schlage als verbindlichen Bestandteil des Teil B-Textes des Bebauungsplanes Nr. 15, Diekgraben”, um
im Zuge der geplanten wohnbaulichen Entwicklung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb
des Plangebietes zu wahren.

9.1.1 Militarischer Flugplatz Schleswig-Holstein

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des militdrischen Flugplatzes Schleswig-Hohn
nach § 18 a LuftVG. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist daher durch den militdrischen Flugbetrieb
mit Larm- und Abgasemissionen zu rechnen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese
Emissionen beziehen, kénnen nicht anerkannt werden.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

Am nordwestlichen Plangebietsrand befindet sich ein Knick, der dem gesetzlichen Biotopschutz des §
30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG unterliegt.

Der Knick wird als nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung (ibernom-
men. Schutzobjekte umfassen den Knickwall inkl. eines 0,5 m breiten Knicksaums. Der Knick ist gem.
der Durchfiihrungsbestimmung zum Knickschutz zu pflegen.

11 Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Jevenstedt um einen Liickenschluss im Sied-
lungsgebiet handelt, sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen zum Teil vorhanden bzw.
die Flachen des Vorhabengebietes kénnen durch einen entsprechenden Ausbau an sie angeschlossen
werden.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zurzeit aus dem Netz der Stadtwerke Rendsburg
GmbH.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —im Rahmen
der jeweiligen Kapazitdten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt. Fiir eine ausreichende
Loschwasserversorgung sind 80 mm zu empfehlen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist sicherzustellen, dass die entsprechenden Unterflurhydranten
nicht auf den 6ffentlichen Parkplatzflachen vorgesehen werden.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung erfolgt die Prifung zum Anschluss des Plangebietes an eine Ver-
sorgung durch Fernwarme.

Fernmeldeversorgung

Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.
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Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde Jevenstedt geleitet.

Mit Schreiben vom 14.02.2022 wurde seitens des Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rends-
burg darauf hingewiesen, dass sich in der Planstrafse A (Diekgraben) ein SW-Kanal des AZV WR RD
befindet. Im westlichen Bereich bindet der SW-Kanal an die SW-Kanalisation in der Schiilper Strafie an,
im Ostlichen Bereich an die Itzehoer Chaussee. Der SW-Kanal PVC DN 150 bzw. Stz DN 200 ist ausrei-
chend dimensioniert. Das anfallende Schmutzwasser wird (iber die SW-Kandle in vorhandenen Abwas-
serpumpwerken gesammelt. Aufgrund der bereits jetzigen hohen Auslastung des PW Schule / Am Sport-
platz empfehlen wir die Anbindung des B-Plan-Gebietes an die SW-Kanalisation der Itzehoer Chaussee.
Das Abwasser wird aus diesem Einzugsbiet in dem PW Meiereistrafse gesammelt und bis zum HPW
Poststrafse geférdert. Das PW Meiereistrafse wurde 2018 saniert. Die Forderleistung ist ausreichend
bemessen.

Im Zuge der baulichen Entwicklung erfolgt der Liickenschluss des Regenwasserkanals innerhalb der
PlanstralRe A. Die entsprechenden Anschlusspunkte sind bislang in den StraSenabschnitten ,Diekgra-
ben” westlich und 6stlich des Plangebietes vorgestreckt.

Regenwasserbeseitigung

Die Versickerungsfahigkeit gemaR den ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung” ist im Plangebiet
eingeschrankt gegeben.

Seitens des Bliros Petersen & Partner wurde im Zuge des Bebauungsplane Nr. 15 ein Fachbeitrag zur
Oberflachenentwasserung unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten erstellt. Der vollstan-
dige Fachbeitrag liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug Fachbeitrag Oberflachenentwésserung

Die Niederschlagswasserentwdsserung im Plangebiet ist (iber 2 unterschiedliche Konzepte vorgesehen.
Der nérdliche Bereich soll iiber die Trennkanalisation entwdssern. Der siidliche Bereich soll das anfal-
lende Niederschlagswasser komplett versickern.

Das nérdliche Plangebiet (Teilbereich 2) wird zusammen mit der PlanstrafSe A an das vorhandene Rlick-
haltebecken angeschlossen. Dazu wird ein Regenwasser-kanal im &ffentlichen Strafsenraum vorgese-
hen. Der Verlauf und die Einbindung einer ggf. erforderlichen Niederschlagswasserbehandlung sind im
Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen und
festzulegen.

Im stidlichen Teilbereich 1 soll das anfallende Niederschlagswasser, sowohl von den Wohnbaufléchen,
als auch von den Verkehrsflidchen vollstidndig in den Untergrund versickert werden. Die Untergrundver-
hdltnisse weisen giinstige Durchldssigkeitsbeiwerte auf. Die gemessenen Grundwasserflurabstéinde
sind teilweise geringer als 1 m. Aus diesem Grund wird das Geldnde flichendeckend aufgehéht.
Dadurch kann der erforderliche Grundwasserflurabstand eingehalten werden. Es sind nur Oberfléichen-
versickerungen méglich. Die Ergebnisse der Baugrundsondierung sind in den Anlagen 4 und 5 darge-
stellt.

Durch die geplante Versickerung, in Verbindung mit weiteren wassersensiblen Mafsnahmen, wird die
Stérung des natiirlichen Wasserhaushalts reduziert.
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Millentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft des Kreises Rendsburg-Eckern-
forde sichergestellt. Sie erfolgt tiber die Straflde ,Diekgraben” und im weiteren Verlauf tiber die festge-
setzte StralRenverkehrsflache der PlanstraRen. Die an das Plangebiet anschlieRende Stralle ,Diekgra-
ben” sowie die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes weisen ausreichende Breiten fir ein 3-
achsiges Miillfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung eines Millsammelplatzes zum tempo-
raren Abstellen von MiillgefaRen, um die Abfélle der riickwartigen Grundstiicke in diesem Bereich un-
gehindert zu entsorgen.

Bodenschutz

Im Zuge der Mallnahmen sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7
Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

12 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Archédologie
Im Umfeld der Gberplanten Flache befinden sich Objekte der Archdologischen Landesaufnahme. Es

handelt sich hierbei u.a. um ein Graberfeld, mehrere Siedlungsspuren und um einen Teilbereich des
Ochsenweges. Bei der Gberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen
Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, ge-
setzlich geschiitzt.

Da zureichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal
eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG archdologische Untersuchungen erforderlich. Der Ver-
ursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhal-
tung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentli-
chung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Mit Schreiben vom 30.05.2022 wurde seitens des Archdologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
mitgeteilt, dass auf der Gberplanten Flache am 14.04.2022 in Absprache mit dem Planungstrédger Vor-
untersuchungen ohne Nachweis von relevanten archaologischen Befunden durchgefiihrt wurden. Sei-
tens des Archdologischen Landesamtes bestehen nunmehr keine Bedenken bezliglich der Planumset-
zung. Die Flachen sind zur Bebauung freigegeben.

Seitens des Fachdienstes Bauaufsicht und Denkmalschutz des Kreises Rendsburg-Eckernforde wurde
mit Schreiben vom 22.02.2022 mitgeteilt, dass es ist nicht erkennbar ist, dass in die Denkmallisten
eingetragene Kulturdenkmale oder archdologische Interessengebiete betroffen sind oder betroffen
sein konnten. Auch ist nicht erkennbar, dass Objekte, die das Landesamt fiir Denkmalpflege noch nicht
abschlieRend tberprift hat, betroffen sind oder betroffen sein konnten (Aktenstand Denkmalliste LfD
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und Liste , Objekte zur Kontrolle” des LfD: jeweils 03.02.2022). Denkmalpflegerische Bedenken beste-
hen folglich nicht.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmal sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffillige Bodenbereiche angetroffen werden (z. B. Plas-
tikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffélligkeiten), ist die untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend zu informieren.

Kampfmittel
Die Gemeinde Jevenstedt ist nicht in der Anlage der Kampfmittelverordnung aufgefiihrt. Zufallsfunde

von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu melden.
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1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht um-
zusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau)
und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung
einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umwelt-
bericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umwelt-
folgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) im
Januar 2022 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern auf-
gefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu au3ern. Die Ausarbei-
tung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem
Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu berucksichtigen. Der Umweltbericht wird
im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozes-
ses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fiur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschliel3lich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Bebauungsplan wird in zwei Abschnitten zeitlich versetzt realisiert. Im Umweltbericht
wird davon unabhangig das Gesamtvorhaben betrachtet.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) und wird zeitgleich
zu diesem erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach wer-
den die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die In-
halte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der Um-
weltentwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfihrung des Vorhabens) im Umweltbe-
richt den einzelnen Schutzgltern zugeordnet und dort zusammengefasst abgearbeitet
(Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
Gemal Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der ca. 6,89 ha grofte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 liegt im Norden des
Ortes Jevenstedt zwischen der Schiilper Strale (Kreisstrale K 43) und der ltzehoer
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Chaussee (Kreisstralle K 27). Er umfasst eine landwirtschaftliche Nutzflache, welche an
drei Seiten von den Siedlungsflachen der Ortslage eingefasst ist. Nach Nordwesten besteht
Anschluss an die umgebende Kulturlandschaft. Hier bildet der Teichgraben mit seinem
Uferstreifen die Grenze des Geltungsbereiches.

Die landwirtschaftliche Flache wird im Osten ausgehend von der Itzehoer Chaussee Uber
die Stichstral’e Diekgraben erschlossen. Im Westen gegeniberliegend endet ein weiterer
Teil der Strale Diekgraben mit Anschluss an die Schilper Stralle an der Plangebiets-
grenze.

Das Bebauungsplangebiet umfasst das Flurstiick 299 (Feb. 2024 geteilt in 894 und 895)
und einen Teil des Flursticks 288 der Flur 1, Gemarkung Jevenstedt.

A
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Abb. 1: Lageplan aus DA Nord (0.M.)

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch die Ausweisung von Wohnbauflachen die Errichtung
von Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern zu erméglichen. Die Erschliefsung soll von Wes-
ten und Osten Uber die Stral’e Diekgraben sowie neu anzulegende Planstral3en erfolgen.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet sowie Verkehrsflachen fir die Er-
schlielungsstrallen fest. Die Bauflachen werden in mehrere Baufelder unterteilt, um unter-
schiedliche Baudichten, Geschossigkeiten und Gebaudehdhen festzulegen. Es werden funf
unterschiedliche Bebauungstypen definiert. Der zentrale Bereich des Plangebietes, d.h. die
an die Haupterschlielung (PlanstralRe A, Diekgraben) direkt angrenzenden Baufelder sind
fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern vorgesehen. In diesen mit WA2 und WAS3 be-
zeichneten Baufeldern sind nur Einzelhduser in einer zwingend 2-geschossigen Bauweise
zulassig. Das einzelne Baufeld WA3 am &stlichen Rand unterscheidet sich lediglich durch
eine geringere Gebaudehohe von den Baufeldern WA2. Aulerhalb der vorgenannten Kern-
zone sollen Einzel-, Doppel- und Reihenhauser errichtet werden. In den mit WA1 und WA4
bezeichneten Baufeldern sind Einzel- und Doppelhauser, in den mit WA6 bezeichneten
Baufeldern Doppel- und Reihenhduser und in den mit WA5 bezeichneten Baufeldern nur
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Reihenhauser moglich. Wahrend in WA1, WA5 und WA6 Gebaude mit bis zu zwei Vollge-
schossen entstehen durfen, sind in WA4 am slUdwestlichen Rand des Plangebietes nur
eingeschossige Gebaude zulassig. Im gesamten Gebiet gilt eine offene Bauweise. Der B-
Plan setzt in den Baufeldern eine fur jedes Grundstlick geltende Grundflachenzahl (GRZ)
fest. Diese betragt fur die Bereiche mit Einzel- und Doppelhausbebauung 0,3, d.h. dass
30% des Grundstuickes mit Gebaude einschlieBlich Terrasse uberbaut werden durfen. Fir
Nebenanlagen, wie z.B. Wege und Garagen/ Stellplatze, ist gemaR LBO eine Uberschrei-
tung dieses Wertes um 50 % zulassig, so dass pro Einzel- und Doppelhausgrundstiick bis
zum Maximalwert von 45 % der Grundsticksflache weitere Flachen, versiegelt werden kén-
nen. Fir die Mehrfamilienhduser und die Reihenhausbebauung ist eine Uberbauung von
40% der Grundstiicksflache (GRZ 0,4) zulassig. Diese darf bis zu einer GRZ von 0,7 Uber-
schritten werden, womit in diesen Bereichen eine Gesamtversiegelung von 70% des Grund-
stlickes maoglich ist. Fur die Baufelder WA4 (Reihenhduser) sind die Flachen, innerhalb
derer im zulassigen Umfang Nebenanlagen errichtet werden dirfen, fir die Anlage von
Sammelstellplatzanlagen im Bebauungsplan graphisch dargestellt. Die Gebaudehdhen
sind als Maximalwerte Uber der Fahrbahn festgesetzt. Bemessungsgrundlage sind die im
B-Plan definierten Bezugshdhen der jeweils nachstgelegenen Stralle. Fiir die Einzel-, Dop-
pel- und Reihenhduser gelten Gebaudehbéhen zwischen 8,00 m und 9,50 m und fir die
Mehrfamilienhauser mehrheitlich von 10,50 m sowie im Einzelfall (WA5) von 9,00 m. Rege-
lungen zu den Dachformen werden nicht getroffen.

Die ErschlielRung des Plangebietes ist von zwei Seiten, ausgehend von der Schilper Stralle
im Westen und von der Itzehoer Chaussee im Osten vorgesehen. Dazu werden die vorhan-
denen Abschnitte der Stralle Diekgraben miteinander verbunden und zur Planstrale A aus-
gebaut. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt nérdlich und stidlich dieser Haupter-
schlieung Uber Ringstralen in geringerer Ausbaubreite mit der besonderen Zweckbestim-
mung als verkehrsberuhigter Bereich.

Im Nordosten des Plangebietes ist im Grenzverlauf eine oOffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage’ ausgewiesen, welche den angrenzend an den sidlichen
Teil des Geltungsbereiches bestehenden Griinzug einschlieBlich der Wegeverbindung
nach Norden fortsetzt und tber einen Fullweg an die geplante Ringerschlielfung des nérd-
lichen Plangebietes angebunden ist. Im sudlichen Teil des Plangebietes sind zur Regelung
der Entwasserung lineare private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache’
festgesetzt. Der im Suden des Plangebietes vorhandene Kinderspielplatz wird durch Aus-
weisung einer als Spielplatz gewidmeten 6ffentlichen Grinflache erweitert und an die Plan-
stra3e angebunden. Der im noérdlichen Grenzverlauf liegenden Knick ist nachrichtlich dar-
gestellt und durch eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft flankiert.

Differenzierte Beschreibungen der Planungsziele sind auf3erdem Teil | der Begriindung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
Gemaf Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
bertcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:
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1.21 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im europa-
ischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geéndert am 31.10.2014

Ziel fir alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes okologi-
sches Potential zu erreichen
Ausflihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtlinie
2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von nattrlichen Lebensrdumen sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere und

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten europaischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000
Ausflihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt geéndert am 04.01.2023
§1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, Berlicksichtigung 6ffentlicher
Belange

§1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Das BauGB bildet ergédnzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Baulandmobilisierungsgesetz in der Fassung vom 14.06.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am 04.05.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geénd. 27.09.2017
Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 08.04.2019

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Erscheinungen

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut Mensch,
2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft
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Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert
08.12.2022
§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt
§13 Erhebliche Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaRnahmen zu
kompensieren
§ 15 Verursacherpflichten, Unzul&ssigkeiten von Eingriffen
§39 Allgemeiner Artenschutz
§44 Besonderer Artenschutz
Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Strahlenschutzgesetz (StrISchG) in der Fassung vom 27.06.2017, zuletzt geéndert 25.02.2021

Teil 4, Kapitel 2 — Schutz vor Radon
§ 121  Festlegung von Gebieten
§ 123 Mallnahmen an Gebauden

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.1 Schutzgut Mensch

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert 04.12.2018

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schitzen

§78 Bauliche Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014, zuletzt gedndert 01.09.2020

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige Mallnahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.10 Schutzgut Kultur

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geandert 06.12.2022

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§ 11 Verfahren

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt geéndert
13.12.2018:

§9 Umwandlung von Wald
§24 Waldabstand
Nicht bertihrt

Gemeinsamer Einfihrungserlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ des Ministeriums fir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fur Inneres, landliche
Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (A-RW 1) in der Fassung vom 10.10.2019

Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Erlasses finden sich in den Kapiteln 2.1.6 Schutzgut Wasser
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
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Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® des Innenministeriums und des Ministeriums fiur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBRnahmen

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-

gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete / Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich und auf den direkt angrenzenden Flachen gibt es keine FFH-Gebiete
und keine Europaischen Vogelschutzgebiete.
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Abb. 2: Natura 2000-Gebiete Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Im Umfeld des Plangebietes liegen in dstlicher Richtung die beiden Teilflachen des FFH-
Gebietes ,Dinen bei Kattbek” (DE 1724-334) und in nordwestlicher Richtung das FFH-Ge-
biet ,Gehege Osterhamm-Elsdorf‘ (DE 1723-301) sowie im Suden die Teilflachen des Eu-
ropaischen Vogelschutzgebietes ,Staatsforsten Barlohe® (DE 1823-401). Der Abstand zwi-
schen den Dinen und dem Plangebiet betragt ca. 2,5 km bzw. 5 km. Die anderen Schutz-
gebiete liegen in mehr als 5 km Entfernung.
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Regionalplan des Planungsraumes Ill Schleswig-Holstein Mitte
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise PI6n u. Rendsburg-Eckernforde - 2020

Gemal derzeit noch geltendem Regionalplan liegt die Gemeinde Jevenstedt im Stadt- und
Umlandbereich der Stadt Rendsburg. Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als bedeu-
tende Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren sowie als Versorgungs- und Siedlungsschwer-
punkte in den landlichen Rdumen gestarkt und weiterentwickelt werden. Ein GroRteil des
Gemeindegebietes, einschliellich des Plangebietes, liegt innerhalb eines Gebietes mit be-
sonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz. Dies sind Vorbehaltsgebiete zur langfris-
tigen Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung und des Wasserhaushaltes, in denen
dem vorbeugenden Grundwasserschutz bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspru-
chen ein besonderes Gewicht zukommit.

Mit der Bereitstellung von Wohnbauflachen stehen die Ziele der Bauleitplanung den Zielen
des Regionalplanes hinsichtlich der Starkung von Siedlungsschwerpunkten in den Umland-
bereiche nicht entgegen. Eine besondere Gefahrdung des Grundwassers besteht durch
eine Wohnnutzung bei Bertlicksichtigung der wasserrechtlichen Rahmenregelungen nicht.

Die Neuaufstellung des Regionalplanes befindet sich derzeit im 6ffentlichen Beteiligungs-
verfahren. Im ausliegenden Entwurf sind die siedlungs- und raumstrukturellen Aussagen
zum Ort Jevenstedt unverandert. Die Ausdehnung des Vorbehaltsgebietes fir den Grund-
wasserschutz wurde reduziert, so dass das Plangebiet zukilinftig nicht mehr davon umfasst
ware.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Plon u. Rendsburg-Eckernférde - 2020

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) trifft im Kartenwerk fiir das Plangebiet und die direkt
angrenzenden Flachen keine Aussagen. Fur das weitere Umfeld existieren folgende Dar-
stellungen.
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Abb. 3: LRP - Karte 1 Abb. 4: LRP - Karte 2 Abb. 5: LRP - Karte 3

In Karte 1 ist das Gebiet Ostlich der Ortslage als Trinkwassergewinnungsgebiet gekenn-
zeichnet. Die im Slden des Ortes verlaufende Jevenau ist als ,VorrangflieRgewasser im
Rahmen der Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie’ gekennzeichnet und auRerdem
als ,Verbundachse‘ der ,Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems* eingestuft.

Karte 2 stellt das Ostliche Gemeindegebiet als ,Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine
Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet erflllt* dar. Unter dem Aspekt der histori-
schen Kulturlandschaften ist der Landschaftsausschnitt zwischen Jevenstedt und Wester-
ronfeld als ,Knicklandschaft’ gekennzeichnet.

In der Karte 3 sind Teile der Niederungen von Eider und Jevenau sowie das nérdlich von
Jevenstedt gelegen Stadtmoor unter dem Aspekt ,Klimaschutz’ als ,klimasensitiver Boden'
eingestuft. Geotope sind nachrichtlich dargestellit.

Die Ziele der Satzung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen.
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Gebietsentwicklungsplan fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, Fort-
schreibung 2023 — 2031

Anhand des ermittelten Wohnungsbedarfes im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
sind gemal Gebietsentwicklungsplanung fir die Gemeinde Jevenstedt in dem Zeitraum
von 2023 bis 2026 (1. Prioritatsstufe) 114 Wohneinheiten und von 2027 bis 2031 (2. Priori-
tatsstufe) 71 Wohneinheiten geplant. Die insgesamt 185 Wohneinheiten sollen gem. GEP
zu je 40 % in Einfamilienhdusern und in Mehrfamilienhausern und zu 20 % in Reihen- und
Doppelhausern verwirklicht werden. Der Bebauungsplan Nr. 15 bericksichtigt die Gesamt-
zahl sowie die Priorisierung. Die zeitliche Staffelung des Wohnungsneubaus wird dadurch
erreicht, dass zunachst nur der sidliche Teil des Geltungsbereiches bis einschlieRlich der
PlanstralRe A (Diekgraben) rechtsgtltig werden soll. Die Rechtskraft des nérdlichen Gel-
tungsbereiches wird 2027 angestrebt.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Jevenstedt

Der geltende Flachennutzungsplan in der Fassung der 4. Anderung aus dem Jahre 1997
stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflachen’ dar. Im Verlauf des Teichgrabens sowie in einer
Nord-Sid-Achse am 6stlichen Rand des Plangebietes sind ,Flachen flir MalRnahmen zum
Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ mit der Grundnutzung
,6ffentliche Grinflache' gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes.

Landschaftsplan der Gemeinde Jevenstedt (2001)

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Eignungsraum fiir die Ausweisung von Sied-

lungsflachen dar. Innerhalb dieser geplanten Siedlungsflachen ist die Herstellung von meh-
reren gliedernden innerdrtlichen Griinverbindungen unter Einbindung begrinter Platze vor-
gesehen. Es wird aulRerdem auf die Beachtung griinordnerischer Belange im Rahmen der
VXA Bebauung hingewiesen. Im Verlauf
' des Teichgrabens sowie in einer
Nord-Sud-Achse am  &stlichen
Rand des Plangebietes sind Fla-
chen fur MalRnahmen zum Erhalt,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit einer Bin-
dung fur Ausgleichsmallinahmen
dargestellt. Die 6stlich verlaufende
Itzehoer Chaussee ist als Uberortli-
cher Rad- und Wanderweg ge-
kennzeichnet.

Abb. 6: Auszug Landschaftsplan

Mit der Entwicklung eines Wohngebietes stehen die Ziele der Bauleitplanung den Zielen
des Landschaftsplanes im Grundsatz nicht entgegen. Die Flache fur MalRnahmen zum Er-
halt, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Verlauf des Teichgrabens
existiert und bleibt erhalten. Die in der Nord-Siid-Achse am &stlichen Rand des Plangebie-
tes dargestellte MaRnahmenflache wurde und wird in Form einer 6ffentlichen Grinflache
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mit Wegeverbindung realisiert. Der stdliche Abschnitt existiert bereits und wird im Rahmen
des Planvorhaben entsprechend nach Norden fortgesetzt. Die Herstellung weiterer glie-
dernder Grunverbindungen findet durch die Anlage von Retentionsflachen im Rahmen der
Entwéasserungsplanung sowie die geplante Spielplatzerweiterung Berticksichtigung.

Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Jevenstedt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 fasst das Plangebiet im Norden, Osten
und Suden ein. Er weist im Osten ein Mischgebiet und im Stden ein allgemeines Wohnge-
biet sowie Verkehrsflachen und die als Grinzug gestalteten 6ffentlichen Griunflachen aus.
Im Norden sind im Umfeld des Jevenstedter Teichgrabens Flachen fuir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und eine Knick-Neuan-
lage sowie die Flache fiir ein Regenklarbecken festgesetzt.

Abb. 7: Auszug B-Plan Nr. 13

In dem Griinzug (6ffentliche Grinflache) sind beiderseits des geplanten Weges flankie-
rende Gehdlzanpflanzungen vorgesehen. Die verbleibenden Grinflachen sind gemaf
textlichen Festsetzungen naturnah zu gestalten. Westlich und nérdlich an den vorgesehe-
nen Grinzug anschlieRend sind entlang der Geltungsbereichsgrenze auf den Privatgrund-
stiicken Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Im Mischgebiet
im Norden betragt die Breite des festgesetzten Gehdlzstreifens 6,00 m und im Wohngebiet
im Sudwesten 3,00 m.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Gemalf Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung
des Vorhabens werden eine Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens vorangestellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nahezu vollstandig landwirtschaftlich ge-
nutzt. Als Produktionsstandort dient er der Nahrungsmittel- oder Rohstoffversorgung sowie
der Existenzsicherung des wirtschaftenden Betriebes und seiner Mitarbeiter.

Die Flachen werden im Umweltportal landesweit berwertet mit einer geringen bis mittleren
und regional bewertet mit einer mittleren bis hohen Ertragsfahigkeit eingestuft.

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein kleiner Kinderspielplatz mit einer
Versorgungsfunktion fur die angrenzenden Wohngebiete sowie im Zusammenhang mit der
Nutzung des angrenzenden Griinzuges.

Aufder den im Rahmen einer ordnungsgemafien Landwirtschaft entstehenden und von der
Bevolkerung hinzunehmenden Staub-, Geruchs- und Gerduschentwicklungen aus der
Ackerbewirtschaftung entstehen im Geltungsbereich aktuell keine auf den Menschen ein-
wirkenden Emissionen. Die von den umliegenden Kreisstralten (K 27, K 43) ausgehenden
Larmemissionen wirken in das Plangebiet hinein.

Die Itzehoer Chaussee (K 27) hat als Kreisstral3e eine regionale Verbindungsfunktion. Sie
hat stdlich von Jevenstedt einen Anschluss an die BundesstralRe B 77 und bildet nach Nor-
den die Anbindung an Westerrdnfeld. Die Schulper StralRe (K 43) stellt die Verbindung zwi-
schen den Orten Jevenstedt und Schilp bei Rendsburg her.

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des militérischen Flugplatzes
Schleswig-Hohn nach § 18 a LuftVG.

Auf Grundlage einer EU-Richtlinie wurden im neuen Strahlenschutzgesetz Regelungen zur
Radonvorsorge erlassen. Radon ist ein naturliches radioaktives Edelgas, welches in hohe-
ren Konzentrationen gesundheitsgefahrdend sein kann. In den wissenschaftlich ermittelten
Radonvorsorgegebieten, in denen mit Uberschreitungen des Referenzwertes der Radon-
belastung in Innenrdumen zu rechnen ist, missen Vorsorgemal3nahmen beim Bau getrof-
fen werden. Das durchgeflihrte Untersuchungsprogramm hat ergeben, dass in Schleswig-
Holstein keine Radonvorsorgegebiete auszuweisen und keine groRflachigen Praventions-
maflinahmen zu ergreifen sind. Dennoch kann der Referenzwert an einzelnen Punkten
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uberschritten werden. Das Plangebiet liegt in einer Region mit hdheren durchschnittlichen
Radon-Konzentrationen in Wohnungen@.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wird die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebie-
tes fortgesetzt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist die geplante MaRRnahme fir das Schutzgut
Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes soll die Errichtung von Wohngebauden ermdglicht werden, um so der hohen Nach-
frage in der Gemeinde sowie dem Amtsbereich nachzukommen.

In dem Gebiet finden verschiedene Bebauungstypen Bericksichtigung. Neben den fir den
landlichen Raum typischen Einfamilien- und Doppelhdusern sollen auch Reihenhauser
sowie Mehrfamilienhduser errichtete werden, so dass ein breit gefachertes Angebot an
Wohnraum entsteht. Durch die Festsetzungen des B-Planes wird den verdichteteren
Bauformen (Reihen- und Mehrfamilienhduser) dabei ein dhnlich grofer Flachenumfang
eingerdaumt wie den Einfamilien- und Doppelhdusern. Das zugrundeliegende
Bebauungskonzept geht von der Realisierbarkeit von ca. 185 Wohneinheiten aus. Davon
konnen rund die Halfte auf Mehrfamilienhauser, rund ein Viertel auf Reihenhduser und das
verbleibende Viertel auf Einfamilien- und Doppelhauser entfallen, womit die verdichteteren
Wohnformen den gréReren Anteil der Wohneinheiten stellen. In Abhangigeit von Bauweise
und Grundstlickszuschnitt kbnnen sich auch leicht abweichende Zahlen ergeben. Fir die
Grundstlicke werden Mindestgroflen festgelegt, um die mdgliche Gebaudeanzahl zu
begrenzen. Diese betragt flr Einzelhausgrundtsticke 600 m?, flir Doppelhausgrundstiicke
350 m? sowie flr Reihenhauser 200 m2. Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten sowie die
Verteilung der Wohnformen bzw. Bauweisen entsprechen im Wesentlichen den Aussagen
der im Juli 2023 verdffentlichten Gebietsentwicklunglungsplanung zur Wohnbauent-
wicklung der Gemeinde Jevenstedt.

Die Etablierung einer neuen Kindertagesstatte innerhalb des Plangebietes ist aktuell nicht
konkret geplant, in einem allgemeinen Wohngebiet jedoch mdglich. Zur Bereitstellung einer
ausreichenden Betreuungsinfrastruktur fir die im Rahmen der Realisierung der Bauleitpla-
nung hinzuziehenden Familien plant die Gemeinde Jevenstedt zunachst eine Erweiterung
der im Ort bestehenden Kapazitaten.

Durch die Bauleitplanung fir bis zu 185 neue Wohneinheiten entsteht im Untersuchungs-
raum zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr. Zur Beurteilung der mdglichen Auswirkungen
auf die drtliche Verkehrssituation sowie als Grundlage fur ein L&rmgutachten wurde im Marz
2023 eine Verkehrsuntersuchung' durchgefiihrt. Diese ermittelt aufbauend auf den vorhan-
denen Verkehrsbelastungen die zukinftigen Verkehrsbelastungen im Stralennetz und
prift die verkehrlichen Auswirkungen auf den Ortskern. Die Untersuchungsergebnisse ba-
sieren auf aktuellen Verkehrserhebungen durch den Gutachter auf der K 43 und an den
relevanten Knotenpunkten im Verlauf der Kreisstralien.

Die héchste Verkehrsdichte wurde im Verlauf der Itzehoer Chaussee und der Meiereistralie
ermittelt. Die Knotenpunkte weisen alle ahnlich hohe Gesamtbelastungen auf. Da aufgrund
der Bevolkerungs- und Mobilitdtsentwicklung langfristig mit gleichbleibenden bzw. leicht
rucklaufigen Verkehrsbelastungen zu rechnen ist, ist flr die Prognose des zusatzlichen

a Quelle: Bundesamt fiir Strahlenschutz — Karte ,Durchschnittliche Radon-Konzentrationen in Wohnun-
gen (Stand 2006)
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Verkehrsaufkommens ausschlief3lich das Verkehrsaufkommen der geplanten Wohnbebau-
ung zu berlcksichtigen. Die Verkehrsprognose nutzt einschlagige Rechenverfahren unter
Berlicksichtigung der strukturellen Rahmenbedingungen. Danach werden fiir das Plange-

Plan-
gebiet

o

£

biet rd. 950 Kfz-Fahrten in 24 Stunden zuzuglich je rd. 90 Kfz-Fahrten in den morgendlichen

und nachmittaglichen Spitzenzeiten erwartet. Diese
wurden in das Verkehrsmodell, welches auf Daten-
basis der Verkehrszahlungen erstellt wurde, einge-
arbeitet. Eine Ubersicht zeigt die sich ergebenden
Belastungsdifferenzen zwischen dem erhobenen
Ist-Zustand und dem prognostizierten Planfall (Um-
setzung des B-Planes Nr. 15). Fur die betrachteten
Teilabschnitte der Itzehoer Chaussee und der
Schilper Strale ergeben sich Mehrbelastungen
zwischen 150 und 500 Kfz/24h Es wird damit ge-
rechnet, dass ca. % des vorhabenbedingten Ver-
kehrs in Richtung ltzehoer Chaussee flieRen wird.

Abb. 8: Untersuchte Knotenpunkte

® OpenStreetMap-Mitwirkende
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i
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Abb. 9: Belastungsdifferenzen zw. Planfall und Bestand (Auszug Verkehrsuntersuchung, Dr. Ing. Schubert)
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Die angegebene Verkehrszunahme entspricht auf der starker vorbelasteten Itzehoer
Chaussee (lIst: 2.500-2.800 Kfz/24h), je nach Abschnitt, 5 % bis 18 % und auf der weniger
befahrenen Schilper Strale (Ist: 950-1.850 Kfz/24h) 5 % bis 25 % des bisherigen Ver-
kehrsaufkommens. Die Dorfstral3e wird erwartungsgemaf’ durch die Verlagerung partieller
Verkehrsstrome in die Planstral3e (Diekgraben) um rd. 5 % entlastet. Das Gutachten um-
fasst keine Bewertung der erhobenen Daten hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Stra-
Rennetzes. Gemal Aussage des Gutachters ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit der
angrenzenden Stralen und der Knotenpunkte aufgrund der geringen Verkehrsbelastung
der Schulper Stral’e und der ltzehoer Chaussee in jedem Fall gegeben.

Das Plangebiet liegt zwischen den Kreisstralien K 27 und K 43. Im &stlich angrenzenden
Mischgebiet existieren gewerbliche Nutzungen. Die zu erwartenden Gerauscheinwirkun-
gen auf das Plangebiet durch den StralRenverkehr und den Gewerbebetrieb, sowie die
larmtechnischen Auswirkungen des Plangebietes auf die Umgebung durch den prognosti-
zierten Mehrverkehr und die vorhabenbedingten Strallenbaumalinahmen wurden im Rah-
men einer Schallimmissionsprognose? im Juni 2023 beurteilt. AuBer den fiir die Bauleitpla-
nung empfohlenen Orientierungswerten der DIN 18005 [1] wurden die Richtwerte der TA
Larm [2] und der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BiImSchV) angewandt. Die Ge-
rauschemissionen wurden unter Berlcksichtigung der Topgraphie, der verfligbaren sowie
der im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aktuell erhobenen Verkehrszahlen, der Sied-
lungs- und StralRenstruktur und der Geschwindigkeiten ermittelt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass schalltechnischen Auswirkungen des prog-
nostizierten vorhabenbezogenen Mehrverkehrs sich auf eine Pegelzunahme des Verkehrs-
larms an der benachbarten Bebauung um 1 dB beschranken werden und somit keine we-
sentliche Veranderung darstellen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die
gesundheitskritischen Schwellenwerte darstellen, werden in den umliegenden Siedlungs-
gebieten (Wohn- und Mischgebiete) weiterhin unterschritten, so dass die vorhabenbeding-
ten Auswirkungen auf das Umfeld als unerheblich eingestuft werden kénnen.

Die Einwirkungen durch Gewerbelarm auf das Bebauungsplangebiet wurden anhand einer
Ausbreitungsberechnung und Isophonendarstellung beurteilt. Dabei wurden pauschale An-
satze fur Schallleistungspegel zugrunde gelegt, welche aus der planungsrechtlichen Be-
standssituation abgeleitet sind. Es zeigt sich, dass sowohl die Immissionsrichtwerte der TA
Larm [2] als auch die Orientierungswerte der DIN 18005 [1], welche bei dem Umgang mit
Gerauscheinwirkungen im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind, im Tages-
oder Nachtzeitraum eingehalten werden. Beeintrachtigungen des Plangebietes durch Ge-
werbelarm sind somit nicht zu beflrchten. Die bestehenden Gewerbebetriebe liegen inner-
halb eines Mischgebietes, in dem Wohnnutzungen im Sinne des Schallschutzes zu bertck-
sichtigen sind. Bei einer bestimmungsgemalen Nutzung ist auf Grundlage der beurteilten
Daten nicht mit betrieblichen Einschrankungen durch das Heranricken der Wohnbebauung
an die Betriebsstandorte zu rechnen.

Hinsichtlich der Einwirkungen durch Verkehrslarm auf das Bebauungsplangebiet stellt das
Gutachten anhand einer Ausbreitungsberechnung und Isophonendarstellung dagegen fest,
dass sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 [1] als auch die Grenzwerte der 16.
BImSchV fir ein Wohngebiet im Nachtzeitraum (22 Uhr — 6 Uhr) in dem Nahbereich der
Planstrae A Uberschritten werden. Fur den Tageszeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) ergibt sich
in diesem Bereich ebenfalls eine Uberschreitung der Orientierungswerte, die Grenzwerte
werden jedoch eingehalten. Aus den Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 [1] ergibt sich die Notwendigkeit zur Umsetzung von Schallschutzmallnahmen. Ak-
tive Schallschutzmaflnahmen (z.B. Larmschutzwand) sind im Verlauf der Planstrale aus
stadtebaulicher Sicht nicht umsetzbar. In Frage kommen passive Schallschutzmaflinahmen
durch eine angepasste Grundrissorientierung mit |drmabgewandten Schlaf- und
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Aufenthaltsraumen, durch eine entsprechend schallddmmende Ausgestaltung der Aulen-
bauteile und durch schallabgewandte oder -ddammende Liftungskonzepte. Das Gutachten
gibt fur die Regelung Formulierungsvorschlage, welche in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eingeflossen sind. Bei Umsetzung der SchallschutzmaRnahmen kénnen im
Plangebiet hinsichtlich der Schallauswirkungen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet
werden.

Einwirkungen aus der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen gelten nicht als erheblich negative Beeintrachtigung.

In der Bauphase, wahrend der ErschlieRung des Gebietes und Errichtung der geplanten
Gebaude kann es lokal zu baubedingten Staub- und Larmbeeintrachtigungen kommen, die
mit dem Endausbau beendet sind. Der Straflenbau ist Bestandteil der schalltechnischen
Betrachtung (s.o.).

In der Betriebsphase handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine Wohnnutzung.
Die von einem Wohngebiet ausgehenden Emissionen wie Schall, Licht und Warme sowie
Ruckstande von Verbrennung (Motoren, Heizung u.a.) oder moglicher Schattenwurf kén-
nen als belastigend empfunden werden, gelten jedoch nicht als erhebliche Beeintrachti-

gung.

Die im Plangebiet erzeugten Abfélle beschranken sich auf den Hausmiill, welcher vom
Entsorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugefihrt wird.

Die Léschwasserversorgung soll Uber das Trinkwasserversorgungsnetz sichergestellt wer-
den. Fur eine ausreichende Ldschwasserversorgung sind die Trinkwasserquerschnitte im
neuen Wohngebiet ausreichend zu dimensionieren. Von der Feuerwehr Jevenstedt sind im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung 80 mm empfohlen worden.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
bei Beriicksichtigung der larmtechnischen Rahmenbedingungen auch aus der Umgebung
einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat
im Rahmen der friihzeitigen Beteilung darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage des
Plangebietes im Bereich des militarischen Flugplatzes Schleswig-Hohn mit Larm- und Ab-
gasemissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen ist und dass Beschwerden
und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden
kénnen.

Die tatsachliche Radonexposition kann nur durch individuelle Messungen ermittelt wer-
den. Das Land Schleswig-Holstein hat eine Radonberatungsstelle eingerichtet. Durch bau-
technische Mallnahmen am Gebaude kann die Radonbelastung in Innenrdumen reduziert
werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Uberwiegend positiv zu
bewerten. In einer Gemeinde werden Flachen flir ein breit gefachertes Angebot an
Wohnraum planungsrechtlich gesichert. Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte oder
auf das Plangebiet einwirkende erhebliche Emissionsbelastungen aus Verkehr und Ge-
werbe sind bei Umsetzung der vorgegebenen Schallschutzmalinahmen im Nahbereich der
PlanstralRe A nicht zu befirchten. Die verkehrliche Erschliefung und stérungsarme Anbin-
dung an den Uberregionalen Verkehr sind gegeben.
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2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Ar-
ten als besonders und streng geschutzt (§ 7 BNatSchG). Fur diese Arten gelten nach §°44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei den streng geschutzten Tierarten sowie den
europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem
Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschutz-
ten Arten betrachtet. Im Marz 2023 erfolgte zur Potenzialabschatzung eine orientierende
Begehung des Plangebietes® durch einen Biologen.

Der Geltungsbereich lasst sich in unterschiedliche Lebensraume einteilen: offenes Acker-
land, Geholzbestande, die ausschliellich lineare Randstrukturen bilden, und ruderale
Saumstrukturen sowie eine Grinflache (Kinderspielplatz).

Zum Erfassungszeitpunkt durch den Biologen wies das Plangebiet aufgrund einer Unter-
brechung der Bewirtschaftung einen Brachflachencharakter auf, aus dem sich ein mittel-
mafiges Potenzial als Brutgebiet fir Wiesenvogel ergab. Grundsatzlich unterliegt die Fla-
che konstant einer ackerbaulichen Nutzung, zuletzt als Maisacker. Die intensiv genutzten
Ackerflachen bieten in Abhangigkeit von der Nutzungsintensitat und den angebauten Feld-
frichten nur bedingt Potenzial fiir geschiitzte Vogelarten aus der Gruppe der Offenlandar-
ten. Neben der Stérungsintensitat der Ackerbewirtschaftung beeintrachtigen auch die
Randeinfliisse aus den angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen das Lebensraumpo-
tenzial als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir Bodenbriter.

Fir den umliegenden Gebaudebestand ist mit dem Vorkommen von Gebaudebritern wie
Schwalben und Haussperling zu rechnen.

Die vorhandenen Geholzstrukturen im Grenzverlauf sowie am benachbarten Ruckhaltebe-
cken bieten Potenzial fir das Vorkommen geschutzter Vogelarten aus der Gruppe der Ge-
blschbriter. Aufgrund der Stérungsintensitat innerhalb des Siedlungsraumes sind jedoch
nur weit verbreitete, stérungstolerante Arten zu erwarten. Die linearen Gehdlzstrukturen
kdnnen aulRerdem Fledermausarten als Leitlinien fir die Jagd dienen. Ein Potenzial fir Fle-
dermausquartiere besteht innerhalb des Plangebietes nicht. Es kann den Fledermausen
der naheren Umgebung als Nahrungshabitat dienen. Aufgrund der konventionellen
Ackernutzung und damit verbundenen Insektenarmut kommt dem Gebiet jedoch keine her-
ausgehobene Bedeutung als Nahrungshabitat zu.

Im Umfeld des Plangebietes liegen mehrere Gewasser. Es handelt sich um den Teichgra-
ben sowie zwei Regenruckhaltebecken nordwestlich des Plangebietes. Wahrend der Teich-
graben und das weiter entfernte Rlickhaltebecken eine strukturreiche Auspragung mit Le-
bensraumpotenzial fir Amphibien aufweisen, zeigt das direkt benachbarte Rickhaltebe-
cken wenig Struktur- und Artenvielfalt. In dem zum Erfassungszeitpunkt vorliegenden
Brachzustand des Plangebietes wiesen Randbereiche der Flache einen Feuchtwiesencha-
rakter auf, mit dem ein Potenzial als Landlebensraum fiir Amphibienarten verbunden ware.
Mit der Fortsetzung der ordnungsgemafien ackerbaulichen Nutzung des Plangebietes ha-
ben diese temporaren Lebensraumstrukturen jedoch nicht fortbestanden, so dass nicht von
einem Lebensraumpotenzial fir Amphibien auszugehen ist.
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Ein Potenzial fur weitere artenschutzrechtlich geschiitzte Tierarten (weitere Saugetierarten,
Rastvogel, Reptilien, Fische, Kéafer, Libellen, Schmetterlinge und Weichtiere) gibt es im
Plangebiet aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen nicht.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der po-
tenziell vorkommenden Arten uneingeschrankt erhalten. Die Intensitat der landwirtschaftli-
chen Nutzung sowie der umliegenden Nutzungen waren weiterhin limitierende Faktoren fur
die Ansiedlung geschutzter Arten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Relevante Verbotstatbestande kénnen fiir die vom Vorhaben betroffenen bzw. potenziell
betroffenen Arten durch Eingriffe in die Gehdlzbestéande, durch die Beeintrachtigung der
Okologischen Funktion der Gehdlze und durch Bauarbeiten auf den Ackerflachen eintreten,
wenn dabei Individuen oder Entwicklungsstadien getdtet oder Fortpflanzungsstatten zer-
stért werden, oder wenn Arten aufgrund der Stérwirkung das Vorhabengebiet verlassen
und dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird.

Der vorhandene Knick und die randlichen Gehélzbestdande werden von direkten Eingriffen
freigehalten. Es sind lediglich Pflegeeingriffe in Gehoélzbestand auf dem Spielplatz geplant.
Es geht somit nur in sehr geringem Flachenumfang Lebensraum durch Gehdlzriickschnitt
verloren. Bei den potenziell betroffenen europaischen Vogelarten aus der Gruppe der Ge-
blschbriter handelt es sich um weit verbreitete, ungefahrdete Arten. Die Ackerflache wird
im Geltungsbereich als Lebensraum dauerhaft verloren gehen. Die Wahrscheinlichkeit der
Betroffenheit von Bodenbritern ist aufgrund der intensiven Ackernutzung sowie der in-
nerodrtlichen Lage der Flache und der damit bestehenden Stérungen durch Randeinflisse
jedoch sehr gering. Das Toétungsrisiko bei Gehdlzriickschnitt und Baufeldrdumung kann
durch eine Bauzeitenregelung (Ausschluss der Brutzeiten) vermieden werden. Relevante
Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Stérungen kénnen aufgrund der bestehenden
Vorbelastung der potenziellen Lebensraume ausgeschlossen werden. Die Okologische
Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang vollstandig
erhalten, da keine besonders hervorgehobenen Habitate von dem Eingriff betroffen und
Ausweichquartiere im Umfeld vorhanden sind. Die potenziell im Umfeld vorkommenden
Gebaudebriter weisen eine hohe Stérungstoleranz auf, so dass nicht mit Konflikten zu
rechnen ist. Es treten fur die Artengruppe der Brutvégel somit bei Einhaltung der Bau-
zeitenregelungen keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind nicht durch das Vorhaben betrof-
fen. Die Gehdlzstrukturen mit Leitlinienfunktion bleiben erhalten. Hinsichtlich der Funktion
als Nahrungshabitat stehen im Umfeld &hnlich wertige Flachen in ausreichendem Umfang
als Ausweichhabitate zur Verfigung. Die 6kologische Funktionalitat bleibt im raumlichen
Zusammenhang erhalten. Relevante Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte Stérun-
gen kdnnen ausgeschlossen werden. Es treten flr die Artengruppe der Fledermause somit
keine Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Das Planungsgebiet hat Uiberwiegend eine allgemeine und im Bereich der Gehdlz- und
Saumstrukturen eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Die Gehdlzstrukturen
werden erhalten. Bei Berucksichtigung von Bauzeitenregelungen fur Eingriffe in den Ge-
hélzbestand und fiir die Baufeldrdumung tritt kein Verstol3 gegen § 44(1) BNatSchG ein.
Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs fur das Schutzgut Tiere
als gering eingestuft werden.
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Artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Frahjahr 2021 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen
Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen diffe-
renzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzen-
arten. Die hierzu zahlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefuhrt. Vor diesem Hintergrund wird der Gel-
tungsbereich hinsichtlich mdglicher Vorkommen von geschitzten Arten betrachtet.

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich im Wesentlichen um eine konventionell
bewirtschaftete Ackerflache. Ein kleiner Teilbereich im Siiden ist als Kinderspielplatz ange-
legt. Im Westen schlieRen sich Wohnbauflachen und ein Regenrtickhaltebecken, im Suden
Wohnbauflachen und eine o6ffentliche Griinflache und im Osten Wohnbau- und Gewerbe-
flachen sowie eine 6ffentliche Grinflache an das Plangebiet an. Entlang der im Siidosten
angrenzenden Grunflachen, die in der Funktion eines Griinzuges eine durchgehende
Wegeverbindung umfassen, wird der Geltungsbereich durch lineare Geholzstrukturen ein-
gefasst. Im Nordwesten bildet ein Knick die Geltungsbereichsgrenze. Bei den daran an-
schlielRenden Flachen im Umfeld des Teichgrabens handelt es sich um Naturschutzflachen,
fur die eine rechtliche Bindung als Ausgleichsflache besteht. Es sind Gras- und Stauden-
fluren entwickelt.

Alle vorhandenen, das Plangebiet einfassenden Gehdlzstrukturen sind formal nicht dem
Geltungsbereich, sondern den angrenzenden Flurstlicken zugeordnet. Real gibt es stellen-
weise Flachenlberschneidungen.

Der Knick im Verlauf der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist als Ausgleichsmalinahme,
z.T. (150 m) fir die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,An der
Itzehoer Chaussee” erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft, angelegt worden. Er befin-
det sich im 6stlichen Abschnitt auRerhalb und im westlichen Abschnitt innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Der weitgehend stabile Knickwall weist nur einen sparlichen Gehdlzbe-
wuchs aus knicktypischen Gehdlzarten auf. Bei dem Knick handelt es sich um ein gesetzlich
geschitztes Biotop gemal § 21 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Als weitere Aus-
gleichsmalinahme fiir den B-Plan Nr. 13 wurde der nordwestlich verlaufende Teichgraben
mit den angrenzenden Flachen im Sinne einer Renaturierung durch biotopgestaltende
Maflnahmen aufgewertet und der Eigenentwicklung Uberlassen.

Die im Sudosten an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen des bestehen-
den Griinzuges, einschlieBlich des Kinderspielplatzes, weisen entsprechend der Festset-
zung im B-Plan Nr. 13 im Grenzverlauf flankierende Gehdlzbestande auf. Es handelt sich
um freiwachsende, gut entwickelte Geholzstreifen mit eingestreuten Einzelbdumen. Sie set-
zen sich im Wesentlichen aus heimischen Laubgehélzen zusammen und bilden in diesem
Bereich die Einfassung des Plangebietes. Die Gehdlzbestande liegen hauptsachlich inner-
halb des Griinzuges, erstrecken sich stellenweise aber auch in den Geltungsbereich hinein.
Im stdwestlichen und norddstlichen Grenzverlauf setzt der B-Plan Nr. 13 auf den Privat-
grundstticken Flachen fir die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern fest. Die Festset-
zung wurde von den Grundstlickseigentimern in unterschiedlicher Form durch geschnit-
tene oder freiwachsende Hecken oder nur einzelne Gehdlze umgesetzt. Flr den westlichen
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Grenzverlauf existieren in den angrenzenden Bebauungsplanen (Nr. 10 und Nr. 12) keine
Festsetzungen zu Anpflanzungen. Hier grenzen Gartenflachen mit und ohne randliche Ein-
fassung an das Plangebiet an.

In der nordwestlichen Ecke des Gebietes grenzt ein Regenklarbecken an den Geltungsbe-
reich an. Der B-Plan Nr. 13 weist hier eine Flache fiir Versorgungsanlagen aus und macht
Vorgaben zur Gestaltung des Beckens und zur Bepflanzung der Flache. Die vorgesehene
randliche Eingriinung der Flache durch Gehdlzpflanzungen existiert nicht. Im Bereich der
Wasserflache ist jedoch Gehdlzbewuchs vorhanden. Die steilen Uferbéschungen sind we-
nig und in artenarmer Zusammensetzung bewachsen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wird die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebie-
tes fortgesetzt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der baulichen Erschlielung des Plangebietes ist der Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache, welche insgesamt als Ackerland bewirtschaftet wird und lediglich kleinflachig
ruderale Randstreifen aufweist, verbunden. Dauerhafte Vegetationsbestande sind nicht
bzw. in geringem Malfe durch Pflegemalinahmen von Eingriffen betroffen.

Das Vorkommen bestandsbedrohter und gefahrdeter Pflanzenarten gemafls Anhang der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 ist aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung des Plangebietes nicht zu erwarten, so dass eine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit flr das Schutzgut Pflanzen auszuschlie3en ist.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden und indi-
rekt durch die Planung betroffen. Es handelt sich dabei um einen Knick im nérdlichen
Grenzverlauf.

Es ist vorgesehen, den teils innerhalb und teils aul3erhalb des Geltungsbereiches liegenden
Knick zu erhalten und durch Festsetzung eines Knicksaumstreifens, welcher von jeglicher
Nutzung freizuhalten ist, vor Beeintrachtigungen zu schitzen, um den Fortbestand des
Knickbiotopes zu gewabhrleisten. Der definierte Knicksaumstreifen, welcher als Flache flr
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus-
gewiesen wird, hat innerhalb des Geltungsbereiches eine variierende Breite. Bezogen auf
die Lage des Knicks ergibt sich dadurch ein durchgehend 5,00 m breiter Knicksaum, wel-
cher im Eigentum der Gemeinde verbleibt und einheitlich nach naturschutzfachlichen Vor-
gaben gepflegt wird. Der kommunalisierte Saumstreifen wird durch einen Zaun vor
Fremdnutzung gesichert.

In den an den Knick angrenzenden Baufeldern werden Gebaudehdhen zwischen 9,00 m
und 9,50 m sowie in einem Einzelfall von 10,50 m zugelassen. Die Baugrenze halt einen
Abstand von 6,00 m zur MaRnahmenflache (Knicksaumstreifen) ein. Insgesamt verbleibt
somit ein Freiraum von 11,00 m zwischen dem Knick und den geplanten Gebauden, womit
die Breite des Abstandstreifens der maximalen Gebaudehohe entspricht bzw. diese Uber-
schreitet. Damit wird ein ausreichender Entwicklungsraum fir die Knickgehoélze und der
Erhalt des Knicks als gesetzlich geschltztes Biotop gewahrsleistet.

Der Geholzbestand, welcher den bestehenden Spielplatz einfasst und bei Umsetzung der
Planung im Zentrum der erweiterten Spielplatzflache liegen wird, soll in wesentlichen Teilen
erhalten bleiben und durch einen Pflegeiengriff in die Spielplatzgestaltung integriert werden,
auch um den Wert schattenspendender Baume fir die Aufenthaltsqualitat zu nutzen. In
Abhangigkeit von der Spielplatzgestaltung und notwendigen Geldndeveranderungen sind
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unterschiedliche Erhaltungsumfange vorstellbar. Bei Schaffung unterschiedlicher Spielbe-
reiche konnte der Gehdlzstreifen diese Bereiche gliedern und nur fur ein oder zwei Durch-
gange geodffnet werden. Bei Zusammenfiihrung der Spielflachen konnten weitreichendere
Durchblicke und Durchgange geschaffen und nur Abschnitte des Streifens als Gehdlzgrup-
pen erhalten werden. Bei umfangreicheren Gelandeveranderungen sind ggf. nur einzelne
Geholze als Solitare herauszupflegen.

Der angrenzend an das sudostliche Plangebiet bestehende Griinzug wird im Rahmen der
vorliegenden Planung nach Norden fortgesetzt. Der Bebauungsplan weist dafir nordlich
der Stralle Diekgraben eine 6ffentliche Grunflache aus. Die Ausgestaltung der Grunflache
erfolgt in Anlehnung an die Vorgaben des B-Planes Nr. 13 fir den bestehenden Abschnitt.
Die geplante Wegeverbindung wir beiderseits von Gehdlzanpflanzungen gesdumt. An der
westlichen Seite wird ein geschlossener Gehdlzsaum zur Abgrenzung gegenlber der ge-
planten Bebauung vorgesehen. An der dstlichen Seite sind im Grundsatz lockere Geholz-
gruppen zur Akzentuierung ausreichend, da der angrenzende B-Plan Nr. 13 hier bereits
einen 6,00 m breiten Gehélzstreifen auf den Grundstlicken des Mischgebietes vorsieht. Es
ist jedoch darauf hinzuweisen, dass im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 ein Umset-
zungsdefizit besteht und z.T. bislang keine Gehdlzanpflanzungen erfolgt sind, so dass real
in Abschnitten ein offener Grenzverlauf vorliegt. Die Freiflachen des Griinzuges sind natur-
nah zu gestalten. D.h. gemaR Bestandssituation, dass die Gehdlzanpflanzungen als frei-
wachsende, bunte Hecken und die Saumbereiche als extensiv gepflegte Wiesenflachen zu
entwickeln sind. Innerhalb der Gehélzstreifen sollen mehrere Laubbdume als Uberhalter
entwickelt werden. Um die unbeeintrachtigte Entwicklung und den Fortbestand der vorhan-
denen und geplanten Gehdlzbestande im Griinzug zu gewahrleisten, wird ein Mindestab-
stand der Baugrenze von 5,00 m zum Griinzug eingehalten.

Im Verlauf der PlanstralRen ist die Neuanpflanzung von mind. 42 StraBenbadumen festge-
setzt. Flr die PlanstralRe A (Diekgraben) werden die vorgesehenen Baumstandorte definiert
und im Bebauungsplan dargestellt. Fir die anderen Planstralen wird eine Mindestanzahl
anzupflanzender Stralkenbaume im Teil B des B-Planes textlich festgesetzt, jedoch nicht in
der Zeichnung (Teil A) dargestellt, um die Platzierung der Baume fir die Abstimmung mit
den Grundstlickszufahrten und sonstigen ErschlieBungsanlagen (z.B. Stellplatze, Stral3en-
beleuchtung) variabel zu halten. Es ist dabei zu bedenken, dass die Planung der Baum-
standorte friihzeitig erfolgen muss, da die mit durchwurzelbarem Substrat zu verfiillenden
Baumgruben bereits im Rahmen des Strallenbaus vorzusehen sind.

Eine mdgliche Verteilung der textlich festgesetzten Baume ist im Entwurf des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages exemplarisch dargestellt.

Das Entwasserungskonzept des Bebauungsplanes sieht im sidlichen Teil des Plangebie-
tes Retentionsraume flr Starkregenereignisse vor. Die einbezogenen Flachen werden be-
grunt und dauerhaft freigehalten. In Abhangigkeit von der Pflegeintensitat kénnen sich in
diesen Bereichen ggf. artenreichere Gras- und Ruderalfluren entwickeln. Baumpflanzungen
sind innerhalb der Retentionsflachen bei standortgerechter Artenauswahl méglich und mit
der Funktion der Flachen im Rahmen des Entwasserungskonzeptes vereinbar. Die Durch-
grinung des Gebietes kann auf diese Weise weiter verbessert werden. Eine Festsetzung
von Baumanpflanzungen in den Retentionsflachen erfolgt im Bebauungsplan jedoch nicht.
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Hinweis:

Bei der nachtréglichen Herstellung der Baumgruben in der ferti-
gen Stralle miissen verbaute Materialen wieder aufgenommen
und ausgetauscht werden, so dass mit einem héheren Material-,
Zeit- und Kostenaufwand zu rechnen ist. Hinzu kommt die
Schwierigkeit, dass die Baumgrube zur Erreichung des erforderli-
chen Volumens im unterirdischen Teil je nach Dimensionierung
1 der offenen Baumscheibe ggf. eine gré3ere Fldche oder einen an-
[ deren Zuschnitt als die Offnung im StraBenbelag einnehmen
| muss, was nachtraglich kaum realisierbar ist.

I Bei einer zwischen den Stral3enseiten versetzten Anordnung der
I Baumstandorte ist auBerdem zu bedenken, dass im Strallenquer-
| schnitt ausreichend Raum fiir alle Ver- und Entsorgungsleitungen
» zur Verfligung steht und es im Rahmen der Leitungsverlegung
nicht zu Konflikten mit den Baumgruben kommt.

: it Abb. 10: Potenz. Abweichung der Pflanzgrubengré3e/-form von der
o Panzgiube min 15 m* BaumscheibengréBe/-form

*dthwrze!hm

\fﬁ{ fwﬂ

;3.?5 Loy ”“"i

Die Sicherung des Knicks durch einen extensiv gepflegten Saumstreifen, die Anlage einer
naturnah gestalteten Grinflache sowie die Anpflanzung von Laubbdumen im Stralenraum
kénnen zum Erhalt der biologischen Vielfalt im Untersuchungsgebiet beitragen.

Das Vorhaben hat mit der Inanspruchnahme einer Ackerflache geringe Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanze. Bei Sicherung des vorhandenen Knicks und partiellem Erhalt des
Gehodlzbestandes auf dem Spielplatz sind die Auswirkungen als wenig erheblich einzustu-
fen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GrolRe des Geltungsbereiches: ca. 69.260 m?
Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker): ca. 67.420 m?
Landwirtschaftliche Nutzflache (als Gartenflache mit Schuppen genutzt): ca. 1.000 m?
Knick- und Geholzflachen: ca. 500 m?
Kinderspielplatz: ca. 340 m?

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wirden die vorhandenen Flachennutzungen beibe-
halten werden.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 69.260 m?
Flache fur Wohnbauentwicklung: ca. 49.980 m?
Verkehrsflachen: ca. 11.830 m?
Griunflachen: ca. 6.470 m?

Offentliche Griinflache (Griinzug): ca. 1.630 m?
Offentliche Griinflache (Spielplatz): ca. 1.200 m?
Private Grlnflache (Retention): ca. 3.340 m?
Private Grlnflache (Abstandsgriin): ca. 300 m?

Knick mit Saumstreifen: ca. 980 m?

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Plangebiet die Umnutzung einer land-
wirtschaftlichen Nutzflache zu Wohnbauflachen moglich. Ca. 6,9 ha landwirtschaftliche
Nutzflache werden fir die Entwicklung von rund 5 ha Wohnbauflache beansprucht. Der
Anteil der Flachenversiegelung wird bei Einhaltung der Vorgaben innerhalb des Wohnbau-
gebiets bei 60 % bis 70 % zuzlglich ca. 1,2 ha fur die geplanten Verkehrsflachen liegen.
Fur die Anlagen zur Regenwasserriickhaltung werden rund 0,3 ha der landwirtschaftlichen
Flachennutzung entzogen.

Fir das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Inanspruchnahme von rund
6,9 ha landwirtschaftlicher Nutzflache fir eine Wohnbauentwicklung aus. Da es sich um
eine Siedlungsarrondierung handelt, besteht eine mittlere Erheblichkeit.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemal Bodenkarte (M 1:25.000) handelt es sich im Plangebiet gréftenteils um die Boden-
form Gley-Podsol, einen Boden aus Sand (Flugsand bis Geschiebedecksand oder Talsand,
z.T. Uber Sandersand) mit Grundwasserstanden, die zeitweilig weniger als 0,80 m unter
Flur liegen. Die nérdlich angrenzende Niederung des Teichgrabens weist Niedermoor- und
Gleybdden auf, welche sich in den Randbereich des Plangebietes hinein erstrecken. Im
Umfeld des vorhandenen
Ruckhaltebeckens im Westen
steht podsolierter Gley aus
] Talsand, z.T. Sandersand mit

o\ Grundwasserstanden, die
S~ zeitweilig weniger als 0,40 m
’ [N unter Flur liegen, an. Ostlich

\ . .
\l davon liegt Niedermoor aus
]

Niedermoortorf Uber Talsand
X ety vor. Hier liegt der Grundwas-

S p® |5 08§ serstand zeitweilig an der
! | Oberflache.

.- Jevenstedt = | Abb. 11: Auszug Bodenkarte
& 1:25.000 (Quelle: Umweltportal SH)
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Diese Grobdaten wurden im Februar 2021 durch eine Baugrunduntersuchung* spezifiziert.
Dafir wurden 2020 verteilt iber das Plangebiet 14 Kleinrammbohrungen bis in eine Tiefe
von max. 6,00 m durchgefuhrt. Unter einer 0,30 m bis 0,65 m starke Auflage von Oberbo-
den sind Sande in Schichtstarken zwischen 0,75 und 3,40 m anzutreffen, welche wiederum
von Geschiebelehm und/ oder Geschiebemergel unterlagert sind. Die Sande werden Uber-
wiegend als schluffige Fein- und Mittelsande mit unterschiedlich hohen Schluff- und Grob-
sandanteilen in locker-mitteldichter und mitteldichter Lagerung angesprochen und als gut
tragfahig eingestuft. Die Geschiebebdden liegen Uberwiegend in steifer Konsistenz vor und
werden als ausreichend scherfest und tragfahig eingestuft. Nur im Falle des direkten An-
schnitts durch Gebaudegrindungen sind sie lokal auszutauschen. Oberbdden sind als
Grundungstrager grundsatzlich ungeeignet. Hinsichtlich der Wiederverwendung bzw. der
Entsorgung werden die Mineralb6den auf Grundlage einer Untersuchung von Mischproben
den Einbauklassen Z0 bis Z2 der LAGA zugeordnet, d.h. es liegen uneingeschrankt ein-
baufahige Béden sowie Bdden, fir die nur ein eingeschrankter Einbau mit definierten tech-
nischen Sicherungsmafinahmen mdglich ist, vor. Der beprobte Oberboden (Mutterboden)
halt die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) ein.®

In der bodenfunktionalen Gesamtleistung werden die Bodenfunktionen als Lebensraum fir
natlrliche Pflanzen, als Bestandteil des Wasserhaushaltes (bzgl. Wasserrickhaltevermo-
gen sowie Sickerwasserrate), als Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes, als Filter flr einge-
tragene Stoffe und als Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung zusammenfassend be-
wertet. Dem Plangebiet wird grof3enteils eine mittlere bodenfunktionale Gesamtleistung zu-
geordnet. In einem Teilbereich im Stidwesten wird sie als sehr gering eingestuft.

,,"-'Et.f\ : £ 2.3 Legende
II \eg - "-‘\ Boderfunktional e Gesamtleistung
I ‘\ |:| sehr gering
|' : |:| genng
“" ; I' : [] mittel
\\ . A / ‘.! [] hoch
'\\’~ g : ! B =hr hoch
Bt o ‘ i [ watt
[ Gewdsser
Jevenstedt 1./ i [ nicht bewertst
Abb. 12: Bodenfunktionale Gesamtleistung Quelle: Umweltportal SH

Uber die Funktionen im Naturhaushalt hinaus haben Bdden auferdem auf verschiedene
Art und Weise Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Es erfolgt eine lan-
desweite Erfassung dieser Archivbdden, welche sich jedoch noch in Bearbeitung befindet.
Erste Ergebnisse sind im Landschaftsrahmenplan dokumentiert. Danach liegt im Plangebiet
kein Archivboden vor.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plange-
biet ergeben.

b Die Baugrunduntersuchung wurde vor Inkrafttreten der Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (2023) erstellt. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind die geltenden ge-
setzlichen Regelungen zu bertlicksichtigen.
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Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Gemaf Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehort Jevenstedt nicht
zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwdrfen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Ver-
anderungen fur das Schutzgut Boden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich im Plangebiet im Wesentlichen um einen
fur die Region typischen, weit verbreiteten Bodentyp. Der langfristig mittlere nattrliche Flur-
abstand des Grundwassers betragt jedoch teilweise weniger als einen Meter. Somit handelt

7 “ es sich hinsichtlich der Bemessung von Ausgleichs-
mafinahmen hier sowohl um Flachen mit allgemeiner
_| als auch Flachen mit besonderer Bedeutung flir den
"] Naturschutz. Die Grenze fiir die Kompensationser-
mittlung wird in Anlehnung an die 7,00 miGNHN-HG6-
-\ | henlinie gezogen, da diese Abgrenzung sich unter-
~—~.| scheidender Bodenverhaltnisse sich auch in der Bo-
denbewertung (s.0.) wiederfindet. Von Bedeutung
7l sind das slUdwestliche Plangebiet sowie der Nahbe-
| reich des Teichgrabens. Der Bereich umfasst auch die
im Randbereich des Plangebietes vorkommenden,
seltenen Niedermoor- und Gleybdden.

+C| Abb. 13 Bodenverhaltnisse mit besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz

Im Sinne der Minimierung des Verlustes von Bodenfunktionen soll die Flacheninanspruch-
nahme durch Versiegelung oder Uberbauung von Boden in Bereiche mit einer geringen
bodenfunktionalen Gesamtleistung gelenkt werden. Dies ist im Plangebiet nur zum Teil ge-
wahrleistet, ein Grol3teil der betroffenen Flache wird diesbezliglich als ,mittel* bewertet. Eine
Standortalternative mit geringer bodenfunktionaler Gesamtleistung wirde aulerhalb des
Siedlungszusammenhangs liegen, so dass dem Plangebiet aufgrund seines ortsarrondie-
renden Charakters der Vorrang eingeraumt wird. Hochwertig eingestufte Béden sind nicht
betroffen.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen istim Geltungsbereich mit umfangreichen
Neuversiegelungen von Boden fiir den Wohnhausneubau sowie den Strafden- und Wege-
bau zu rechnen. Aullerdem werden zur Herstellung von geeigneten Hohenverhaltnissen flr
die Versickerung und einen geregelten Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers
Uber das vorhandene Rickhaltebecken in die Vorflut in weiten Teilen des Plangebietes Bo-
denaufflllungen erforderlich. Im nérdlichen Teil des Plangebietes, welches entwasserungs-
technisch an das Riickhaltebecken angeschlossen werden soll, muss die Planstralle ein
daflir geeignetes Gefalle erhalten, was zu einer Aufhéhung des Strallenniveaus fiihrt, an
welches wiederum die Gebaude- und Gelandehéhen der Grundstiicke anzupassen sind.
Zum Tragen kommt dieser Effekt insbesondere am nérdlichen, zum Teichgraben deutlich
abfallenden Rand des Plangebietes. Im sudlichen Teil des Plangebietes, wo das
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Niederschlagswasser vollstandig oberflachlich versickert werden soll, muss das Gelande
nahezu vollflachig aufgehdht werden, um eine Versickerungseignung des Standortes her-
zustellen. In Abb. 14 sind diejenigen Baufelder gekennzeichnet, die erheblich von Boden-
auffillungen aulRerhalb der versiegelten Flachen betroffen sind.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie
“| groRflachige Abgrabungen oder Aufschiittungen gel-
~ ten grundsétzlich als erhebliche Eingriffe in den Na-
turhaushalt. Eine Zerstérung bzw. Beeintrachtigung
.| der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Boden-
\| gefliges sowie der Grundwasserneubildung sind ei-
nige der Auswirkungen. Da es sich bei den durch Ver-
‘ siegelung und Uberformung betroffenen Bodenarten
22| um anthropogen Uberformte Béden handelt, gelten
Eingriffe dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als
| kompensationsfahig.

Abb. 14: Bereiche mit erheblichem Bodenauftrag

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben maégliche
Versiegelungsumfang festzustellen und zu prifen, ob dariiber hinaus Béden durch Profilie-
rungsmallnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung betroffen sind.
Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen orientiert sich dann am
Kompensationserlass (2013). In den Bereichen mit einer allgemeinen Bedeutung flr den
Naturschutz kann der Eingriff im Falle von Versiegelung durch eine gleich grof3e Entsiege-
lung und Wiederherstellung der Bodenfunktion ausgeglichen werden oder mindestens im
Verhaltnis 1 zu 0,5. Fur Teilversiegelungen sowie flr Bodenaufflillungen und —abgrabungen
gilt ein verminderter Ausgleichsfaktor, da ein Teil der Bodenfunktionen erhalten bleibt. Im
Bereich der Gley- und Niedermoorbéden sowie der tieferliegenden Flachen mit oberfla-
chennaheren Grundwasserstanden, denen eine besondere Bedeutung fur den Naturschutz
zugeordnet ist, wird ein erhdhtes Ausgleichsverhaltnis zum Ansatz gebracht (vgl. Kapitel
3.3).

Der im Zuge der Baufeldraumung anfallende Mutterboden kann nur zu einem kleinen Teil,
z.B. im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen und Baumscheiben sowie der Retentionsfla-
chen vor Ort wieder verwendet werden. Gemalf vorliegender Bodenanalysen sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten. Uberschiissige
Mengen sind aus dem Plangebiet abzufahren. Sollte geplant sein, einen Teil des Oberbo-
dens auf benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen aufzutragen, ist dies nur unter Er-
halt der vorhandenen Topographie mdglich und vorab mit der Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen sowie zu beantragen. Bei Aufbringung des Materials auf externen Flachen sind
die Analysewerte im Antragsverfahren auf Grundlage der §§ 6 und 7 der neuen Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) nachzuweisen.

Ein Abtrag mineralischen Bodens ist nicht oder nur in geringem Umfang zu erwarten, da
die anstehenden Mineralbdden grundsatzlich als tragfahig eingestuft werden und allenfalls
kleinflachiger Bodenaustausch notwendig werden kann. Zudem ist insgesamt eine Anhe-
bung des Gelandeniveaus vorgesehen. Im Rahmen der geplanten Bodenauffiillung
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innerhalb des Plangebietes ist dagegen mit einem erheblichen Bedarf an anzulieferndem
mineralischem Verfullmaterial zu rechnen.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung und Bodenauffiillung negativ einzustufen. Es sind anteilig Béden mit oberfla-
chennahem Wasserstand betroffen. Da es sich jedoch um bisher intensiv genutzte, anthro-
pogen uberformte Béden handelt, sind die Auswirkungen bei Berlcksichtigung von diffe-
renziertem Flachenausgleich als kompensierbar einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches existieren keine Oberflachengewasser.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einzugsgebiet des Jevenstedter Teich-
grabens, welcher das anfallende Oberflachenwasser nach Westen in Richtung Nord-Ost-
see-Kanal abfuhrt. Der Teichgraben verlauft nérdlich des Plangebietes. Er liegt auRerhalb
des Geltungsbereiches, grenzt mit seinen Saumstreifen jedoch direkt daran an. Es handelt
sich um ein Gewasser 2. Ordnung und um ein Verbandsgewasser des Wasser- und Bo-
denverbandes (WBV) Untere Jevenau. Das FlieRgewasser befindet sich nach Umsetzung
von RenaturierungsmalRnahmen im Zuge der Realisierung des B-Planes Nr. 13 in einem
naturnahen Ausbauzustand. Die Saumstreifen entlang des Teichgrabens sind im B-Plan
Nr. 13 als Sukzessionsflachen festgesetzt.

I » T ——

Abb. 15: Teichgraben — dstl. Abschnitt Abb. 16: Teichgraben — westl. Abschnitt

Im Nordwesten befindet sich angrenzend an den Plangeltungsbereich ein Regenriickhalte-
becken (RRB). Das RRB liegt innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 13 und
dient der Behandlung und Riickhaltung des Niederschlagswassers aus dem Gebiet dieses
Bebauungsplanes. Es hat einen Uberlauf in den Jevenstedter Teichgraben. Das Regen-
klarbecken wurde gemafy Begriindung zum B-Plan Nr. 13 so berechnet, dass auch die
Grundstlicke des vorliegenden Bebauungsplanes daran angeschlossen werden kdnnen.
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Abb. 17: RRB - sudl. Teil

FRanNke's

Abb. 18: RRB — nordl. Teil

-

Die Regenwasserkanale,
Uber die das Gebiet des B-
Planes Nr. 13 an das Ruickhal-
tebecken angeschlossen ist,
verlaufen durch das Plange-
biet.

=- Abb. 19: Kanalauskunft Abwasser-
zweckverband WR RD

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung des Plangebietes wurden an zwei Zeitpunkten im
Jahr 2020 Grundwasserstande gemessen. Zur Erkundungszeit im Marz wurden verteilt
Uber den Geltungsbereich an 5 Sondierpunkten Grundwasserspiegel zwischen 0,40 m und
0,60 m unter Gelandeoberflache gemessen. Im November lagen die ermittelten Grundwas-
serspiegel an 9 ahnlich verteilten Sondierpunkten dagegen zwischen 0,80 m und 1,80 m
unter Flur. Die erhobenen Werte geben einen Eindruck von der Schwankungsbreite der
Grundwasserstande ubers Jahr. Vom Gutachter wird darauf hingewiesen, dass mit
Schwankungen des Grundwassers um rd. 1,00 m sowie einem lokalen Anstau bis an die
Gelandeoberflache zu rechnen ist. Die mittleren héchsten Grundwasserstande gibt der Gut-
achter zwischen 5,60 muNHN und 7,20 muNHN an.
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Aufgrund der Durchlassigkeit der anstehenden Sandbdden ist eine lokale Versickerung des
Niederschlagswassers moglich. Voraussetzung ist jedoch, dass nach Mutterbodenabtrag
eine Auffullung mit mineralischem Boden um 0,80 m bis 1,00 m erfolgt, damit eine fur die
Versickerung ausreichende Uberdeckung des Grundwasserspiegels (mind. 1,00 m) vor-
handen ist.

In der Schiilper Strafl’e und in der ltzehoer Chaussee befinden sich Schmutzwasserkanale
des AZV WR RD. Die bestehenden Abschnitte der Strale Diekgraben sind daran angebun-
den. Das anfallende Schmutzwasser wird Uiber die SW-Kanale in vorhandenen Abwasser-
pumpwerken gesammelt.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der bestehen-
den Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

Durch die geplante bauliche Nutzung der Freiflache kommt es im Plangebiet zu einer deut-
lichen Erhéhung des Oberflachenabflusses, da ein Grofteil der Flache durch Gebaude so-
wie Verkehrs- und ErschlieRungsflachen versiegelt wird.

Gemal der Zielsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie darf im Rahmen der Bauleitpla-
nung der natirliche Wasserhaushalt der Ursprungsflache hinsichtlich der Versickerung, der
Verdunstung und des Abflusses in ein Oberflachengewasser nicht relevant verandert wer-
den. Um derartige Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Vorflutsystems zu
minimieren, ist daher eine Regenwasserriickhaltung und Versickerung im Plangebiet vor-
zusehen, welche den ,Wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwas-
ser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung® (Gemeinsamer Einfiihrungserlass des MELUND und
des Innenministeriums) gentigt.

Das Entwasserungskonzept® fiir das Plangebiet sieht fir den nérdlichen und den sidli-
chen Teil des Geltungsbereiches unterschiedliche Losungen vor.

Das anfallende Oberflachenwasser der Planstral3e A sowie der nérdlich von Planstralle
A gelegenen Grundstlicke und Planstralle B soll Giber einen im 6ffentlichen Strallenraum
herzustellenden Regenwasserkanal in das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 abgeflhrt werden. Aufgrund der hohen Grundwas-
serstande ist im nordlichen Plangebiet keine Versickerung des Niederschlagswassers mog-
lich. Die Aufnahmekapazitidt des RRB wurde vom Fachplaner rechnerisch Uberprift und
reicht fir das aus diesem Teil des Geltungsbereiches zusatzlich abzufihrende Wasser aus.
Bei Einhaltung der erlaubten Einleitmenge in den Teichgraben besteht noch eine erhebliche
Volumenreserve. Bei Drosselung der Einleitung in den Teichgraben auf den landwirtschaft-
lichen Abfluss wird das Rickhaltevolumen des RRB voll ausgeschopft. Die Drosselmenge
ist mit der unteren Wasserbehdrde (UWB) abzustimmen. Damit verbunden missen gdf.
UmbaumafRnahmen an der vorhandenen Drosseleinrichtung vorgenommen werden. Sons-
tige Erweiterungen oder bauliche Veranderungen an dem Ruckhaltebecken werden nicht
erforderlich. Fur das als belastet einzustufende Wasser aus der ErschlieBungsstrale (Plan-
strale A) ist vor Ableitung in die Vorflut eine Klarung notwendig. Die Ausfiihrung der Nie-
derschlagswasserbehandlung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der UWB ab-
gestimmt und beantragt. Das Wasser aus Wohnstraen, Dachflachen und privaten Er-
schlieungsflachen gilt als gering belastet und kann unbehandelt eingeleitet werden.
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In dem siidlich der PlanstraBBe A gelegenen Teil des Geltungsbereiches soll das auf den
Wohnbauflachen und den Verkehrsflachen (Planstraften C und D) anfallende Oberflachen-
wasser vollstandig vor Ort versickert werden. Lediglich als Notlberlauf fur Starkregenereig-
nisse werden gemeindliche Grunflachen als Retentionsraume zur Verfigung gestellt. Ent-
lang der Planstralen werden zur Aufnahme des Wassers aus den Verkehrsflachen Versi-
ckerungsmulden hergestellt. Die Versickerungsmulden erhalten Uberldufe in die Re-
tentionsflachen. Die Eigentimer der Wohngrundstiicke werden verpflichtet, das anfallende
Wasser auf dem eigenen Grundstuick zur Versickerung zu bringen. Unterirdische Versicke-
rungsanlagen sind aufgrund der Grundwasserstande nicht mdglich. Die Versickerung muss
Uber die Oberflache erfolgen. Dafir sind die erforderlichen Flachen freizuhalten und das
Gelande so zu profilieren, dass das Oberflachenwasser auf dem Grundstlick verbleibt und
nicht in Nachbarflachen abfliel3t. Fur eine Versiegelungsflache von 200 m? werden ca.
30 m? Versickerungsflache bendtigt. Das Bodengutachten hat ergeben, dass die Unter-
grundverhaltnisse eine gute Versickerungsfahigkeit aufweisen. Zur Gewahrleistung der not-
wendigen Uberdeckung des hdchsten mittleren Grundwasserstandes von 1,00 m im Be-
reich von Versickerungsanlagen wird aufgrund der hohen Grundwasserstande jedoch na-
hezu flachendeckend eine Bodenaufflillung erforderlich. Die im B-Plan festgesetzten Ho-
henbezugspunkte im StralRenverlauf gewahrleisten eine entsprechende Hoéhenlage der
Stralienflachen und angrenzenden Versickerungsmulden. Da die Fulibodenhdhen der ge-
planten Gebaude und die Gelandehdhen im strallennahen Bereich unmittelbar an die Stra-
Renhbhe gebunden sind, werden in diesen Bereichen ebenfalls ausreichende Grundwas-
seruberdeckungen fir Versickerungsanlagen erreicht. Werden in den stralienabgewandten
Grundstuicksteilen auRerhalb des direkten Gebaudeumfeldes Flachen fir die Versickerung
vorgesehen, ist von dem jeweiligen Eigentimer daflr Sorge zu tragen, dass auch dort die
erforderliche Grundwassertberdeckung eingehalten wird und entsprechende Gelandepro-
filierungen durchgeflihrt werden.

offentlicher

Verkehrsraum privates Grundstiick gemeindl. Flache
Stralle g
Mindestiiberdeckung GW +8,60 Retention
+6,90 7,10
v _ b4 /_ - +6,30

GW +5,60 _

Abb. 20: Beispiel Gelandeprofilierung Wohngrundstulick bei abgesetzter Versickerungsmulde (Systemskizze)

Die gemeindlichen Retentionsflachen liegen am siudwestlichen und am suddstlichen Ge-
bietsrand sowie im zentralen Bereich zwischen Planstrale A und Planstrale D. Sie sollen
fur die Speicherfunktion leicht ausgemuldet und begriint werden. In der stdlichen Spitze
des Plangebietes liegt ein natlrlicher Gelandetiefpunkt, der erfahrungsgeman bei Starkre-
genereignissen durch Wasseransammlungen gekennzeichnet ist. In diesem Bereich, wo
die beiden randlichen Retentionsflachen zusammenlaufen, ist eine Aufweitung des Retenti-
onsraumes mit einem Uberlauf in den Regewasserkanal der siidlich gelegenen Haferkoppel
vorgesehen, um Beeintrachtigungen der an das Plangebiet angrenzenden Bestandsgrund-
stlicke durch WasserUbertritt auszuschlie3en. Die zentrale Retentionsflache zwischen den
Planstralen erhélt einen Uberlauf in das Riickhaltebecken.
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Im Rahmen des vorgesehenen Entwasserungskonzeptes wird eine Zusatzbelastung des
Jevenstedter Teichgrabens vermieden. Die genehmigten Einleitmengen aus dem Ruckhal-
tebecken werden bei Anschluss des ndrdlichen Plangebietes eingehalten. Es besteht sogar
eine Volumenreserve, welche die Drosselung auf den landwirtschaftlichen Abfluss zulasst.
Eine Drosselung des Wasserabflusses kdnnte Uber die erhdhte Verweildauer des Wassers
im Rickhaltebecken und die gleichbleibende Abflussmenge die Vorflut entlasten. Im sudli-
chen Plangebiet soll das anfallende Oberflachenwasser aus der Entwasserung unbelaste-
ter Flachen vor Ort verleiben und innerhalb der Grinflachen verdunstet und versickert wer-
den. Durch die Vorschaltung eines ungedichteten Retentionsraumes vor die Notuberlaufe
in das RRB und die Regenwasserkanalisation, die verbindliche Herstellung von Grinda-
chern auf Mehrfamilien- und Reihenhdusern und allen Nebenanlage sowie die Verwendung
von versickerungsoffenem Pflaster fur private Nebenanlagen und Stellplatze werden wei-
tere Minimierungsmafinahmen ergriffen, welche Mdéglichkeiten zur Zwischenspeicherung,
Verdunstung und Versickerung des Niederschlagswassers schaffen und damit die Abfluss-
menge im realisierbaren Umfang reduzieren. Diese MinimierungsmalRnahmen entlasten die
Wasserbilanz. Aufgrund der abflussdominierten Situation im nérdlichen Plangebiet ergeben
sich dennoch gegenliber dem potenziell natlrlichen Referenzzustand ein erheblich vermin-
derter Verdunstungswert sowie ein erheblich erhdhter Abflusswert (>5% bis <15%), so dass
der Wasserhaushalt des Plangebietes als deutlich geschadigt einzustufen ist. Die Grenz-
werte fUr die zulassige Veranderung des Wasserhaushaltes im Rahmen des A-RW 1 Nach-
weises zur Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden bei Umsetzung der festgesetz-
ten MalRnahmen durch das Vorhaben eingehalten (Fall 2).

Das Schmutzwasser soll im ErschlieBungsgebiet im Freigefallekanal gesammelt werden.
Fur den Anschluss an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation im Diekgraben ist ein
Pumpwerk erforderlich. Das Pumpwerk ist auf der Flache des vorhandenen Regenriickhal-
tebeckens, welche Uber den Bebauungsplan Nr. 13 als Flache fur Ver- und Entsorgungs-
anlagen gesichert ist, geplant. Mégliche Konflikte mit naturschutzfachlichen Vorgaben zur
Ausgestaltung der Flache sind im Rahmen des Antragsverfahrens zu klaren.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf-
grund des erhdhten Oberflachenabflusses als erheblich einzustufen. Eine Minimierung der
zu erwartenden Beeintrachtigung wird durch MalRnahmen zur lokalen Versickerung des
Niederschlagswassers, die offene Rickhaltung des Regenwassers sowie Grinbedachun-
gen auf Teilen der Bebauung erreicht. Die Zielsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie wird
hinsichtlich der Verdunstungs- und Abflusswerte bedingt eingehalten (Fall 2).

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fur den Bereich Rendsburg wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca. 11°C
mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 21°C im Juli und minimalen Temperatu-
ren von durchschnittlich 3°C im Januar sowie eine mittlere Jahresniederschlagsmenge von
850-900 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Sidstdwest mit einer mittleren Wind-
geschwindigkeit von 2 Beauforts, wobei im Marz und Dezember die starksten Winde ge-
messen werden.
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Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird aufgrund der Ortsrandlage einerseits durch die
bebauten und versiegelten Flachen im angrenzenden Siedlungsgebiet und andererseits
durch die offenen Freiflachen der von Knicks durchzogenen Kulturlandschaft innerhalb und
im Umfeld des Geltungsbereiches sowie die Wasserflachen des Jevenstedter Teichgra-
bens, der Jevenau und der umliegenden Teiche gepragt. Besonders die Wasserflachen
sowie die feuchtegepragten Standorte der Niederungsbereiche und ganzjahrig mit Vegeta-
tion bedeckten Saumflachen des Jevenstedter Teichgrabens haben als Kaltluftentste-
hungsgebiete eine ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima. Gegenlber offenen Freifla-
chen oder versiegelten Bauflachen liegt die Schwankungsbreite der Tagestemperatur nied-
riger, die Frostgefahrdung ist vermindert und die relative Luftfeuchte erhéht. Es sind somit
wichtige Bausteine flr den Luftaustausch. Die stadtklimatischen Effekte mit héheren Tem-
peraturen, geringerer Luftfeuchte und verringertem Luftaustausch kommen im Plangebiet
aufgrund der Ortsrandlage bislang wenig zum Tragen. Die Flache selbst ist aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung in Teilen des Jahres vegetationsfrei und somit weniger klimaregu-
lierend als Dauergriinland- oder Waldstandorte.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fir das Schutz-
gut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes flihren zu einem Verlust von unversiegelten,
wahrend der Vegetationsperiode bewachsenen Flachen. Vegetationsfreie und versiegelte
Flachen erwarmen sich schneller als die mit Vegetation bedeckten oder von Baumen Uber-
standene Flachen. Dauerhafte Flachenversiegelungen durch die geplante bauliche Nut-
zung im Geltungsbereich haben daher eine lokale Erwarmung des Standortes zur Folge.
Ubergreifend betrachtet tragt jede groRere Flachenversiegelung zuvor klimaaktiver Flachen
zur globalen Klimaveranderung bei und ist negativ zu bewerten. Bezogen auf das Lokal-
klima kommt dieser Effekt jedoch nicht in erheblichem MalRe zum Tragen, da ein grofer
Teil des Geltungsbereiches auch jetzt als Ackerflache in Teilen des Jahres vegetationsfrei
ist und die Landschaftsstrukturen in der Umgebung des Geltungsbereiches eine ausglei-
chende Wirkung auf das Lokalklima haben. Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen im
StralRenraum, zur Anlage o6ffentlicher Grinflachen, zur anteiligen lokalen Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers und zur offenen Rickhaltung des abzufiihrenden Ober-
flachenwassers in Retentionsflachen und einem Ruckhaltebecken sowie die Anlage von
Grundachern auf Teilen der Wohngebaude und allen Nebenanlagen tragen zu einer Mini-
mierung der Flachenerwarmung und des Feuchtigkeitsverlustes und damit der Auswirkun-
gen auf das lokale Kleinklima bei.

Mit Treibhausgasemissionen ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen
der Warmeversorgung der Wohngebaude und des Ziel- und Quellverkehrs des geplanten
Wohngebietes zu rechen. Die Errichtung von Solar- oder Photovoltaikanlagen auf den Ge-
bauden ist zugelassen, um die Nutzung erneuerbarer Energien zur Minderung von Treib-
hausgasemissionen und als Beitrag zum Klimaschutz zu ermdglichen.

Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist
nicht erkennbar. Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen
wurde bei der Entwasserungsplanung bertcksichtigt und stellt kein unmittelbares Risiko fuir
das Plangebiet dar.

Aufgrund der Ortsrandlage und der regulierenden Wirkung der Landschaftsschutzstruktu-
ren in der Umgebung des Geltungsbereiches sowie der geplanten Freiflachen flr die
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Versickerung werden die Auswirkungen durch die Neuplanungen insgesamt als wenig er-
heblich fur das Schutzgut Klima eingestulft.

2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt geandert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgeldst und verscharft. Die Verordnung legt Immis-
sionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fir Schwefeldioxid (SO.), Stickstof-
foxide (NOx), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes Ozon
sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsraume sowie
Gebiete fir die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luftreinhalteplane
aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fur die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell im Zusammenhang mit
der maschinellen Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen. Angrenzend bestehen ge-
ringe Belastungen aus den Wohn- und Gewerbenutzungen. Die Saumflachen am
Jevenstedter Teichgraben werden nicht bewirtschaftet, so dass hier keine Emissionen ent-
stehen. Im Umfeld ergeben sich vergleichbare Belastungen aus der Landwirtschaft und
Siedlungsflachen sowie Belastungen aus dem értlichen und regionalen Verkehr. Andere,
erheblich emittierende Nutzungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der land-
schaftlich gepragten Ortsrandlage des Gebietes ist von einer geringen Luftschadstoffbelas-
tung des Plangebietes auszugehen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fur das Schutz-
gut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen werden sich erwartungsgemaf der Ziel-
und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungssysteme im Plangebiet erhéhen.
Dadurch kénnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat ergeben. Mit einer Grenz-
wertlberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der geringen GréRRe der Mal}-
nahme und der geringen Vorbelastung jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte
Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen
wahrend der Bauphase.

Mit Emissionen durch die umliegende Ackernutzung ist weiterhin zu rechnen.
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>SCHaFTer BJekTe

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Dorf Jevenstedt ist Standort der Amtsverwaltung des Amtes Jevenstedt. Eine landwirt-
schaftliche Pragung des Ortes besteht nicht mehr. Wohnen, Gewerbe und Einrichtungen
der Infrastruktur bestimmen die Siedlungsstruktur. Bei den Wohnnutzungen bildet die Ein-
familienhausbebauung den Schwerpunkt. Verdichtetere Wohnformen wie Doppel-, Reihen
und Mehrfamilienhauser sind stellenweise integriert.

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist aufgrund der Lage des Plangebietes
am nordlichen Ortsrand sowohl durch die offene Kulturlandschaft als auch durch die vor-
handenen Siedlungsstrukturen der Ortslage gepragt. Da das Gebiet ohne an eine Stral3e
zu grenzen an drei Seiten von Bebauung eingefasst ist, bleibt der Landschaftsbezug auf
die nérdliche Grenze beschrankt, so dass das Landschaftsbild mehr durch die innerdrtliche
Lage bestimmt ist. Im Westen und Siden grenzen Wohngebiete mit Einfamilienhaus-be-
bauung an das Plangebiet an. Im &stlich angrenzenden Siedlungsbereich ist die Wohnbe-
bauung mit kleinen Gewerbebetrieben durchmischt.
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Abb. 21: Luftbild aus: DANord

Innerhalb des Plangebietes bestehen im Grenzverlauf zu den benachbarten Grundstiicken
keine einfassenden Gehdlzstrukturen. Eine Abgrenzung ist nur gegeben, sofern sie auf dem
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Nachbargrundsttick realisiert wurde. Im stddstlichen Grenzverlauf existiert auf den angren-
zenden Flachen ein 6ffentlicher Griinzug mit angegliedertem Kinderspielplatz. Der Gehdlz-
bestand des Griinzuges bildet hier eine Einfassung des Plangebietes und schirmt dieses
gegenlber der benachbarten Bebauung ab. Nach Norden zum Teichgraben und zur Land-
schaft besteht im Grenzverlauf eine Einfassung durch einen Knick.

Das Plangebiet bildet in seiner Auspragung als Ackerflache mit nérdlich angrenzendem
Knick einen typischen Bestandteil der ortlichen Kulturlandschaft, ist aber auch durch die
.gefangene” Lage innerhalb des Siedlungsgebietes gepragt.

Die direkte Umgebung des Ortes Jevenstedt ist von einer schwach bewegten Topographie
gepragt. Der Jevenstedter Teichgraben weist keinen topographisch stark ausgepragten
Niederungsbereich auf. Das Plangebiet selbst weist mit Hohenschwankungen im wesentli-
chen zwischen 6,00 miGNHN und 8,00 mUNHN ebenfalls eine relativ geringe Reliefenergie
auf. Die Gelandetiefpunkte liegen am nordwestlichen Rand bei 5,70 miNHN und in der
sudwestlichen Ecke bei 6,30 mUNHN. Von dort steigt das Gelande in wechselnden Neigun-
gen nach Osten an. Der lokale Hochpunkt liegt mit 8,40 miGNHN im norddstlichen Grenz-
verlauf.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild im Plangebiet mit seiner
Pragung durch landwirtschaftliche Produktionsflachen in ,gefangener” Lage innerhalb des
Siedlungsgebietes erhalten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Vorhaben stellt mit dem Lickenschluss zwischen dreiseits angrenzenden Siedlungs-
flachen eine Arrondierung der Ortslage dar, welche auf Flachennutzungsplanebene seit
langem vorbereitet ist. Allein im nérdlichen Grenzverlauf besteht eine Ortsrandlage des
Vorhabengebietes. Der dort vorhandene Knick wird erhalten und durch einen Saumstreifen
im Fortbestand gesichert, so dass die Einfassung des Plangebietes und Einbindung in das
Landschaftsbild bei fachgerechter Knickpflege gewahrleistet ist. Der Teichgraben mit sei-
nen Saumstreifen bildet nachvollziehbar die landschaftliche Begrenzung des Siedlungsrau-
mes.

Fur die geplante Wohnbebauung wird eine Begrenzung der Gebaudehéhen auf das ortsty-
pische Mal angestrebt. Der Bebauungsplan setzt maximal zulassige Gebaudehdhen zwi-
schen 8,00 m und 10,50 m uber der mittleren Héhe der nachstgelegenen Stralle fur die
geplanten Gebaude fest. Die angrenzenden Bebauungsplane Nr. 12 und Nr. 13 lassen Ge-
baudehohen zwischen 10,00 m und 11,00 m zu. Die Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 11
treffen dazu keine Festsetzungen. Anders als bei den angrenzenden Bebauungsplanen
wird im Plangebiet auf die Festsetzung von geneigten Dachflachen und die Begrenzung der
Traufhdhe verzichtet, so dass bei gleicher Gesamthéhe Gebaude mit grélerem Volumen
entstehen kénnen. Fir die Flachen- und Raumausnutzung durch verdichtete Bauformen ist
dies unerlasslich. Hinsichtlich der Einfamilienhausbebauung stellt es eine Abweichung vom
Erscheinungsbild der direkt benachbarten Bebauung dar.

Im Plangebiet kénnen die hdchsten Gebaude im zentralen Bereich an der Planstral’e A
(Diekgraben) entstehen. Nach Norden und Suden sinken die zulassigen Gebaudehdhen
ab. Im Sldwesten sind sie angepasst an die ortliche Situation am niedrigsten. Im Verlauf
der Planstrafen sind an mehreren Stellen Hohenbezugspunkte festgelegt. Im ndérdlichen
Plangebiet orientieren sich die StraRenhdéhen (PlanstralRe A und B) weitgehend am Gelan-
deverlauf, d.h. den vorhandenen Hoéhen. Die Planstral3en C und D im sudlichen Plangebiet
mussen fir die Ableitung des Oberflachenwassers jedoch aufgehdéht werden und werden
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stellenweise bis zu 0,80 m hoher als das Bestandsgelande liegen. Daraus resultieren auch
Gelandeauffullungen auf den Wohngrundstiicken, da die FertigfuRbodenhohe der geplan-
ten Gebaude 0,20 m Gber dem StraRenniveau liegen muss. Die Festsetzungen der Gebau-
dehdhen sind so getroffenen, dass die geplanten Gebaude die angrenzenden Bestandsge-
baude trotz der erforderlichen Gelandeanhebungen nicht erheblich Gberragen. Auch auf
den Grundstlcken nérdlich der Planstrale B werden auf den Grundstiicken an den Gebau-
destandorte Gelandeauffillungen notwendig, da das Gelande von der geplanten Stralle
nach Norden zum Teichgraben abféllt und ebene Baugrundverhaltnisse 0,20 m Uber Stra-
Renniveau herzustellen sind. Ostlich der PlanstralRe B steigt das Gelande an. Hier kann der
ebene Baugrund weitgehend unter Massenausgleich, d.h. einem Gleichgewicht zwischen
Bodenaufflillungen und Bodenabtragen hergestellt werden. In den Bereichen mit erhebli-
cheren Niveauveranderungen, welche direkt an Bestandsstrukturen angrenzen, kdnnen un-
terschiedlich stark ausgepragte Gelandeverspriinge (im Norden zum Teichgraben bis >1 m)
entstehen, da auf der Grundstiicksgrenze zur Nachbarbebauung, zum Knicksaumstreifen,
zu den Retentionsflachen und zum Griinzug wieder das Bestandsniveau erreicht werden
muss. Ob die Niveauangleichung auf dem Grundstiick durch geneigte Profilierung oder
bauliche Abfangungen erfolgt, bleibt dem jeweiligen Grundstiickseigentliimer Uberlassen.
Der Bebauungsplan trifft fir die unbebauten Teile des Grundstlickes keine Festsetzungen
fur eine einheitliche Gestaltung der Gelandehdéhen- und abfangungen.

Zur Wahrung des Ortsbildes werden hinsichtlich der Fassaden- und Dachgestaltung Be-
schrankungen auf ortsbildvertragliche Farben und Materialien getroffen. Griindacher und
Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Neben dem Erhalt des Knicks am Nordrand sieht der Bebauungsplan verschiedene Mal3-
nahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes vor. An den siedlungszugewandten
Gebietsrandern sind private und o6ffentliche Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mungen ausgewiesen. Im Nordosten wird der im sldlichen Bereich bereits bestehende
Grinzug durch Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache fortgesetzt und bildet mit den
Pflanzgeboten flr Geholzflachen und -gruppen sowie Einzelbdume eine Abschirmung ge-
genltber dem angrenzenden Mischgebiet. Im Siidosten wird durch die Festsetzung privater
Grinflachen im Grenzverlauf zu dem bestehenden Griinzug der Entwicklungsraum flir den
dort vorhandenen, einfassenden Geholzbestand gesichert. Der westliche und der stidwest-
liche Gebietsrand bleiben offen. Hier bilden gemeindliche Griinflachen als Retentionsraume
Abstandsflachen zur Nachbarbebauung. Zwischen Planstralie A und Planstrale D bildet
eine entsprechende Retentionsflache eine Griinzésur zwischen den Baufeldern. Uber
Pflanzgebote von zahlreichen StraRenbdumen im Verlauf aller Planstralen wird eine
Durchgriinung des Plangebietes erreicht. Der Kinderspielplatz im Studen des Plangebietes
wird erweitert und kann in Abhangigkeit von seiner Gestaltung die Durchgriinung des Ge-
bietes erganzen.

Der Bebauungsplan bildet eine Arrondierung des Siedlungsgebietes. Sofern die regelnden
Festsetzungen, welche eine Einbindung in die umgebende Landschaft und das Ortsbild
gewahrleisten, konsequent umgesetzt werden, haben die Neuplanungen keine erheblich
beeintrachtigende Wirkung auf das Schutzgut Landschaft.
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2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturgiter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, oder Objekte, die das Lan-
desamt fir Denkmalpflege noch nicht abschlieRend Uberprift hat, sind von den Planungen
nicht betroffen. GemaR Stellungnahme des Kreises Rendsburg-Eckernférde, Fachdienst
Bauaufsicht und Denkmalschutz, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bestehen daher
keine denkmalpflegerischen Bedenken.

Hinsichtlich der Betroffenheit von archaologischen Denkmalen liegen jedoch zureichende
Anhaltspunkte daflr vor, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen
werden wird, da sich im Umfeld der Uberplanten Flache Objekte der Archaologischen Lan-
desaufnahme befinden. Es handelt sich hierbei u.a. um ein Graberfeld, mehrere Siedlungs-
spuren und um einen Teilbereich des Ochsenweges. Erdarbeiten in Bereichen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden, bedirfen der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes. Gemafl § 14
DSchG werden daher vor Umsetzung des Vorhabens archaologische Untersuchungen er-
forderlich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Auf der Uberplanten Flache wurden vom Archaologischen Landesamt am 14.04.2022 in
Absprache mit dem Planungstrager Voruntersuchungen ohne Nachweis von relevanten ar-
chaologischen Befunden durchgefihrt. Mit Schreiben vom 30.05.2022 wurde seitens des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein mitgeteilt, dass nunmehr keine Beden-
ken beziglich der Planumsetzung bestehen und die Flachen zur Bebauung freigegeben
sind.

Darlber hinaus wird auf die Mitteilungspflicht gem. § 15 DSchG verwiesen, wonach der
Fund von Kulturdenkmalen unverziglich der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen
und das Kulturdenkmal bzw. die Fundstatte zunachst in unverandertem Zustand zu erhalten
ist. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit. Der
Hinweis ist im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens zu berucksichtigen. Im Falle
relevanter Funde sind ggf. weitere Untersuchungen und die Sicherung der archaologischen
Funde zu veranlassen.

Die Planung hat bei Beachtung der Mitteilungspflicht an das Archaologische Landesamt
keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter im Umfeld des Geltungsberei-
ches.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der vorliegenden Planung entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern.

Die Festsetzung des maximalen Versiegelungsumfanges beschrankt die Flachenversiege-
lung innerhalb des Plangebietes auf 60 bis 70 % der Flache. Der zulassige Versiegelungs-
anteil liegt damit fir ein allgemeines Wohngebiet relativ hoch, ist aber zum einen der ver-
dichteteren Bauweise geschuldet und entspricht den real verbreitet vorzufindenden
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Verhaltnissen in Wohngebieten und damit den heute bestehenden Ansprichen an die
Wohnsituation. Die Festsetzung von zwei PKW-Stellplatzen pro Wohneinheit tragt bei-
spielsweise zur Erhéhung des Versiegelungsumfanges auf den Privatgrundstiicken bei,
dient jedoch der Entlastung des 6ffentlichen StraRenraumes vom ruhenden Verkehr. In die-
sem Kontext wurde dem Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung von minimierenden
Mafnahmen der Vorrang vor den durch Flachenversiegelung betroffenen Schutzgutern
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima) eingeradumt.

Bei gleichen Anspriichen an die Dimension der baulichen Anlagen liel3e sich ein geringerer
Ausnutzungsgrad der Flache durch grolkere Grundstlicke erreichen. Damit wirde sich ins-
gesamt der Flachenverbrauch und somit der Eingriff in die Schutzguter Flache und Land-
schaft erhdhen. Die Abwagung erfolgte zugunsten der erhéhten Ausnutzung kleinerer
Grundstuicke.

Zwischen den Schutzgltern Mensch, Wasser, Boden und Landschaft entstehen darliber
hinaus Wechselwirkungen aufgrund der Erschliefungssituation. Um die geplanten Ver-
kehrs- und Grundstucksflachen Uber das Ruickhaltebecken an die bestehende Vorflut an-
schlielten bzw. tGber Oberflachenversickerung entwassern zu kdnnen, werden aufgrund der
topographischen Situation und der unzureichenden Grundwasseriberdeckung umfangrei-
che Bodenaufflillungen erforderlich. Die damit verbundenen Eingriffe in den Boden und das
Landschaftsbild sowie der Verbrauch natirlicher Ressourcen (Flllboden) sind Rahmen der
Herstellung funktionsfahiger Abflussverhaltnisse an diesem Standort nicht vermeidbar.

Weitere relevante negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, die Uber die
bereits genannten Auswirkungen hinausgehen, sind zum derzeitigen Stand der Planung
nicht zu erkennen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
Gemal Nr. 2c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

3.1 SCHUTZMARNAHMEN

Der Boden wird aulRerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsatzlich nicht verunreinigt.
(Schutzgut Boden)

Die gesetzlich geschiitzten Biotope werden erhalten:
(Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft/ Boden)

3.1.1 Erhalt des Knicks:

Der zu erhaltende Knick innerhalb und angrenzend an das Plangebiet ist vor fortbe-
standsgefahrdenden Malinahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffen in den
Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen zu schiitzen. Die Durchfiihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz (2017) sind zu beachten. Innerhalb des in der Plan-
zeichnung als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzten Knicksaumstreifens sind Abgrabungen und
Aufschuttungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lager-
platze nicht zulassig. Die festgesetzte Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung von Landschaft wird Eigentum der Gemeinde und ein-
heitlich nach naturschutzfachlichen Vorgaben gepflegt. Sie wird in der Ortlichkeit
dauerhaft durch eine feste Abgrenzung (Zaun) kenntlich gemacht. Eine Nutzung des
Knicksaumstreifens durch die Anlieger ist wirksam auszuschlielRen. Wahrend der
Bautatigkeit sind Eingriffe, insbesondere Veradnderungen des Geldndeniveaus,
zwingend durch frihzeitig zu setzende Schutzzaune zu unterbinden. Eine 6kologi-
sche Baukontrolle wird empfohlen.

3.1.2 Abstandsgriin zum bestehenden Griinzug:

Um den Fortbestand des Gehdlzstreifens in der 6ffentlichen Grinflache (bestehen-
der Griinzug) zu sichern, wird auf den angrenzenden Privatgrundstiicken ein Saum-
streifen (Breite: 2,00 m) festgesetzt, der von baulichen Anlagen und Veranderungen
des Gelandeniveaus freizuhalten ist. Der Bebauungsplan weist diesen Bereich als
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrun‘ aus.

Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen:

Die baubedingte Beseitigung von Gehdlzstrukturen darf nur in der Zeit zwischen
01.10. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit der Gehélzbriter von Eingriffen freizu-
halten.

Bauarbeiten auf der Ackerflache dirfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und 28.02.
erfolgen, um die Brutzeit der Offenlandbritern von Eingriffen freizuhalten.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Beginn der Brutzeit, d.h. vor dem
01.03., nach einer Besatzkontrolle Vergramungsmafinahmen (Stangen mit Flatter-
band in 2 m Héhe in einem 10m x 10m-Raster), welche einen Brutbesatz der Flache
verhindern, durchzufihren und bis zum Baubeginn aufrecht zu erhalten.

3.2 MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Eingrinung und Durchgriinung des Gebietes durch Baumpflanzungen im Verlauf
der PlanstralRen im Rahmen der Grunordnung sowie Fortfihrung des &ffentlichen

Grunzuges im 6stlichen Plangebiet.
(Schutzgut Pflanzen/ Tier/ Landschaft/ Klima)

Griinordnung
3.2.1 Anpflanzen von Laubbaumen:

Im Verlauf der Planstral’e A sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Standorten im 6ffentlichen StralRenraum 18 Strallenbaume zu pflanzen. Im Verlauf
der Planstraflen B, C und D ist die unten genannte Mindestanzahl von Strallenbau-
men zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen hier nach den Erfordernissen flr
Grundstiickszufahrten und sonstige Erschliefungsanlagen (z.B. Stellplatze, Stra-
Renbeleuchtung) angeordnet werden. Dabei soll eine moglichst gleichmalige Ver-
teilung im Plangebiet angestrebt werden. Die Planung muss friihzeitig erfolgen, da
die mit durchwurzelbarem Substrat zu verflillenden Baumgruben bereits im Rahmen
des StralRenbaus vorzusehen sind.

Planstralle B mind. 8 StralRenbidume
Planstrale C mind. 12 StralRenbidume
Planstrale D mind. 4 StralRenbdume
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Pflanzqualitaten: Solitdrhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm
Baumgruben: Volumen mind. 15 m?

Verfiillung mit Substrat gem. Anforderungen FLL-Richtlinie,
verdichtungsfahig fir Uberbauung

Baumscheiben: mind. 6 m? offen, wasserdurchlassig
Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehdlzen,
Wildstauden oder Grasern
Schutz vor Uberfahren 0.3. durch geeignete Vorrichtungen
(z.B. Baumbligel, Poller etc.)

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Laubbaume zu verwenden.

3.2.2 Anlage einer 6ffentlichen Griinflache (Griinzug):

Die o6ffentliche Grinflache im Nordosten des Plangebietes ist naturnah zu gestalten.
Beiderseits der geplanten Wegeverbindung sind Geholzanpflanzungen als freiwach-
sende, bunte Hecken anzulegen. In die Gehdlzstreifen sind mind. 4 Laubbdume
(Hochstamme) zur Entwicklung als Uberhalter einzubinden. Die Saumbereiche sind
als extensiv gepflegte Wiesenflachen zu entwickeln.

Pflanzqualitaten:

Einzelbaume: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, StU14-16 cm

Gehdlzgruppen: Heister, 3x verpflanzt 200-225,

Straucher: 3 Tr., 40-70

Artenauswahl: Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. WeilRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa spec. Wildrose
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

3.2.3 Erweiterung des Kinderspielplatzes:

Der Gehodlzbestand innerhalb der erweiterten Spielplatzflache soll im Sinne der Auf-
enthaltsqualitat in wesentlichen Teilen erhalten bleiben und durch einen Pflegeien-
griff in die Spielplatzgestaltung integriert werden. In Abhangigkeit von der Spielplatz-
gestaltung und notwendigen Gelandeveranderungen sind entweder die Schaffung
einzelner Durchgénge oder aber weitreichendere Offnungen des Bestandes mit
dem Erhalt mehrerer Gehdlzgruppen bzw. dem Herauspflegen einzelner Gehdlze
als Solitare maéglich.

Gemal § 8(1) LBO sind die nicht tberbauten Flachen der Grundstiicke wasserauf-
nahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flache
entgegenstehen. D.h. der nicht vom Mal} der baulichen Nutzung (GRZ) einschliel3-
lich zuldssiger Uberschreitung fiir Nebenanlagen gedeckte Grundstiicksteil (Grund-
stiicksfreiflache) muss als Grinflache oder Garten angelegt werden. Zulassig sind
Flachenbefestigungen in geringem Male aus gestalterischen oder pflege-
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technischen Grinden (z.B. schmale Beeteinfassungen) sofern die Vegetation in der
Flache deutlich Gberwiegt. Flachige Befestigungen der Grundsttcksfreiflachen (z.B.

Schotterflachen mit und ohne Folie) sind unzulassig.
(Schutzgut Pflanze/ Boden/ Wasser/ Klima/ Landschaft)

Die Zufahrten zu den Wohngrundstlicken dirfen hinsichtlich der Bodenbefestigung
eine Breite von 4,00 m nicht Gberschreiten, um den Flachenverbrauch sowie magli-

che Konflikte mit den StraRenbaumstandorten zu minimieren.
(Schutzgut Boden, Pflanzen, Klima, Landschaft)

Das Oberflachenwasser aus den offentlichen Verkehrsflachen der Planstraen C

und D wird in stralienbegleitenden Versickerungsmulden vor Ort versickert.
(Schutzgut Wasser)

Das Oberflachenwasser aus den offentlichen Verkehrsflachen der Planstrallen A
und B sowie den befestigten Flachen der Wohngebiete nordlich der Planstralle A
wird in dem daflr ausgelegten Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 13 gesammelt, zurtickgehalten und gedrosselt in den Jevensted-
ter Teichgraben abgeflihrt. Verunreinigungen des Vorfluters werden durch Vorschal-

tung einer Klarung vermieden.
(Schutzgut Wasser)

Das Oberflachenwasser aus den befestigten Flachen der Wohngebiete sudlich der
PlanstraRe A ist von den Grundstlickseigentimern auf ihrem eigenen Grundstiick
oberflachlich zu versickern. Die dafur erforderlichen Flachen sind freizuhalten und
das Gelande so zu profilieren, dass das Oberflachenwasser auf dem Grundstlick
verbleibt und nicht in Nachbarflachen abfliel3t. Bei der Gelandeprofilierung ist von
dem jeweiligen Eigentiimer dafiir Sorge zu tragen, dass die notwendige Uberde-
ckung des hoéchsten mittleren Grundwasserstandes von 1,00 m im Bereich von Ver-
sickerungsanlagen gewahrleistet ist. Dafiir erforderliche Bodenauffiillungen sind

vorzunehmen.
(Schutzgut Wasser)

Als Notuberlauf fur Starkregenereignisse werden gemeindliche Grunflachen als Re-
tentionsraume zur Verfiigung gestellt. Auf den an die Retentionsflachen angrenzen-
den Grundsticken durfen entlang der Grundstlicksgrenze zur Retentionsflache

keine abflussbehindernden Anlagen (wie z.B. Mauern) errichtet werden.
(Schutzgut Wasser

Die Mehrfamilienhduser und Reihenhauser bzw. Hausgruppen in den Baufeldern 2,
4, 5 und 6 sind verpflichtend mit Griindachern mit lebenden Pflanzen zu errichten.

Die lebende Vegetationsdecke der Griinbedachung ist dauerhaft zu erhalten.
(Schutzgut Wasser/ Klima)

In allen Wohngebieten sind die Flachenbefestigungen fiir nicht iberdachte Stellplat-

zen und Nebenanlagen mit versickerungsoffenen Belagen auszufiihren.
(Schutzgut Wasser/ Klima)

Die zulassigen Gebaudehohen fligen sich unter Berlcksichtigung der topographi-
schen Veranderungen in die Héhenstruktur der angrenzenden Bebauungsgebiete

ein.
(Schutzgut Landschaft)

- Im Rahmen der bestehenden Mdglichkeiten folgen die Strallenhdhen und daran
auszurichtenden FulRbodenhdéhen der Gebaude dem natiirlichen Gelandeverlauf.

Seite 41 von 50



B-Plan Nr. 15 — Gemeinde Jevenstedt

FRaNKe's

Die fur eine ordnungsgemafie Entwasserungssituation erforderlichen Gelandeauf-
héhungen werden im Rahmen des Entwasserungskonzeptes durch Retentionsfla-

chen und differenzierte Abflussrichtungen so gering wie moglich gehalten.
(Schutzgut Boden)

Artenschutzrechtliche MaBnahmen:

Auf Grundlage des § 41a BNatSchG ist eine eingriffsminimierende Beleuchtung
zum Schutz von Insekten und Fledermausen zu bericksichtigen:

Fir die AuRenanlagen sollen fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit
ausschlief3lich warm-wei3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und
Blaulichtanteilen verwendet werden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Héhe

anzubringen und nach vorne abstrahlend auszurichten.
(Schutzgut Tiere)

3.3 AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen orientiert sich am Kom-
pensationserlass (2013) sowie an den Grundsatzen der Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein, gliltig von Anfang 2017 bis Ende 2022).

Folgende MalRnahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht vermeidbaren
Eingriffe durchgeflhrt:

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser
Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberformung bisher unversiegelter Bodenfla-
chen

Versiegelung

Baulich nutzbare Grundstiicksflachen in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung fir den Na-
turschutz (vgl. Kap. 2.1.5, Abb.13):

WA 1: 10.857 m?

Bebaubare Flache bei GRZ 0,3 3.257 m?
zzgl. 50 % Uberschreitung fur Nebenanlagen gem. § 19 BauNvO 1.629 m?
Neuversiegelung: 4.886 m?
WA 2: 12.460 m?

Bebaubare Flache bei GRZ 0,4 4.984 m?
zzgl. Uberschreitung fiir Nebenanlagen gem. § 19 Baunvo bis GRZ 0,7 3.738 m?
Neuversiegelung: 8.722 m?
WA 3: 1.342 m?

Bebaubare Flache bei GRZ 0,4 537 m?
zzgl. Uberschreitung fiir Nebenanlagen gem. § 19 Baunvo bis GRZ 0,7 403 m?
Neuversiegelung: 940 m?
WA 5: 4617 m?

Bebaubare Flache bei GRZ 0,4 1.847 m?
zzgl. Uberschreitung fur Nebenanlagen gem. § 19 Baunvo bis GRZ 0,7 1.385 m?
Neuversiegelung: 3.232 m?
Gepl. Verkehrsflache: 11.830 m?
Neuversiegelung gesamt: 29.610 m?
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Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1: 0,5
Ausgleichserfordernis: 14.805 m?

Baulich nutzbare Grundstlicksflachen in Bereichen mit besonderer Bedeutung flr den Na-
turschutz (vgl. Kap. 2.1.5, Abb. 13):

WA 1: 6.413 m?

Bebaubare Flache bei GRZ 0,3 1.924 m?
zzgl. 50 % Uberschreitung fir Nebenanlagen gem. § 19 BauNvo 962 m?
Neuversiegelung: 2.886 m?
WA 2: 2.860 m?

Bebaubare Flache bei GRZ 0,4 1.144 m?
zzgl. Uberschreitung fiir Nebenanlagen gem. § 19 Baunvo bis GRZ 0,7 858 m?
Neuversiegelung: 2.002 m?
WA 4: 6.406 m?

Bebaubare Flache bei GRZ 0,3 1.922 m?
zzgl. 50 % Uberschreitung fir Nebenanlagen gem. § 19 BauNvo 961 m?
Neuversiegelung: 2.883 m?
WA 5: 2.200 m?

Bebaubare Flache bei GRZ 0,4 880 m?
zzgl. Uberschreitung fur Nebenanlagen gem. § 19 Baunvo bis GRZ 0,7 660 m?
Neuversiegelung: 1.540 m?
WA 6: 2.825 m?

Bebaubare Flache bei GRZ 0,4 1.130 m2
zzgl. Uberschreitung fiir Nebenanlagen gem. § 19 Baunvo bis GRZ 0,7 848 m?
Neuversiegelung: 1.978 m?
Neuversiegelung gesamt: 11.289 m?
Ausgleich bei langfristig wiederherstellbaren Funktionen 1: 0,7
Ausgleichserfordernis: 7.902 m?

Bodenauffiillung und Bodenabtrag:
zur Profilierung der Grundstucksflachen mit Veranderungen des Geléandeniveaus

betroffene Grundsticksflachen (unversiegelter Anteil = ca. 40%):

WA 1 (17.270 m?) rd. 6.900 m?
WA 4 (6.406 m?) rd. 2.560 m®
betroffene Grundsticksflachen (unversiegelter Anteil = ca. 30%):

WA 5 (4.400 m?) rd. 1.320 m?
WA 6 (2.825 m?) rd. 850 m?
Bodenbewegung: 11.630 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1: 0,3
Ausgleichserfordernis: 3.489 m?
Ausgleichserfordernis Schutzgut Boden gesamt: 26.196 m?
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Geplanter Ausgleich (intern):

Als Kompensationsmalinahme flir die vorgenannten Eingriffe wird innerhalb des Plange-
bietes ein Knicksaumstreifen angelegt. Die naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen Grinfla-
che ist anteilig auf den Ausgleichsbedarf anrechenbar:

Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, i.e.

Knicksaumstreifen: 981 m? anrechenbar zu 100 % 981 m?
Naturnahe Grinflache: 1.630 m? anrechenbar zu 50 % 815 m?
(Vgl. 3.2.2)

3.3.1 Anlage von Saumstreifen

Der Knicksaumstreifen an dem vorhandenen Knick im nérdlichen Grenzverlauf des Plan-
gebietes ist naturnah zu entwickeln. Er ist im Zusammenhang als Extensivgrunland zu un-
terhalten. Eine Verbuschung des Saumstreifens ist durch regelmaRige Mahd (1- bis 2-mal
jahrlich, 1 x ab Ende Juni (optional) und 1 x im Spatsommer) zu verhindern. Der Einsatz
von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln sowie die Einbringung nicht heimischer und
nicht standortgerechter Pflanzen oder Saaten sind nicht zulassig. Der Saumstreifen ist dau-
erhaft durch einen Zaun vor Nutzungsubergriffen zu schitzen.

Geplanter Ausgleich (extern):

Der extern erforderliche Ausgleich wird durch vertragliche Vereinbarungen innerhalb eines
Okokontos erbracht. Es wird dafiir auf ein Okokonto im Naturraum Geest zuriickgegriffen.

In dem Okokonto ,Bdorm‘ (Aktenzeichen 661.4.03.008.2023.00 beim Kreis Schleswig-
Flensburg) werden dem B-Plan Nr. 15 Jevenstedt 23.921 m? Ausgleichsflache zugeord-
net. Die Ausgleichsflache entspricht 24.400 Okopunkten.

Das Okokonto umfasst die Flurstiicke 35/1 und 35/2, Flur 1, Gemarkung Bérm, Gemeinde
Borm. Die folgende Abbildung® stellt die zugewiesene Ausgleichsflache dar.

T | = — \
Zufanr == 2 th
\ WA \I\ |
SR \
1
Okokonto in Bérm
Flst. 35/1 und 35/2, Flur 1,
Gemeinde und Gemarkung Borm,
Kreis Schleswig-Flensburg II
Aktenzeichen 661.4.03.008.2023.00 Ausgleichsflache
Bebauungsplan Nr. 15 der
4 |Gemeinde Jevenstedt wialrery
E [=23.921 m? (entspr. Feldlerchen
& [24.400 Okopunkten)
l —
\ / s
hvog i MaBnahme it ——{__—
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Abb. 22: Zuordnungskarte Okokontoflache ,B6rm' Quelle: ecodots
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Bei der Flache des Okokontos handelt es sich um einen Niedermoorstandort innerhalb ei-
nes FHH-Gebietes sowie eines EU-Vogelschutzgebietes. Das Gebiet soll insgesamt als
Lebensraum fur Wiesenvdgel und im Sinne der Erhaltung und Regeneration des Moorkor-
pers entwickelt werden. Das Okokonto-Konzept sieht vor, die Intensivgriinlandnutzung zu-
gunsten einer extensiven Dauergrinlandnutzung und Vernassung des Standortes aufzuge-
ben und die Flachen durch biotopgestaltende MalRnahmen aufzuwerten. Die MalRnahmen
umfassen neben der extensiven Grinlandbewirtschaftung die Aufgabe der Drainage, die
Umformung der vorhandenen Entwasserungsgraben durch Abflachung der Ufer und An-
lage von Staugewassern sowie die Beseitigung von Gehdlzaufwuchs, um die Flache fur
Wiesenvogel offen zu halten. Die Mallnahmen zur Gewasserumgestaltung begtinstigen
auch die Lebensraumeignung fiir Amphibien. Wie das Plangebiet liegt die Okokontoflache
im Naturraum ,Geest'.

Die Ausgleichswertigkeit der Flache wurde anhand des Basiswertes der Bestandsflache
sowie der Bedeutung der AusgleichsmalRnahmen hinsichtlich ihres Artenschutzwertes und
ihrer Lage innerhalb von Schutzgebieten bemessen. Dartber hinaus ist die Ausgleichsfla-
che bereits hergestellt, so dass kein Verzug zwischen dem Eingriff und der Realisierung
des Ausgleichs (Timelag) entsteht. Eine Verzinsung ist nicht berlcksichtigt. Daraus ergibt
sich:

Ausgleichswertigkeit von 23.921 m? Okokontoflache: 24.400 m?

Ausgleich intern und extern gesamt: 26.196 m?

Die vertragliche Vereinbarung zum Okokonto wird gegeniiber der unteren Naturschutzbehérde nachgewiesen.

4. PLANUNGSALTERNATIVEN
Gemaf Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Die geltende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt das Plangebiet als Wohnbau-
flache dar, so dass sich die vorliegende Bauleitplanung aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist eine Prifung von Standortalter-
nativen erfolgt. Im vorliegenden Ortskernentwicklungskonzept der Gemeinde Jevenstedt ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 als Innenentwicklungspotenzial erfasst.
Eine erneute Prifung von Standortalternativen wird auf Ebene des Bebauungsplanes somit
nicht erforderlich.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Voruberlegungen nicht be-
trachtet. Ziel der Planung war eine Wohngebietsausweisung. Die ErschlieBung des Gebie-
tes Uber die StralRe Diekgraben ist seit langem geplant und wurde durch die angrenzenden
Bebauungsplane sowie die beiden bestehenden, an das Plangebiet anschliellenden Stra-
Renabschnitte bereits vorbereitet.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde mehrfach ber eine Anderung des Geltungsberei-
ches nachgedacht. Zum einen hing dies mit der Verflgbarkeit von Flachen und zum ande-
ren mit dem Entwicklungsrahmen fur die Gemeinde Jevenstedt zusammen. Hinsichtlich der
zunachst nicht verfugbaren Flachen im Nordwesten konnte im Planungsprozess eine
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Einigung hinsichtlich der Uberplanung sowie der Planungsziele erreicht werden. Resultie-
rend aus der diesbezlglich anfanglich bestehenden Unklarheit war ndrdlich der Planstral3e
A zunachst nur eine Stichstral3e fur die Erschliefung des 6stlichen Plangebietes vorgese-
hen. Im Fortgang der Planung konnte hier wie im stdlichen Teil eine Ringerschliel3ung vor-
gesehen werden.

Da das Gesamtvorhaben hinsichtlich der ermdglichten Wohneinheiten das landesplaneri-
sche Entwicklungskontingent der Gemeinde Jevenstedt bis 2026 Uberschreiten wirde,
wurde im weiteren Verfahren eine Variante mit reduziertem Geltungsbereich gepruft. Da-
nach ware eine Teilflache im Norden des Plangebietes entfallen. Da das langfristige ge-
meindliche Entwicklungsziel jedoch weiterhin eine Siedlungsentwicklung in diesem Bereich
vorsieht, wurde einer Gesamtplanung mit zeitlich versetzter Rechtskraft der Teilbereiche
zur Einhaltung des Entwicklungsrahmens der Vorzug gegeben. Bei dieser Vorgehensweise
wurde in der Ausarbeitung einer Gesamtkonzeption sowie der Umweltprifung des Gesamt-
vorhabens ein Vorteil hinsichtlich der Entwicklung, Bewertung und Umsetzung der Mal3-
nahme gesehen.

Abb. 23: Konzept zum B-Plan (GSP, Mrz. 2021) Abb. 24: Konzept zum B-Plan (GSP, Apr. 2022)

Zu Beginn der Planung sah das Bebauungskonzept neben den mehrheitlich ausgewiese-
nen Flachen fiir ein allgemeines Wohngebiet auch einen kleinen Flachenanteil fir Misch-
gebietsflachen vor. Diese Flachen sollten im Umfeld der bestehenden Gewerbenutzungen
liegen und u.a. als Erweiterungsflachen dienen. Von dieser Planung wurde jedoch Abstand
genommen, da eine Abfrage bei den Gewerbetreibenden ergeben hat, dass kein Interesse
an diesen Mischgebietsflachen besteht. Das ist zum einen mit den im Vergleich zu Gewer-
begebieten hohen Grundstiicks- und ErschlieBungskosten im Plangebiet verbunden und
liegt zum anderen darin begriindet, dass aufgrund der Lage der Mischgebietsflachen inner-
halb des Wohngebietes aulRerdem immissionsrechtliche Auflagen zu bertcksichtigen sind,
die ggf. einschrankend auf die betriebliche Tatigkeit wirken kénnen. Von den befragten Ge-
werbetreibenden werden fir geplante Erweiterungen oder Neuansiedlungen reine Gewer-
beflachen bendtigt. Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde fir die ausschliel3liche
Entwicklung von Wohnbauflachen an diesem innerdrtlichen Standort entschieden.

Die zwischenzeitlich angedachte Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte wurde verworfen, da aktuell kein Vorhabentrager fur
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die Realisierung einer Kindertagesstatte zur Verfugung steht. Grundsatzlich darf eine Kin-
dertagesstatte auch in einem allgemeinen Wohngebiet errichtet werden. Die Zuschnitte der
Baufelder und Festsetzungen zu Art und Maf3 der Bebauung lassen dies auch zu. Der Ver-
zicht auf die Zuweisung eines konkreten Standortes lasst diesbezulglich Spielraum fur eine
maogliche spatere Projektierung.

Im Planungsprozess wurden mehrfach Modifizierungen an der Verteilung der Bebauungs-
typen bzw. Bauweisen hinsichtlich ihres Anteiles am Gesamtvolumen sowie ihrer Lage in-
nerhalb des Plangebietes vorgenommen. Das Konzept der Bebauung mit Mehrfamilienhdu-
sern im Umfeld der Planstralle A (Diekgraben) im Kern des Plangebietes ist dabei weitest-
gehend konstant geblieben. Verschiebungen gab es zwischen den Baufeldern fur die Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhauser. In diesem Rahmen wurde u.a. den Reihenhausern bzw.
Hausgruppen, welche zunachst optional vorgesehen waren, als verbindlicher Bauweise
Flache eingeraumt. Insgesamt wurde angestrebt, ein ausgewogenes, an die Nachfrage in
Jevenstedt angepasstes Angebot von Wohnformen/ Bauweisen zu erméglichen.

Die Fortfihrung des 6ffentlichen Griinzuges, die Erweiterung des Spielplatzes sowie die
Gliederung des Gebietes durch lineare Grin-/ Retentionsflachen war von Beginn an Pla-
nungsziel. Im Planungsprozess wurden Baugrenzen in den angrenzenden Flachen so weit
zuriickgenommen, dass benachbarten Vegetationsbestanden ausreichend Entwicklungs-
raum bleibt und die Grundstlicksprofilierungen an die Erfordernisse des parallel erarbeite-
ten Entwasserungskonzeptes angepasst werden kénnen.

5. STORFALLRELEVANZ
Gemal Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemal Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen,
dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Umgebungsnut-
zungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Ge-
fahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegenzuwirken. Dieser Abstand
ist sowohl bei der Planung von storfallrelevanten Betriebsbereichen als auch im Rahmen
der Bauleitplanung fir schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld vorhandener storfallrelevan-
ter Anlagen zu berucksichtigen. Schutzbedurftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete, 6ffent-
lich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Statten mit erhéhtem Publi-
kumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
und der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fir Abstadnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Stoérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Um-
setzung des § 50 BImSchG) der Kommission fir Anlagensicherheit definiert Achtungsab-
stande fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche je nach
Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse 1) bis 1.500 m (Klasse 1V) betragen.

Der Bebauungsplan Nr. 15 weist ein allgemeines Wohngebiet aus. Dabei handelt es sich
um eine schutzbedurftige Nutzung im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie. Im Umkreis von 2 km
befinden sich keine Betriebsbereiche nach der Stérfall-Verordnung. Somit entfallt die De-
tailprifung.

Seite 47 von 50



B-Plan Nr. 15 — Gemeinde Jevenstedt FRaANKe's

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Gemal Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Fur die Umweltprifung wurden die beim Amt Jevenstedt und dem Kreis Rendsburg-Eckern-
forde vorhandenen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping ein-
gegangenen Unterlagen ausgewertet. Darlber hinaus erfolgten durch den Verfasser des
Umweltberichtes verschiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennutzungen und
Biotoptypen festzustellen. Zu den Themenbereichen Schall, Verkehr, Artenschutz, Entwas-
serung und Baugrund wurden bzw. werden Untersuchungen oder Fachplanungen durch-
gefuhrt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen standen flr die vorliegende Umweltprifung
zur Verflgung.

Die Bodenfunktionsbewertung ist den verfigbaren Daten des Umweltportals SH entnom-
men.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
Gemal Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gem. § 4c BauGB Aufgabe der
Gemeinde. Die im Planungsprozess erkennbaren Risiken fur die betroffenen Schutzguter
wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der Schutz- und Minimie-
rungsmallnahmen bericksichtigt. Besondere, Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen
hinausgehende MalRnahmen zur Umweltliberwachung werden nicht fur erforderlich gehal-
ten.

Sollten den am Bauleitplanverfahren beteiligten Fachbehdrden Erkenntnisse hinsichtlich
weiterer erheblicher, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen vorliegen, sind diese
gem. § 4(3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde darlber zu unterrichten, so dass die Ge-
meinde ggf. weitere Mainahmen zur Uberwachung ergreifen bzw. Abhilfe schaffen kann.
Einzelne Verpflichtungen zur Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sowie der
Schutz- und Minimierungsmallinahmen sollen in die privaten Kaufvertrdge der neuen
Grundstlickseigentimer aufgenommen werden. Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
sind durch Eintragung einer entsprechenden Baulast im Grundbuch dauerhaft zu sichern.

7. ZUSAMMENFASSUNG
Gemal Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die Erschliefung eines Wohngebie-
tes soll der in der Gemeinde Jevenstedt sowie dem Lebens- und Wirtschaftsraum Rends-
burg bestehende Bedarf an Wohnbauflachen gedeckt werden.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sind unterschiedlich erheb-
lich.

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der sehr ge-
ringen Struktur- und Lebensraumausstattung sowie der bestehenden Vorbelastung nur ge-
ring durch das Planungsvorhaben betroffen. Die an das Plangebiet angrenzenden Knick-
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und Gehodlzstrukturen werden durch die Bertcksichtigung von Schutzabstanden in ihrem
Fortbestand gesichert. Kompensationserfordernisse entstehen nicht.

Die Schutzguter Boden und Wasser sind durch grof3flachige Versiegelungen erheblich be-
troffen. Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes kdnnen durch lokale Regenwasser-
rickhaltung und -versickerung sowie die Herstellung von Grindachern auf Teilen der Ge-
baude minimiert werden. Fur die im Bereich Boden ausgeldsten Eingriffe werden externe
KompensationsmalRnahmen erbracht. Die besonderen Bodenverhaltnisse durch oberfla-
chennahe Grundwasserstande sowie die im Rahmen der Herstellung funktionsfahiger Ab-
flussverhaltnisse in erheblichem Umfang erforderlich werdenden Bodenauffullungen sind
dabei gesondert berucksichtigt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch kénnen hinsichtlich der
Schaffung von Wohnraum in der Gemeinde als Uberwiegend positiv eingestuft werden. Im
Plangebiet wird ein hinsichtlich der Entstehung von Einzel-, Doppel, Reihen- und Mehrfa-
milienhdusern breit gefachertes Angebot an Wohnraum ermdglicht. Beeintrachtigungen
durch vorhabenbedingte oder auf das Plangebiet einwirkende erhebliche Emissionsbelas-
tungen (Larm) aus Verkehr und Gewerbe sind bei Umsetzung der vorgegebenen passiven
Schallschutzmallinahmen an den Gebauden im Nahbereich der Planstra3e A nicht zu be-
furchten. Im Rahmen der verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes und der Anbindung des
veranderten Ziel- und Quellverkehrs an den Uberregionalen Verkehr sind keine Stérungen
zu erwarten. Durch die Vervollstandigung der Strale Diekgraben zu einer Verbindungs-
stral3e ist mit einer Entlastung der Dorfstralde zu rechnen.

Auf das Schutzgut Landschaft haben die geplanten MaRnahmen aufgrund der dreiseitig
von Siedlungsbereichen eingefassten Lage keine erheblichen Auswirkungen. Der Knick an
der zur Landschaft offenen Grenze wird als Ortsrandeingriinung erhalten. Die Uberformung
des Gelandes durch umfangreiche Bodenaufflillungen ist aufgrund der Entwasserungssitu-
ation unvermeidbar, wird aber auf das notwendige Mal} begrenzt. Im Sinne einer Einbin-
dung der geplanten Gebaude in das bestehende Ortsbild werden Festsetzungen zur Hohe
und Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen. Umfangreiche Baumpflanzungen im Stra-
Renverlauf tragen zur Durchgriinung des Wohngebietes bei.”

8. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN
Gemal Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

DEUTSCHER WETTERDIENST - Klimadaten, 2022 abgerufen uber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

GEMEINDE JEVENSTEDT (1997) — 4. Anderung Flachennutzungsplan
GEMEINDE JEVENSTEDT (2001) - Landschaftsplan

GEMEINDE JEVENSTEDT (2001) — Bebauungsplan Nr. 13
GEMEINDE JEVENSTEDT — Bebauungspléne Nr. 10, 11 und 12

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2016) - Bodenkarte von Schleswig-Holstein

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SCHLESWIG-HOLSTEIN — Digitaler
Atlas Nord

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SCHLESWIG-HOLSTEIN - Digitales
Anlagenverzeichnis (DAV)
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MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR (2022) — Umwelt-
portal Schleswig-Holstein (ehem. Landwirtschafts- und Umweltatlas), abgerufen 2021 bis
2023

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN - Beschreibung der FFH-Gebiete, 2021
abgerufen iber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2020) - Landschaftsrahmenplan fiir das
Gebiet der kreisfreie Stadte Kiel u. Neumdinster, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plon,
(Planungsraum II)

MINISTERIUM FUR LANDLICHE RAUME, LANDESPLANUNG, LANDWIRTSCHAFT UND TOU-
RISMUS DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) — Regionalplan fur den Planungs-
raum lll, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. PIdn, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumunster

1 Ingenieurgemeinschaft Dr. Ing. Schubert, Hannover (Marz 2023) — Verkehrsuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 15“Diekgraben® in der Gemeinde Jevenstedt
2 ALN Akustik Labor Nord GmbH, Libeck (22.06.2023) — Gutachten zur Ermittlung und Beur-

teilung der schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet Nr. 15
,Diekgraben® in Jevenstedt, Schallimmissionsprognose

8 GFN - Gesellschaft fir Freilandékologie und Naturschutzplanung mbH, Molfsee
(07.03.2023) — Protokoll Ubersichtsbegehung Jevenstedt B-Plan 15
4 GSB GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer GmbH & Co. KG (Bredenbek, 03.02.2021)

— Baugrundbeurteilung, ErschlieBung eines Wohngebietes in 24808 Jevenstedt B-Plan
Nr.15 Westlich ltzehoer Chaussee

5 Petersen & Partner, Kiel (08.12.2023) — Fachbeitrag Oberflachenentwasserung, B-Plan Nr.
15 — ,Diekgraben®, Jevenstedt

6 ecodots GmbH, Bredstedt (Juli 2023) — Antrag Okokonto in der Gemeinde Bérm, Entwick-
lungsplan, Zuordnungsdarstellung

7 Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel (15.07.2024) — Landschaftspflegerischer Fachbei-

trag zum B-Plan Nr. 15, Gemeinde Jevenstedt — Bestands- und Entwurfsplan M 1:1.000
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15 ,,Diekgraben” der Gemeinde Jevenstedt

Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in der
Sitzung am

25.07.2024 gebilligt.
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