ERLAU TERUNGSBERICHT

zur 3. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Jevenstedt

Aufgrund der eingetretenen Verdnderungen und der Nachfrage nach Baugrund-
sticken ist im Interesse einer weiteren geordneten st&dtebaulichen Ent-
wicklung der Gemeinde Jevenstedt nunmehr eine 3. ﬁndérung des Fléchen-
nutzungsplanes erforderlich. Es ist eine bauliche Entwicklung einschlieBlich

der eines Gewerbebereiches am Nordrand der Ortslage vorgesehen.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde

am 15.10.1992 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Der im Jahre 1989 bereits angezeigte Bebauungsplan Nr. 8 "H61ln" mit
insgesamt ca. 25 Baugrundsticken konnte bislang aus immissionsschutz-

rechtlichen Grinden nicht ins Anzeigeverfahren gelangeh.

Da der Baulandbedarf in der Gemeinde Jevenstedt zu decken ist, ist ein
Wohngebiet an der KreisstraBe 43 geplant. Der Bebauungsplan Nr. 10

fir das Gebiet "Haferkoppel" mit ca. 14 geplanten Baugrundstiicken wurde
am 22.9.94als Satzung beschlossen. Das Gebiet liegt &stlich der K 43.

Gleichzeitig wird eine gewerbliche Entwicklung westlich der K 27 in
Ergénzung vorhandener gemischter Bauflédchen aufgezeigt.

Die geplanten Wohnbauflédchen, mit einer GréBe von ca. 3,5 ha,

sollen den anstehenden Eigehbedarf decken. Die Nachfrage nach Gewerbe-

fléchen wird aus der Gemeinde und aus dem Nahbereich erwartet.

Die GréBe der geplanten gewerblichen Baufldchen betr#gt ca. 3,25 ha.



Die Abgrenzung der geplahten gewerblichen Baufléche nach
Siidwesten zur Wohnbaufléche érfolgt durch einen breiten Grin-
girtel. Bei dem Gringirtel handelt es sich um eine Gffentliche
Grinfléche (ca. 0,06 ha groB). Dieses Gebiet dient als Biotop-
zone dem landschaftspflegerischen Ausgleich fir die gewerblichen

Baufléachen.

Zusdtzlich ist in den Bebauungsplénen eine Grinabschirmung
zur freien Landschaft hin (nach Norden) auf ganzer Lénge der
Wohnbaufléchen und gemischten Baufldchen einzuplanen. Bei den
gewerblichen Bauflidchen sind die Rénder - mit Ausnahme des

Randes an dem Gringlrtel - mit Schirmgrin zu versehen.

Westlich des Griinglrtels (auf dem Flurstick 29/13 gelegen) bis
an die Flursticksgrenze zum Flurstick 30/1 werden zur Vermeiduﬁg
von Nutzungskonflikten gemischte Baufldchen ausgewiesen. Die
GréBe der Flache betradgt ca. 0,15 ha.

Die Nutzung der gewerblichen Baufl&dchen wird Ostlich vom
Gringirtel in einer Tiefe von ca. 40 m parallel zum Gringirtel
beschrinkt auf Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht

wesentlich stdren.




In den Bebauungspldnen soll die Abschirmung der gewerblichen
Bauflachen und der Wohnbauflachen zur freien Landschaft hin durch eine

Grinzone festgesetzt werden.

Der Einzelhandel im Gewerbegebiet soll weitgehend eingeschrénkt
werden, um stédtebauliche‘FehléntWicklungén zu vermeiden. Bei Auf-
stellung eines B-Planes fir dieses Gebiet werden verbindliche Aussagen
Uber den AusschluB von Einzelhandelsbetrieben und evtl. Ausnahmen

gémacht.

Aus der Wohnhaufldche an der K 43 entwickelt sich der Bebauungsplan

Nr. 10 "Haferkoppel".

Das Verfahren fir den B-Plan "Haferkoppel™ l8uft parallel zum Verfahren
der III. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Das Bauland wurde von einem
Erschliefungstrédger Ubernommen. Erschliefung und Bebauung sind fir
1993/1994 vorgesehen.

Der Entwurf fUr B-Plan Nr. 9 "H81ln" wird Oberarbeitet. Im AnschluB an
die Bebauvung "Haferkoppel" ist die Bebauung des Gebietes "H1ln"

geplant.

Baufléichen auBlerhalb von festgesetzten Ortsdurchfahren:

AuBlerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt en an der KreisstraBe Nr. 43
sind Fldchen in einer Tiefe von 15,00 m (vom befestigten Fahrbahnrand
aus gemessen) parallel zur StraBe von jeglicher Bebauung (Hochbauten)

freizuhalten.

Direkte Zufahrten und Zugénge zu der freieri Strecke der K 43 diUrfen nicht

angelegt werden.

MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene zentrale

System (Stadtwerke Rendsburg).




Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die 6rtliche

Kanalisation im Trennsystem.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch AnschluB an das
Ortsnetz der SCHLESWAG AG, Rendsburg.

Bei Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen StraBen ge- '
eignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Fern-

meldeanlagen vorzusehen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-

Eckernférde..

Jevenstedt, den 1 0. th-. 1934

Blrgermeister

Ergénzung des Erl&uterungsberichts 1t. ErlaB des Innenministers B
des Landes Schleswig- Holsteln Nr. IV 810 a - 512.111 - 58.86 (3. B

vom 05.01.1995: ‘

Die ErschlieBung der Wohnbaufl&chen Gstlich und westlich der
KreisstraBe Nr. 43 erfolgt auBerhalb der Ortsdurchfahrt Uber die

KreisstrafBe Nr. 43.



Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Wohnbauflachen
Ostlich der KreisstraBe Nr. 43 ist eine spatere ErschlieBung

der gemischten Baufldchen zu bericksichtigen.

Die ErschlieBung der gewerblichen Baufl&chen ist von der

Itzehoer Chaussee (KreisstrafBe Nr. 27) geplant.

Zu der im Baubereich verlaufenden Mittelspannungsleitung ist der

erforderliche Sicherheitsabstand nach DIN-VDE einzuhalten.

Jevenstedt, den ... -~ }. .......
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