Aufgrund der eingetretenen Veradnderungen und der Nachfrage nach Baugrundstucken ist im Inter-
esse einer weiteren geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Jevenstedt nunmehr eine
vierte Anderung des Flachennutzungsplanes erforderiich.

Die Aufstellung der vierten Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 06.06.1996 von der Ge-
meindevertretung beschlossen.

Die Gemeindevertretung hatte weiter am 03.12.1996 aufgrund neuer Erkenntnisse und nach Ab-
wagung der im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Bedenken und
Anregungen die Erweiterung des Geltungsbereichs ,Teilbereich 1* und die Veranderung des Gel-
tungsbereichs ,Teilbereich 3" beschlossen.

Die vierte Anderung des Fidchennutzungsplanes umfasst drei Teilbereiche.

1. Teilbereich 1

Der Plangeltungsbereich 1 umfasst die Flurstlicke 27 (Teichgraben), 29/1, 29/10, 29/13, 30/18 und
224/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke 223, 21/5 (Schulper Strae/K 43), 22 und 23, Flur 1 der Ge-
markung Jevenstedt.

Der Plangeltungsbereich 1 wird wie folgt umgrenzt:

im Norden bzw.

Nordwesten: von den Flurstiicken 231, 21/5 tiw. (Schilper Strale/K 43), 22 tiw. u. 23 tiw,,

im Osten: von den Flurstlicken 25, 26/1 (lizehoer Chaussee/K 27) u. 28,

im Stden: von den Flurstlicken 223 tiw., 21/5 tiw. (Schlilper Strafle/K 43), 30/2 30/3, 30/4,
69/30, 69/28, 69/5, 69/7, 70/2, 71/3 u. 26/1 tiw. (ltzehoer Chaussee/K 27) und

im Stdwesten: von den Flurstlicken 21/4 tiw., 21/5 tiw. (beide Schiilper Strafle/K 43), 224/9,

224/10, 224/11, 224/13, 30/4, 30/8, 30/20 tiw. (Gemeindestrafle Haferkoppel),
30/15, 30/16, 30/17 u. 31/12.

Alle genannten Flurstlcke liegen in der Gemarkung Jevenstedt, Flur 1.

Nachdem die Bebauung der Grundstiicke im Bereich der Bebauungsplédne Nr. 9 ,H6lIn* und Nr. 10
,Haferkoppel" abgeschlossen ist und sich der Bebauungsplan Nr. 11 ,Reuterweide II* im Aufstellungs-
verfahren befindet, ist schon jetzt eine weitere starke Baulandnachfrage zu verzeichnen.

Dagegen sind gewerbliche Bauflachen zur Zeit nicht gefragt. Daraus ergeben sich neue stadtebau-
liche Grundsatziiberlegungen, die auch eine Uberplanung eines gré3eren Gebietes, das im Norden
bis 15 m Giber den Teichgraben hinausgeht, erfordemn.

Wohnbauflachen sollen sich 6stlich und westlich entiang der Kreisstrafle 43 in nérdliche Richtung zur
Abrundung des Siedlungskemes entwickeln. Es wird eine Gesamtwohnbaufldche von ca. 11 ha, die
den anstehenden und kiinftig zu erwartenden Bedarf decken soll, mit einer 9,9 ha grof3en Teilflache
6stlich und einer 1,1 ha grofRen Teilfliche westlich gelegen von der Kreisstralze 43.

Die westlich an der Kreisstraze 27 geplante Gemischte Baufldche mit einer Tiefe von ca. 50 m um-
faRlkt eine Flache von ca. 2,4 ha. Diese Nutzungsform eignet sich an der bestehenden Ortsdurch-
fahrtsstrafie der Kreisstrafle 27 gut.

AuRerdem wird die in unmittelbarer Nachbarschaft vorherrschende Nutzung aufgenommen und in

nordliche Richtung erweitert, wo spater weitere Gemischte Baufldchen als Ubergang zu in Aussicht
genommenen Gewerbeflachen im Norden geplant sind.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll die stddtebaulich ortsplanerisch sinnvolle Misch-
nutzung der Fldchen westlich der Kreisstrale 27 durch eine entsprechende Mischgebietsgliederung
gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO gesichert werden.

Die Gemischten Bauflachen sollen einer Mischgebietsnutzung nach § 6 Abs. 1 u. 2 BauNVO dienen.
Sie sind wie folgt nach Art der zuldssigen Nutzung zu gliedem:

- Im stdlichen Bereich der Mischgebietsnutzung sollen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
unter der Berticksichtigung der gegentiberliegenden Nutzung

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebéude,

3. Einzelhandelsbetriebe mit max. 600 m? Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe

des Beherbungsgewerbes und Vergnlgungsstétten,
4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

und

- im nérdlichen Bereich der Mischgebietsnutzung in Hinsicht auf ein kiinftig nérdlich in Aussicht ge-
nommenes Gewerbegebiet

1. Geschéfts- und Blrogebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe mit max. 1.000 m? Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften, Be-
triebe des Beherbungsgewerbes und Vergnligungsstéatten,

3. sonstige Gewerbebetriebe,

4., Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

8. Vergniigungsstatten,

7. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind
zulassig sein.
Der Ausgleich fUr Eingriffe in Natur und Landschaft soll innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.

Der geplante Griingtirtel, im Norden des Plangebiets entiang des Teichgrabens und zwischen Wohn-
baufldchen und Gemischten Baufliachen mit einer Gesamtfldche von ca. 2,7 ha, ist im F-Plan als
offentliche Griinflache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft festgelegt.

Erist als Ausgleichsflache nach § 8a BNatSchG fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft '
bei Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplénen innerhalb und aulerhalb des Geltungs-
bereiches des Teilbereiches 1 der vierten Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen.

Der Griinglirtel stellt eine wertvolle Griinverbindung zwischen offener Landschaft im Auf3enbereich zu
den bebauten Flachen im Siedlungsbaukemn her. Auferdem bildet er einen Grunpuffer zwischen den
Wohnbauflachen und den Gemischten Baufldchen.

Fir das Plangebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzung Abgang Planung Zugang Abgang
Flachen fir die Landwirtschaft 17,36 -/- f~ 17,36
Gewerbliche Baufidchen 3,25 -/- /- 3,25
Gemischte Bauflachen 0,87 2,38 1,51 -/-
Wohnbauflachen -/- 10,60 10,60 -/-
Grinflachen 0,65 2,65 2,00 -/-
Einwohnerzuwachs ha Ansatz je ha Einwohneranzahl
Wohnbauflachen 11 ha 40 E/ha 440 E
Gemischte Bauflachen 1,5ha 35 E/ha 53E
Zuwachs insgesamt 493 E
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2. Teilbereich 2 )
Die tatsachliche Nutzung der Fldchen soll in der vierten Anderung des Flachennutzungsplanes erfasst

werden.

Der Plangeltungsbereich 2 umfaBt die Flurstiicke 221 und 222 tiw. der Flur 8 sowie das Flurstiick 18/2
der Flur 9, Gemarkung Jevenstedt.

Der Plangeltungsbereich 2 wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: von den Flurstlicken 15 der Flur 9 und 234 (Poststraf3e) der Flur 1,

im Osten: von den Flurstiicken 222 tiw. und 224 der Flur 8,

im Suden: von den Flurstlicken 19 (Jevenau) der Flur 9 und 222 tiw. der Flur 8 und
im Westen: von den Flurstlicken 18/1 und 15/1 tiw. der Flur 9.

im westlichen Bereich des Geltungsbereiches soll eine ca. 3,45 ha groRRe Flache, bisher als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt, die tatsachliche Nutzung als Flache fur die Versorgungsanlagen fur
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen ausweisen.

Eine Teilflache im 6stlichen Geltungsbereich in einer Grée von ca. 0,7 ha, bisher Flache flr Versor-
gungsanlagen, fUr Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen, soli ebenfalls
entsprechend der tatséchlichen Nutzung als Fldche flr die Landwirtschaft ausgewiesen werden.

Ausgleichsflachen im Sinne des Naturschutzgesetzes sind nicht erforderlich, da lediglich der Bestand
Ubernommen wird.

Im Geltungsbereich (Teilbereich 2) ergibt sich folgende Flidchenbilanz:

Nutzung Abgang Planung Zugang Abgang
Flachen flr die Landwirtschaft 3,45 0,72 -/- 2,73
Flachen flr Versorgungsaniagen, flr die Abfall- 1,46 4,19 2,73 -/-

entsorgung und Abwasserbeseitigung, far Abla- -
gerungen sowie flr Hauptversorgungs- und
Hauptwasserleitungen

3. Teilbereich 3

Der Plangeltungsbereich 3 umfasst die Flurstiicke 15 tiw., 16/1 tiw., 23, 24 tiw. (Nienkattbeker
StraBe/K 66), 25, 26 u. 27 der Flur 2, Gemarkung Nienkattbek sowie die Flursticke 23/1 tiw., 24 und ,
26 der Fiur 8, Gemarkung Nienkattbek.

Der Plangeltungsbereich 3 wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: von den Flurstiicken 28, 29/8 tiw., 24 tiw. (Nienkattbeker StraRe/K 66), 22, 18,
16/2 u. 16/1 tiw. der Flur 2 sowie 22/2 u. 23/1 tiw. der Flur 8,

im Osten: von den Flurstiicken 16/2, 16/1 tiw. u. 15 tiw. der Flur 2,

im Sdden: von den Flurstiicken 14 (Gemeindestralle Nienkattbeker Schweiz) der Flur 2
sowie 20, 25, 27 und 37 (Nienkattbeker Strafie/K 66) der Flur 8 und

im Westen: von den Flurstlicken 21, 22, 24 tiw. (Nienkattbeker Strafle/K 66), 28 u. 29/8 der

Flur 2 sowie 21/1 u. 21/2 (beide Gemeindestralle Am Ehrenmal) der Flur 8.
Alle genannten Flachen liegen in der Gemarkung Nienkattbek.

Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches ist bereits ein Sportplatz angelegt mit einer Flache von
ca. 2,8 ha.

Die bisher als Sportplatz ausgewiesene Fldche in einer Gréfte von ca. 3,40 ha wird forstwirtschaftlich
genutzt.

Die vierte Anderung des Flachennutzungsplanes passt die Flachen ihrer bestehenden Nutzung an.

Das gilt auch flr die Fldchen 6stlich und westlich der Kreisstrai3e 66.
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Die als Sonderbauflache fur gewerblichen Fremdenverkehr festgelegte Flache im F-Plan mit einer
GraRe von ca. 0,9 ha sowie eine westlich der Kreisstraf3e 66 im F-Plan als landwirtschafltich genutzte
Teilflache mit einer GréRe von ca. 0,4 ha werden kinftig als Gemischte Baufldchen ausgewiesen.

Die bisher als Sondergebiet WWochenendhausgebiet im F-Plan dargestellte Fldche mit einer Gré3e
von ca. 1,4 ha, z. Z. landwirtschaftlich genutzt, soll der tatsachhchen Nutzung entsprechend ausge-
wiesen werden

Ausgleichsfldchen im Sinne des Naturschutzgesetzes sind fir den Sportplatz, die Fldchen fur Land-
und Forstwirtschaft nicht erforderlich, da zuséatzliche Eingriffe nicht erfolgen.

Im Geltungsbereich (Teilbereich 3) ergibt sich folgende Fldchenbilanz:

Nutzung Abgang Planung Zugang Abgang
Sportplatz 3,41 2,84 -/- 0,57
Flachen fur die Forstwirtschaft -/ 3,41 3,41 -/-
Flachen fur die Landwirtschaft 3,42 1,40 -/- 2,02
Gemischte Baufldchen -/- 1,18 1,18 -/-
SW-Wochenendhausgebiet 1,40 -/- -/- 1,40
SO-Gewerblicher Fremdenverkehr 0,89 -/- -/- 0,89
Parkplatze 0,20 -/- -/- 0,20
Einwohnerzuwachs ha Ansatz je ha Einwohneranzahl
Gemischte Bauflachen 1,2 ha 30 E/ha 36 E
Zuwachs insgesamt 36 E

4. Allgemein fiir Teilbereiche 1 - 3

Baufldchen aullerhalb von festgesetzten Orstdurchfahrten:

Ausserhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten an der Kreisstrafie 43 sind Fldachen in einer Tiefe von
15 m (vom befestigten Fahrbahnrand aus gemessen) parallel zur Stra3e von jeglicher Bebauung
(Hochbauten) freizuhalten.

Direkte Zufahrten und Zugénge ausserhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt der K 43 und der K 27
durfen nicht angelegt werden.

MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene zentrale System (Stadtwerke
Rendsburg).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die 6rtliche Kanalisation im Trennsystem.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz der Schleswag AG,
Rendsburg.

Bei Aufstellung von Bebauungspléanen sind in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen fiir
die Unterbringung der Fermmeldeanlagen vorzusehen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaR Satzung des Kreises Rendsburg-Eckemnfdrde.

Jevenstedt, 21. Mai 1997,

Dlefer Backhaus
/Burgermelster
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