Satzung der Gemeinde Jevenstedt uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Diekgraben”

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete

GRz0,3 Grundflachenzahl (GRZ) , z.B. 0,3
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. II
GH17.00 m Gebaudehdhe als Héchstmal in m Gber NHN

(Normalhéhennull), siehe Teil B Text, Ziffer 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

A\
/8

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Rechtsgrundlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 3 BauNVvVO
Fullweg

>1<

§ 4 BauNVO
Griinflachen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvVO

Verkehrsberuhigter Bereich

Private Griinflache

Zweckbestimmung:

ASG

Abschirmgrun

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

Spielplatz

O O
oo o0

Parkanlage

Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

-
a—
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 gaturkL:)ndtlTandsch?ft
und Abs. 6 BauGB weckbesummung:
@ Knickschutzstreifen
6000000
(o] O
Oooooo<_3
@SDI=D

O

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

5,00

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

ey Mafangabe in Meter
_ _ Mit Rechten zu belastende Flachen
o
Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Nachrichtliche Ubernahmen

SIS

Geschitzter Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

e vorh. Flurstlicksgrenze
_ — — in Aussicht genommene Grundstucksgrenzen
vorh. Geb&ude
vorh. Bdschung
@EDIEDd Geschutzter Knick auf3erhalb des Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abs. 4 BauNVO

1
16 Abs. 5 BauNVO

wwn

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

23

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und §§ 3 und 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind die Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und die nicht stérenden
Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Die Anlagen flr kirchliche und sportliche
Zwecke sind ausnahmsweise zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 3 (WA 3) sind die Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke
und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und die nicht stérenden
Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 4 (WA 4) sind sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Die Anlagen fir kirchliche und sportliche
Zwecke sowie Anlagen fur Verwaltungen sind ausnahmsweise zulassig. Die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 5 (WA 5) sind die Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke
und Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und die nicht stérenden
Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zulassig.

Reines Wohngebiet

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen, ausnahmsweise zulassig.

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Laden und
nicht storenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3, § 18 und § 20 BauNVO)
Gebaudehbéhe

Die Gebaudehdhe (GH) entspricht dem hdchsten Punkt des Gebaudedaches.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA 1 bis 5) und dem Reinen Wohngebiet (WR) werden
die maximal zulassigen Gebaudehdhen (GH) durch Héhenangabe lber Normalhéhennull (G. NHN)
festgesetzt.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GH).
Ausnahmen sind wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.

Oberkante FertigfulRboden

Die Oberkante FertigfuBboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 5 (WA 1
bis 5) und dem Reinen Wohngebiet (WR) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des
Fahrbahnrandes vorzusehen. Maligeblich ist die Hohe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte
Grundstiicksbreite parallel zur Strallenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstralie.

Als Bezugspunkt fir Grundstiicke im Kreuzungsbereich zweier PlanstralRen ist die mittlere Hohe des
Fahrbahnrandes der Planstralle, Uber welche das entsprechende Baugrundstiick erschlossen wird,
mafgeblich.

MindestgrundstiicksgréRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA 1 bis 5) und dem Reinen Wohngebiet (WR) werden
GrundstiicksgroRen von mindestens 600 m? fiir Einzelhduser und von mindestens 350 m? je
Doppelhaushalfte festgesetzt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 3 und 5 (WA 1, 3 und 5) sind maximal zwei (2) Wohnungen
pro Einzelhaus [E] und eine (1) Wohnung je Doppelhaushalfte [D] zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 4 (WA 2 und 4) sind maximal zehn (10) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle nicht bebauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Stellplatze und Wege
gartnerisch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergarten ist nicht
zulassig.

Nordlich des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) und dem Reinen Wohngebiet (WR) ist eine 5 m
breite MalRnahmenflache, gemessen vom Knickful3, mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen®
als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Der Knickschutzstreifen ist zu den Baugrundstiicken hin dauerhaft abzugrenzen. Auf den
Knickschutzstreifen ist der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln unzuldssig.

Innerhalb des Knickschutzstreifen sind Abgrabungen und Aufschiittungen, Bodenversiegelungen,
bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze unzulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind Wegeflachen in
wassergebundener Bauweise auszufihren.

Sidlich der PlanstralRe A ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswassers auf
diesen zu versickern.

In den Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 5 (WA 1 bis 5) und dem Reinen Wohngebiet (WR) sind
unbedachte Stellplatze und Nebenanlagen mit Pflaster mit offenen Fugen und einem
Abflussbeiwert < 0,5 herzustellen.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 4 (WA 2 und 4) und dem Reinen Wohngebiet (WR) sind
als Dacheindeckung der Hauptgebaude nur Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig.

Fir die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA 1 bis 5) und dem Reinen
Wohngebiet (WR) nur Grindacher mit lebenden Pflanzen zulassig.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fiir
Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der Flache fir Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in
Verbindung mit der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist eine 3 m
breite Gehdlzpflanzung als Abschirmung aus standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen
anzulegen.

Auf den Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in
Verbindung mit der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind
Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen anzulegen.

In den Strallenraumen sind Pflanzinseln mit Baumen anzulegen.
Die Festsetzung wird im weiteren Verfahren konkretisiert und ergénzt.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wurde ein Ausgleich von
Flachen ermittelt.

Der erforderliche Ausgleich wird auf den Flurstiicken
nachgewiesen.

Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO

(§ 84 LBO)

1. Fassaden
Als Fassadenmaterial fir Hauptgebdude sind ausschlief3lich Sichtmauerwerk und Putz sowie
Fassaden aus Holz oder in Holzoptik zuldssig. Holzblockbohlenhauser sind im gesamten
Geltungsbereich nicht zulassig. Fir die Fassadenflachen Uberdachter Stellplatze (sog. Carports)
und der Nebenanlagen sowie Wintergarten sind auch andere Materialien zulassig.

2, Dacheindeckungen

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 3 und 5 (WA 1, 3 und 5) ist die Verwendung von matt
glanzenden Dacheindeckungsmaterialien zuldssig. Die Verwendung von hochglanzenden
Dacheindeckungsmaterialien ist nicht zulassig (s. auch Ziff. 5.7 und 5.8).

2.2 In den Aligemeinen Wohngebieten 1, 3 und 5 (WA 1, 3 und 5) sind die Dacheindeckungsmaterialien
in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit oder schwarz sowie begriinte Dacher mit lebenden
Pflanzen fiir das Hauptgebaude zulassig (s. auch Ziff. 5.7 und 5.8).

Fur die Dacheindeckung von Wintergarten sind auch andere Materialien zulassig.

2.3 Anlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie sind allgemein zulassig.

2.4  Die Dacheindeckungen und -neigungen von Doppelhausscheiben sind einheitlich zu gestalten.

3. Stellplitze

3.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 5 (WA 1 bis 5) und dem Reinen Wohngebiet (WR)
sind je Wohneinheit zwei (2) Stellplatze auf dem privaten Baugrundstiick herzustellen.

Hinweise:

1. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Amtsverwaltung Jevenstedt, Meiereistralle 5, 24808 Jevenstedt
eingesehen werden.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 15 "Diekgraben”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Das Gebiet betrifft die Flurstlicke 29/19, 29/25, 30/42, 292 sowie das Flurstick 299 der Flur 1, Gemarkung
Jevenstedt und liegt

sudlich des Teichgrabens,

westlich und ndrdlich des B-Plans Nr. 13 ,An der ltzehoer Chaussee" mit den Stral3en Itzehoer
Chaussee (Haus-Nrn. 6-32, nur gerade Haus-Nrn.), Uns Huskoppel (Haus-Nrn. 4/4a-20, nur gerade
Haus-Nrn.) sowie des zum B-Plan gehdrenden Spielplatzes und ebenso nérdlich der Grundstlicke
Haferkoppel 15 und 13/13a

und nordéstlich der Bebauung des B-Plans Nr. 10 (Haus-Nrn. 7, 5/5a und 11/11a,) und des B-Plans
Nr. 12 mit den WohnstralRen An Diek und Ole Bahndamm
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Satzung der Gemeinde Jevenstedt

uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Diekgraben”

Kreis Rendsburg - Eckernforde

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.:04531/6707-0
Fax: 04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de

LSF

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) &4a(3)  §10

® 6 O O O O

Stand: 10.11.2021 / SR

P-Nr.: 19/ 1223
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