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Das Bauleitplanverfahren

o Aufstellungsbeschluss nach § 2 BauGB

o Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3.1 BauGB

…frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit mit der Information der allgemeinen Ziele und Zwecke der 
Planung…

o Beteiligung der Behörden § 4.1 BauGB (18.01.2022 – 22.02.2022)

…frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange…

o Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
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o Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3.2 BauGB

o …Entwurf des Bebauungsplanes ist mit Begründung und umweltbezogenen Stellungnahmen für 
einen Monat auszulegen…

o Beteiligung der Behörden § 4.2 BauGB

o …Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange zum Planentwurf und 
Begründung sind einzuholen…

o Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB 

o (Genehmigung des B-Planes durch höhere Verwaltungsbehörde (3 Monate))      

o ortsübliche Bekanntmachung
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Ve r o r t u n g

Quelle: Google Maps
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P l a n g e b i e t

Quelle: Google Maps
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Flächennutzungsplan

4. Änderung Flächennutzungsplan (1997)
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B e s t a n d s e r f a s s u n g
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Vorentwurf gem. 

§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
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Gliederung des Plangebietes

Gliederung, 

Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO

Reines Wohngebiet

Zulässig sind

1. Wohngebäude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, 

die den Bedürfnissen der Bewohner des Gebietes dienen

Ausnahmsweise können zugelassen werden

1. Läden und nicht störende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des täglichen 

Bedarfs für die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des 

Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige Anlagen für soziale Zwecke sowie den Bedürfnissen der Bewohner 

des Gebiets dienende Anlagen für kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und 

sportliche Zwecke
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Gliederung des Plangebietes

Gliederung,

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Zulässig sind

1. Wohngebäude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienende Läden, Schank- und 

Speisewirtschaften sowie nicht störende Handwerksbetriebe

3. Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 

Zwecke

Ausnahmsweise können zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht störende Gewerbebetriebe

3. Anlagen für Verwaltungen 

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen
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Teil B-Text
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Städtebauliches Konzept

1. Deutliche Schädigung des Wasserhaushaltes (Fall 2)

Um den Wasserhaushalt "nur" deutlich zu schädigen

- Gründächer in allen Grundstücken mit der GRZ = 0,4. Das sind

die Grundstücke entlang der Verbindungsstraße

- Pflaster mit offenen Fugen (Abflussbeiwert kleiner/gleich 0,5)

für die Nebenanlagen aller Grundstücke, wenn die GRZ +

Überschreitung voll ausgereizt werden. Wenn die GRZ nicht

voll ausgenutzt wird, könnte man das gegenrechnen und

stattdessen z.B. Pflaster mit dichten Fugen verwenden.

- Alle Flächen südlich der Verbindungsstraße (öffentlich und

privat) versickern das Niederschlagswasser komplett.

- Die Verbindungsstraße kann in diesem Fall in Asphalt

hergestellt werden.

- Die Anliegerstraßen sind in Pflaster (dicht) gerechnet.

Anwendung des A-RW 1 Erlasses

Petersen & Partner
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Städtebauliches Konzept

Anwendung des A-RW 1 Erlasses

2. Extreme Schädigung des Wasserhaushaltes (Fall 3)

Das vorhandene RRB ist rechnerisch ausreichend, um das 

Niederschlagswasser der Verbindungsstraße und der Flächen 

nördlich davon aufzunehmen. Das Volumen reicht aus, um die 

regionale Prüfung zu bestehen.

Damit wären keine Vorgaben für Gründächer oder 

Versickerungspflaster erforderlich.

Dieser Fall ist aber laut A-RW 1 zu vermeiden und führt ggf. zum 

Konfrontationskurs mit zusätzlichen Auflagen durch die UWB.

Petersen & Partner
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit

Fragen?...Gerne!

Jevenstedt, 14.03.2022
M.A. Ramona Wolf


