Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Gemeinde Jevenstedt — Bebauungsplan Nr. 15 ,Diekgraben”

Einwohnerversammlung 14.03.2022
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses Das Bauleitplanverfahren

o Aufstellungsbeschluss nach § 2 BauGB

o Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3.1 BauGB

...friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Information der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung...

o Beteiligung der Behorden § 4.1 BauGB (18.01.2022 - 22.02.2022)
...friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange...

o  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

o Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3.2 BauGB

o ...Entwurf des Bebauungsplanes ist mit Begriindung und umweltbezogenen Stellungnahmen fur
einen Monat auszulegen...

o Beteiligung der Behorden § 4.2 BauGB

o ...Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf und
Begriindung sind einzuholen...

o Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
o (Genehmigung des B-Planes durch hohere Verwaltungsbehorde (3 Monate))

o ortslibliche Bekanntmachung
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses Verortung
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Bestandserfassung

Vegetationsbeschreibung

@

@
€)
@

Mit Gras- und Staudenfluren bewachsene Uferbereiche mit unterschiedlicher Neigung.
Nordliches Ufer ohne Gehdlze, siidlicher Uferbereich teilweise bestanden durch auf den
Stock gesetzte Straucher.

Es Uberwiegen Gehdlzarten wie:

Alnus glutinosa, Corylus avellana, Salix spec.

degradierter bis stabiler Knickwall. Einige wenige Gehdlze.

Es Uberwiegen Gehdlzarten wie:

Acer campestre, Carpinus betulus, Crataegus monogyna, Fraxinus excelsior, Quercus
robur

Uberwiegend ebenerdige, mehrreihige, dichte, freiwachsender Gehdlzstreifen beidseitig
entlang eines wassergebundenen FuBweges, begleitet von einigen Einzelbaumen.

Es Uberwiegen Gehdlzarten wie:

Acer campestre, Carpinus betulus, Corylus avellana, llex aguifolium, Mahonia aquifolium,
Quercus robur, Rosa spec., Sambucus nigra, Viburnum lantana

Ebenerdiger, 1- bis 2-reihiger, freiwachsender Gehdlzstreifen, begleitet von einigen
Einzelbdumen.

Es Uberwiegen Gehdlzarten wie:

Acer campestre, Corylus avellana, Quercus robur
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses Vorentwurf gem.
8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Satzung der Gemeinde Jevenstedt Gber den Bebauungsplan Nr. 15
"Diekgraben”
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Vorentwurf gem.

Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses
8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Vorentwurf gem.

88§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses et des B

Gliederung,

E Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO

Reines Wohngebiet

Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, . /
die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen o ek

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. L&aden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, |

2. Sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner o\
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und '
sportliche Zwecke
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Gliederung,

E Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen
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Gliederung des Plangebietes

K]

ol

wad

Ile

GRZ04

i

BT
er NN

- '...
— 3
Lo i ‘-.‘_ -
o e
T 0
E \
: L+ L
»EE % )¢
- = 3 S\
1L %N "
N - = \ \ F
T N = " =
18] e \ i
4 : \
= ‘?% GRZ04 ] o V3
miE BN | ® 2 '-\.
o a e )
- Saa™s = B
~ &7
.
. F |
5, o
' & W =
\ iJe
\ %ﬁ-, GREDA
! il
]I IGH =2 52 -
] eriiay ([ S
Ry =0 o

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 04531 /6707 -0 | Fax:-79



Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Gliederung des Plangebietes

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und §§ 3 und 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete
1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind die Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die der Versorgung des )
Gebietes dienenden und Speisewirtschaften und die nicht stérenden S
Handwerksbetriebe ausnahmsweise  zulassigen Nutzungen Betriebe des | | . ) /,j_//
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht /.'/
zulassig. T e >Ry
1.3  In den Allgemeinen Wohngebieten 3 (WA 3) sind die Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke ;];ng'r%«'éfi.":----:' =
und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die der Versorgung des | | Foreas
Gebietes dienenden und Speisewirtschaften und die nicht stérenden .
Handwerksbetriebe ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des K‘-\\ "
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht \_\ x
zuléssig. 3 o
1.5 In den Allgemeinen Wohngebieten 5 (WA 5) sind die Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke | | u|L A -
und Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig. Die der Versorgung des | | (SR :
Gebietes dienenden und Speisewirtschaften und die nicht stérenden| [ &~ ¥ e
Handwerksbetriebe ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des q \oT 'j" _ e
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht | | i ) J S,
zulassig. o v
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Gliederung des Plangebietes

1. Art der baulichen Nutzung > \
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und §§ 3 und 4 BauNVO) oy \-._‘
= ‘ "
m \ @,
Lot g\
1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe sowie , T_‘Eﬁ- . 8\
nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zulassig. Die Anlagen fur kirchliche und sportliche , /x_’/-' - — = L%
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Gliederung des Plangebietes

1. Art der baulichen Nutzung \ A\
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und §§ 3 und 4 BauNVO) " \
P : .-“ :
1.4 In den Allgemeinen Wohngebieten 4 (WA 4) sind sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe sowie L. %,%\i --}
nicht storende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Die Anlagen flur kirchliche und sportliche Yy o ' “% "-..;§.
Zwecke sowie Anlagen fur Verwaltungen sind ausnahmsweise zuldssig. Die ausnahmsweise f,{;-'/ - '_ ?ﬁ%\ .
zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen Vi - =5 T Vot
A . = | i
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Gliederung des Plangebietes

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und §§ 3 und 4 BauNVO)
Reines Wohngebiet

1.6 In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen, ausnahmsweise zulassig.

1.7 In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Laden und

nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des

Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuldssig.
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

2.1

22

2.3

Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)
Gebaudehdhe

Die Gebaudehodhe (GH) entspricht dem héchsten Punkt des Gebaudedaches.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA 1 bis 5) und dem Reinen Wohngebiet (WR) werden
die maximal zuléassigen Geb&audehéhen (GH) durch H6henangabe Uber Normalhdhennull (. NHN)
festgesetzt.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Geb&audehdhen (GH).
Ausnahmen, sind wie nachfolgend zuldssig: Von der festgesetzten Gebaudehthe (GH)
ausgenommen sind betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch die
v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehoéhe (GH) um bis zu
1,00 m zulassig.

Oberkante Fertigful3boden

Die Oberkante FertigfuRboden der Geb&ude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 5 (WA 1
bis 8) und dem Reinen Wohngebiet (WR) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des
Fahrbahnrandes vorzusehen. MafRgeblich ist die Hohe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte
Grundstucksbreite parallel zur StralRenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstralie.

Als Bezugspunkt fur Grundstlcke im Kreuzungsbereich zweier Planstraften ist die mittlere Hohe des
Fahrbahnrandes der Planstral3e, Uber welche das entsprechende Baugrundstuck erschlossen wird,
malkgeblich.

Teil B-Text

Tedl A - Planzeichnung
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Teil B-Text

Tell A - Planzeichnung

BB X X 8 E E 3T & B _ms M.1-1000

3. MindestgrundstiicksgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA 1 bis 5) und dem Reinen Wohngebiet (WR) werden
MindestgrundsttcksgréfRen von mindestens 600 m? fur Einzelhauser und von mindestens 350 m? je
Doppelhaushaélfte festgesetzt.

4, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 3 und 5 (WA 1, 3 und 5) sind maximal zwei (2) Wohnungen
pro Einzelhaus [E] und eine (1) Wohnung je Doppelhaushélfte [D] zul&ssig.

42 In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 4 (WA 2 und 4) sind maximal zehn (10) Wohnungen pro

Einzelhaus [E] zulassig.
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

5.1

52

53

54

55

5.6

57

58

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle nicht bebauten Grundstlicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Stellplatze und Wege
gartnerisch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergédrten ist nicht
zulassig.

Nérdlich des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) und dem Reinen Wohngebiet (WR) ist eine 5 m
breite MalRnahmenflache, gemessen vom Knickful?, mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen®
als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Der Knickschutzstreifen ist zu den Baugrundsticken hin dauerhaft abzugrenzen. Auf den
Knickschutzstreifen ist der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln unzulassig.

Innerhalb des Knickschutzstreifen sind Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen,
bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze unzuldssig.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” sind Wegeflachen in
wassergebundener Bauweise auszufuhren.

Sidlich der Planstralle A ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswassers auf
diesen zu versickern.

In den Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 5 (WA 1 bis 5) und dem Reinen Wohngebiet (WR) sind
unbedachte Stellpldtze und Nebenanlagen mit Pflaster mit offenen Fugen und einem
Abflussheiwert < 0,5 herzustellen.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 4 (WA 2 und 4) und dem Reinen Wohngebiet (WR) sind
als Dacheindeckung der Hauptgebaude nur Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig.

Fir die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 (WA 1 bis 5) und dem Reinen
Wohngebiet (WR) nur Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig.

Teil B-Text
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6.1

6.2

6.3

6.4

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fur
Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der Flache fur Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in
Verbindung mit der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist eine 3 m
breite Gehdlzpflanzung als Abschirmung aus standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen
anzulegen.

Auf den Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in
Verbindung mit der o&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind
Gehélzpflanzungen aus standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen anzulegen.

In den Stralenrdumen sind Pflanzinseln mit Baumen anzulegen.
Die Festsetzung wird im weiteren Verfahren konkretisiert und ergénzt.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.
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Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wurde ein Ausgleich von ............

.. m?
Flachen ermittelt.
Der erforderliche Ausgleich wird auf den Flurstiicken .............. , Flur ..........., Gemarkung ...................
nachgewiesen.

Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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Teil B-Text

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO

(§ 84 LBO)

1. Fassaden

Als Fassadenmaterial fir Hauptgebdude sind ausschliefilich Sichtmauerwerk und Putz sowie
Fassaden aus Holz oder in Holzoptik zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten
Geltungsbereich nicht zuldssig. Fir die Fassadenflaichen Uberdachter Stellpldtze (sog. Carports)
und der Nebenanlagen sowie Wintergarten sind auch andere Materialien zulassig.

Tell A - Planzeichnung

BB X X 8 E E 3T & B _ms M.1-1000

||I'

|'ﬁ\¥
pl

oy
f‘l
M. 1100

hSpP

.....

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 04531 /67 07 -0 | Fax:-79



Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses

2.2

2.3
24

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 3 und 5 (WA 1, 3 und 5) ist die Verwendung von matt
gldnzenden Dacheindeckungsmaterialien zuldssig. Die Verwendung von hochglanzenden
Dacheindeckungsmaterialien ist nicht zuldssig (s. auch Ziff. 5.7 und 5.8).

In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 3 und 5 (WA 1, 3 und 5) sind die Dacheindeckungsmaterialien
in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit oder schwarz sowie begrinte Décher mit lebenden
Pflanzen fiir das Hauptgebaude zulassig (s. auch Ziff. 5.7 und 5.8).

Fir die Dacheindeckung von Wintergarten sind auch andere Materialien zulassig.
Anlagen flr Photovoltaik und Solarthermie sind allgemein zulassig.

Die Dacheindeckungen und -neigungen von Doppelhausscheiben sind einheitlich zu gestalten.

Veranderung Wasserhaushalt
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Natiirlicher Wasserhaushalt Verdnderter Wasserhaushalt
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Stadtebauliches Konzept

Anwendung des A-RW 1 Erlasses

1. Deutliche Schadigung des Wasserhaushaltes (Fall 2)
Um den Wasserhaushalt "nur" deutlich zu schadigen

- Grundacher in allen Grundstucken mit der GRZ = 0,4. Das sind
die Grundstticke entlang der Verbindungsstral3e

- Pflaster mit offenen Fugen (Abflussbeiwert kleiner/gleich 0,5)
fir die Nebenanlagen aller Grundsticke, wenn die GRZ +
Uberschreitung voll ausgereizt werden. Wenn die GRZ nicht
voll ausgenutzt wird, kénnte man das gegenrechnen und
stattdessen z.B. Pflaster mit dichten Fugen verwenden.

- Alle Flachen sudlich der Verbindungsstral3e (6ffentlich und
privat) versickern das Niederschlagswasser komplett.

- Die Verbindungsstralle kann in diesem Fall in Asphalt
hergestellt werden.

- Die Anliegerstral3en sind in Pflaster (dicht) gerechnet.

E ; I Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg P@t@r@Me&TePJaﬂw

Gemeinde Jevenstedt
Stadtebauliches Konzept zum
Bebauungsplan Nr. 15




Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses Stadtebauliches Konzept

Anwendun g des A-RW 1 Erlasses Tabelle 2: Bewertung der errechneten Wasserhaushaltsbilanz
2. Extreme Schadigung des Wasserhaushaltes (Fall 3) Fall 1 Fall 2 Fall 3
Bewertung Weitgehend Deutliche Extreme
Wass%ifll::zshalts- naturlicher Schadigung des Schadigung des
Das vorhandene RRB ist rechnerisch ausreichend, um das | e |
Niederschlagswasser der Verbindungsstral3e und der Flachen Die tolerierbare Zu-/Abnahme [A in %) muss fir alle Teilfiichen im Bebsuungsgebiet
nordlich davon aufzunehmen. Das Volumen reicht aus, um die Amswm;:‘"’"’""‘ oo sl s
i . Telfibchen (‘A\a) <5% 25% bis<15% 215%
regionale Prufung zu bestehen. oo
Damit waren keine Vorgaben fur Griindéacher oder i fa b e A ok
. . V. L o/ o £ o o/ > oy
Versickerungspflaster erforderlich. *etacheon (o | 5% 25% bis < 15% 2 15%
Dieser Fall ist aber laut A-RW 1 zu vermeiden und fiihrt ggf. zum Mindestens erforderliche Uberprifungen’)
Konfrontationskurs mit zusatzlichen Auflagen durch die UWB. &u vermeldont
Lokale Uberprifung | Ansonsten zusatz-
lich regionale Uber-
:‘. ﬁiachg:s:;;ﬁm- profung:
altu s vol
Planungsgebiet / In der Regel !e'r:gAb.‘lusses 1. Einhaltung der
Bebauungsgebiet _ keine 2. Nachweis der Vorgaben der UWB
Uberprufung Vermeidung von aus dem hydrologi-
Neubau oder erforderlich Erosion schen Nachweis SH
Bestand 3. Nachweis der 2. Dse UWB kann

Vermeidung der Uber alternative bzw.
Grundwasser-Aufhd- | zusatzliche Uberpri-
hung fungen entscheiden

(2.8, 10r Ag 2 15%
GW-Modellierung).

) Zur gesicherten ErschiieBung obliegt es der unteren Wasserbehdrde, im Einzelfall weitere Uberpri-
5 F fungen und Nachweise 2u fordern
E Ingenieurgesellschaft mbH | Papeﬁjaggg!égﬂoéslfﬁg.tng[/
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Satzung der Gemeinde Jevenstedt Gber den Bebauungsplan Nr. 15

"Diekgraben”
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Fragen?...Gerne!

Jevenstedt, 14.03.2022
M.A. Ramona Wolf



