Satzung der Gemeinde Jevenstedt uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 Gebiet: "Am Damm™
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Teil A - Planzeichnung M.1:1.000 Planzeichenerklarung Satzung
Es gl|t die BauNVO 2017 JV,) _ ) Héhe baulicher Anlagen Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend . .
Feod Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen 0 Abe. 1 Nr. 2 BauGE. § 18 Abs. 1 BauNVO zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende AufaruBnd dhels §f12 des (IjBau%e(sj_etzguche_sd(Baur?Bt) sowie nach § 84 Landesbauor(]icnlung d(LBSO)t wird
Festsetzungen | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (§ S .2 BauGB, § s- 1 Bau ) 6.2 Die neu anzu!fegenden Knicks sind durch §aumstre_|fen (Sa) g_emal& Pl_anqarstellung_ vor Schalldamm-MalR fir das jeweilige AuRenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) gemafl DIN 4109 nach beschiussiassung durch die \semeindevertretung vom T olgende walzung
Art der baulichen N 9 Abs.1 Nr.1 BauGB | Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB 2.1 Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen (GH) werden gemessen (iber Normalhdhennull (ii.NHN.) fortbestandsgefahrdenden Mafinahmen zu schitzen. Die Streifen sind von jeglicher baulicher (Januar 2018) zu ermitteln uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20, Geblet: "Am Damm”, bestehend aus der
rt der baulichen Nutzung § s.1Nr.1 Bau Nutzung sowie Lagernutzung freizuhalten und naturnah zu entwickeln. o . N . . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
22 Grundsatzlich gelten die. in der Pl ich ; imalen Gebaudehshen (GH). Fii Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aufienbauteile i ) ) ) )
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, . rundsatzlich gelten die, in der Planzeichnung estgesetzt?n maximalen Gebaudehohen (GH). Far der Gebaud Ahit Konstrukdi h d Kriteri der DIN 4109 (J 2018 Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet, das wie folgt beschrieben wird:
GEe eingeschranktes Gewerbegebiete § 8 BauNVvVO z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes § 1 Abs.4 BauNVO bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig: er Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der (Januar ) o | ) o o
~ der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs.5 BauNVO Von den festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebsbedingte technische 7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir nachzuweisen. Sidlich des Knotenpunktes der L 328 mit der Strale “Griner Weg” sowie einem Ostlich der
S Anlagen, Anlagen fir Liftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen Bepflanzungen Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir BundesstraBe 77 verlaufenden Wirtschaftsweg. Norddstlich sowie sudéstlich begrenzen die
N 11,00 MaRangabe in Meter sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische rickwartigen Gartenflaiche der Wohnbebauung an den Stralen Griner Weg und Sandgang das
~ - MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zulAssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt Plangebiet. Stidwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Vorhabengebiet sowie
304 ™~ ' GRZ 030 runditich L (GRZ § 16 BauNvVO o | Sichtdreieck ’ 7.1 Die entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze als zu erhalten gekennzeichnete Wallhecke ist werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmall gemal den ermittelten nordwestlich ein bestehender Wirtschaftsweg als Abgrenzung zur Bundesstralle 7.
' ; rundflachenza - . . . . .
o~ ~. (GR2) in ihrer Eigenart als doppelreihiger Knick zu erhalten, in ihrer Entwicklung nicht zu beeintrachtigen und ausgewiesenen mafgeblichen Auftenlarmpegel nach DIN 4109 (Januar 2018) erfullt werden
/\ B GH 14,50m Gebaudehohe als Hochstmal in m tber NHN Bauweise und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen von regionaltypischen Knickgehdlzen zu erganzen. kann. Ubersichtskarte M.1:10.000
—_ Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Lggien sind im Bereich der T
AN ' — T ichtli . u s. 1 Nr. 2 BauGB, s.4 Bau - " _— : . ; — —
// \\\ — '/_ T W'\\\ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 7.2 Der Erdwall ist an den geplanten Durchfahrten durch eine Ausbildung von Knickkdpfen vor Abtrag gaggegll?hen AlLf.rSeppegfefl furAscgutzbe:ubrftlg(-a hRau-mde von Lr:ber 71-dB(A) r?zr " gelg.chl-ossener
J/ ~ N 2 § 22 und § 23 BauNVO In den eingeschrankten Gewerbegebieten 1 und 3 (GEe 1 und 3) sind in der abweichenden ' . ebauderorm zulassig. Uiiene Aulsenwonnbereiche sind ausnanmswelse auch dann zulassig, wenn =8 \"
,// / 303 187 L 328 ° Offene Bauweise Anbauverbotszone gdzegr g%sgtf\s?trlfvéﬁG Bauweise [a] gemal § 22 Abs. 4 BauNVO Gebdude mit einer Lange uber 50,0 m innerhalb der und Anfahrt zu schiitzen. mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen 5 ; R
/ //‘ 25 a Abweichende Bauweise Geschiitzter Knick § 21 Abs. 1 L.N {SChG festgesetzten Baugrenzen zulassig. AuBenwohnbereichs der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) um nicht mehr als = /
/ / (=) (cx)) eschitzter Knic S. atSc N . . . . ) . . . 5
// / EG \ P Baugrenze 1V.m. § 30 BNatSchG 7.3 An den fir das Anpflanzen Yon Einzelbdumen gekennzeichneten Standorten .smd Obstbaume 3 dB(A) Uberschritten wird. . . . \\%
¢ 7 24 —_— (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen. Die Anpflanzungen Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines )
\\\ // . \ 187 Stellplatzflaichen und Nebenanlagen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzung ist vor Wildverbiss zu Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere %
. 2 Darstellungen ohne Normcharakter schitzen. i ¢
-y s Verkehrsflichen S :dA:;;sNé a1 u1GB o (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
297 ’ vorh. Flurstucksgrenze 4.1 Die Errichtung von Mitarbeiterarbeiterstellplatzen ist nur in der festgesetzten Umgrenzung von 8 Versickerun 10. Zuordnungsfestsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
w e - . . . . - - g
N 51 . Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen (hier: Mitarbeiterstellplatze)
GEe/-L a EG Stralenverkehrsflachen - vorh. Flurstiicksnummer Zulissig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BNauGB) ::§9 A;)s. 1a'|A\BauIG.Br)1 | L - ol o T )
GRZ 0,30 - Stralenbegrenzungslinie . . . . : i . . . Das anfallende Oberflachenwasser aus der geplanten Betriebserweiterung wird auf dem Grundstlck ur-den Ausgleich des =ingr S, in boden, alr un andschatt im Flangebiet sind in |
N 4.2 Die zulassige Grundflache innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) . ; . .o Sammelzuordnung folgende Ausgleichsmafinahmen anzurechnen:
GH 16,50m ot VA Ein- und Ausfahrt PKW vorh. Gebaude darf durch Stellplatze, iberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren versickert. Die Versickerung erfolgt oberflachlich ber den bewachsenen Oberboden. : : P
tiber NHN G P ’ : P 9. P y . gen, Harag 3.960 m? Knicksaumstreifen als Extensivgriinland
{iber D »(/;) ?é Zufahrten und verfahrensfreien Anlagen gem. LBO S-H bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 208 Ifm Knick.N | =
5ot S Ein- und Ausfahrt LKW —] vorh. Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches tiberschritten werden. m Knick-Neuanlagen =
/ BT RNY - 3+ 17’@ — 9.  Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in den als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und :
‘0::.:.:::_, . 208 % 9 Héchstzulissige Zahl der Wohnunaen und Sonstigen Gefahren im Sinne des BUndes-ImmiSSionSSChutzgesetzes Landschaft dargeste“ten Bereichen innerhalb des P|angebietes_ =
,\'\ GG S50 23 GEe-2| o Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 11> Oberkante Gelénde in m iiber NHN (Normalhdhennull) 9 gen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
“ und Abs.6 BauGB
? £ 705 | GRZ035 pos N RIER o ik aufierhalb des Gelfunasbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden fiir Neu- und Um- und Ausbauten die 11.  Ortliche Bauvorschriften gemiiR § 84 LBO A
@ 4 2 27 [ GH 20 - ERRHT Private Grinflache § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB =D nick alilberhalb ges Lefitingsbereiches Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist die Errichtung maximal einer maRgeblichen AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden _ _ ] . _ _ o ©
& 14,50m . ) . ; ) o . ) ) ) ; Eine Eindeckung von Dachflachen uber 50 m? mit unbeschichteten Metallelementen ist nicht 4
N iiber NHN Zweckbestimmung: Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Abbildungen festgesetzt. Sulissig &
® E Hausgarten dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet _ _ '
306 © . sind Abbildung 1 der schalltechnischen Untersuchung: Abbildung 2 der schalltechnischen Untersuchung:
498 Obstwiese . mafgeblicher AulRenlarmpegel fiir schutzbediirftige Rdume maRgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Raume,
m 1 Versickerung Te II B - Text die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden =
S\ 6,31 ‘e = <
\ S o .:':':':EEZ'.. S @ @ Gliederungsgriin MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft HINWEISE:
| : : 5 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 1. Artenschutz: ,ﬁ"f
@@ : O 298 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) 6.1 Die innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir die Neuanlage von Knicks sind als Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) BNatSchG dirfen die
Q’b 2 2 . £ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Knickwalle anzulegen und mit Gehdlzen der regionaltypischen Knickvegetation zu bepflanzen. Baufeldraumung sowie Knickrodungen nur in dem Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. erfolgen DiditalorAtasNord  © GeoBasie.DE/VermGeo SH. BKG - Aug.2018
oA 3 v fee Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB 1.1 Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) sind nur die nachfolgenden _ (Bauzeitenregelung). 'graerAlasivor coTasis r/vermboeo oft, BPRb - A9,
'y MSt 228 cealliiiiiiiniTiy s & 5 Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig: - Abmessungen des Walles nach Setzung:
> cenn ses .o a P Umgrenzung von Flachen fiir Malihahmen zum Schutz Hohe: 1,40 m, FuRbreite: 3,00 m, Kronenbreite: 1,10 m (leicht ausgemuldet) . .
(eretsins % b il zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Eingschrinktes Gewerbegebiet 1 (GEe 1): itaten: ireihi : 2. Vorschriften:
7 S HHis . — C o dschatt ' § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB - Pflanzenqualitaten: 25 Stck/ 10 m - zweireihig versetzt: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
2 N eSS Yy : ' | e  Gewerbebetriebe aller Art Heister: verpfl. Hei, 100-125, Straucher verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100 DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Jevenstedt, Meiereistrale 5, 24808 Jevenstedt 1
% . : Zweckbestimmung: ’ g ’ ’
/ / N 7 % S treif 9 . Lagerhauser - Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss und Pflege des Knicks entsprechend der gesetzlichen Vorgaben. eingesehen werden. Satzu n g d e r Ge me I n d e J eve nStedt
A aumstreifen ’ .-
v GEe-3| a o e  Lagerplatze, Es sind alle 40-60 laufende Meter Knick ein Uberhélter zu pflanzen. Die Uberhélter sind dauerhaft u ber den vO rhaben bezogenen
’ & .
/ GRZ 0,55 ¥ y @ Anpflanzen von Baumen e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
/7 GH 14.50m Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und - Anpflanzen von Uberhéltern: Bebauungsplan NI". 20
ﬂbe”\]HN . : Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick) Baumasse untergeordnet sind Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpfl. 0.B., StU 10-12, Artenauswahl: Fagus sylvatica, Quercus robur Geblet_ "Am Dam m"
3 . Eingeschrankte Gewerbegebiete 2 und 3 (GEe 2 und 3): Entlang der als zu erhalten gekennzeichneten sowie der neu anzulegenden Knicks ist auf den )
Umgfr_gnz_ung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen e  Gewerbebetriebe aller Art, angrenzenden Flichen ein 5 m breiter Saumstreifen als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Kreis Rendsburg-ECkernférde
% : lsjggs’rligedl'lleBEeg]f?elzt#znl?n\éZ?\ Eg&@evnansgz\lfv%ii@rﬁnd § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB o Lagerhiuser Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind [ > 60.0dB /' [ 1> 60.0dB 4 :
0N, 180 Zweckbestimmung: Y Abgrabungen und Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie E: riry X / E: S ,7‘
S ¢ 5 b [EG] Eingriinung * Lagerplatze Lagerplatze  nicht  zuldssig. Eine  Verwendung von  geschlossenen  baulichen > 75.0dB \Q\\(?/ ¢ B > 750 dB \\/
J Grundstiickseinfriedungen wie Mauern oder Winkelstiitzen sind nicht zuldssig, ebenso der Einsatz E P ;3843b83df'des'°e
Sonstige Planzeichen 1.2 Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) sind die gem. § 8 Abs. 3 von DUr?gem?t:[eIn. und Pflanzenschutzmitteln. Die Unterhaltung der Flache erfolgt extensiv durch Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fur Raume, 5 Ingenieurgesellschaft mbH Tzre’:‘fs 1167070
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. eine 1 bis 2x jahrliche Mahd. die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden. Verfahrensstand nach BauGB Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 07 79
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Die Knicksaumstreifen und Grinflachen sind durch geeignete Markierung bzw. Abgrenzung vor §3(1) §4(1) §4(2) 8§32  §10 Beratende Ingenieure (VBI) - E-mail:oldesloe@gsp-ig.de
Hlenarundlage: - __ !_____j Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ) . _ _ . _ _ ) Uberfahren und vor Materiallagerung zu schiitzen. . ’ . . O
vermessungsbiro (ObV) Gemeinde:  Jevenstedt i , . 1.3 Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe innerhalb der eingeschrankten Stand: 28.10.2019/ L.
Overath - Sand - Gier Gemarkung: MSt Mitarbeiterstellplatze

24768 Rendsburg

Flur:

Gewerbegebiete 1 bis 3 (GEe 1 bis 3) ausgeschlossen.

P-Nr.: 18 / 1095
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