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Begriindung zur 1. Anderung der Innenbereichssatzung
der Gemeinde Luhnstedt
flir den Teilbereich 1

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Luhnstedt hat am 31.07.2002 fur den gesamten
Ortsbereich eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB erlassen. Der Erlass der Sat-
zung wurde zur Regelung einer geordneten stadtebaulichen Bebauung im Gemeindebereich
notwendig, da die Gemeinde Luhnstedt zurzeit noch nicht tiber einen Flachennutzungsplan
verflgt.

Zur s.g. ,Innenbereichssatzung” wurde auch eine Begriindung erarbeitet, die Grundaus-
sagen zur Bebauung in Luhnstedt beinhaitet und weiterhin Gultigkeit hat. Da durch die 1.
Anderung der Innenbereichssatzung lediglich die Ausweisung des bebaubaren Gelandes im
Teilgebiet 1 gegenliber den urspringlichen Festsetzungen verandert wird, gelten die meisten
Aussagen der Begriindung auch weiterhin. Auch alle Ubrigen Festsetzungen der Innenbe-
reichssatzung bleiben unverandert wirksam.

Um die gréRere Bauliicke auf der Ostseite der BahnhofstraRe baurechtlich schiieRen zu
kénnen, die sich vor Erlass der Satzung als AuRenbereichsflache darstellte, wurde seinerzeit
fur diesen Bereich (das Teilgebiet 1) eine Entwicklungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Ziffer 3
BauGB erlassen. Die Bebauung wurde inhaltlich dahingehend konkretisiert, dass eine maxi-
male Bebauung mit drei Wohngebéuden in drei getrennt voneinander dargesteliten Baufel-
dern zugelassen wurde.

Jetzt hat sich im Rahmen konkreter Bebauungsplanungen fiir dieses Baugebiet heraus-
gestellt, dass die Standorte fir die zukUnftigen drei Wohngebadude nicht mit den festge-
setzten drei Baufeldern Ubereinstimmen und auch eine Umplanung der Neubebauung, pas-
send in die Baufelder, nicht méglich ist. Deshalb wird eine 1. Anderung der Innenbereichs-
satzung durchgeflhrt, durch die eine gesamte groRe Bauflache fir den ganzen Plangebiet-
steil vorgesehen wird, so dass die konkrete Gebaudestellung der Planungsfreiheit der
Grundstlckseigentimer Uberlassen bleibt.

Es ist stadtebaulich unschadlich den Standort der zukinftigen Neubebauung nicht konkret
festzulegen. Die Variationsmdglichkeiten fiir die Baubereiche sind dabei ohnehin nicht sehr
groR, da z.B. Grenzabstande der offenen Bauweise einzuhalten sind. Auch eine zuklnftige
Bebauung eventuell entstehender Bauliicken zwischen den einzelnen drei Gebzuden ist
nicht méglich, da die Regelungen der Innenbereichssatzung die maximale Bebauung dieser
Gesamtflache vorgeben und dann keine weiteren Zulassigkeiten zur Bebauung von Bauliik-
ken nach § 34 BauGB mehr denkbar sind.

Allerdings wird weiterhin Wert darauf gelegt, dass maximal drei Wohnhauser entstehen kén-
nen und dass diese sich baurechtlich in die Umgebung einpassen. Deshalb wird nur eine
MindestgrundstiicksgréRe von 950 m? und eine maximale von 1.200 m? pro Wohngrundstiick
sowie die Errichtung von ausschlielich Einzelhdusern mit maximal einer Wohneinheit zu-
gelassen. So wird zwar ein variabler Standort fur die Gebaude erméglicht, auf der anderen
Seite kann aber verhindert werden, dass eine zu massive Bebauung entsteht oder dass zu
viele Wohneinheiten errichtet werden, die dann auch den landesplanerischen und raumord-
nerischen Vorgaben fur Luhnstedt nicht mehr entsprechen wiirden.

Die landschaftspflegerischen Belange fiir das Teilgebiet 1 wurden bereits bei der Aufstellung
der Innenbereichssatzung im Jahre 2002 beriicksichtigt. Auf die Ausflhrungen unter Ziffer 6
der Begriindung und die in der Innenbereichssatzung vorhandenen landschaftspflegerischen
Ausweisungen kann verwiesen werden. Da keine zusatzliche Bebauung zugelassen wird,




sondern nur die Standorte der Gebaude verdndert werden, sind keine veranderten land-
schaftspflegerischen Minimierungs- oder Ausgleichsmafinahmen notwendig. Deshalb kann
sowohl von der Aufstellung einer Umweltpriifung als auch eines neuen Griinordnungsplanes
abgesehen werden.

Auch an der méglichen ErschlieBung der Grundstiicke mit direktem Anschluss an die Bahn-
hofstralRe &andert sich gegenliber den urspriinglichen Aussagen unter Ziffer 4.2 der Be-

grindung zur Innenbereichssatzung nichts. Die unter Ziffer 6 dieser Begriindung aufge-
flhrten Hinweise zur Immissionsschutzproblematik gelten auRerdem unverandert weiter.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Luhnstedt hat die Begriindung in der Sitzung am

28.11.2005 gebilligt.
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