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1. Hinweise zum Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schiilp hat
bereits im November 1996 eine 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen, um zusétzli-
che Wohnbauflachen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, ‘zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auszuweisen. Das
Planverfahren wurde dann bis zum April 2000 ab-
gewickelt und die 4. Flachennutzungsplaninderung
nach dem abschlieRenden Beschluss zur Genehmi-
gung eingereicht. Das Innenministerium des Landes
Schieswig-Holstein hat diese Genehmigung mit Er-
lass vom 20.06.2000 jedoch nur fir Teile der 4.
Flachennutzungsplanénderung ausgesprochen. Der
mittlere Bereich der Wohnbauflachen, der im Min-
destabstandsradius zum landwirtschaftlichen Be-
trieb lag, wurde wegen der Méglichkeit von Immissi-
onsproblemen zundchst von der Genehmigung
ausgenommen. Die Gemeinde hat daraufhin die
gesamte 4. Fléchennutzungsplanénderung bzw. die
Teilgenehmigung nicht bekannt gemacht, so dass
dieser Bauleitplan niemals rechtswirksam werden
konnte. Das Aufstellungsverfahren ruht seitdem.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 2 BauGB hat
die Gemeinde Schiilp im oben genannten Planungs-
zeitraum auch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 betrieben, um verbindliches Baurecht fir
neue Wohnbauflachen schaffen zu kénnen. Zu den
Ausweisungen dieses Bebauungsplans konnte
zunachst kein Konsens mit der Landesplanungsbe-
hérde gefunden werden. Aufgrund zwischenzeitlich
geanderter Stadtebauplanungstiberlegungen fur die

Ortsmitte von Schulp wurde dann das Planverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 eben-
falls zunéchst eingestellt und der Bebauungsplan
Nr. 9 im Verfahren und bei der Verabschiedung
vorgezogen. Im Oktober 2000 hat noch eine offent-
liche Auslegung des Planentwurfes stattgefunden.
Seitdem ruht aber auch dieses Verfahren.

Aufgrund der zwischenzeitlich eingetretenen veran-
derten Beurteilung der zuldssigen Entwicklungs-
méglichkeiten der Gemeinde Schiilp im Rahmen der
Raumordnung und Landesplanung (siehe Ziffer 2
dieser Begriindung) und einer verstarken Nachfrage
insbesondere fiir Seniorenwohnungen, sollen nun
beide Bauleitplanverfahren wieder aufgegriffen und
zu einem Abschiuss gebracht werden. Es wird also
wiederum ein.Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt, so dass sich der Bebauungs-
plan Nr. 10 geméR § 8 Abs. 2 BauGB aus der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes entwickeln
wird.

Beide Bauleitplanverfahren werden nun mit einer
erneuten Offentlichen Auslegung fortgesetzt. Auf
eine frilhzeitige Burgerbeteiligung kann verzichtet
werden, weil sich keine grundséatzlichen Verande-
rungen gegenlber den urspriinglichen Planungen
der vergangenen Jahre ergeben haben und damit
die Grundkonzeption dieser Bauleitplanung der
Bevodlkerung bereits bekannt ist.

2. Raumordnung und Landesplanung, Gebiets-
entwicklungsplan, gemeindiiche Flachennut-
zungsplanung

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein
1998 ordnet die Gemeinde Schillp grundsatzlich
dem l&ndlichen Raum, hier aber strukturell dem
Stadt- und Umlandbereich der Stadt Rendsburg zu.
Diese Stadt- und Umlandbereiche sollen als regio-
nale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte weiterentwickelt werden und zur
Stérkung des landlichen Raumes beitragen.

Die Gemeinde Schiilp liegt auBerdem im Planungs-
raum Il (Schleswig-Holstein Mitte), fir den der neue
Regionalplan mit Zielzeitraum 2013 aufgestelit wor-
den ist. Auch er ordnet die Gemeinde Schillp dem
Nahbereich des zentralen Ortes Rendsburg zu. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 grenzt
danach ferner im Westen, Norden und Stiden an ein
Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft.

Fiir den Umlandbereich der Stadt Rendsburg wurde
durch die Landesplanung eine interkommunale
Zusammenarbeit vorgeschrieben, als deren Ergeb-
nis ein gemeinsamer Gebietsentwicklungsplan be-
schlossen worden ist. Die Gemeinde Schiilp ist
Mitglied der Gebietsentwickiungsplanung (GEP). Im
August 2006 wurde von den Mitgliedern der Stadt-
' 1
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Umlandkooperation ein Entwickiungspian beschlos-
sen, in dem u.a. der Flachenbedarf fur die wohn-
bauliche Entwicklung sowie konkrete Entwicklungs-
flachen in drei zeitlichen Prioritatsstufen festgelegt
wurden. Die Innenentwicklungspotenziale der GEP-
Gemeinden wurden zunschst als ,unerheblich®
eingestuft; es wurde jedoch vereinbart, dass ihre
Einbeziehung in die Deckung des Wohnungsneu-
baubedarfs Gegenstand der turnusmaRigen Fort-
schreibung (alle drei Jahre) des Entwicklungsplans
werden soll.

Der Entwicklungsplan stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 10 als Entwicklungspo-
tenzial ,Wohnbauflache/gemischte Bauflache* der
ersten Prioritat dar, fur die ein Entwicklungshorizont
bis 2010 vereinbart wurde. Das Gebiet kann des-
halb nun unverziglich baurechtlich zu Wohnbauifla-
chen entwickelt werden, wobei ein Entwicklungsho-
rizont bis 2015 angesetzt ist. Die neueren Vereinba-
rungen der Gebietsentwicklungsplanung setzen
damit die zun&chst vorhandenen und fiir den Stopp
des Planverfahrens verantwortlichen Bedenken der
Landesplanungsbehérde aus raumordnerischer und
iandesplanerischer Sicht auler Kraft.

In der Kooperationsvereinbarung zur Gebietsent-
wicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg vom 30.08.2006 wird zu den lan-
desplanerischen Regelungen fiir den Geltungsbe-
reich der GEP festgehalten, dass die Versténdigung
Uber die kiinftige Flachenentwickiung im Geltungs-
bereich der GEP mafigeblichen Einfluss auf die
Anwendung der Grundsétze und Ziele der Landes-
planung haben sollen. Die Landespianung verpflich-
tet sich darin u.a., die landesplanerische Beurteilung
der Siedlungstatigkeit in den Gemeinden der GEP
an den Festlegungen der GEP zu orientieren und
die Ergebnisse der GEP bei dem nach § 4 Abs. 3
Landesplanungsgesetz ggf. erforderlichen Zielab-
weichungsverfahren zu beriicksichtigen.

Eine Zielabweichung liegt in diesem Fall vor, da die
Gemeinde Schilp entsprechend den Regelung des
Landesraumordnungsprogramms 1998 sowie des
Regionalplans kein Siedlungsschwerpunkt ist und
daher zunachst grundsatzlich der so genannten 20
%-Regelung fir die wohnbauliche Entwicklung
unterliegt. Die Gemeinde Schiilp hat diesen wohn-
baulichen Entwicklungsrahmen (20 % vom Woh-
nungsbestand am 31.12.11994) am 31.12.2006
bereits um 27 Wohnungen Uberschritten. Vor dem
Hintergrund der vorliegenden Kooperationsverein-
barung wird mit Erlass vom 02.04.2008 aus landes-
planerischer Sicht diese Zielabweichung jedoch
grundsétzlich fiir vertretbar gehalten.

Die Landesplanungsbehérde fithrt in diesem Erlass
aber noch folgendes weiter aus:

sFerner ist aus Sicht der Landesplanung eine Fort-
schreibung des Entwicklungsplans dringend erfor-
derlich, da aufgrund der erwarteten demographi-
schen Entwickiung der Wohnungsneubaubedarf
zukiinftig deutlich niedriger ausfallen wird als in den
letzten Jahren. Demzufolge liegen auch die im
Rahmen der GEP ermittelten Flachenbedarfe, die
den Potenzialfldchen zu Grunde liegen, deutlich
Uber den aktuellen Bedarfsberechnungen.

Gleichzeitig werden sich die zukiinftigen Altersstruk-
turveranderungen auf die Art der nachgefragten
Wohnungen auswirken Diese absehbaren Entwick-
lungen erfordern im Zuge der Aufstellung des Lan-
desentwicklungsplans  Schleswig-Holstein 2009
(LEP) eine Anpassung des im Landesraumord-
nungsplan 1998 (LROPL 1998) festgelegten allge-
meinen Siedlungsrahmen fir Gemeinden, die keine
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind (Ziffer
7.1 LROPL 1998). Der Entwurf des LEP ist Ende
Januar 2008 in das gesetzlich vorgeschriebene
Anhdrverfahren gegangen. Die im LEP-Entwurf
formulierten Ziel und Grundsétze sind bereits in der
Aufstellungsphase zu beachten (siehe Erlass von
27.11.2007, Amtsblatt S-H, S. 1262), auch wenn sie
nach Auswertung und Abwégung der im Anhérver-
fahren vorgebrachten Anregungen und Bedenken
ggf. Uberarbeitet werden sollten.

Fur die Gemeinde Schillp wiirde dieser neue wohn-
bauliche Entwicklungsrahmen — ohne Beriicksichti-
gung der GEP-Vereinbarungen — zunachst bedeu-
ten, dass sie bis zum Jahr 2025 bis zu 34 Wohnein-
heiten realisieren kénnte (8 % des Wohnungsbe-
standes vom 31.12.2006 (429 Wohneinheiten)).

In den GEP-Gremien (Arbeitsausschuss und Aus-
schuss der Biirgermeister) wurde der neue — deut-
lich reduzierte — Wohnungsbaubedarf fiir den
Stadt-Umlandbereich Rendsburg bereits diskutiert.
Dabei wurde deutlich, dass bei der Uberarbeitung
des GEP zum einen die drei Prioritatszeitrdume
gestreckt werden missen und zum anderen Fla-
chen von der ersten Prioritat in die nachfolgenden
Prioritatsstufen verschoben werden miissen. Diese
Uberarbeitung lauft derzeit. Fur die Ubergangszeit
bis zum Beschluss der Fortschreibung wurde in den
oben genannten GEP-Gremien vereinbart, dass die
Flachen der ersten Prioritat abweichend von dem
Entwicklungsplan einen Realisierungszeitrum bis
2015 haben sollen und demzufolge Flachen der
zweiten Prioritat frihestens ab 2015 konkret tiber-
plant und umgesetzt werden sollen, Flachen der
dritten Prioritat entsprechend spéter.

Dies ist fiir die Gemeinde Schillp insofern relevant,
als dass die nun geplante straBenbegleitende Be-
bauung entsprechend den GEP-Darstellungen nur
ein Teil des groferen wohnbaulichen Entwicklungs-
bereiches im Norden der Ortslage ist. Eine kieinere
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Flache ist dabei im Entwicklungsplan der Prioritats-
stufe 2, die groRte Flache der Prioritatsstufe 3 zu-
geordnet.”

Die Landesplanungsbehtrde weist auf Grund dieser
Uberlegungen daher schon jetzt darauf hin, dass die
weiteren Flachen in diesem Bereich voraussichtlich
erst deutlich spater als urspriinglich im Entwick-
lungsplan vorgesehen Uberplant werden kénnen.
Die Gemeinde nimmt diese landesplanerischen
Uberlegungen und Aussagen zur Kenntnis und wird
sie in die weitere Bauleitplanung einflieRen lassen.

Fir das Gemeindegebiet gilt der Flachennutzungs-
plan, der im Jahre 1967 rechtswirksam geworden
ist. Er weist den jetzigen Planbereich als landwirt-
schaftliche Nutzfiache aus. Die 1. bis 3. Anderung
dieses Flachennutzungspianes, die zwischenzeitlich
ebenfalls aufgestellt wurden, betreffen den Gel-
tungsbereich der 4. Anderung oder dieses Bebau-
ungsplanes nicht.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich dieses Bauleitplanes kann
dem dieser Begriindung vorausgehenden Uber-
sichtsplan entnommen werden und lasst sich wie
folgt beschreiben:

Im Westen begrenzt durch die Alte Landstrale,
im Norden durch das Flurstiick 59/3 und im St-
den durch die Nordgrenze der Flurstiicke 44 und
48, der Flur 1. Auf der Ostseite wird der Gel-
tungsbereich begrenzt von der verbleibenden
landwirtschaftlichen Flache auf dem Flurstick
59/5 der Flur 1, die bis an die Kreisstrake 27
heranreicht.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrée von 2,01 ha
und liegt ostlich der Alten LandstraBe, auf deren
gegeniiberliegender Seite Wohngebaude auf gréle-
ren Grundstlicken, die riickwirtig an den Nord-
Ostsee-Kanal grenzen, vorhanden sind. Auch im
Nordwesten des Plangebietes selbst liegt ein gréRe-
res Wohngebaude. Im Norden und Osten grenzt die
freie, landwirtschaftlich genutzte Landschaft an. Im
Suden leitet die dort unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung in den Bebauungszusammenhang
der Gemeinde Schilp bei Rendsburg Uber.

Mitten im Plangebiet liegt die Hofstelle Reimers. Der
landwirtschaftliche Betrieb ist aber vor Kurzem
aufgegeben worden. Die Gebaude der Hofstelle
sollen abgerissen werden, um einer neuen Wohn-
bebauung Platz zu machen.

4. Allgemeines Planungsziel

Da fast allé bebaubaren Grundstiicke im Ort bereits
verdufert sind und trotzdem noch eine weitere

Nachfrage nach Baugrundstiicken sowohi von der
eigenen Bevoélkerung als auch aus den angrenzen-
den Nachbargemeinden besteht, méchte die Ge-
meinde nun, gemaR den Vorgaben des Gebietsent-
wicklungsplanes im Bereich der ersten Prioritat
weitere Wohnbaufldchen ausweisen. Zur Sicherung
einer geordneten stédtebautichen Entwicklung unter
Beriicksichtigung landschaftsplanerischer Aspekte
werden deshalb die Aufstellung einer 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 10 notwendig.

Da innerdrtlich kaum noch gréRere Freiflachen zur
Ausweisung von Wohnbauflichen zur Verfligung
stehen, soll nun die Ostseite der Alten Landstrafle
in die bebauten Bereiche mit einbezogen werden.

- Da schon auf der Westseite bis in gleicher Hshe

Wohnbebauung vorhanden ist, wird dadurch ein
Anschluss dieser bisher ohne Verbindung zur Orts-
bebauung liegenden Wohnbebauung an den Be-
bauungszusammenhang von Schiilp erreicht. Die
Bebauung beiderseits der Alten Landstrale wird
damit arrondiert und ein gemeinsamer neuer Orts-
rand im Norden geschaffen. Durch die bereits west-
lich der StraBe vorhandene Bebauung sind die
Eingriffe in die Natur durch eine gleichartige Bebau-
ung auf der Ostseite nicht so gravierend wie in
anderen Gemeindebereichen ohne bereits vorhan-
dene Wohnbebauung. ‘

AuBerdem wird der landwirtschaftliche Betrieb auf
der Hofstelle Alte Landstrale 10 aufgegeben, so
dass dessen Betriebsflachen, die auch jetzt schon
befestigt und bebaut sind, in Zukunft wiederum fiir
Bebauung zur Verfiigung gestellt werden kénnen,
wenn die alten Hofgebaude entfernt worden sind.
Es muss auch nicht mehr mit landwirtschaftlichen
Emissionen gerechnet werden, die die neue Wohn-
bebauung beeintrachtigen kénnten.

5. Einzelheiten der Planung
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Schillp méchte mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes, wie unter Ziffer 4 der
Begriindung bereits naher dargelegt, neue Wohn-
bauflachen schaffen. Deshalb wird das gesamte
Plangebiet als Aligemeines Wohngebiet ausgewie-
sen, um die Errichtung von Wohngeb3uden jeder
Auspragung zu erméglichen. Auch die Errichtung
von Seniorenwohnungen oder einer Anlage fur
betreutes Seniorenwohnen ist dabei mdglich, wie
dies fur den mittleren Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf dem Gebiet der ehemaligen Hofstel-
le zurzeit angedacht ist. Die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes greift auch die Gebiets-
charakteristik der angrenzenden und umgebenden
Grundstiicke auf, soweit sie nicht im Norden und
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Westen landwirtschaftlich genutzt werden. Die ge-
samte Gemeinde Schilp ist Uberwiegend durch
Wohnnutzung gepréagt.

Gerade um die vorhandene Bebauungscharakteris-
tik der Gemeinde zu erhalten, wird vorgeschrieben,
dass (berwiegend lediglich Einzelhduser errichtet
werden dirfen. Doppelhduser in groRerer Zahl
wiirden sich nicht in das vorhandene Ortsbild einfil-

gen. Um auBerdem zu verhindern, dass gréfere

Mitwohnungsgebsude entstehen, die baurechtlich
als Einzelhaus eingestuft werden missen, wird die
zuléssige Gesamtzahl der Wohneinheiten pro Ein-
zelhaus auf maximal zwei begrenzt. So kénnen
eigengenutzte Einfamilienhduser mit einer Einlieg-
erwohnung, z.B. fir nahe Verwandte, entstehen.
Die Gemeinde Schiilp schafft so familiengerechten
Wohnraum.

Lediglich in einem westlichen Teilstiick in der Mitte
des Plangebietes wird die Errichtung von Haus-
gruppen mit maximal 4 Wohneinheiten pro Baublock
vorgeschrieben, da hier Seniorenwohnungen in
Hausgruppenform errichtet werden sollen. Diese
werden sich um eine gemeinsame griine Mitte und
ein Gemeinschaftshaus so gruppieren, dass eine
attraktive Seniorenwohnanlage entsteht. Da die
einzelnen, seniorengerechten Hausgruppeneinhei-
ten nur sehr kiein vorgesehen sind, sprengt die
Festsetzung fur Hausgruppen den ortsgestalteri-
schen Rahmen nicht.

Auch die Grundflachenzahl wird in den Gberwiegen-
den Bereichen nur mit 0,2, kombiniert mit einer
offenen, eingeschossigen Bauweise vorgegeben, so
dass eine ortsangepasste, aufgelockerte, nicht zu
dichte Bebauung entsteht. Fir das Hausgruppen-
areal und ein bereits umfangreicher bebautes
Grundstiick ebenfalls in der Planmitte ist wieder
eine Ausnahme hinsichtlich der Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,4 notwendig, da nur kleine-
re Grundstiicksflachen zur Verfigung stehen auf
denen die oben bereits erwshnten Hausgruppen
errichtet werden sollen. Aber auch fur diese Berei-
che ist eine offene, eingeschossige Bauweise vor-
gesehen.

Ostlich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche
Flachen. Die aus einer ordnungsgemafen landwirt-
schaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(L&rm, Staub und Gertiche) kénnen zeitlich be-
grenzt auf das Plangebiet einwirken. Da die immis-
sionsbelastung nur zeitlich begrenzt, wenn Uber-
haupt, stattfinden wird, ist eine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung in nicht zumutbarem Rahmen nicht
zu beflirchten.

5.2 ErschlieRung

Da nur eine einzeilige Bebauung &stlich entlang der
Alten Landstralle geplant ist, ist eine unmittelbare
ErschliieBung fur die einzelnen Grundstiicke direkt
Uber diese GemeindestraBe vorgesehen. Dabei wird
aber, zum Schutz des entlang der StraRe verlaufen-
den Knicks, verbindlich vorgeschrieben, dass je-
weils zwei Grundstlickszufahrten zusammen mit
einem gemeinsamen Knickdurchbruch, angelegt
werden missen. So erhélt zwar jedes Grundstiick
eine eigene Zufahrt, jedoch immer zusammen mit
dem jeweiligen Nachbargrundstiick.

Die im rlckwartigen mittleren Geltungsbereich vor-
gesehenen Seniorenwohnungen werden (iber einen
privaten Wohnweg erschlossen, der zur Gewahrleis-
tung einer mogiichst hohen Wohnruhe und -qualitat
keine Wendeanlage erhalt, da nur wenige Wohn-
einheiten angebunden sein werden. Der deshalb
notwendige Miillstandort ist ‘an der Einmiindung
dieses privaten Wohnweges in die Alte Landstralle
festgesetzt worden. Diese Regelung erméglicht z.B.
auch, dass der Privatweg gefahrioser begangen und
auch mal zum Aufenthalt und zur Kommunikation
genutzt werden kann. AuRerdem ist ein aufwendiger
Wendehammer, der fast ausschlieRlich fur die Miill-
fahrzeuge hergestellt werden wiirde; aus Umwelt-
schutzgrinden wegen der grolen Bodenbeanspru-
chung und —versiegelung nicht wiinschenswert.

Im siidlichen Geltungsbereichsteil ist noch ein FuR-
und Radweg vorgesehen, der das entsprechende
Wegenetz der Gémeinde komplettiert und aufer-
dem eine Trasse freihdlt, um eventuell zukiinftig
weitere Grundstticksflachen, 6stlich an den jetzigen
Geltungsbereich anschlieRend, erschlieBen zu
kénnen.

5.3 Landschaftspfiegerische Uberlegungen und
Anpassung an den Landschaftsplan

Das Landschaftsarchitektenbliro Henning Klapper
hat fir den gesamten Amtsbereich von Jevenstedt
einen Landschaftsplan aufgestellt, der auch fiir den
Gemeindebereich von Schiilp gilt. Dieser Land-
schaftsplan sieht bereits Baubereiche 6stlich der
Alten Landstrale vor, so dass den Bauleitplanun-
gen keine grundsatzlichen landschaftspflegerischen
Bedenken entgegenstehen.

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht
vom Biro FRANKE ‘s Landschaften und Objekte
aus Kiel erarbeitet, der die nétigen Ersatz- bzw.
Ausgleichsmalinahmen ermittelt. Er wird als Teil 1]
Bestandteil dieser Begrindung. AuRerdem wurde
bereits zu Beginn des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 10 vom Landschaftsarchitek-
tenbliro Henning Kiapper ein Grunordnungsplan
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erarbeitet, der jetzt Grundlage des Umweltberichtes
geworden ist,

Die benstigten Ausgleichsflachen werden im Gebiet
dieses Bebauungsplanes selbst nachgewiesen. Die
zu erwartenden- Eingriffe kdnnen ordnungsgemaR
ausgeglichen werden.

Zusétzlich wird eine Ausgleichsflache innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzt, die dem Okokonto
der Gemeinde gutgeschrieben werden soll.

Hinsichtlich der Erhaltung des Knicks unmittelbar
Ostlich der Alten Landstrale kann auch auf den
Punkt 5.2  ErschlieBung" dieser Begriindung ver-
wiesen werden.

6. Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke im Planungsbereich werden an
das zentrale Wasserversorgungsnetz der Wasser-
genossenschaft Schilp bei Rendsburg e.G. ange-
schlossen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist, wo es die Bodenverhiltnisse
zulassen, auf den Grundstiicken unmittelbar zu
versickern. Ansonsten bleibt die Einleitung in einen
entsprechenden Regenwasserkanal in der Alten
Landstrale méglich. Auf die einschlagigen Bestim-
mungen zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers bzw. zu dessen Einleitung in Oberflachenge-
wasser wird dazu hingewiesen.

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch
Kellerdrénagen, die dauerhaft erfolgen, stellen eine
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand
dar. Eine Erlaubnis wird hierzu im Allgemeinen nicht
erteilt. Revisionsdranagen sind nur dann zulassig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasser-
absenkung flihren.

Die Entsorgung des Abwassers erfoigt Uiber die
vorhandene Schmutzwasserleitung des Abwasser-
zweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg. Die
zusaizlich anfallenden Abwassermengen werden
die bestehenden Abwasseranlagen nicht Uberlas-
ten, da nur wenige neue Wohneinheiten vorgesehen
sind. Auch hierbei werden alle einschlagigen Rege-
lungen der DIN-Vorschriften und Arbeitsblatter Be-
achtung finden.

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-
Eckernfdrde. Da der private Wohnweg keine fiir
Mullfahrzeuge ausreichende Wendeanlage erhatlt,
ist ein entsprechender Miillstandpiatz an der Ein-
mindung des privaten Weges in die Alte Landstra-
Be vorgesehen. Ansonsten kann darauf verwiesen
werden, dass eventuell der Hol- und Bringservice
der Abfallbeseitigungsgesellschaft in  Anspruch
genommen werden kann.

Die bestehenden Versorgungsanlagen der E.ON
Hanse AG miissen bei der vorgesehenen Bebauung
beriicksichtigt werden. Um Schaden an diesen
Anlagen auszuschlieRen, ist bei Durchfithrung der
beabsichtigten Arbeiten deren Richtlinie zum
.Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®
zu beachten. Die im Baubereich liegenden Gaslei-
tungen und Mittelspannungskabel haben eine Re-
geltiberdeckung von 0,8 m und die Niederspan-
nungskabel haben eine Regeliiberdeckung von 0,6
m. Diese Uberdeckungen sind bei der Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Auch die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen
ist zuldssig, sie muss allerdings unter Verwendung
eines speziellen Vordrucks der unteren Wasserbe-
hérde des Kreises Rendsburg — Eckernférde vier
Wochen vor Ausfiihrung der Bauarbeiten angezeigt
werden.

7. Bodenordnende MaRBnahmen und Finanzie-
rung

Die Gemeinde geht davon aus, dass zur Realisie-
rung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nur
privatrechtlicher Grunderwerb erfolgen muss. Die
Flachen des Full- und Radweges wird die Gemein-
de erwerben. Ansonsten sind keine 6ffentlich-
rechtlichen StralRenflachen vorgesehen.

Auler den Kosten fir den FuB- und Radweg ent-
stehen der Gemeinde zur Realisierung dieser Be-
bauungsplanung keine weiteren Kosten. Auf den
Haushaltsplan und die mittelfristige Finanzplanung
wird zum Nachweis der Méglichkeit der Kosten-
erbringung verwiesen.
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