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SATZUNG DER GEMEINDE SCHULP B. RENDSBURG UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 FUR DAS GEBIET

"HOES TELLE OTTE”

i der Bekanntmachung
d des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassupg .
6(\;;??7” Auegugt 1997 (BGBI. S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000
(GVOBI. Schi.-H. S. 47), ber. S. 213, wird nach Beschluf3fassung durch die

i tzung Uber den
ndevertretung vom 19.09.2000 folgende Sa r
CB;eet‘;r;\?llungsplan Nr. 11 fur das Gebiet "Hofstelle Otte" bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht
zugunsten des Ver- u. Ent-
sorgungsverkehrs, Anlieger-
verkehrs, Besucherverkehrs
und der Ver- u. Entsorgungs-

trager

Text (Teil B)
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachen sind die Flachen von Garagen
und Stellplétzen mit Zufahrten nicht mit einzurechnen.

12 Hohe der baulichen Anlagen
16 Abs. 2 Bau NVO und § 18 Abs. 1 BauNVO

1.2.1  Die festgeschriebenen Wandhéhen sind auf fertige Hohe des Erdgeschofubodens
zu beziehen. A 2
Die festgeschriebenen First- und Sockelh6hen sind auf die mittlere Hohe der
umliegenden natiirlichen Geldndeoberfléche zu bezieher_x.

Als Hohe der natiirlichen Gelandeoberfliche gelten die im B-Plan Nr. 11
eingetragenen Hohenpunkte. ( keine NN - Hohen )

1.2.2  Hoche der Schnittlinie von Gebdudeauienwand und Dach: max. 4,00 m
Firsthohe max. 10,00 m
Sockelhohe: max. 0,70 m
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1.2.3  Bei Firstwinden von Pultdichern bis zu einem Abstand von“7,(_)0 m von
Grundstiicksgrenzen ist eine Firsthéhe von max. 6,00 m zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Gebéude, die an Nachbargrenzen gebaut wcirc_len
und &ffentlich-rechtlich gesichert ist, dal vom Nachbargrundstiick angebaut
wird.

2. Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.1 In Einzelhdusern und pro Doppelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

30 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.1 Im Bereich der von Sichtdreiecken tiberlagerten Grundstiicksflachen diirfen
Einfriedigungen und Bewuchs eine Héhe von 0,70 m, bezogen auf die Fahr-
bahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht {iberschreiten.

4. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die vorhandenen éffentlichen Griinflichen in der WerftstraBe sind naturnah zu

belassen.Der vorhandene Weg ist als wassergebunden zu belassen.
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Parkflachen, Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten sind aus wasserdurch-
lassigem Pflaster bzw. aus Naturstein mit grolem Fugenanteil herzustellen.

Die offentlichen Fufwege a + b und die Planstraf3e a im Bereich der zu erhalten-
den Allee sind wassergebunden oder ebenfalls mit wasserdurchléssigem Pflaster
bzw. aus Naturstein mit grofem Fugenanteil zu befestigen.

Anfallendes von Schadstoffen unbel Oberfléck ist {iber
Versickerungssysteme dem Grund und Boden zuzufiihren.

Es sind SchutzmaBnahmen fiir Baume, die als zu erhaltend festgesetzt sind, im
Bereich von Baustellen und bei Fahrbahnverbreiterung entsprechend der Richt-
linien fiir die Anlage von Strafen, Teil: Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz
von Bi Vegetati anden und Tieren bei Baumafinahmen (RAS-LP 4),
durchzufiihren.

In der durch das LNatSchG geschiitzten Allee ist die Verlegung von Versorgungs-
leitungen unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)
Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden sind in Verblendmauerwerk auszufiihren. Teilflichen bis

zu 30 % der Fassadenfliche konnen in anderem Material gestaltet werden.
Ausnahmen sind im Bereich der bestehenden Gebdude zuléssig. Bei beste-
henden baulichen Anlagen sind die Fassaden dem Bestand anzupassen.

Décher der Hauptgebéude sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48°
zuldssig. Untergeordnete Bauteile wie z.B. Hausei tiberdach und
Wintergérten diirfen von 0.g. Dachneigung abweichen.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den
Hauptkérpern anzupassen. Abweichend zuléssig sind Flachdédcher und
Holzbauweise. Grenzwandflchen sind mit Selbstklimmern oder Rank-/
Kletterpflanzen zu begriinen.

Jedes Doppelhaus ist einheitlich in Art und Farbe der Baustoffe und der
Dachneigung zu gestalten.

Fiir die Dachdeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:
1. weifl

2. gelb

3. lila

4. orange

5. rosa/pink
6. tiirkis

7. Neonfarben.

8. hellblawhellgriin

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der offentlichen FuBwegverbindung sowie der Park- und Stellplitze
sind auf den privaten Grundstiicken Hecken aus standortgerechten Geholzen
in einer Hohe von max. 1,20 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Grundstiickseinfassungen im Vorgartenbereich sind nur aus freiwachsenden
Gehdlzen mit deutlich iberwiegendem Laubgehélzanteil, aus standortgerechten
heimischen Gehélzen zulissig. Zusitzlich konnen Einfriedigungen aus bepflanz-
ten Trockenmauern oder Erdwillen bis zu einer Hohe von max. 0,80 m errichtet
werden.

Auf den Grundstiicken mit Einzelhausbebauung diirfen Hecken und Einfrie-
digungen in max. 5 m Breite durchbrochen werden. Auf den Grundstiicken
mit Doppelhdusern diirfen Hecken und Einfriedigungen fiir Zufahrten und
Eingénge an 2 Stellen in max. 5 m Breite durchbrochen werden.
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Anzahl zul. Wohnungen
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zul. Grundflachenzaht
zul. Grundflache

Bauweise
Mindestflache der
Baugrundstiicke
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Art der baulichen Nutzung

WA 1

2 WO

¥9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§5 BauNvo

Allgemeines Wohngebiet , z.B. 1=
Zuordnung der Nutzungsschablone

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
pro in Aussicht genommenem Einzelhaus
oder Doppelhaus

§9 Abs.1 Nr.é6 BauGB

Mafi_der baulichen Nutzung

GRZ 03

GR 180m2

Bauweise ,

F mind. 600m2

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16+19 BauNVO

Grundflachenzahl , z.B.max.0,30

Grundfliche mit Flichenangabe , z.B.max.180m2 89 Abs.1 Nr.1 BauGB

§16+19 BauNVOo

Zahl der Vollgeschosse , z8. T 89 Abs. Nr.1 BauGB

§16+18 BauNVv0

Baulinien , Baugrenzen

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 BauNvo0

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§22 BauNVvOo

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§22 BauNvo

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

Baugrenze

§9 Abs.1 Nr3 BauGB
$16 Abs.2 BauGB

Mindesfﬂiche der Baugrundstiicke ,
zB. 600m

Verkehrsflichen

Straflenverkehrsfliche §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Weg , z.B. Wegprofil a §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

dffentliche Parkfliche §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Griinflachen iS.v. §127 Abs.2 Nr.b BauGB

Grinfldchen

Planungen ,

dffentliche Grinflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

offentliche Grinfliche mit "Werftstrafe” §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Nutzungsregelungen , Mafinahmen und Flichen

fir Mafnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaff

Geac00000

zu erhaltender Baum §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

zu pflanzender Baum

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

zu pflanzende Hecke 89 Abs.1 Nr.25a BauGB

Sonstige Planzeichen

mit Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§16 Abs.5 BauNVO
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs.7 BauGB

Standplatz fir Miillbehalter §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
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vorhandene Flurstiicksgrenze

vorgesehene Flurstiicksgrenze

Nummer des vorhandenen Flurstiicks , 2.8.92/&

Nummer des geplanten Grundstiicks , z.B. 1
Abstandsangabe in m , zB.3,00 m

vorhandener Zaun

Boschung

vorhandenes Gebaude

Hohenlinie , z.8.8,00

Straflen- bzw. Geldndehdhen ,z.B 8,77m (keine NN-Hshen)

vorhandener Baum

bestehendes Wohngebdude ohne Ei

g vom Katasteramt.

wegfallendes Gebdude
neuzusetzende Einfriedigung aus Zyklopenmauerwerk

Lage Detail , z. B. Detail (R)

VERFAHRENSVERMERKE

A}lfgestelh'aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.06.1999
Die ortsiibliche Bek: hung des Aufstell beschl ist durch Veréffentlichung im
Bekanntmachungsblatt des Amtes Jevenstedt Nr. 15/1999 vom 20.07.1999 erfolgt.
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Walter Rohwer

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. [ Satz | BauGB ist am 08.02.2000
durchgefiihrt worden.
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N Wailter Rohwe

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom 21.12.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Jevenstedt, derf= 2. NOV. 2000Sieg

>\ Amt Jevenstedt
"\ Der Amtsvorsteher
w Im Auftrag

Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2000 den Entwurf des Bebauun splanes mit Begriind
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 8sp 1t Begrundung

(Y E’VS/\‘\
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Der Entwurf des Bebauungspl_anes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.04.2000 bis zum 12.05.2000 wihrend der Dienststunden
der Amtsverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dal Anr n wihrend der Ausl frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, im Bekanntmachungsblatt des Amtes Jevenstedt Nr. 7 / 2000 vom
04.04.2000 ortstiblich bekanntgemacht.
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Walter Rohwer

Jevenstedt, den _ 9

’g}'ﬁt" <5\ Der Amtsvorsteher
t\ .} Im Aufirag

e

Wailter Rohwer

sowie die geometrischen
g werden als richtig bescheinigt.

Der katasterméBige Bestand am...
Festl der neuen stadteb

Bredenbek, den 37 10,2000 Offentl.best. Vermessungsing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgetfachten Anregun en sowie die Stellungnahmen der Tri
Gffentlicher Belange am 27.06.2000 gepriift. et B
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Jevenstedt, den & 2. NOV. 2000 Si Amt Jevenstedt
Der Amtsvorsteher

Im Aufirag

Ee{ Entwurt: des Bebauungsplanes wurde nach der 5ffentlichen Auslegung geéindert. Der Entwurf des
Bebau bestet d aus der Pl g (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 28.07.2000 bis zum 10.08.2000 wihrend der Dienststunden nach § 3
Al’f;. 3 BauGB emeut 6ffentlich 1 Dabei wurde bestimmt, da8 Anr nur zu den
gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, d@B Anr dhrend der Ausl rist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnen im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Jevestedt
Nr.15 /2000 vom 18.07.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Jevenstedt, den - > NOV. 2000 Amt Jevenstedt
Der Amtsvorsteher

Im Auftrag

Walter Rohwer

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan besehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.09.2000 als Satzung b i i
Beschis getatns atzung beschlossen und die Begriindung durch

Jevenstedt, den Amt Jevenstedt

Der Amtsvorsteher ,

Im Auﬁr%/ %
(2

Walter Rohwer

“ 2 NOV. 2000

Der quaugngsplan, bestehend aus der Planzeic ung (Teil A) und dem Text (Teil B);
wird hiermit fertigt und ist bek: b S

Schillp bei Rendsburg ,den 04.72. 284 Sie
)

Der Biirgermeister

Der BeschluB des Bet planes durch die G tretung und die Stelle, bei der der Plan auj
Dauer wihrend der Sprechstunden von jedermann eingesehen wer%len kann und tiber den Inhalt .;a\ri:sklfmﬂ
zu erhalten ist, wurden am 6. Ja4..2%94__ortsiiblich bek 1acht. In der Bek b ist auf die
Mglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und F ormvorschriften und von Mingeln der Abewﬁgung
emschl'n_e[_shch der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit
ﬁnt;:hgdlgungsagsprﬁ:hefﬁglti{ld }zlu macﬁﬁn und das Erloschen dieser Anspriiche (. § 44 BauGB) ’
ngewiesen worden. Auf die Rechts-wirkungen des A i i i
S e getreteg § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

17 JAN. 2001

Jevenstedt, den Amt Jevenstedt

Der Amtsvorsteher
Im Auftrag  ~

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

§3(1) §54(1) §3(2) §3(3) §10(1) §10(3)

S & & & L L
STAND: 07.12.99 /1512.99 / 27.03.00 / 08.06.00 / 21.06.00/14,08.00 /12.10.00
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