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Begriindung zur Satzung der
2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
»An der Itzehoer Chaussee“ der Gemeinde Jevenstedt

1. Planungsgrundlagen

Fur das gesamte Gemeindegebiet von Jevenstedt gilt der Flachennutzungsplan, den der
Innenminister am 05.07.1976 unter dem Aktenzeichen IV 8106-812/2-58.86 gebilligt hat, und
die dazu inzwischen ergangenen Anderungen. Das Plangebiet ist in der Flachennutzungs-
planung als gemischte Bauflache dargestellt.

Auch der von der Gemeinde Jevenstedt am 06.09.2001 festgestelite Landschaftsplan weist
das Areal als Bauflédche aus.

FOr die Grundstlcke entlang der Itzehoer Chaussee wurde 1998/99 der Bebauungsplan Nr.
13 erstellt, der in Ausfiihrung der Flachennutzungsplanung Mischgebietsbereiche festsetzt.
Die am 21.06.2002 in Kraft getretene 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
figte noch einige Verdnderungen fir diesen Bereich hinzu. Diese beiden Bauleitplane gel-
ten mit ihren Planzeichnungen und textlichen Festsetzungen auch fiir den Bereich der 2.
vereinfachten Anderung weiter, die nur Vergnigungsstatten fur das Plangebiet zusétzlich
ausschlielt.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 kann dem
dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden und lasst sich wie
folgt beschreiben:

Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung liegt westlich der Kreisstrake 27,
wird im Norden vom Teichgraben abgegrenzt, umfasst die Planstrale a) Flurstlicke
292, 29/25 der Flur 1 der Gemarkung Jevenstedt, die Planstrale b) Uns Huskoppel
und die Planstrafle c) éstliche Verlangerung der Haferkoppel.

Es handelt sich um Grundstlcke, die westlich der Itzehoer Chaussee im Nordteil der Ge-
meinde Jevenstedt liegen und Uberwiegend mit typischen Kleingewerbebetrieben eines
Mischgebietes, wie z.B. Autoreparatur, Taxiunternehmen, Heizung-/Sanitarwerkstatt, Bau-
maschinenverleih und Tiefbau, Maurer- und Zimmereibetrieb sowie mehreren Biurogebauden
mit den jeweiligen Wohnungen des Eigentiimers oder Hausmeisters bebaut sind. Im sidli-
cheren Bereich auf den s.g. Mi 1 - und MI 2 — Gebieten des Bebauungsplanes Nr. 13 sind
sogar nur Wohngebaude vorhanden.

Westlich anschlieend liegt eine groRe landwirtschaftlich genutzte Freiflache, die weit nach
Stden in den bebauten Ortszusammenhang hineinreicht. Und auf der anderen Seite der
Itzehoer Chaussee ist eine dorfliche Gemengelage vorhanden, die neben dem Wohnen auch
gewerbliche Baubereiche und sogar noch landwirtschaftliche Betriebe aufweist.

Das Gebiet des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 ,An der Iltzehoer
Chaussee", westlich der KreisstralRe 27 hat insgesamt eine GréRe von 7,12 ha.

3. Planungsinhalt




Der Bebauungsplan Nr. 13 und insbesondere auch die 1. vereinfachte Anderung haben die
Mischgebiete des Geltungsbereiches untereinander so gegliedert, dass die am Nordende der
ltzehoer Chaussee liegenden und im Bebauungsplan Nr. 13 mit Ml 4 bezeichneten Bereiche
Uberwiegend von gewerblicher Nutzung geprégt sind. Hier ist das Wohnen nur ausnahms-
weise fur Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonal zugelassen worden. Auf Grund dieser
Untergliederung der Mischgebiete ist die Voraussetzung gegeben, dass Vergniigungsstatten
gemal § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO hier rechtlich zuldssig waren. Diese Einschatzung wird
auch durch die Kommentierung zu § 6, Rn 16 ff im Kommentar zur Baunutzungsverordnung
von Fickert/Fieseler so bestétigt. Die Bereiche sind insgesamt auch grof genug, um als zu-
sammenhangendes und damit durch Gewerbe vorgepragtes Gebiet baurechtlich einge-
schatzt zu werden.

In solchen gewerblich vorgepragten Mischgebietsbereichen sind dann Vergnlgungsstatten
bis zu einer mittleren GroRenordnung, d.h. bis zu einem Schwellenwert von 100 m? Grund-
flache rechtlich zulassig (siehe hierzu Rn 23.4 zu § 4 a des Kommentars von Fickert/Fieseler
zur Baunutzungsverordnung).

Da in den genannten Mischgebietsflachen entlang der ltzehoer Chaussee aber nur Klein-
gewerbebetriebe angesiedelt sind, die jeweils auch eine Betriebswohnung auf dem Grund-
stick mit errichtet haben, wiirden sowohl diese Wohnnutzung als auch die an das Mischge-
biet angrenzenden Wohnbereiche durch Vergniigungsstatten insbesondere mit abendlichem
und néchtlichem Betrieb Uber Gebuhr beeintrachtigt. Gerade wenn in den Mischgebietsbe-
reichen die Arbeit ruht, findet eine starke Frequentierung von Vergnlgungsstatten statt, da
diese ja zur Freizeit besucht werden. Die Wohnruhe, die auf den Betriebsgrundstticken au-
Berhalb der betrieblichen Offnungszeiten durchaus gewahrleistet ist, wirde dann an Aben-
den und in der Nacht sowie an Wochenenden erheblich gestért.

Auch die angrenzenden Wohnbaubereiche wirden in ihrer Wohnqualitét nicht nur durch den
eigentlichen Betrieb der Vergnligungsstatte sondern auch durch den zusatzlichen Verkehr,
der durch die ltzehoer Chaussee flieken wiirde, ebenfalls natirlich gerade in den Ruhezei-
ten, besonders gestort.

Dariber hinaus ist dieser Ortsbereich von Jevenstedt, insbesondere auf der rechten Seite
(ortsauswarts gesehen) noch sehr dorflich geprégt. Hier sind neben einigen wenigen ge-
werblichen Nutzungsbereichen Uberwiegend Wohnbauten, aber auch landwirtschaftliche
Hofstellen vorhanden. In diese stadtebauliche Grundstruktur passen sich Vergniigungsstat-
ten ebenfalls in keiner Weise ein.

Jevenstedt ist bestrebt, auch in Zukunft ein kleinerer, eher dérflich gepréagter Ort mit hoher
Wohnqualitat zu bleiben, in dem von der Sozialstruktur her Vergniigungsstatten als Storfak-
tor empfunden werden. Diese Nutzungsart sollte besser in zentralen Orten angesiedelt wer-
den, in denen eine andere Bebauungsstruktur und andere soziale Verhaltnisse angetroffen
werden.

Die Ausweisung von gemischten Baufléchen ist seinerzeit auch unter einer anderen stidte-
baulichen Intension getroffen worden. Es sollten Baubereiche fiir kleinere Gewerbe- und
Handwerksbetriebe vorgehalten werden, um Arbeitsplatze im Ort zu schaffen und damit die
Wirtschafts- und Sozialstruktur in Jevenstedt zu férdern. Dieser Zielvorstellung wiirde die Er-
richtung von Vergnligungsstétten vollkommen entgegenstehen. Die noch freien Mischge-
bietsflachen sollen tatséchlich fur solche gewerblichen Betriebe vorgehalten werden, wie sie
sich entlang der Itzehoer Chaussee bereits angesiedelt haben.

Aus den o.g. Griinden wurde deshalb durch diese 2. vereinfachte Anderung der Ausschluss
der Vergniigungsstétten fir den gesamten Mischgebietsbereich des Bebauungsplanes Nr.
13 vorgenommen.




4, Landschaftspflegerische Uberlegungen

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 regelt durch textliche Festset-
zung lediglich den Ausschluss von Vergnligungsstatten und lasst keine zusatzlichen Nutzun-
gen zu. Dieser Bebauungsplan bereitet also keinen erneuten Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft vor. Somit kann auf den vom Landschaftsarchitekten Henning Klapper aus Molf-
see zum Bebauungsplan Nr. 13 erarbeiteten Griinordnungsplan verwiesen werden, der sei-
nerzeit alle notwendigen landschaftspflegerischen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen er-
mittelt hat, denn der Bebauungsplan Nr. 13 sowie die 1. vereinfachte Anderung gelten weiter.

5. Hinweis
Es sei noch einmal darauf hingewiesen, dass sowohl der Bebauungsplan Nr. 13 als auch die
1. vereinfachte Anderung sowie deren textliche Festsetzungen unverandert weiter gelten. Es

kommt lediglich der Ausschluss der Vergniigungsstatten hinzu. Die 2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 ergéanzt also die zwei vorausgehenden Bauleitplane.

6. Bodenordnung, Finanzierung und Ver- und Entsorgung

Alle Grundstlicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 sind verkauft oder im Eigentum
eines ErschlieBungstragers. Bodenordnende MaRnahmen werden durch die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 nicht ausgelést, was auch fir finanzielle Folgekosten
far die Gemeinde gilt.

Auch an der vorhandenen Ver- und Entsorgung andert dieser Bebauungsplan nichts. Neue
Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden hierdurch nicht hervorgerufen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jevenstedt hat die Begrindung in der Sitzung am
27.06.2005 gebilligt.

Jevenstedt, den




