1. Entwicklung des Planes

Zur Sicherung einer geordneten stadtebulichen Entwicklung und zur Deckung der Nachfrage nach
Wohnraum hat die Gemeindevertretung Schiilp die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 6 fir das Gebiet ,Schmiedestrae - Tannenkamp" in der Sitzung vom 25.06.1996 be-
schlossen.

Die 1. ,_{%nderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird aus dem Flachennutzungsplan und
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schiilp entwickelt.

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke 97/3, 98/2, 100, 101, 102, 103, 96, 95, 94, 93, 92, 91,
90/1, 90/2, 89, 88/1, 88/2, 88/6, 88/8, 88/7, 88/5, 87, 60/1 u. 60/2 teilw., der Fiur 4, Gemarkung
Schiilp b. Rendsburg.

Im Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Kreisstrale 43 und Schmiedestrale (Flurstlicke 36/4 und 36/1)
im Osten durch Flurstlicke 60/2 teilw. und 69/1

im Stiden durch Flurstlicke 56/2, 69/1 (Gemeindestrale Tannenkamp)

im Westen durch Flurstiick 49/1 (Gemeindestrale Birgermeister-Peters-Straf3e)

alle in der Flur 4, Gemarkung Schiilp b. Rendsburg.

Zur Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes ist ein Grinordnungsplan aufgestellt worden, in
dem die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild bewertet und die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen dargestelit sind.

2. Lage und GroBe des Plangebietes
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt im Osten der bebauten Ortsiage Gemeinde Schdilp b.
Rendsburg stidlich der Kreisstrae (K 43).

Die Groe des Plangebietes betrdgt ca. 6,4 ha.

Die bisherige GroRe des von der Anderung betroffenen Gebietes betrug ca. 3,0 ha
Die GréRRe der Erweiterung des Plangebietes ca. 3,0 ha
davon vorgesehen fUr den Ausgleich des Eingriffs in Natur- und Landschaft ca. 0,8 ha
Im Geltungsbereich liegen 13 bebaute Grundstiicke mit einem Flachen-

anteil von ca. 1,55 ha

Es werden 47 neue Grundstlicke gebildet.

Bei einem Mittel von 1,2 Wohnungen je Haus wird ein Ansatz von 57 Wohneinheiten gebildet.

Bei einem Durchschnittswert von 2,26 Einwohnern je VWWohnung ergibt sich eine voraussichtliche Ein-
wohnerzahl von 129.

Damit diirfte der Entwicklungsrahmen der Gemeinde Schiilp b. Rendsburg fiir die ndchsten zehn
Jahre voll ausgeschopft sein. Eine abschnittsweise Durchfiihrung ist in Aussicht genommen.

3. Ziele und Zweck des Bebauungsplanes
Die Gemeinde beschlof3 die Aufstellung des Bebauungsplanes aus folgenden Griinden:

« zwecks Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnungen sowie des mittelfristig entstenenden
Bedarfs .

e zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse unter Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes

e zur Abrundung der Ortslage und Gestaltung des Ortsrandes
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e Ausweisung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zwecks Sicherstellung des Ausgleichs fiir die Inanspruchnahme nicht bebauter und
versiegelter Flachen im erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

¢ Ausweisung von Verkehrsfldchen als verkehrsberuhigter Bereich

o Vorgabe von Gestaltungsfestsetzungen als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindruckes
innerhalb des Plangebietes und zur Einfigung in das Ortshild

4. Entwicklung des Planes

4.1 Bebauung und Nutzung

Entsprechend dem Wohnbedarf in der Gemeinde Schilp sieht der Plan Gberwiegend eine Bebauung
mit Einfamilienhausern und Doppelhdusemn vor.

Die Zahl der Wohnungen ist je Gebédude auf 2 begrenzt.

Weiterhin sind auf den Grundstiicken 11 - 13, 14 - 16 und 17 - 19 Reihenhauser mit je drei Wohnein-
heiten zulassig.

Als bestimmendes Maf der baulichen Nutzung wird in Kleinsiedlungsgebieten die Obergrenze GRZ
0,2, in reinen Wohngebieten bis auf die Grundstlicke 11 - 19 ein mittleres Maf3, GRZ 0,3, und auf den
Grundstlicken 11 - 19 die Obergrenze, GRZ 0,35 der Baunutzungsverordnung § 17 festgesetzt.

Auf die Vorgabe der GeschoRfldchenzahl wird verzichtet, da die bauliche Entwicklung der Gebaude
durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, Dachneigung, Gebdudehdhen und die Gberbaubare
Grundsttiicksflache bestimmt ist.

Die jeweils zuldssigen HochstmaRe der Geschof3flichenzahien werden unterschritten.

Die zulassige Grundflachenzahl darf fir Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO bis zu 50 v. Hundert
Uberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird so festgesetzt, daR sich die Bebauung von der Héhenentwickliung
her nicht von dem értlichen vorherrschenden MaRstab abweicht.

Die Baukorper der Reihenhauser sollen in diesem Bereich in |hrer Hohenentwicklung herausragen,
wobei ein MaRstabsbruch durch die Festsetzung nicht ausbaufdhiger Dachraume sowie max. drei
Wohneinheiten je Haus verhindert wird.

Es soll eine gelockerte abwechslungsreiche geordnete Bauweise entstehen.
Es werden nur Baugrenzen vorgegeben, um gréBtmaogliche Flexibilitdt zu gewahrleisten.

Doppelh&user sind nur auf Grundstiicken mit einer Grée von mehr als 700 m? zuldssig, um ein
Mafstabsbruch zu vermeiden.

Eine Firstrichtung wird nur auf die Reihenhauser auf den Grundstlicken Nr. 11. - 19 aus stadtebau-
lichen Grinden vorgegeben.

Zielsetzung ist ein Erreichen gegliederter, abwechslungsreicher Baukérper und deren maf3stabge-
rechter Proportionierung.

Nebenaniagen, die auRerhalb der Baumgrenzen entstehen kdnnen, sind den Hauptbaukdrpern anzu-
passen.

Fir Nebengebéaude sind jedoch auch Flachddcher und Holzbauweise zuldssig.

Geman § 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz (StrWWG) des Landes Schleswig-Holstein vom
30.01.1979 (GVOBI. Schl.-H. S. 163), geandert durch Gesetz vom 21.03.1989 (GVOBI. Schl.-H.

S. 44), durfen auRRerhalb der festgesetzten Orstdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der Kreisstrafle 43
in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten, flir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Von den Bauplatzen 1, 2, 3, 20 und 21 dlrfen keine dirketen Zufahrten oder Zugange zur freien
Strecke der K 43 angelegt werden.
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4.2 ErschlieBung

Die dufRere ErschlieRung ist durch die Kreisstrale - ,K 43" als Uberdrtliche Verkehrsstral3e sicherge-
stellt.

Die innere ErschlieRung wird durch einen verkehrsberuhigten Ring gewdhrleistet.

Ruckwartger Grundstiicke werden Uber private Wohnwege angeschlossen. Die Privatstral3e zu den
Grundstiicken 23, 23a und 24 endet in einem Wendehammer, vorgerichtet fir PKVV.

Die Vernetzung mit Fu3- und Radwegen erfolgt vom Tannenkamp tber den Kinderspielplatz zur
StraRe D und von der Straf3e B zur Schmiedestrale.

Offentliche Parkplétze werden in ausreichender Zahl an den Stra3en ,C* und ,E* entsprechend dem
Bedarf der baulichen Nutzungen angeordnet.

Die verkehrsberuhigten Zonen werden auf en Mindestmaf in der Breite reduziert und die Oberflache
durch verschiedene Materialien gestaltet.

Durch die entsprechende Gestaltung dieser Zonen mit entsprechender Randbegriinung wird bei spar-
samen Gebrauch von befestigten Fidchen ein anspruchsvolles Wohnfeld entstehen.

Eine Durchfiihrung der Bebauung in 2 Abschnitten erfordert die Anordnung eines zwischenzeitlichen
Wendehammers, der in der slidwestlichen Ecke des ErschlieBungsringes angeordnet werden kénnte.

Hierzu ist erforderlich, den vorderen Teil des Grundstiickes 29 vorzuhalten.

Dadurch kann wahlweise die |. Durchftihrungsphase im 6stlichen oder im westlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches festgelegt werden.

4.3 Griinflichen
Im gesamten Plangebiet begleiten Baume die Fihrung der Verkehrsfléchen.

Bestehende Knicks werden erhalten und durch Knicksaumstreifen die Pflege und der Naturhaushalt
gesichert.

Parkbuchten werden umgrint.

Am Weg F wird westlich entlang dem Grundstiick 46 ein neuer Knick angelegt zur Bildung eines
Redders.

Der Redder wird zu einer dffentlichen Grundfldche mit Spielplatz fortgefihrt und vernetzt den Weg
.F* mit der Strale D"

Eine weitere Griinflache ist im ndrdlichen Bereich im Weg ,G" zwischen Schmiedestraf3e und Stralle
,B" festsetzt.

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
im Geltungsbereich

« Ostlich entlang der Grenze des Geltungsbereiches in einer Breite von ca. 15 m

¢ westlich des Flurstticks 60/1 verlaufenden Knicks in einer Breite von 5,5 m auf der ostwartigen
Seite des Knicks

« und im stdlichen Bereich des Flurstticks 60/1

festgesetzt.
Diese Flachen dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch den Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Nr. 6 ermittelt und bewertet worden.

Der erforderliche Ausgleich wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.
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5. Bodenordnende MaBnahmen
Die Gemeinde Schillp ist Eigentiimerin der Flurstiicke 60/1, 60/2, 102 und 103. Alle anderen Grund-
stiicke befinden sich noch im Privatbesitz.

Die Gemeinde Schiilp beabsichtigt, die im Privatbesitz befindlichen Fldchenanteile zu erwerben.

Die ausgewiesenen Fldchen fir ErschlieBung und Begriinung werden spéter im Eigentum der Ge-
meinde bleiben.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Grundstlicke sollen an Kaufinteressenten verauf3ert werden,
soweit die Eigentumsverhaltnisse nicht bestehen bleiben.

6. ErschlieBung
Die MafRnahmen der ErschlieBung werden von der Gemeinde bzw. dem Erschlieungstrager und den
Versorgungsunternehmen durchgeftnrt.

Die Anlieger werden aufgrund der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen Vorschriften zu Kosten herange-
zogen.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Wasserversorgung
Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden an das zentrale Wasserversorgungsnetz der Was-
sergenossenschaft Schilp b. Rendsburg angeschiossen.

7.2 Entwéasserung

Die Grundstiicke sind an die Schmutzwasserleitung des Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum
Rendsburg anzuschlieRen. Anfallendes, von Schadstoffen unbelastestes Oberflachenwasser soll auf
den Grundstiicken versickert, gespeichert oder fiir BewasserungsmaBnahmen genutzt werden. Auf
Sffentlichen Verkehrsflachen anfallendes Oberflachenwasser ist in die 6ffentiiche Regenwasserieitung
einzuleiten.

7.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde. Far einzelne Grundstucke werden
Standplatze fur Abfallbehalter im Bereich der Anschluf der jeweiligen Wohnwege an die durch Ab-
fallentsorgungsfahrzeuge befahrbaren Verkehrsfldchen vorgesehen.

7.4 Stromversorgung/Gasversorgung

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden an das Versorgungsnetz der Schleswag AG ange-
schlossen. AuBerdem besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an die Erdgasleitung der Schieswag
AG.

7.5 Fernmeldeschutz

Anschlu® an das Netz der Telekom.

Es werden geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeaniagen vorge-
sehen.

7.6 Feuerschutz
Der Feuerschutz wird durch Einbau von Léschwasserhydranten in das Wasserversorgungsnetz ge-
wahrleistet.

Die Gemeinde Schilp verfligt Gber eine eigene ,Freiwillige Feuerwehr®. Die Lage der Hydranten er-
folgt in Abstimmung mit dem Wehrflhrer.

8. Sonstiges
Auf den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 6, aufgestellt durch den Landschaftsarchitekten
H. Klapper, Grof3er Eiderkamp 12, 24113 Kiel - Schulensee, wird hingewiesen.

9. ErschlieRungskosten

Die nach dem derzeitigen Stand Uberschlagig ermittelten ErschlieBungskosten flr den Bebauungs-
plan Nr. 6 betragen:
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Strafenbau einschl. Regenentwisserung und Beleuchtung, Wasserversorgung
und Entwéasserung fur Flachen, die tber die Kreisstrale 43 und den Erschlie-
Rungsring erschlossen werden.
far Flachen, die vom Tannenkamp erschlossen werden

zusammen

Griin- und Ausgleichsflachen fiir Gesamtgebiet ohne Tannenkamp
flr das Gebiet Tannenkamp

Der iberschldgige ,Gesamtaufwand" betragt

1.070.000,00 DM

30.000,00 DM

1.100.000,00 DM

66.300,00 DM
24.300,00 DM

90.600,00 DM

1.190.600,00 DM

Die Kosten tibernehmen die Anlieger. Die Gemeinde Schilp {ibernimmt den von ihr nach den Be-
stimmungen des § 129 BauGB zu tragenden Mindestanteil von 10 % des beitragsfahigen Er-

schlieBungsaufwandes.

AnschluBbeitrage flr Wasser-, Elektrizitéts- sowie Gasversorgung und fir Telefonanschliisse werden

grundstlicksbezogen von den Versorgungstragern erhoben.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom 25.06.1996

gebilligt.

Schiilp b. Rendsburg, 30. Juli 1996

Otto Schneider
Bdrgermeister

5/5







