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Anlage 1: Berichtigung des Flachennutzungsplanes (7. Anderung)

1. Planungsgrundlagen

MaRgeblich fur die Planungen der Gemeinde sind der Regionalplan fur den Pla-
nungsraum [l (Amtsbl. Schl.-H. 2001, Seite 49) sowie der Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010, Seite 719). Ziele der Raum-
ordnung stehen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 nicht entgegen.
Theoretisch kénnen ca. 10 neue Wohneinheiten in 5 neuen Einzelhausern im Plan-
gebiet errichtet werden. Dies entspricht der landesplanerisch vorgesehenen Innen-
verdichtung des Ortes Schulp.

Zu bertcksichtigen ist ferner der Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg (vgl. Ziffer 2.9 Landesentwicklungsplan). Im Rahmen der
Gebietsentwicklungsplanung haben sich die beteiligten Kommunen, zu denen auch
die Gemeinde Schillp b. R. gehért, auf die Festlegungen von Potenzialflachen fir
Gewerbe und Wohnen (vor allem im Auenbereich) verstandigt. Die vorliegende Fla-
che ist keine Entwicklungsflache entsprechend des Entwicklungsplanes. Sie ist als
sogenannte ,Weil¥flache dargestellt. In der bisherigen Kooperationspraxis wurden
diese Flachen als ,unbedenklich® im Hinblick auf das Mengengerist des Entwick-
lungsplans behandelt. Nachverdichtungsmdglichkeiten im Bebauungsplan Nr. 8 wur-
den in der Innenbereichserhebung der GEP flr die Gemeinde Schiiip b. R. kartiert.

Fir das gesamte Gemeindegebiet von Schiilp gilt der Flachennutzungsplan, der vom
Innenministerium mit Erlass vom 15.03.1967 genehmigt worden ist. Dieser Bauleit-
plan weist die jetzigen Planungsareale als Kleinsiedlungsgebiet aus. Zu diesem Fla-
chennutzungsplan sind zwischenzeitlich 6 Anderungen erstellt worden, die das jetzi-
ge Plangebiet allerdings nicht betreffen. Da diese 2. Anderung des Bebauungsplanes
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Schillp bei Rendsburg

Nr. 8 entsprechend den tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort jetzt ein allgemeines
Wohngebiet ausweisen wird, muss die Darstellung des Flachennutzungsplanes
,Kleinsiedlungsgebiet” ebenfalls gedndert werden, damit dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB Geniige getan wird. Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
8 in einem beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB erstellt wird (vergl. Ziffer 2
dieser Begriindung), kann die Anpassung des Flachennutzungsplanes, also dessen
7. Anderung, gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB in Form der Berichtigung erfolgen.
Auf die Anlage 1 dieser Begrundung, in der der berichtigte Flachennutzungsplan fir
dieses Teilgebiet wiedergegeben wird, wird verwiesen.

Die Gemeinde Schulp hat einen festgestellten Landschaftsplan, der das Plangebiet
als Bauflache vorsieht. Die jetzige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 kollidiert
also nicht mit den landschaftsplanerischen Ausweisungen.

Fur den Geltungsbereich gelten bereits der Bebauungsplan aus dem Jahre 1980 so-
wie eine 1. Anderung dazu, die die Grundstiicke um die Strale Eschenkamp betrifft.
Da die jetzige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 das gesamte Plangelénde
sowohl des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 8 als auch der 1. Anderung um-
fasst, treten beide Vorgéangerbebauungspléne nach Rechtskraft der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 auBer Kraft. Es gilt dann nur noch diese 2. Anderung.

2. Geltungsbereiche u. Bestandsbeschreibung

Die ungefahre Lage des Geltungsbereiches innerhalb der Gemeinde Schilp kann
dem dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Im Winkel/Blurgermeister-Peters-
StralRe/Dorfstralle” gilt fir das Gebiet:

Dorfstralle (K 27), Siidgrenze der sudlichen Grundstiicke Nienkamp 2 bis 18a
(nur gerade Hausnummern), Birgermeister-Peters-Stral’e, nérdliche Grund-
stlicksgrenze der nordlichen Grundstlicke Verbindungsstral’e 1a bis 11 und des
Grundstiickes Dorfstralle 29

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein typisches sogenanntes Kleinsiedlungsge-
biet, das in der Nachkriegszeit zur Versorgung der durch die Fluchtlinge angestiege-
nen grof’en Bevdlkerungszahl in vielen Orten Schleswig-Holstein errichtet worden ist.
Relativ kleine Hauser wurden auf ca. 2.000 m? grol3en Grundstiicken errichtet, die als
Hausgarten zur Eigenversorgung genutzt wurden. Aufderdem gab es Kleintierstalle,
z.B. fur Kaninchen und ahnliche Tiere, die ebenfalls der Selbstversorgung der Grund-
stlickseigentiimer dienten. Der Bebauungsplan Nr. 8 sieht deshalb auch ein entspre-
chendes Kleinsiedlungsgebiet gemafR § 2 BauNVO fur den Plangeltungsbereich vor.

In spaterer Zeit wurden die relativ groRen Grundstiicke zum Teil schon geteilt und
durch schmale &ffentliche StichstralRen erschlossen. Der Charakter des Kleinsied-
lungsgebietes blieb trotzdem erhalten, da die meisten Grundstiicke noch ziemlich
gro® blieben und auch die Hauser trotz Modernisierung ihren Bautyp bis heute erhal-
ten haben.

Auch die Umgebung des jetzigen Plangebietes ist mit Einzelhausbebauung auf gro-
Ren Grundstiicken typisch dérflich gepragt und bietet daher eine hohe Wohnqualitat,
wie das Plangebiet selbst auch.

Neben der reinen Wohnnutzung sind aber auch kieinere Handwerks- und Gewerbe-
betriebe sowohl im Plangebiet als auch auf den angrenzenden Grundstiicken vor-
2
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handen. Zusammen mit der Umgebung bildet der jetzige Geltungsbereich den zent-
ralen Ortsbereich der Gemeinde Schulp bei Rendsburg.

3. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 aufgestellt wird, um die auf den
Grundstlicken noch mdgliche weitere Innenverdichtung stadtebaulich geordnet zu
ermoglichen, handelt es sich gemal § 13a BauGB um einen sogenannten Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung, der die Nachverdichtung regelt und deshalb im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Das wiederum bedeutet, dass ein-
geschrénkte Verfahrensschritte durchlaufen werden miissen. So wird z.B. die Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange und sonstiger Fachbehérden in einem Verfah-
rensschritt zusammengefasst. Trotzdem hat die Gemeinde Schiilp den Bebauungs-
plan der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in einer frithzeitigen Birgerbeteili-
gung in Form einer Einwohnerinformationsveranstaltung vorgestelit, um die Winsche
der Grundstlckseigentimer zu ermittein.

Be’ der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR §
15a BauGB muss keine Umweltpriifung durchgefihrt und kein gesonderter Umwelt-
bericht erstellt werden. Auf die umweltrelevanten Aussagen in dieser Begriindung
wird dazu verwiesen.

Aulerdem wird die notwendige Fldchennutzungsplananderung ebenfalls nur als Be-
richtigung erstellt (vergl. Ziffer 1 dieser Begriindung). Die Flachennutzungsplanaus-
weisung eines Kleinsiedlungsgebietes wird in eine Wohnbauﬂéchendarstellung um-
gewandelt. Vergleiche hierzu den Kartenausschnitt in der Anlage 1 dieser Begriin-
dung, der die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung umfasst.

4. Aligemeines Planungsziel

Im Plangebiet sind noch einige gréRRere Grundstiicksflachen unbebaut, so dass eine
Nachverdichtung durch die Errichtung weiterer Einzelhauser méglich wird. Da der
gesamte Ortsteil noch den historischen Charakter eines Kleinsiedlungsgebietes auf-
weist, mdchte die Gemeinde diese Nachverdichtung zwar zulassen, aber so steuern,
de der aufgelockerte dorfliche Charakter erhalten bleibt und auch in Zukunft diese
typische Siedlungsform sichtbar ist. Eine zu verdichtete Bebauung auf zu kleinen
Grundstiicken muss verhindert werden. Auf der anderen Seite sollen einige bauge-
stalterische Merkmale des Plangebietes festgesetzt und damit verbindlich geregelt
werden.

Des Weiteren ist eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 8 schon deshalb
notwendig, weil durch sehr viele Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzun-
gen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 8, z.B. hinsichtlich der Grundstiicks-
mindestgrofie, der Baufelder und der Dachneigungen, keine tatséchliche und nach-
vollziehbare rechtliche Regelung mehr gegeben ist. Die vielen Ausnahmen haben
diese Bebauungsplansatzung aus den Angeln gehoben. Die bestehenden Festset-
zungen des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 8 waren rechtlich nicht mehr durch-
zusetzen, da von ihnen zu viele Ausnahmen zugelassen worden sind.

Eine ausschlieflliche Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 wiirde zum einen im

selben Verfahren wie die Aufstellung einer 2. Anderung durchgefuhrt werden und

wirde dazu fuhren, dass Neubauten nach § 34 BauGB zu beurteilen waren. Dabei
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ware dann der Gesichtspunkt des Einflgens wichtig, der aber durch die erteilten vie-
len Befreiungen und Ausnahmen kaum zu ermitteln ist. Es ist daher stadtebaulich
wesentlich sinnvoller, eine verniinftige Bauordnung des Plangebietes durch die Auf-
stellung einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und damit einer neuen Be-
bauungsplansatzung der Gemeinde zu regeln, an die sich zuklinftig sowoh! die Bau-
herren als auch die Baugenehmigungsbehérde halten kénnen und missen. Durch
die Uberarbeitung des Planes soll der Bestand gesichert werden und gleichzeitig fur
die restlichen Flachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit
von Neubauvorhaben geschaffen werden. Somit wird Rechtssicherheit fur alle Bau-
willigen erreicht.

5. Einzelheiten der Planung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 8 setzt ein Kleinsiedlungsgebiet fest, in dem
gemall § 2 Abs. 1 BauNVO die Unterbringung von Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen vorgesehen ist. Diese Nutzungsarten sind fur den
Ortsteil von Schilp nicht mehr zeitgemaf. Weder werden die groRen rlickwartigen
Grundstlicke als Nutzgarten angelegt, noch gibt es Kleintierstalle oder dhnliches auf
jedem Grundstiick. Auf diesem Grunde findet eine Umwandlung des Kleinsiedlungs-
gebietes in ein allgemeines Wohngebiet statt, in dem dann gemaR § 4 Abs. 2 BauN-
VO wieder die Wohngeb&ude zuldssig sind, die auch in einem Kleinsiedlungsgebiet
errichtet werden dirfen, jedoch ohne die zwangsweise landwirtschaftiiche bzw.
hausgartnerische Nebennutzung.

Die weiterhin in einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen weiteren Nutzungsarten
des § 4 Abs. 2 Ziffer 2 und 3, wie z.B. der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirischaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, sind in
einem Kleinsiedlungsgebiet gemal § 2 Abs. 2 Ziffer 2 ebenfalls zulassig gewesen, so
dass von daher die Gebietsveranderung nur hinsichtlich der landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsnutzung der Wohngebaude stattfindet. Die méglichen Ubrigen Nutzungs-
arten bleiben ahnlich.

Um dieser Ahnlichkeit der Art der Nutzung zwischen Kleinsiedlungs- und allgemeinen
Wohngebieten, auf die die Grundstiickseigentimer vertraut haben, gerecht zu wer-
den, werden die in einem aligemeinen Wohngebiet gemal § 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauN-
VO allgemein zuldssigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke durch textliche Festsetzung nur ausnahmsweise zugelassen, wie dies im
§ 2 Abs. 3 BauNVO fur Kleinsiedlungsgebiete ebenfalls geregelt war. Die im Plange-
biet vorhandene Wohnnutzung kann zu Erhaltung der Wohnqualitat also auch wei-
terhin darauf vertrauen, dass diese Nutzungsarten nur ausnahmsweise zugelassen
sind, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes greift daher die tatsachlichen Ge-
gebenheiten vor Ort auf, da keine landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen oder
ahnliches im Plangebiet mehr vorhanden sind, und berlicksichtigt auf der anderen
Seite den Schutzanspruch der bestehenden Wohnnutzung, die sich auf die Festset-
zung eines Kleinsiedlungsgebietes verlassen hat.
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5.2 MaRB der baulichen Nutzung

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird das festgesetzte MaR der bauli-
chen Nutzung aus dem urspriinglichen Bebauungspian Nr. 8 lberwiegend wieder
tibernommen. So ist weiterhin eine eingeschossige offene Bauweise mit einer Grund-
flachenzahl mit 0,30 festgeschrieben. Diese Ausnutzungsziffern entsprechen auch
der aufgelockerten Bauweise des Plangebietes und der naheren Umgebung sowie
des gesamten Ortes Schiip.

Um die Hohenentwicklung der Gebaude auch tatsachlich zu begrenzen, die durch
die Festsetzung einer Eingeschossigkeit nicht vollstandig geregelt ist, wird eine ma-
ximale Firsthdhenbegrenzung auf 10 m in das Planwerk aufgenommen. So kann ver-
hindert werden, dass sehr hohe Dachgeschosse errichtet werden, die zwar keine
Vollgeschosse sind, aber trotzdem als Uberdimensioniert empfunden werden wiirden.
Auch die Errichtung hoher Sockelgeschosse mit einer méglichen nicht als Vollge-
schoss anzusprechenden Nutzung der Kellergeschosse ist so, bei gleichzeitigem
Ausbau des Erd- und Obergeschosses nicht moglich.

AuRerdem wird wiederum die schon im Bebauungsplan Nr. 8 vorgeschriebene Ein-
zelhausbebauung festgesetzt. Sie entspricht der typischen Bebauung des Plangebie-
tes. Sowohl Doppelhduser als insbesondere auch Reihenhauser wirden den Cha-
rakter des ehemaligen Kleinsiedlungsgebietes sprengen und sich nicht in die Bebau-
ungstypik von Schiilp einfigen. Es gibt in der naheren Umgebung kaum Doppelh&u-
ser und keine Reihenhauser.

Um auflerdem zu verhindern, dass Mietwohnungsgebdude entstehen, die baurecht-
lich als Einzelhaus eingestuft werden, wird festgeschrieben, dass maximal zwei
Wohneinheiten pro Einzelhaus eingerichtet werden kénnen. Damit wird insbesondere
der familientechnischen Nutzung der Einzelh&duser entgegengekommen, da z.B. Ein-
liegerwohnungen fur Eltern errichtet werden kénnen. Aber auch die Anlage von zwei
Wohneinheiten nebeneinander flr junge Familien und Eltern ist denkbar. Lediglich
die Teilung der Grundstlicke in zwei reguldre Doppelhausgrundstticke ist nicht még-
lich.

Bis auf die Firsththenfestsetzung sind alle bis hierher genannten Festlegungen des
Males der baulichen Nutzung aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 8 Uber-
nommen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 legte auerdem bereits eine GrundstiicksmindestgroRe
fest. Die seinerzeit jedoch mit 800 m* angegeben wurde. Da die urspriinglichen
Kleinsiedlungsgrundstiicke sogar 2.000 m? grof3 waren, wurde damit schon eine er-
hebliche Unterteilung der Grundstiicke zugelassen. Trotzdem ist im Laufe der Zeit
durch etliche Ausnahmen und Befreiungen im Rahmen der Erteilung der Baugeneh-
migungen von dieser Grundsticksmindestgrofie abgewichen worden. In den meisten
Fallen wurden Grundstiicke mit mindestens 550 m? eingerichtet. Deshalb soll jetzt
der durch die vielen Befreiungen und Ausnahmen tatsdchlich schon unterlaufenen
Grundstlicksmindestgréfie von 800 m? insofern Rechnung getragen werden, als die
Grundstlicksmindestgréfle nun auf 550 m? flir die meisten Grundstiicke des Plange-
bietes festgeschrieben wird. Dadurch wird eine aufgelockerte Bauweise erhalten, wie
sie dem bereits vielfach zitierten Charakter des Baugebietes entspricht. Es muss un-
bedingt verhindert werden, dass eine zu verdichtete Bebauung auf zu kleinen
Grundsticken entsteht, die nicht ortstypisch fir Schulp waren. Deshalb soll es bei
der tatsachlich in der Ortlichkeit in vielen Féllen erreichten Grundstiicksmindestgroie
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von mindestens 550 m? verbleiben. Diese Grundstlicksgrée ist fir ein Dorf ohnehin
nicht zu grof® bemessen, sondern typisch.

Lediglich vier Grundstiicke sind in der Ortlichkeit tatsachlich kleiner als 550 m2. Da
die umgebende Bebauung entweder bereits auf kleineren Grundstiicken oder mit
unmittelbarem Grenzabstand errichtet worden ist, kann fur diese vier Grundstiicke
kein Grunderwerb von den Nachbargrundstiicken getatigt werden. Diese Grundsti-
cke waren bei der Festsetzung einer Grundstiicksmindestgréfie von 550 m? in Zu-
kunft unbebaubar bzw. die schon errichteten Gebaude kénnten bei einem natlirlichen
Abgang nicht wieder hergestellt werden.

Deshalb werden zwei Ausnahmen von der GrundstiicksmindestgroRe zugelassen.
Dies gilt zum einen fir die Grundsticke Im Winkel 6 und 8, (Flurstiicke 14/3 und
14/7,) die 542 m? bzw. 530 m? grof sind und fur die deshalb eine Grundstlicksmin-
destgrole von 530 m? gelten soll.

Und zum anderen handelt es sich um die zwei Grundstiicke Im Winkel 16 und 22a
(Flurstiicke 16/8 und 22/6), die 403 m? bzw. 400 m? groR? sind. Flur diese beiden
Flurstticke wird die Grundstiicksmindestgrofie auf 400 m? heruntergezogen.

5.3 Bauflachen

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 8 gab fur jede Bauflache nur genau umgrenzte
Baufelder vor und legte damit theoretisch auch die neuen Grundstiicksflachen gleich
mit fest. Aullerdem wurden den damaligen rechtlichen Gegebenheiten entsprechend
sehr grof’e Sichtdreiecke bei der Einmindung der Straflen Im Winkel, Birkenkamp
und Eschenkamp in die jeweiligen angrenzenden Dorfstrallen dargestellt, so dass
grofRe Flachen der dort liegenden Grundstiicke von jeglicher Bebauung freigehalten
werden mussten.

Durch diverse Befreiungen und Ausnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren sind im Laufe der Jahre auch diese durch Baugrenzen festgelegten Baufelder
erheblich missachtet worden. In sehr vielen Bereichen ist die Neubebauung auRer-
halb der vorgegebenen Baufelder oder nur teilweise innerhalb dieser Flachen ent-
standen. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 rund um die StraRe E-
schenkamp ist diese Aushebelung der Bauflachenfestsetzung schon durch die Aus-
weisung groRer Baufenster Uber sédmtliche Grundstiicksflachen hinweg legalisiert und
berichtigt worden.

Jetzt geschieht dies durch die Ausweisung groller Bauflachen zwischen den Er-
schlielungsstrallen auch fir die tibrigen Bereiche. So werden, jeweils zusammenge-
fasst fur die einzelnen Baublécke, grofie Baufelder vorgegeben, in denen die Hauser
errichtet worden sind bzw. Neubauten errichtet werden kdnnen. Damit ist sicherge-
stellt, dass die vorhandenen Geb&ude nach einem naturlichen Abgang auch in Zu-
kunft tatsachlich dort wieder errichtet werden kénnten, wo sie jetzt stehen. Lediglich
einige Nebenanlagen liegen aulerhalb der Baufelder, was baurechtlich unproblema-
tisch ist.

Auch die nach heutigen verordnungstechnischen Vorgaben wesentlich kleineren
Sichtdreiecke sind in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Sie tangieren grof-
tenteils die Grundsticke Uberhaupt nicht mehr und lassen deshalb eine weiterge-
hende Bebauung der Grundstlicke zu und erlauben die Ausweisung von Baugrenzen
auch dort, wo tatsachlich schon Gebaude auRerhalb der Bauflachen in den damali-

gen Sichtfeldern errichtet wurden.
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5.4 VerkehrserschlieBung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden an dem vorhandenen
Erschliebungsstraliensystem keine Veranderungen vorgenommen. Das Plangebiet
wird von den Stralen Dorfstralle, die die KreisstraRe 27 ist, und Biirgermeister-
Peters-Stralle zunachst an das ortliche und an das (berortliche Hauptverkehrsstra-
Rensystem angebunden. Entlang der Dorfstralle, die die Kreisstralle 27 ist, liegt das
Plangebiet innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze dieser Stralle.

Von diesen beiden Gemeindestrallen zweigen verkehrsberuhigte Stichstralken ab,
von der Blrgermeister-Peters-Stralle aus der Birkenkamp und der Eschenkamp. Der
letztere hat einen fur Mullfahrzeuge ausreichenden Wendehammer in der Mitte des
Strallensystems. Der westliche Teil der Stral3e ist eine Privatstralle der Anlieger mit
kleinem Wendehammer am Ende. Ein Mullstandort im gréReren Wendehammer ist
vorhanden. Der Birkenkamp hat ebenfalls am Ende einen Wendehammer, der von
Mdulifahrzeugen befahren werden kann.

Von der DorfstralRe zweigt die Stralle Im Winkel ab, die im mittleren Teil einen Wen-
dehammer aufweist, der von Miulifahrzeugen genutzt wird. Dort sind Mullstandorte
vorhanden. Von diesem gréeren Wendebereiche zweigen drei Stichwege ohne rich-
tige Wendemdéglichkeit ab, die nur zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
gedacht sind. Sie missen von Mullfahrzeugen nicht befahren werden.

An diesen vorhandenen ErschlieBungsstrallen werden keine Veranderungen vorge-
nommen. Die Mullabfuhr soll in der durchgefiuihrten Art und Weise weiterhin stattfin-
den. Alle Strallenflachen sind als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen und als
Mischbauflache angelegt. Das Stralensystem ist ausreichend bemessen, um alle
vorhandenen Wohngebaude sowie zukiinftige Neubauten erschlielen zu kénnen.
Ein Ausbau des Strallensystems ist nicht geplant und ware auch unwirtschaftlich. Auf
den kleinen ErschlieBungsstichstrallen findet tatsdchlich nur der Ziel- und Quellver-
kehr flr das Plangebiet statt, was die Wohnruhe gewahrleistet und damit die Wohn-
qualitat steigert. Die Kinder des Plangebietes kénnen die StraRenflachen gefahrios
auch zum Spielen nutzen.

Es wurde bereits darauf hingewiesen, dass die im urspriinglichen Bebauungsplan Nr.
8 sehr grofR festgesetzten Sichtdreiecke auf das rechtlich notwendige MaR reduziert
wurden.

Die Grundstiicke sind grof? genug, um die notwendigen Stellplatze auf eigenem
Grund und Boden unterbringen zu kénnen. Sie sind, um die Planungsfreiheit der
Grundstuckseigentimer nicht unnétig einzuschranken, nicht mehr festgesetzt wor-
den. Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 8 gab rigide Garagenstandorte vor, die
zum grofRRen Teil bei den Neubauten ebenfalls nicht eingehalten wurden und zu Aus-
nahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes geflihrt ha-
ben. Da es keine stadtebauliche Notwendigkeit fur die Festsetzung von Garagen-
standorten gibt, sind diese ganz aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes he-
rausgenommen worden.

5.5 Baugestalterische Festsetzungen

Wie bereits mehrfach erwahnt, weist dieser Ortsteil von Schiilp noch tberwiegend
den Charakter des Kleinsiedlungsgebietes auf. Die zum groflen Teil erhaltenen
verklinkerten Kleinsiedlungshauser sind in ihrem Umfang zwar erweitert worden. Die
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Aufiengestaltung der Fassaden und Déacher wurde dabei jedoch weitgehend beibe-
halten.

Um diesen Charakter des Kleinsiedlungsgebietes, der inzwischen auch historisch
wertvoll ist, zu erhalten, werden einige baugestalterische Festsetzungen aufgenom-
men. So sind die Fassaden in hellroter bis rotbrauner und brauner Farbgestaltung
herzustellen, was nur fir die Hauptgebaude und deren Uberwiegende Teile gilt. 15 %
der Gesamtfassade kdnnen einen anderen Farbton aufweisen und selbstverstandlich
kénnen auch glaserne Wintergarten errichtet werden. Damit wird der pragende Fas-
sadencharakter des Kleinsiediungsgebietes weiterhin annahernd erhalten.

Allerdings kann aus energietechnischen Grinden nicht mehr vorgeschrieben werden,
dass ausschlief3lich eine Klinkerbauweise zu verwenden ist. Um insbesondere éltere
Gebéaude energetisch zu modernisieren, ist es oft notwendig, Isolationsmaterial vor-
zubauen und dieses dann zu verputzen. Deshalb wird nur die Farbgebung und nicht
das Material fUr die AuBenwande vorgeschrieben.

Gleiches gilt fir die Dacher der Hauptgebéude, die rote bis rotbraune, dunkelgriine,
dunkelblaue oder anthrazit- bzw. schwarzfarbene Dacheindeckungen erhalten sollen,
um auch hier den Charakter des Baugebietes zu bewahren. Dabei wird Wert darauf
gelegt, dass keine hochglanzenden oder reflektierenden Materialien verwendet wer-
den. Matte oder nur mattgldnzende Dacheindeckungen sind zugelassen und natir-
lich kénnen Wintergarten hergestellt werden. Auch nicht reflektierende und matte
Sonnenkollektoren sind auf den Dachfléchen erlaubt, allerdings dirfen sie nur 50 %
der Dachflache einnehmen, um den eigentlichen Baucharakter nicht zu sehr zu be-
eintrachtigen. Es ware aus energiepolitischen Grinden allerdings auch nicht sinnvoll,
Sonnenkollektoren ganz zu verbieten.

Da die im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 8 vorgeschriebenen Dachneigungen
mit vielen Ausnahmen und Befreiungen in den Baugenehmigungen ohnehin nicht
eingehalten worden sind, werden nunmehr keine verbindlichen Dachneigungen mehr
vorgegeben. Lediglich die Errichtung von Flachd&chern fiir Hauptgebaude wird aus-
geschlossen, weil dies dem Charakter des Baugebietes zuwideriaufen wiirde. Derar-
tige Gebé&ude sind nicht typisch fur Kleinsiedlungshauser, die immer ein geneigtes
Dach aufgewiesen haben.

5.6 Landschaftspflege

Das zum grofien Teil bebaute Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungszusammen-
hanges der Gemeinde Schiilp und hat kaum Verbindungen zur freien Landschaft. Die
wenigen noch mdéglichen Neubauten bzw. die Um- und Erweiterungsbauten vorhan-
dener Gebaude werden keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft verursa-
chen. Landschaftspflegerische Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen missen daher
nicht vorgenommen werden.

Das im stidostlichen Bereich gelegene Flurstiick 28/4 stellt sich als nahezu mit Strau-
chern und Gehdlzen bestockt dar. Bei geplanter Raumung dieses Grundstiicks sind
sowohl die Belange des Naturschutzes und hier der Schutzfristen als auch die des
Artenschutzes zwingend zu beriicksichtigen. Diesbezuglich wird auf § 27 a
LNatSchG und §§ 39 und 44 BNatSchG verwiesen.

Entlang der Dorfstralle ist ein rudimentarer Teil des dort ehemals vorhandenen

Knicks noch anzutreffen. Er wird als zu erhalten festgesetzt mit dem dafiir notwendi-

gen Knickschutzstreifen auf der Grundsticksseite. Die Baufelder wurden durch die
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entsprechenden Baugrenzen so eingezogen, dass sowohl Knickschutzstreifen als
auch Knick nicht von Bebauung beeintrachtigt werden. Da es sich um zwei beste-
hende, gartnerisch genutzte Hausgarten handelt, wurde auf eine verbindliche Vor-
schrift zur Abzaunung des Knickschutzstreifens verzichtet, um die bestehende Nut-
zung nicht Gber Gebilhr zu beeintrachtigen. Als festgesetzte Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
dieser Streifen ohnehin nicht bebaubar.

AuRerdem ist der im Wendehammer der Strafle Eschenkamp vorhandene Baum,
weil raumbildend, als zu erhalten festgesetzt. Ein zweiter Baum im Wendehammer
des Eschenkamps ist seinerzeit aus Platzmangel nicht gepflanzt worden. Eine Pflan-
zung soll auch jetzt nicht vorgenommen werden, da der vorhandene Einzelbaum sich
gut entwickelt hat und ein zweiter Baum keinen ausreichenden Platz neben ihm fin-
den kénnte, ohne die Wendemdoglichkeiten auf den Verkehrsflache zu sehr einzu-
schrénken. Zu bedenken ist dabei auch, dass das vorhandene Abwasserpumpwerk
die StralBenverkehrsflachen ebenfalls noch weiter beschrankt und einengt. Eine Be-
fahrbarkeit mit Mullfahrzeugen ware bei einer weiteren Baumpflanzung nicht mehr
gegeben, weshalb sie schon seinerzeit unterbleib. Es ist auch landschaftspflegerisch
sinnvoller, einen gut entwickelten Baum zu erhalten, als noch einen zweiten zu pflan-
zen, der sich nicht entwickeln kénnte, aber statt dessen den vorhandenen Baum und
den Verkehr behindern wiirde.

Hinzu kommen zwei textliche Festsetzungen, die ebenfalls Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft beinhalten. So sol-
len Stellplatzflachen und Grundstlickszufahrten nur aus wasserdurchlassigem Pflas-
ter bzw. aus Naturstein mit groBem Fugenanteil hergestellt werden, um eine zu gro-
Re Verdichtung der Grundstiicksflachen zu verhindern.

Aulerdem ist, wenn mdglich, das Oberflaichenwasser auf eigenem Grund und Boden
zu versickern, um den Wasserhaushalt in Schiilp zu starken.

5.7 Altstandorte und Altablagerung

Altstandorte sind nach Erkenntnis der zustandigen Fachbehérde beim Kreis Rends-
burg - Eckernférde im Plangebiet zurzeit nicht bekannt. Generell gilt, sollten bei Um-
setzung der geplanten Zielvorstellungen der Bauleitplanung, insbesondere der Nach-
verdichtung, Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, die untere Boden-
schutzbehérde des Kreises ungehend unter der Tel.-Nr. 04331/202-517 in Kenntnis
zu setzen ist. Die weiteren Mallnahmen werden von dort aus abgestimmt.

Ende der 90ziger Jahre wurden auf dem Grundstick Birgermeister-Peters-Stralte 10
asbesthaltige Abféalle (Wellzementplatten) im Boden vergraben — was aus abfallrecht-
licher Sicht den Tatbestand einer illegalen Abfallentsorgung darstellt — und anschlie-
Rend mit zwei Garagen neu bebaut. Aufgrund der Uberbauung stellt die Beseitigung
bzw. Entsorgung dieser Abfalle eine unverhaltnismaRige Harte dar, zumal zum jetzi-
gen Zeitpunkt von dem asbesthaltigen Abfall keine konkrete Gefahr fir Mensch und
Umwelt ausgeht. Bei Ruckbaumalnahmen der Garagen sind die im Boden verbrach-
ten Asbestabfélle ordnungsgemall zu entsorgen. Leitungsgraben im unmittelbaren
Bereich der Garagen sind nicht zulassig.

Der Standort ist in das Prifverzeichnis des Boden- und Altlastenkatasters des Krei-
ses Rendsburg-Eckernférde aufgenommen worden (Az 66.108.26.53.148.4) und wird
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dort — bis zum Zeitpunkt der ordnungsgeméafien Abfallentsorgung — als Altablagerung
gefuhrt.

Das Grundstuck wird auf Grund des Vorsorgegrundsatzes zum Schutz der Gemein-
deburger vor Umweltgefahren in der Planzeichnung als ,Altablagerungsflache® ge-
kennzeichnet. Hinzu kommt eine textliche Festsetzung, die Neu- bzw. Erweiterungs-
bauten auf dem Grundstlck erst dann zulésst, wenn entweder die Altablagerung be-
seitigt oder die Undenklichkeit der Bauten in Bezug auf die Altablagerung nachge-
wiesen wurde. Die Aussagen des Altlastenkatasters des Kreises und der gemeindli-
chen Bauleitplanung stimmen dadurch wieder tberein.

5.8 Archéologie und Denkmalschutz
Es gibt kein in die Denkmalliste eingetragenes Gebaude im Plangebiet.

AuRerdem kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmaler
durch die Planung festgestellt werden. Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich hierflr sind gemaB § 14 Denkmalschutzgesetz der Grundstiickseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke im Plangebiet ist ordnungsgema® gere-
gelt. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen die wenigen mégli-
chen Neubauten bzw. die Um- und Erweiterungsbauten problemlos mit ver- und ent-
sorgen. Eine Erweiterung des Ver- und Entsorgungssystems ist nicht notwendig.

Da im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Im Winkel/Burgermeister-
Peters-StraBe/Dorfstralle” der Gemeinde Schillp/R. keine Erstellung bzw. Verénderung von
far die Durchfihrung der Millabfuhr relevanter StralRen geplant ist, hat die Abfallwirtschaft
Rendsburg — Eckernférde zu der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes keine Anre-
gungen und Einwendungen.

Anderungen an den bestehenden Anlagen des Abwasserzweckverbandes Wirt-
schaftsraum Rendsburg sind laut dessen eigener Stellungnahme nicht erforderlich.

Das anfallende Oberflachenwasser soll wenn méglich vor Ort versickert werden. Dies
ist durch textliche Festsetzung entsprechend vorgeschrieben. Wo dies nicht gesche-
hen kann, ist ein Anschluss an entsprechende Leitungen im StraRensystem méglich.

Durch Nachverdichtung zusétzlich anfallende Regen- und Schmutzwassermengen
durfen die bestehenden Regen- und Schmutzwasseranlagen nicht (iberlasten. Ge-
maRk § 60 WHG sind die vorhandenen Abwasseranlagen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Abwassertechnik anzupassen.

Auch die Loschwasserversorgung ist bereits durch das &ffentliche Trinkwassernetz
ordnungsgemaRn sichergestellt. Erweiterungen mussen auch hierflir nicht vorgenom-
men werden.
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7. Bodenordnende MaBnahmen u. Finanzierung

Zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes geht die Gemeinde von
privatem Grunderwerb aus. Offentlich rechtliche bodenordnende MaRnahmen, wie
z.B. Enteignung, sind nicht vorgesehen. Straltenflachen miissen nicht erworben wer-
den.

Die Kosten flr die Finanzierung dieser Planung kénnen aus dem Haushaltsplan der
Gemeinde Schiilp enthommen werden. Weitere Finanzierungskosten kommen zur
Verwirklichung der Planungen auf die Gemeinde Schiilp nicht zu, da am vorhande-
nen Strallensystem oder den vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen keine
Verédnderungen vorgenommen werden sollen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schilp hat die Begriindung in der Sitzung
am 26.03.2014 gebilligt.

Schilp, den O(% :@S . (QCW%

Der Burgermeister
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7. Anderung als Berichtigung

Anlage 1

des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Schiilp bei Rendsburg

(im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8)

M. 1:5000

Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990

Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlauterungen

Darstellungen
Art der baulichen Nutzung
§ 4 BauNVvO

Allgemeine Wohngebiete

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
§ 5 (1) BauGB

::: Berichtigung des Fl&chennutzungsplanes
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