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1. Baurechtliche Gegebenheiten und Voraus-
setzungen

Far die zum Amt Jevenstedt gehérende Gemeinde
Schillp bei Rendsburg gibt es einen Flachennut-
zungsplan, der das jetzt in die Innenbereichssat-
zung einbezogene Areal allerdings noch nicht als
Bauland ausweist. Vor einigen Jahren war im Rah-
men der Aufstellung der 4. Flachennutzungsplanan-
derung dieser Bereich als Teilgebiet Il dort aufge-
nommen worden. Dadurch sollte eine Umwandlung
der zurzeit noch als landwirtschaftiiche Nutzflache
ausgewiesenen Grundstiicksflachen in Wohnbaube-
reiche erfolgen. Da die Aufstellung der 4. Flachen-
nutzungsplandnderung dann aber eingestellt wor-
den ist, ist der Planbereich weiterhin als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestelit.

Diese Ausweisung der Flachennutzungsplanung
steht der Aufstellung einer Innenbereichssatzung
mit dem Ziel zur Ausweisung von Wohnbauflachen
jedoch nicht entgegen, weil § 34 BauGB fur die
Aufstellung der Satzungen gemaR § 34 Abs. 4
BauGB keine Forderung zur Anpassung an den
Flachennutzungsplan stellt. innenbereichssatzun-
gen, in die auch einzelne AuRenbereichsflachen
einbezogen werden, kénnen ohne entsprechende
Bauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes
verwirklicht werden. Innenbereichssatzungen miis-
sen gemal § 34 Abs. 5 Ziffer 1 nur ,mit einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein“. Dies ist hier, aus den nachfolgend naher
dargelegten Grinden, der Fall.

Ausgeldst durch konkrete Bauwiinsche und kaum
noch vorhandene freie bzw. erwerbbare Bau-
grundstiicke in der Gemeinde Schiilp wurden Uber-
legungen angestellt, diese durch die umgebende
Bebauung entlang der Jevenstedter StralRe und des
Friedhofsweges bereits vorgepragten Grundstiicks-
fidchen flir Wohnbebauung zur Verfligung zu stel-
len. Derzeit missen die noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen als AuBRenbereich eingestuft
werden, so dass die Errichtung von Wohngebauden
ohne zusétziiche planungsrechtliche Regelungen
nicht mdglich ist. Da aber auf der anderen Seite der
Jevenstedter Stralle und beidseitig des Friedhofs-
weges entsprechende Wohnbebauung vorhanden
ist, die das Geldnde auch wohnbautechnisch vor-
pragt, soll zur Arrondierung der Baufléchen hier am
Ortsrand und zur Schaffung eines einheitlichen
abgeschlossenen Ortsbildes entlang der Jevensted-

ter StraBe die Errichtung von vier zusatzlichen
Wohngebduden erméglicht werden. Damit wird
auch die bis jetzt nur einseitig angebaute Jeven-
stedter Stralle stadtebaulich komplettiet. Dazu
wird eine Satzung gemiR § 34 Abs. 4 Ziffer 3
BauGB erlassen, durch die die Auflenbereichsfla-
chen in die im Zusammenhang bebauten Oristeile
einbezogen werden.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Innenbereichssatzung umfasst ein ca. 50 m
tiefes Grundsticksteil nérdlich der Jevenstedter
StraRe, das sudéstlich an die Grundstiicke Fried-
hofsweg 2 und 4 angrenzt. Die 6stliche Gebiets-
grenze verlduft in der gedachten nérdlichen Verlan-
gerung der Ostgrenze des Grundstiickes
Tinnhorn 3.

Das Plangelénde hat eine Gesamtgréfie von 7.380
m? und ist Teil des Flurstiickes 87/3 der Flur 1 Ge-
markung Schiilp.

Die Grundsticke siidlich der Jevenstedter StraRe
und beiderseits des Friedhofsweges sind mit Einfa-
milienhdusern bebaut. Im Nordosten und Osten
schliefen sich gréfere Waldflachen an. Die Flachen
des Plangebietes selbst sind unbebaut und werden
zurzeit noch landwirtschafilich genutzt.

3. Baurechtliche Planungsinhalte

Die Gemeinde Schiilp méchte das Planungsgelénde
fur Wohnbebauung zur Verfiigung stellen und dazu
auch von der Festsetzungsméglichkeit von bau-
rechtlichen Vorgaben gemiR § 34 Abs. 5 BauGB
Gebrauch machen. Es wird ein Alilgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen sowie die maximale Grundfla-
che der zukiinfigen Wohngebsude auf 150 m?2
begrenzt. Hinzu kommt eine Grundstiicksmindest-
gréfe von 800 m?, so dass eine sehr aufgelockerte,
kleinteilige Bebauung entstehen muss. Dies umso
mehr, da auflerdem festgeschrieben worden ist,
dass nur maximal zwei Wohneinheiten pro Wohn-
gebdude zugelassen werden. Im Plangebiet kénnen
also aufgrund der Mindestgrundstiicksgréfien- und
der maximalen Wohneinheitenvorgabe lediglich vier
Grundstiicke entstehen, auf denen dann maximal
acht Wohneinheiten errichtet werden kénnen.

Um sicher zu stelien, dass keine anderen Nut-
zungsarten verwirklicht werden kénnen, ist durch
textliche Festsetzung auRerdem geregelt worden,
dass ausschlief3lich Wohngebaude errichtet werden
dirfen. Die Neubauten werden sich damit der vor-
handenen Bebauungsstruktur der umgebenden
Grundstlicke vortrefflich anpassen. Die Festlegung
auf ausschliefliche Wohnnutzung erfolgt auch,
damit das landschaftspflegerisch empfindliche Areal
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angrenzend an Waldbestdnde nicht {iber Gebiihr
durch stérende Nutzungen belastet wird.

Das Plangelénde liegt zum einen auferhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze der Jevenstedter StraRe als
Kreisstralle 43, so dass eine entsprechende An-
bauverbotszone zu beriicksichtigen ist. Zum ande-
ren grenzen im Norden und Osten ausgedehnte
Waldflachen an, fir die ein 30 m breiter Waldab-
stand eingehalten werden muss. Die zwischen
diesen beiden Bauverbotszonen liegenden Baube-
reiche werden durch Baugrenzen als Gesamtbau-
feld vorgegeben. So ist gewahrleistet, dass alle
rechtlichen Vorgaben eingehalten werden und auf
der anderen Seite nur eine einzeilige Bebauung
entlang der Jevenstedter StraRe entstehen kann.
Auch dies greift wieder die Bebauungstypik auf der
Sudseite der Jevenstedter StraRe und entlang des
Friedhofsweges auf.

Weitergehende baurechtliche Festsetzungen wer-
den in der Innenbereichssatzung nicht getroffen, da
im Rahmen der Baugenehmigungserteilung das
Einfligen der Neubebauung in die Umgebung ge-
méaR § 34 BauGB beurteilt werden wird.

AuBRerdem wurde noch die ErschlieBung der
Grundstiicke geregelt, da ein erhaltenswerter Knick
entlang der Jevenstedter Strae vorhanden ist und
Einzelzufahrten wegen der Anbauverbotszone, die
auch ein Zufahrtsverbot impliziert, nicht zugelassen
sind. Es soll nur ein Knickdurchbruch fiir eine 6ffent-
liche Zufahrt unmittelbar gegeniiber der Einmiin-
dung Tinnhorn in die Jevenstedter Strake erfolgen,
so dass verkehrstechnisch eine optimale Lésung
erreicht wird. Ausgehend von dieser kleinen 6ffentli-
chen Stichstrale werden die Grundstiicke des
Plangebietes tber privatrechtliche Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte hinter dem Knick erschlossen.

Auf den privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
und dem kurzen ErschlieBungsstichweg ist auch die
Herstellung der notwendigen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen méglich, die unproblematisch
an die vorhandenen Leitungen in der Jevenstedter
Stralte angeschlossen werden kénnen.

4. Landschaftspflegerische Planungsziele

Um die durch die vier Wohnbaugrundstiicke verur-
sachten Eingriffe in Natur und Landschaft aus-
zugleichen, ist auf der Ostseite des Plangebietes
eine 600 m? groRe Landschaftspflegefléche ausge-
wiesen worden, auf der der notwendige Ausgleich
vorgenommen werden kann.

Auferdem wurde der vorhandene Knick entlang der
Jevenstedter Strale als zu erhalten festgesetzt. Fiir
die ErschlieBung wird nur eine Knickdurchfahrt
zugelassen (siehe hierzu Ziffer 3 dieser Begriin-

dung). Zum Schutze des Knicks ist auRerdem ein
entsprechender  Knickschutzstreifen auf seiner
Nordseite Richtung neuer Wohnbebauung festge-
setzt worden.

Damit werden die durch die Bebauung entstehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert
bzw. minimiert, so dass grundsatzliche landschafts-
pflegerische Bedenken dieser Innenbereichssat-
zung nicht entgegenstehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schiilp bei
Rendsburg hat die Begriindung in der Sitzung am
20.05.2008 gebilligt.

12 0S . 2008

Schilp, den ... 020

Burgermeister
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