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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Westerrdnfeld

1 Allgemeines
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrdnfeld hat in ihrer Sitzung am 09.12.2021 den

Aufstellungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,BahnhofstralRe” beschlossen.
Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 schafft gegeniiber den urspriinglichen Festsetzungen des
Ursprungsbhebauungsplanes die Moglichkeit der Umsetzung von kleinrdumigem Wohnraum in einer
verdichteten Bauweise zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Eine Veranderung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung ist mit dem geplanten Vorhaben nicht

verbunden.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung, um durch die Anpassung der bislang wirksamen Festsetzungen eine wohnbau-
liche Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches planungsrechtlich vorzubereiten.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) wird die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Westerronfeld im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, da sich der Plangeltungsbereich im zentralen Siedlungskérper der Gemeinde Westerronfeld
befindet und durch das Vorhaben die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine wohnbauliche Nach-
verdichtung als Planungsziel beabsichtigt ist. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren kann erfolgen, da

¢ es sich bei der Planung um eine MaRnahme der Innenentwicklung der Gemeinde Westerronfeld
handelt.

= Die Gemeinde Westerrdnfeld beabsichtigt durch die planungsrechtlichen Voraussetzungen
eine wohnbauliche Nachverdichtung im Siedlungsgebiet der Gemeinde zu schaffen.

e mit dem Plan weniger als 20.000 m? Grundflache entwickelt werden konnen.
— Die Fliche des Geltungsbereiches hat eine GroRe von ca. 1.860 m2.

o keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVPG nach Bundes—
oder Landesrecht unterliegen.

= Entsprechende Vorhaben werden durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
nicht vorbereitet.

¢ im Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, aus denen Gefahren durch Emissionen,
Branden oder Explosionen hervorgehen, die spéter zu ernsten Gefahren fiir die menschliche
Gesundheit oder die Umwelt filhren kdnnen. Auch grenzen keine Nutzungen an das Plangebiet,
von welchen Gefahren durch Emissionen, Branden oder Explosionen hervorgehen und die dadurch
auf schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes nachteilige Auswirkungen haben

kdnnen.

= Entsprechende Vorhaben werden durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
nicht vorbereitet.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Westerrénfeld

Der Gebietsentwicklungsplan fithrt fir die Gemeinde Westerronfeld ein Innenentwicklungspotenzial
(2016 — 2025) auf.

Da die Flache des Vorhabengebietes gegenwartig vollstandig bebaut ist und die Baurechte auf Grund-
lage der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ausgeschépft sind, wird die Méglichkeit einer wohn-
baulichen Nachverdichtung nicht als Innenentwicklungspotenzial im Rahmen der GEP gewertet.

Das fiir die Gemeinde Westerrénfeld im Rahmen des Gebietsentwicklungsplanes genannte Potenzial
von 20 Wohneinheiten durch die Umsetzung im Rahmen der Innenentwicklung umfasst somit nicht
die Fliche der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14,

Die Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes basieren auf der Prognose der Landesplanung Schieswig-
Holstein. Demnach wird sowochl eine negative Bevolkerungsentwicklung erwartet aufgrund des Trends
zu kleineren Haushalten, aber gleichzeitig auch ein Neubaubedarf von 1.510 Wohneinheiten fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendshurg im Zeitraum 2010-2025.

Dieser wirde durch das Innenentwicklungspotenzial von rd. 3000 moglichen Wohneinheiten im
gesamten Entwickiungsgebiet bereits gedeckt, jedoch ist die Verfligbarkeit der Flachen mancherorts
eingeschrankt bzw. nicht absehbar.

Die Gemeinde Westerronfeld schafft durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 eine Nachver-
dichtung mit der Zielsetzung kleinflachigen Wohnraum in zentraler Lage zu schaffen und folgt somit
den Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes.

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Landesplanung und ist mit den jewiligen Mitgliedskommunen
der Entwicklungsaganetur fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg A.6.R. abgestimmt.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Rr. 14 der Gemeinde Westerrénfeid

Durch die Festsetzung, welche die sogenannten Schottergdrten innerhalb des Geltungsbereiches aus-
schlielfen, werden Bereiche offen gehalten, die als Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften

dienen konnen.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima / Luft, Orts- und Landschaftshild
Bauliche Nutzungen wie Gebdude und StralRen heizen sich durch die Sonneneinstrahlung schneller und

starker auf und geben diese Warme nicht so schnell wieder ab. Dadurch ist es in bebauten Gebieten
warmer als im Umland. Zudem ist die Luftfeuchtigkeit in bebauten Gebieten aufgrund weniger
Vegetationsflachen geringer als in der freien Landschaft. Das Allgemeine Wohngebiet ist bereits
groftenteils durch Bebauungen und versiegelten Flachen gepragt. Zudem trifft die Gemeinde
Festsetzungen, die zum Schutz des Bodens- und Wasserhaushaltes sowie des lokalen Klimas trotz der
erhéhten moglichen Flachenversiegelung negative Beeintrdchtigungen entgegenwirken sollen. Zu
nennen ist die verbindliche Dachbhegriinung von liberdachten Stellpldtzen (sog. Carpots) und Garagen
und den Ausschluss von Schottergarten, welche mit positiven klimadkologischen Effelten einhergeht.
Durch die Erhdhung des zuldssigen Mal der baulichen Nutzung ist aufgrund der bereits bestehenden
Versiegelung nicht mit stadtklimatischen Effekten zu rechnen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft sind als nicht erheblich anzusehen.

Wiahrend moglicher Bauphasen kann es zu Staubemissionen kommen. Dies ist fir den Geltungsbereich
jedoch jederzeit planungsrechtlich bereits durch den Bebauungsplan Nr. 14 moglich.

Zudem dndert sich durch die Festsetzungen, die das MaR der baulichen Nutzung betreffen, die Gestalt
der Bebauung. Unter anderem sind zukiinftig zwei Vollgeschosse zuldssig. Angesichts der vorhandenen
Bebauung im Geltungsbhereich sowie der Umgebungsbebauung sind die Auswirkungen auf das Ortshild
jedoch gering.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Grenzwertiiberschreitende Larm- und Schadstoffimmissionen aus angrenzenden Nutzungen und

StraRen sind nicht zu erwarten. Insgesamt werden keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch erwartet.

7.2.3 MaRnahmen

Schutzgut Flache, Boden und Wasser

Generell soll mit Boden schonend und sparsam umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB; DIN 18915)
sowie nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert und wiederhergestellt werden (§ 1 BBodSchG).
Zur Erreichung dieser Ziele wird eine flachensparende Siedlungsentwickiung in Form einer Nachver-
dichtung eines bereits bebauten Bereichs bei einer gleichzeitigen Begrenzung der Versiegelung auf das
unbedingt notwendige MaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) angestrebt. Es wird auf die Einhaltung der
Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung
(§ 12 BBodSchV), des Bundeshodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG u.a. § 2 und § 6) verwiesen. Die DIN 18915 sowie DIN 19731 sind
zu berticksichtigen.

Auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu bringen,
sodass der Forderung einer dezentralen Versickerung gemaf den ,Wasserrechtlichen Anforderungen
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