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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Westerrdnfeld

1. Rechtsgrundlagen

Fir die Gemeinde Westerronfeld gilt der Flichennutzungsplan, der von
Minister fiir:Arbeit, Soziales und -Vertriebenes:des Landes Schleswig
Holstein am:19.02.1962 aunter dem Aktenzeichen IX: 34c=312/2-11.135

genehmigt worden dst und zu dem zwischenzeitlich etliche '‘Anderungen
rechtswirksamfgewordenasindfaDieser Bauleitplaniwedist: in seiner ‘qiilti=
gen Fassung. mit ‘allen -eingearbeiteten: Anderungen: nur  einen' kléinen
Abschnitt des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23 als'Wohn-
baufléiche aus. Der iiberwiegende Teil ‘ist als Fliche fiir ‘die Landwirt-

schaft dargestellt. so dafszur Zeit' keine unmittelbare Entwicklung aus

em Fliachennutzungsplan gegeben ist.

&)

amdS/nicht nur in Westerronfeld, sondern im gesamten Wirtschaftsraum Rends-

) a der Bebauungsplan aber zur Deckung des Wohmbedarfs der Bevolkerung

%

burg dienen soll, ist eine Aufstellung dieses Banleitplanes mnach den
Verfahrensvorschriften des Mafnahmengesetzes zum BauGB und gemdf § 1
Absatz 2 des BauGB-Ma®nahmengesetzes vorgesehen. Der Flichennutzungs-
plan wird im Rahmen einer nachfolgenden Berichtiguny angepaBt. Auf die
ohnehin in Bearbeitung befindliche Neuaufstellung des Flachennutzungs-

planes kann in diesem Zusammenhang vervwiesen werden.

Aufgrund des o.g. verfahrenstechnischen Schrittes ist eine ‘Genehmigunyg

es Bebanungsplanes durch den Landrat des Kreises Rendsburg-EckernférdKémwmaﬁ
(e~

@ [ AN

2. Geltungsbereich, Bestandsbeschreibung und Bodenheschaffenheit

Der Geltungsbereich des Bebaunungsplanes Nr. 23 kann dem dieser HBegrin-
dung vorausgehenden Ubersichtsplan entmommen werden und laft sich vie

folgt beschreihen:

Nord-Ostsee-Kanal, Hafenstrafe, siidliche Flurstiicksgrenzen der
Flurstiicke 27/6 (Hafenstrage 1) und 27/8 (Dorfstrage 106), Dorf-
straBe (Kreisstrafe 27) und Redder Flurstiick 70/2, einschlieflich
anachliefenden Knick, sowie Redder Flurstiick 69/2, einachlieBlich

angrenzendem Knick.



Das Gebiet wird zum iberviegenden Teil lamndwirtschaftlich genutzt. Es
leitet in den Aufenbereich der Gemeinde iiber. Lediglich im Norden ent-
lang der HafenstraBe ist Einfamilienhausbebauung vorhanden. AuBerdem
lagen hier die Hof- und Stallgebdude des ehemaligen landwirtschaftli-
chen Betriebes Rohver, die im Zuge der geplanten Neubebauung vollstdn-
dig abgerissen worden sind. Der landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb

ist schon vor einiger Zeit aufgegeben worden.

Nordlich und 6stlich an das Plangebiet grenzt Wohnbebauung iiberwiegend
in Finfamilienhausform an. Die geplante Neubebauung schlieft damit im
Siiden entlang der DorfstraBe die Bauliicke zwischen der O6stlich der

Dorfstrafe vorhandenen Bebauung und dem Nord-Ostsee-Kanal.

Nach der geologischen Karte von Schleswig-Holstein 1:25.000, Blatt 1723
(Harmdorf) sind im betreffenden Plangebiet Niedermoore als Aunflage auf
weichselzeitlichen Sandersanden verbreitet. Das bedeutet ungiinstigen
Baugrund mit i. a. hohen Grundwasserstdnden. Zu rechtzeitigen genaueren
Informationen iiber den Baugrund und seine Belastbarkeit ist es angera-

ten, Baugrundsondierborungen ausfiihren zu lassen.

Allgemeines Planungsziel

Die Gemeinde Westerrdnfeld liegt, landesplanerisch gesehen im Wirt-
schaftsraum Rendsburg, wobei der Gemeinde zur Deckung des Wohnraumbe-
darfs in dieser Region verstérkte Aufgaben libertragen worden sind. In
Westerrdnfeld soll kurzfristig erheblicher neuwer Wohnraum erstellt
werden, um dem extrem akuten Wohnraummangel im Wirtschaftsraum Rends-
burg abhelfen zu kémnen. Aus der Sicht der Landesplanung sollen in den
nichsten Jahren ca. 500 neue Wohneinheiten in Westerrénfeld geschaffen

werden, um der Gebietsentwicklungsplanung Geniige zu tun.

Um diesen Forderungen der Landesplanung nachkommen zu kdnnen und tat-
sdchlich den akuten Wohnraummangel vor Ort wenigstens teilweise ab-
mildern zu kénnen, wird durch diesen Bebauungsplan neue Wohnbaufldche

zur Verfiigung gestellt.

Hinzu kommt, daR die in der Griindung befindliche Alfred-Roth-Stiftung,
die mit einer umfangreichen Kapitaldecke ausgestattet ist, in Wester-
rénfeld eine Semiorenwohnanlage errichten méchte, da auch fir diesen

Wohnzweiq erheblicher Nachfragebedarf besteht. Zu diesem Zweck hat der
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4.1

Stifter, Herr Roth, bereits einen grofien Teil des landwirtschaftlichen
Betriebes Rohwer erworben. Die Wohnungen in der altengerechtem Wohn-
anlage sollen durch die Mietpreisgestaltung breiten Interessentenkrei-

sen zugidngig gemacht werden.

Die Gemeinde Westerronfeld ist an der Umsetzung der Planungen der

Alfred-Roth-Stiftung auch stddtebaulich sehr interesgsiert.

Da eine ausschliefliche Uberplanung des von Herrn Roth erwvorbenen
Geldndes des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes Rohwer staddte-
baulich nur einen Torso darstellen wiirde, wird das angrenzende Gehiet
bis zur Dorfstrafe mit iberplant. So wird eine Gesamtgestaltung der
Fliche zwischen Dorfstrafe und Nord-Ostsee-Kanal vorgenommen, die damit
eine Bebauungsliicke am Ortsrand schliefit. Die Ortseingangssituation auf
der Kreisstrafe 27, der Dorfstrafe, wird dadurch abgerundet und verein-
heitlicht, da die Neubebauuny genau so weit nach Siiden reicht, wie dies
auf der d6stlichen Seite der DorfstraBe der Fall ist. Es entsteht ein
einheitlicher Ortsrand, der auch fir die Zukunft festgeschrieben werden
soll, weshalb die Ausweisung der landwirtschaftlichen Fldche mit in den

Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Da die Dorfstrafe bereits einseitig bebaut ist, bot sich die Einbezie-
hung der restlichen Grundsticksfléchen auch aus diesem Grunde mit an,
da so0 eine bessere Ausnutzung der Dorfstrafle selbst, aber auch der dort

vorhandenen Ver- und Entsorqungseinrichtungen, erreicht werden kann.

Durch die Aufstellung dieses Bebaunungsplanes rundet die Gemeinde We-
sterrdnfeld den bebauten Ortszusammenhang hier im Siiden am Nord-Ostsee-
Kanal ab und schlieft damit die stddtebauliche Entwicklung in diesem

Ortsteil ab.

Einzelheiten der Planung

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte bebaubare Bereich des Bebanungasplanes wird als Allgemeines
Vohngebiet festgesetzt, da dies den Gegebemheiten der umliegenden be-
bauten Ortsbereiche von Westerrénfeld entspricht und damit eine Gleich-
behandlung der Baugebiete gegeben ist. Hinzu kommt, daf neben der Nut-

zung Wohnen auch die anderen Nutzungsarten eines Allgemeinen Wohngebie-
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4.2

tes zugelassen werden sollen. Es ist durchaus denkbar, daf kleinere
Liden, Bickereien oder &hnliche Betriebe zur Deckung des tédglichen
Bedarfs errichtet werden kémmten, was gerade im Zusammenhang mit einer

altengerechten Wohnanlage sicherlich sehr erstrebenswert wire.

Um auf der anderen Seite die Wohnruhe und —-qualitdt des Plangebietes zu
erhalten, werden alle nur ausnahmsweise im § 4 der Baunutzungsverord-
pung zugelassenen Nutzungsarten im Bebauungsplan ausgeschlossen. Dies
geschieht auch deshalb, weil das Baugebiet am Ortsrand liegt und des-
halb keine zentrumsmifige Mischnutzungsstruktur angestrebt wird. Das

Wohnen soll im Plangebiet iberwiegen.

Da in einem grofen Teil deg Plangebietes die Anlequng einer altenge-
rechten Wohnanlage vorgesehen ist, wie dies unter Ziffer 3 in dieser
Begriindung bereits ausgeftihrt wurde, ist eine textliche Festsetzung
aufgenommen worden, die die dafiir vorgesehenen Bauflé&chen ausschlief-
lich filir altenbetreutes Wohnen bestimmt. Nur so kann sicher gestellt
werden, da® auch tatsichlich eine Seniorenwohnanlage errichtet wird und
nicht Baufléchen fir z.B. bindungsfreie Geschofiwohnungsbauten ausge-
nutzt werden. Hier kommt der stddtebauliche Grundgedanke der Versorgung
der Senioren in der Gemeinde Westerronfeld dem Stiftungszweck der Al-

fred-Roth-Stiftung entgegen.

MaB der baulichen Nutzung

Fir den groften Teil des Plangebietes wird das Maf der baulichen Nut-
zuny entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten und Bebauungsstrukturem
der Gemeinde Westerrtnfeld recht niedrig mit einer Eingeschossigkeit
und einer geringen Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt. Da grifere
Grundstiicksflidchen zur Verfiigung stehen, ist diese niedrige Ausweisung
auch fir die Errichtung einer altengerechten Wohnanlage kein Problem.
So entstehen kleinteilige, ortstypische Gebdudeformen, die sich an die

nérdlich bereits vorhandene Einfamilienhausbebauung anpassen.

Da auf der anderen Seite im Rahmen einer altengerechten Wohnanlage aber
auch Cemeinschafts-~ und Sozialrdume sowie andere Nebeneinrichtungen
oder altenspezifische Nutzungsformen errichtet werden miissen, ist in
einem kleineren Teilgebiet die Errichtung eines zvei- bis dreigeschos-
sigen Gebdudes zugelassen worden. Da auf der andeven Seite auch hier

die Grundflichenzahl nur mit 0,25 angesetzt wird und auferdem fir den
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gesamten Bereich der Altenwohnanlage maximale Firsthohenfestsetzungen
getroffen wurden, ist gewdhrleistet, daB auch hier keine iiberdimensio-
nalen Gebiude entstehen kénnen, die sich in die Bebauungscharakteristik

von Westerrénfeld nicht einfiigen wiirden.

Direkt anschliefend an das dreigeschossige Gebdude fiir die altengerech-
te Wohnanlage sind zweigeschossige Reihenhauszeilen vorgesehen, so daf
sich von der Geschossigkeit her die hdheren Gebiude an eimer Stelle
konzentrieren. Da in Westerrtnfeld auch Nachfragebedarf nach Reihen-
hausgrundstiicken besteht, wird ein kleiner Teil der neuen Baufldchen
hierfiir zur Verfiiqung gestellt, wobei fiir Reihenhausbebanung die Grund-
fliachenzahl erhdoht werden muf, da sonst diese Bauform bei den entste-
henden kleinen Reihenhausgrundstiicken nicht errichtet werden kann. Die-
se Form der verdichteten Bebauung zieht ehen eine Zweigeschossigkeit
sowie eine hohere Grundflichenzahl nach sich. Da stidlich angrenzend als
{lbergang zur freien Landschaft aber wiederum eingeschossige, mit einer
geringen Grundflichenzahl von 0,25 belegte Grundstiicke fiir Einfamilien-
hausbebauung zur Verfiigung stehen, ist eine ortstypische Gestaltung des

neuen Dorfrandes fiir Westerrdnfeld gewdhrleistet.

Ganz bewuft wurde fiir die zweigeschossigen Hausgruppen und der {ibrigen
Bebauung auf den Baufléchen 11 bis 14 auf die Festsetzung von First-
hdéhen wegen fehlender stddtebaulicher Notwendigkeit verzichtet. Fir
diese Baufléichen sind Geschossigkeiten plus Dachneigungen von 35° bis
45° festgesetzt worden, so daff die H6henentwicklung von Gebduden daher
ausreichend begrenzt vorgeschrieben wird. Auf den dbrigen Grundstiicken
innerhald des Wohngebietes ist im Gegensatz zu den Baufldchen 11 bis 14
keine Dachneiqung vorgeschrieben, weshalb hier neben der unterschiedli-
chen Geschossigkeit die maximale Firsthbhe festgesetz wurde, um die

Hohenentwicklung der Gebdude dadurch ortstypisch zu begrenzen.

Um auBerdem sicherstellen zu kdnnen, daf neben der Seniorenwohnanlage
keine Geschofwohnungsbauten errichtet werden, die sich auch den ndrd-
lich und dstlich angrenzenden Baugebieten nicht anpassen wiirden, ist
durch textliche Festsetzung geregelt worden, daf nur zwei Wohneinheiten
pro Wohnhaus bzw. pro Reihemhausteil errichtet werden dirfen. Da das
Plangebiet den Ortsrand der Gemeinde Westerrénfeld bilden wird, ist die
Gemeinde stidtebaulich daran interessiert, hier grofere GeschoBfwoh-

nungsbauten zu verhindern, was nur durch die Begrenzung der Zahl der
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4.3

Wohneinheiten pro Gebdude erreicht werden kann.

Verkehrserschliefung und rubender Verkehr

Die Altenwohnanlage wird iiber eine zu Beginn 6ffentliche, verkehrsberu-
higte Planstrafe erschlossen, die von der Hafenstrafe abzweigt und so
angelegt wird, daf der wunderschéne Baﬁmbestand erhalten werden kann.
Uber diesen 6ffentlichen Teil der Erschliefungsstrafe wird insbesondere
das groBere Gebdude mit den Gemeinschaftseinrichtungen erschlossen,

weshalb dieser Teilbereich als 6ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt

~ worden ist, zumal auch zwei private Baufldchen noch hieriiber erschlos-

sen verden.

Die tatsdchliche StraRemfliche dieser neuen Planstrafe wurde so gering
wie moglich festgesetzt, um den wunderschénen Baumbestand in der vor-
handenen Ausprigung zu erhalten. Eine moch geringere Fahrbahnbreite
oder eine verdnderte Ausfihrung der Verkehrsfldche kémnen nicht vor-
genommen werden, da der Wendekreisbereich jetzt ohnehin schom nur die
zwingend erforderliche Breite fir das Befahren der Millfahrzeuge, der
Rettungsfahrzeuge usw. ausweist. Bei der Gestaltung der Verkehrsflédche
wird in Abstimmung mit dem Landschaftsarchitekten im Bereich der Baum-
wurzeln eine Befestiqung gewdhlt werden, die zwar die Befahrbarkeit

sichert, aber den Wurzelbereich mdéglichst wenig beeintrdchtigt.

Fir den groften Teil der seniorenbetreuten Wohnanlage ist ein privates
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Erschliefung vorgesehen, da aus-
schliefilich der interne PKW-Verkehr auf diesen Verkehrsfldchen abgewik-
kelt werden wird. Eine o6ffentliche Erschliefung ist deshaldb nicht

notwendiqg.

Um eine ordnungsgemédfe Miillentsorqung des gesamten Bereiches der Senio—
renvohnanlage sicherzustellen und dabei gleichzeitig einen optimalen
Schutz der erhaltenswerten aber auch der neu anzupflanzenden Bdume zu
gewdhrleisten wird auf eine Umfahrt der Millfahrzeuge auf der Plan-
strafe A verzichtet. Damit die dreiachsigen Millwagen das Geldnde be-
fahren kénnen, wird der o6ifentliche Fuflveg, der von der Planstrafe B
zam Wendehammer des privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf dem
Grundstiick der Seniorenwohmanlage filihrt so breit festgesetzt, dafi eine
Befahrbarkeit mit Entsorqungsfahrzeugen, die durch textliche Festset-

zung zugelassen wird, erméglicht wird. Dies hat schon deshalb auch
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Vorteile, weil damit auch die feuerwehrtechnische ungehinderte Zufahrt
zu den hinterliegenden Gebduden des alten betreuten Wohmens sicherge-
stellt werden kann. Die Feuerwehr hatte damit zwei Zufahrten, so daf im

im Einsatzfall schnelle Hilfe geleistet werden kann.

Der 4 m hreit auszubauende Fufiwveg erhdlt einen umklappbaren Sperrbal-
ken, so daf die Befahrbarkeit nur mit Entsorgungs- und Rettungsfahr-

zeugen sichergestellt werden kann.

Viele der ibrigen privaten Grundstiicke werden von den vorhandenen
Strafen erschlossen. Lediglich fiir den siidéstlichen Teilbereich, in dem
eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen ist, wird ebenfalls die
Errichtung einer neuen verkehrsheruhigten Planstrafe notwendig, um nur
einen Knickdurchbruch zur Erschliefung der hinterliegenden Grundstiicke

anlegen zu milssen.

Bei der Herstellung der verkehrsberuhigten StraBenfldchen werden
selbstverstidndlich die Bestimmungen der EAE 85 beachtet. Die beiden
6ffentlichen Erschliefungsstichstrafen werden als verkehrsberuhigte
Zone festgesetzt, um die Wohnqualitdt in den angrenzenden Planbereichen
zu heben. Da ausschlieBlich der Ziel- und Quellverkehr fiir die er-
schlossenen Grundstiicke abgewickelt wird, ist die Anlegung einer ver-

kehrsberuhigten Zone unproblematisch moglich.

Der d6stliche Plangebietsrand wird von der Dorfstrafe, die die Kreis-
strafe 27 bildet, begrenzt. Die gesetzlich vorgeschriebene Anbauver-
botszone, die notwendig wird, da der grofite Teil des Flangebietes
auferhaldb der Ortsdurchfahrtsgrenze der Gemeinde Westerrénfeld liegt,
ist im Bebauungsplan eingetragen worden. Innerhald dieser Fléache ist
die Errichtung jeglicher Hochbauten sowie die Anlegung von direkten Zu-
fahrten und Zugingen zur freien Strecke der KreisstraBe 27 rechtlich
nicht zuldssig. Die Baugrenzen sind entsprechend so gezogen worden, daf

dieser Vorschrift Geniige getan wird.

Aus diesem Grunde mufte auch eine 6ffentlich rechtliche Zufahrtsstrafe
zur Gemeinschaftsstellplatzanlage der Reihenhduser in den Baufléchen 11
bis 12 vorgesehen werden. Auch hier ist eine kurze verkehrsberuhigt an-
zulegende StichstraBe festgesetzt worden, so daf nur eine Zufahrt fir

sdmtliche Stellplitze dieser Reihenhauszeilen auf die DorfstraBe er-
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4.4

folgt. Der Ausbau dieser Offentlichen Stichstrafe wird im Charakter
einer Zufahrt erfolgen, da nur sehr wenig PKW-Verkehr hier stattfinden

wird.

Fiir die Seniorenwohnanlage sowie fiir die Reihenhduser sind die notwen-
digen Stellplitze (zum Teil) festgesetzt worden. Bei der Altenwohn-
anlage ist dies unmittelbar an der HafenstraBe geschehen, um einen
grofen Teil des PKW-Verkehrs aus dem Bereich der Seniorenwohnanlage
heraus zu halten. Da die dort festgesetzten Stellpldtze in der Anzahl
allerdings nicht ausreichen, ist durch textliche Festsetzung geregelt,
da weitere zusdtzliche Stellpldtze auch auBerhalb der fiberbaubaren
Flachen errichtet werden kénnen, die damnn den jeweiligen Baukorpern

zugeordnet werden kénnen.

Fir die Reihenhauszeilen ist eine Gemeinschaftsstellplatzanlage mit
einer dffentlich-rechtlichen Zufahrt von der Dorfstrafe her festgesetzt
wvorden, um auch hier nur einen Xnickdurchbruch anlegen zu miissen.
AuRerdem ist es bei Reihenhauszeilen sinnvoller, eine Gemeinschafts-
stellplatzanlage anzulegen, da die Grundstiicke zu klein sind, um auf
eigenem Grund und Boden Stellplédtze unterzubringen. Bei der Vielzahl
der Wohneinheiten wiirde auBerdem ein erhohter PKW-Verkehr die Wohnruhe

innerhalb der Reihenhauszeilen erheblich stéren.

Zur Steigerung der Wohnqualitéit, insbesondere im Bereich der Altenwohn-
anlage, sind mehrere Fulwegverbindungen festgesetzt worden, so daf at-
traktive Spaziervege entstehen, die von den Senioren sicherlich stark
genutzt werden. Das Plangebiet ist damit fufldufig mit anderen Wander-

wegen in der Gemeinde vermnetzt.

Naturschutz und Landschaftspfilege

GemaR § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes miissen Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch die Verwirklichung der Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes hervorgerufen werden, addquat ausgeglichen werden. Um eine
fachgerechte Bestandsermittlung und sachgerechte Festlegung von Ersatz-
und Ausgleichsmafnahmen vornehmen zu kémnen, ist ein landschaftspflege-
rischer Begleitplan vom Biiro Klapper erarbeitet worden, der sich an den
in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplan anlehnt. Er stellt
sozusagen eine vorgezogene Beurteilung dieses Planbereiches im Hinblick

auf die spitere Aufstellung des Landschaftsplanes dar. Alle bebauungs-
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planrelevanten und festsetzungsfdhigen LandschaftspflegemaBnahmen des
landschaftspflegerischen Begleitplanes sind als Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen worden.

Da fiir die Gemeinde Westerrétnfeld noch kein Landschaftsplan beschlossen
worden ist, (er befindet sich zur Zeit in der Aufstellung) wird mach §
6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz eine Ausnahme von der Pflicht zur
Aufstellung eines Landschaftsplanes fiir diesen Bauleitplan erforder-
lich. Ein entsprechender Antrag ist zwischenzeitlich gestellt worden.
Mit einer Bescheidung wird vor Abschluf des Genehmigungsverfahremns fiir
den Bebauungsplan gerechnet, so daB den gesetzlichen Anforderungen

Genlige getan wird.

Dariiberhinaus haben manche der landschaftspflegerischen Festsetzungen
nicht nur griinordnerischen, sondern auch stddtebaulichen Charakter. So
ist es z.B. aus raumbildenden Grinden wichtig, die natiirlich auch land-
schaftspflegerisch erhaltenswerten Grofbaumbest&nde unter Schutz zu
stellen. Die Baukérper wurden weitestgehend so geplant, daf nur wenige
Biume gefdllt werden missen. Der Eindruck eines griinen Grundstickes am

Ortsrand soll auch nach Verwirklichung der Bebauung erhalten bleiben.

Die Festsetzung vieler Sukzessionsflédchen ist auch stddtebaulich sinn-
voll, um die Altenwohmanlage gut zu durchgriinen und damit eine hervor-
ragende Wohnqualitdt zu schaffen. Da sich die Sukzessionsfldchen und
die zu erhaltenden Knicks auch in die angrenzenden Wohnbereiche entlang
der DorfstraBe ziehen, entsteht ein stark durchgrintes Neubaugebiet mit

hoher Lebensqualitét.

Die sitdlich der Neubebanung vorgesehene, breite, 6ffentliche Grinfldche
hat neben ihrer landschaftspflegerischen Funktion auch den Sinn, den
neu entstandenen Ortsrand homogen in die Landschaft einzupassen. Es
soll ein flieRender Ubergang von den landwirtschaftlichen Flachen zur
Neubebauung geschaffen werden, damit die neuen Gebdude nicht atypisch

und inhomogen an die alten Baubereiche angehdngt werden.

Auf eine Besonderheit-bei den Festsetzungen der Sukzessionsflédchen muf
hingewiesen werden. Da der Bebauungsplan mehr Ausgleichsfléchen vor-
sieht, als bei der Bilanzierung im landschaftspflegerischen Begleitplan

als erforderlich ermittelt wurden, ist eine grdfere Sukzessionsflédche
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im Westen unmittelbar am Nord-Ostsee-Kanal fiir Ausgleichsmafnahmen fir
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 24 vorgesehen. Da die
dffentliche Griinanlage, die sich auch in den angrenzenden Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 hineinziehen wird, die naturrdumliche Vermetzung
der Planungsfléchen des Bebauungsplanes Nr. 24 mit der in diesem Bebau-
ungsplan festgesetzten Sukzessionsfliche darstellen wird, ist eine ent-
sprechende Auslagerung von Ausgleichsflidchen fiir die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 24 moéglich. Sie ist auch 6kologisch héher zu bewer-
ten, da so groBere zusammenhidngende Sukzessionsfldchen entstehen, die
. sich landschaftspflegerisch besser entwickeln kénnen und geschiitztere

Naturrdume fiir Flora und Fauna darstellen werden.

Die vorgesehene Sukzessionsfldche liegt parallel zu dem entlang der
dffentlichen Griinfliche vorgesehenen Laufgraben. Der Geltungsbereich
des ca. 500 m weiter silidéstlich gelegenen Bebauungsplanes Nr. 24

( siehe Ubersichtskarte zu Beginn dieser Begrindung) integriet eben-
falls einen Abschnitt dieses Laufgrabens. Im Rahmen der langfristigen
landschaftsplanerischen Zielsetzung zur Schaffung einer durchgehenden
Grinzidsur entlang des Laufgrabens sollen innerhalb des Geltungsberei-
ches im Umfeld des Grabens Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vorgesehen
verden. Nur fir den Fall, daf diese Fldchen, die sich in das stddtebau-
liche Konzept einfilgen sollen, nicht ausreichen, um den Eingriff ange-
messen auszugleichen, soll auf die in diesem Bebauungsplan vorgehaltene
moégliche Ausgleichsfléche zuriickgegriffen werden. Ein naturrdumlicher
und stidtebanlicher Zusammenhang wird aufgrund der Zugehdrigkeit dieser
Ausgleichsfléche zur angestrebten Grinzdsur und Biotopverbundstruktur

entlang des Laufgrabens gesehen.

4.5 Gewdsser—- und Erholungsschutzstreifen

Der Bebauungsplan mufi den im § 11 des Landesnaturschutzdesetzes vor-
geschriebenen 50 m breiten Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen ent-
lang des Nord-Ostsee-Kanales darstellen. In diesem Bereich ist morma-
lerveise jegliche Bebauung untersagt. Die Neubebauung fiir die Alten-
wohnanlage richtet sich deshalb entsprechend an den Grenzen des Gewids-

serschutzstreifens aus.

Im Norden des Plangebietes liegen allerdings zwei relativ neue, zulés-
sigerveise mit Baugenehmigungen errichtete Wohnhduser innerhalb des

Gewisserschutzstreifens. Da diese BaukOrper eine gute Gebdudesubstanz
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4.6

4.7

aufweisen und erst in jilingerer Zeit errichtet worden sind, wobei die
Grundstiickseigentiimer auf die Zuldssigkeit der Errichtung von baulichen
Anlagen auf ihrem Grundstiicken vertraut haben, sollen diese Gebdude
nicht nur Bestandschutz geniefen. Es sind direkt um die Gebdude her-
umgelegte Baugrenzen festgesetzt worden, damit ein vergleichbarer
Baukdrper bei einem natirlichen Abgang (z.B. Brand) wiedererrichtet
werden kann. Da dies auch in anderen Bereichen der Gemeinde Wester-
rénfeld entlang des Nord-Ostsee-Kanales so gehandhabt worden ist, liegt
damit eine Gleichbehandlumg aller innerhalb des Gewdsser- und Erho-
lungsschutzstreifens zuldssigerveise errichteten Wohnhduser vor. Aunf
die Ausnahmeregelungen des § 11 Absatz 2 und 3 des Landesnaturschutz-

gesetzes vird dabei hingewiesen.

Fléche fir die Landwirtschaft
Der stfidliche Teil des Plangebietes ist als Fliche fir die Landwirt-

schaft festgesetzt worden, was auch den Darstellungen des rechtswirk-
samen Flichennutzungsplanes entspricht. Eine stddtebauliche Notwendig-
keit fiir die Ubernahme landwirtschaftlicher Fldchen in den Bebauungs-
plan ist direkt nicht gegeben. Die Gemeinde Westerrdnfeld mochte mit
der Aufnahme dieser Grundstiicke und damit der Festsetzung von land-
wirtschaftlichen Flichen in diesem Bebauungsplan aber dokumentieren,
daf damit die Bebauungsentwicklung an dieser Stelle abgeschlossen ist.
Die Altenwohnanlage und die Neubauten entlang der siidlichen Planstrafe
sollen den menen Ortsrand bilden, weil die Neubebauung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 23 so weit mach Sitiden reicht, wie dies auf der
dstlichen Seite der DorfstraBe bereits der Fall ist. Um diese stddte-
bauliche Grundsatziiberlegung fir die Zukunft festzuschreiben, ist die

landwirtschaftliche Fldche mit aufgenommen worden.

BuRerdem konnten dadurch die allerdings ohnehin durch das Landesnatur-
schutzgesetz geschiitzten Knicks entlang der beiden Redder Aufnahme in
den Bebauungsplan finden, so daf der Erhaltungswillen fiir diese beiden

Redder auch {iber die Bauleitplanung dokumentiert wird.

Baugestalterische. Festsetzungen
Der Bebauungsplan Nr. 23 enthdlt eine drtliche Bauvorschrift, durch die

die Dachneigung auf den meisten Grundstiicken geregelt wird, die nicht
zur Altenwohnanlage gehdren. Da im Bereich der Altenwohnanlage eine

maximale Firsthoéhenbegrenzung aufgenommen vorden ist, wird im Gegenzug
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4.8

dazu auf den O6stlich angrenzenden Baufldchen eine Dachneigung vorge-
schrieben, damit hier die Baukdrper ungefédhr an die Plamungen fiir die
Altenwohnanlage angepaft werden. So entsteht ein homogenes Ortsbild filr
die Neubaubereiche, das sich gestalterisch an die vorhandenen Orts-

strukturen anpaft.

Auferdem hat sich in der Vergangenheit herausgestellt, daf Flachddcher
bautechnische Probleme beinhalten, weshalb ihre Errichtung moglichst
unterbunden werden soll. Ein Verbot wurde deshalb um so mehr ausgespro-
chen, da sie sich auch architektonisch nicht in die Bebauungscharakte-

ristik in Schleswig-Holstein einpassen.

Immissionsschutz

Um den von dem Verkehr auf der Kreisstrafe 27 ausgehenden Ldrm ermit-
teln und entsprechende Immissionsschutzmafnahmen festlegen zu kdnnen,
wurde von Herrn Dipl.-Ing. Hans Gosch mit Datum vom 06.06.1995 eine
Liarmberechnung vorgenommen, die als Anlage Bestandteil dieser Begriin-
dung wird. Die Immissionsberechnung fuft auf einer Verkehrszdhlung vom
01.06.1995 deren Zahlen auf das Jahr 2015 prognostiziert wurden. Die
sich dabei ergebenden Liirmpegelbereiche III und IV sind im Bebauungs-
plan ausgewiesen worden. Die dazugehdrigen passiven Immissionsschutz-
mafnahmen werden durch textliche Festsetzung geregelt. So ist gewdhr-
leistet, daf trotz des Verkehrs auf der KreisstraBe 27 gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse in den angrenzenden Bereichen garantiert werden

konnen.

In diesem Zusammenhang sei noch darauf hingewiesen, daf der Lirmpegel-
bereich II, der sich im Rahmen der Larmberechnung ebenfalls ergeben
hat, nicht mehr dargestellt worden ist, weil auf dieser Fladche bei
Ausfiihrung der Gebdude mit herkémmlichen Aufienbaustoffen kein besonde-

rer Schallschutz gemd® DIN 4109 mehr erforderlich ist.

Art der Flichennutzung und deren Fldchengroéfien

Das Plangebiet wird grofenmiaRig wie folgt genutzt:

Nettobauland
Baufldchen 1 - 10 = Semniorenwohn- 14.790 m2 1,479 ha

anlage
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Baufldchen 16 - 18, sowie 2 Baufldchen im
Gewasserschutzstreifen

Baufldche 15

Reihenhausbauflédchen 11 und 12

Bauflédchen 13 und 14

Verkehrsflédchen

Offentlicher Teil der noérdlichen Verkehrs-
fléche

Privater Teil der nérdlichen Verkehrsflédche
Planstrafe, abzweigend von der Dorfstrafe
FuBweg

Redder, Flurstiick 70/2

Redder, Flurstiick 69/2

Fliche fiir Versorgungsanlagen

Wasserfldchen

Westliches Regenriickhaltebecken

Ostliches Regenriickhaltebecken

Fliche fiir die Landwirtschaft

Landschaftspflegerische Flichen

Sukzessionsflachen
Sukzessionsfldche fiir B-Plan 24
Offentliche Grimfldche ndrdlich der
neuen Planstrafe

Offentliche Grinfldche siidlich der

Bebauung

m2

1,030
0,384

0,014

ha
ha

ha

GroRe des Plangebietes insgegsamt

- 13 -



Bodenordnende Mafnahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes soll im Einvernehmen mit den
Grundstiickseigentiimern méglichst ohne Zwangsmafnahmen geregelt werden.
Als bodenordnende Mafnahmen kommen dabei Grunderverd, Umlegung, Grenz-
regelung, aber auch Enteignung in Betracht. Der Grunderwerb fir die
Errichtung der Seniorenwohmanlage ist lberwiegend bereits getdtigt
worden. Die Alfred-Roth-Stiftung ist im Besitz der erforderlichen

Grundstiicksfldchen.

Ver- und Entsorqung, Regenrilickhaltebecken, offene Grdben

In den Strafen rund um das Plangebiet (HafenstraBe und Dorfstrafe) sind
die fiir die dort angrenzenden Grundstiicke notwendigen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen vorhanden, an die dortige Neubebauung ohne Probleme

angeschlossen werden kann.

Der grofte Teil des Plangebietes muf jedoch vollstdndig neu ver- und
entsorgt werden. Entsprechende Ver- und Entsorgungseinrichtungen kénnen
in den StraBentrassen bzw. im Bereich der Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte verlegt werden. Vor Baubeginn werden entsprechende Abstimmungs-
gesprdche mit den zustdndigen Ver- und Entsorgungstrdgern gefiihrt

wverden.

Fir die ordnungsgemife Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist ein
Abvasserpumpvwerk bereits vorhanden, das im Bebauungsplan entsprechend
dargestellt worden ist. Die Kapazitdt dieses Pumpwerkes, der Haupt-
entwvisserungsleitungen sowie des Klidrwerkes sind ausreichend, um die

Neubebanung ordnungsgemdf mit zu entsorgen.

Das anfallende Niederschlagawasser soll soweit wie mdglich vor Ort auf
den eigenen Grundstiicken versickert werden. Fir die Baufldchen 12, 13
und 14 ist eine gesonderte Regelung getroffen worden. Der Gritmordnungs-
plan sieht an den jeweiligen hinteren Grundstiicksgrenzen dieser Baufli-
chen die Herstellung eines offenen Grabens innerhald der Sukzessions-
flichen vor. In diesen offenen Graben sollen die auf den obhen genannten

Bauflichen anfallenden Niederschlagswasser direkt eingeleitet werden.

Die ordnungsgemiife Ableitung des anfallenden Redenvassers aus den
Strafenbereichen und von den Grundstiicken auf dewnen eine Versickerung

geologisch nicht mdglich ist, ist idber zwei festgesetzte Regenriickhal-
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tebecken und anschliefende geregelte Ableitung im den Vorfluter und
damit in den Nord-Ostsee-Kanal vorgesehen. Durch textliche Festsetzung
ist eine naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken vorgeschrieben.
Sie werden technisch auferdem go angelegt, daB eine geregelte Ableitung

auch groferer Regenwassermengen gewdhrleistet ist.

Finanzierung
Die Finanzierung der bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ent-
stehenden Aufwendungen durch die Anlegung von neuen Erschliefungsstra-

fen ergibt sich aus der Haushaltsplanung und der Finanzplanung der

Gemeinde Westerroénfeld.

Soweit die Erschliefung nicht vertraglich geregelt wird, wird der
beitragsfidhige ErschlieBungsaufwand gemdf § 129 BauGB abziiglich der
10 % igen Kostenbeteiligung der Gemeinde nach dem Ortsrecht auf die

beitragsfahigen Grundstiicke umgelegt.

Im brigen erhebt die Gemeinde zur Deckung der weiteren Aufwendungen

Gemeinde Westerrdnfeld hat die Begriindung

gebilligt.
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