Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Am Lagenweg"
der Gemeinde Westerronfeld
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Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVvO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

maximale Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 BauNVvVO
§ 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StrafRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

§9(1)Nr.11und
(6) BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Abwasserbeseitigung sowie fliir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Elektrizitat

§ 9 (1) Nr.12,14 BauGB

Offentliche Griinflaiche
Zweckbestimmung:

Parkanlage

Strallenbeleitgriin
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Grinflachen § 9 (1) Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 BauGB
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Sonstige Planzeichen

M Flachen zum Abstellen von Miillgefafien

Bebauungsplanes
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschlitzter Knick

Darstellungen ohne Normcharakter
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vorh. Gebaude

Sichtdreieck

Lage der Stralenquerschnitte

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

§ 9 (1) Nr.4, 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr.21 BauGB

§ 9 (6) BauGB

§ 21 (1) LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

1. Ausschluss von Ausnahmen gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Bauliche Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO

Die Errichtung von sonstigen Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen wird mit Ausnahme der geman § 69 LBO genehmigungsfreien Vorhaben ausgeschlossen.

3. MindestgréBen der Baugrundstiicke gemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches muss die GroRe der Baugrundsticke mind. 500 m? flr
Einzelhauser und mind. 300 m? fiir Doppelhauser je Doppelhaushélfte betragen.

4, Wohneinheiten gemiR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte
zulassig.

5. Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Die festgesetzte Firsthéhe als Hochstgrenze bezieht sich auf die Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstrafte und der Geh- Fahr- und Leitungsrechte.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

6.1 Stellplatze und FuRwegverbindungen sind in offenfugigen wasser- und luftdurchlassigen Belagen
herzustellen. Das Oberflichenwasser von den Dachflachen und sonstiger befestigter Flachen ist
jeweils auf den Grundstlicken zu versickern.

6.2 Die als zu erhalten gekennzeichneten Knicks sind vor fortbestandsgefdhrdenden Massnahmen wie
Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen zu schutzen.
Der Knickschutzstreifen ist in einer Breite von 3 m von jeglicher Bebauung, auch von den
genehmigungsfreien Anlagen gem. LBO-SH., freizuhalten.

7. Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemdnR § 9 (1) Nr. 25a

7.1 Die als offentliche Parkanlage ausgewiesene Flachen sind naturnah mit Solitdrgehdlzen und
Geholzpflanzungen zu gestalten.

7.2 Die innerhalb der Verkehrsflachen fur das Anpflanzen von Baumen vorgesehenen Flachen sind in
einer GroRe von mind. 10 m? anzulegen und vor Uberfahren zu sichern. Die Flachen sind mit
heimischen, standortgerechten Laubbaumen, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16-18 cm
zu bepflanzen und die Baumscheiben als dauerhafte Vegetationsfléche anzulegen.

Ortliche Bauvorschriften gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

1. Einheitliche Gestaltung

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu
gestalten.

2. Décher
Fir die Hauptbaukdrper der Gebaude im allgemeinen Wohngebiet werden Dacher mit einer

Dachneigung von 20° bis 48° festgesetzt. Die Dacher sind als Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdacher herzustellen.

3. Dacheindeckungen

3.1 Die Dacher der Hauptbaukorper der Gebaude sind mit rot bis rotbraunen, dunkelgriin, dunkelblauen
oder anthrazitfarbenen, Dachpfannen zu decken.
Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig.

3.2 Abweichend von Ziffer 3.1 sind auch Griinbedachungen zulassig.

4, Garagen und Nebengebéude, Einfriedigungen

4.1 Wenn Garagen oder Nebengebdude direkt an das Wohngeb&ude angebaut werden, ist fir die
AuRenwinde das Material und der Farbton der Aufenwande des Wohngeb&udes zu lbernehmen.

4.2 Décher von Garagen und Nebengebauden sind auch als Flachdécher oder mit einer Neigung von
weniger als 20° zuléssig.
Wenn bei direkt an das Hauptgebéude angebauten Garagen oder Nebengbauden Dachflachen mit
einer Neigung Uber 5° hergestellt werden, sind die Dachneigungen und das Eindeckungsmaterial
des Hauptgebaudes zu Gibernehmen.

4.3 Einfriedigungen der Vorgarten sind bis zu einer Hohe von max. 75 cm zulassig.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.02.2011 folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 28 "Am Lagenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Satzung der Gemeinde Westerrdnfeld tiber den Bebauungsplan Nr. 28 "Am Lagenweg" fiir das Gebiet:

Flurstlick 7 teilweise sowie Flurstiick 6 und Flurstiick 73/14 teilweise, die begrenzt werden durch die Std-
und Slidwestgrenze der Grundstiicke Lagenweg 6, 8 und 10 sowie Flurstiick 5/33, Slidgrenze des
Flurstiicks 8/18, Nordgrenze des Flurstlickes 12, der Flur 10, Gemarkung Westerronfeld

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.09.2008. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am 06.11.2008 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 02.12.2008
durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gemaR § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 13.11.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4, Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5: Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.10.2010 bis 18.11.2010 wéhrend der
Dienststunden nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden konnen, im Bekanntmachungsblatt des Amtes Jevenstedt am
07.10.2010 ortsiblich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 12.10.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katasterméaRige Bestand am ‘)“’\‘}/‘,‘7// ...... sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichtkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 10.02.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 10.02.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
A G@.. ZGAA ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am /7. 9. XCA/........ in Kraft getreten.
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Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 28
"Am Lagenweg" der
Gemeinde Westerronfeld

Kreis Rendsburg-Eckernforde

Verfahrensstand nach BauGB
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Der Entwurf des Bebauungsplanes

wurde ausgearbeitet von:

Stand: 25.01.2011 / L.
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