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1. Planungsgrundlagen

Die Gemeinde Westerronfeld liegt nach dem neuen
Landesentwicklungsplan  Schleswig-Holstein  im
Stadtumlandbereich des Mittelzentrums Rendsburg.
Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum Ifi
hat die Gemeinde Westerrénfeld eine planerische
Wohnfunktion sowie Gewerbe- und Dienstleistungs-
funktionen. Entsprechend der Ziffern 2.5 Abs. 5 und
2.9 des Landesentwicklungsplanes Schleswig-
Holstein 2009 kodnnen Gemeinden auf der Basis
interkommunaler Vereinbarungen den Umfang von
gewerblichen und wohnbaulichen Flachenentwick-
lungen festlegen. Diese Vereinbarungen hat die
Gebietsentwicklungsplanung Rendsburg mit Unter-
zeichnung der entsprechenden Vertrédge getroffen.
Die planerischen Funktionen der Gemeinde Wester-
ronfeld bzw. die ihr zugrunde liegenden Standortfak-
toren sind im Rahmen der Entwickiungsplanerstel-
lung und seiner Fortschreibung beriicksichtigt wor-
den.

Die Gemeinde Westerrdnfeld ist Mitglied der Ge-
bietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg. Im Jahr 2006 haben
die Mitglieder der Gebietsentwicklungsplanung
einen Entwicklungsplan unterzeichnet, der die regi-
onal abgestimmten Potenziale fir die wohnbauliche
und gewerbliche Flachenentwicklung in drei zeitli-
chen Prioritdten enthélt. Auf Grund der demografi-
schen Verédnderungen, die mit einer Reduzierung
== E"Joh;‘.ung&n&ub&ubeda.‘.'a suwic el veldl-
derten Nachfragestruktur einhergeht, wurde eine
turnusméaRige Uberpriifung und erste Fortschrei-
bung des Entwicklungsplans erarbeitet.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 29 (berplante
Fldche gehort sowohl nach dem Entwickiungsplan
von 2006 als auch nach der aktuellen ersten Fort-
schreibung in keine der Prioritatsstufen. Dieser
Bauleitplan war allerdings ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung, weshalb seinerzeit ein beschleu-
nigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden konnte. Laut Vorgaben in den Vertragen der
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Gebietsentwicklungsplanung fallen Bebauungsplane
der Innenentwicklung aber weder unter die Abstim-
mungsverpflichtung mit den Umlandgemeinden
noch unter die Vorgaben der Prioritatsliste der Ge-
bietsentwicklungsplanung.

Diese Aussagen gelten umso mehr fur eine 1. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29,
durch die keine weiteren Bebauungsméglichkeiten
geschaffen werden, sondern nur eine Verschiebung
der Baufldchen ermdglicht wird. Auswirkungen auf
die Wohnbauflachenentwicklung des gesamten
Gebietes hat diese 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 nicht.

Fir das Gemeindegebiet gilt noch der Fiachennut-
zungsplan, den der Minister fur Arbeit, Soziales und
Vertriebene im Jahre 1962 genehmigt hat und zu
dem zwischenzeitlich etliche Anderungen rechts-
wirksam geworden sind. Die Gemeinde Westerron-
feld stellt zurzeit einen neuen Flachennutzungsplan
auf, der sich aber noch in der Planungsphase befin-
det. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 29 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB wurde die Flachennutzungsplanung im
Wege der Berichtigung an die Ausweisungen des
Bebauungsplanes angepasst. Fur das Plangebiet ist
nunmehr auch in der Flachennutzungsplanung eine
Wohnbaufldche dargestelit. Die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird somit
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus der Flachennut-
zungsplanung entwickelt.

2. Planverfahren

Da durch diese Bebauungsplanénderung nur eine
geringfugige Erweiterung der bebaubaren Flichen
des sidlichen Plangebietsteils vorgenommen wird,
werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Deshalb ist die Aufstellung der Bebauungsplanan-
derung im vereinfachten Verfahren gemalt § 13
BauGB mdglich. Es wird auch keine Verpflichtung
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung durch diese Bebauungsplanéanderung ausge-
16st. Von einer Umweltpriifung wird im vereinfachten
Verfahren ahgesehan

Die 1. vereinfachte Anderung greift aber die gesam-
te Planzeichnung sowie auch den gesamten textli-
chen Teil B wieder auf, so dass nach Rechtskraft
dieser 1. vereinfachten Anderung nur noch dieser
Bauleitplan fur das Plangebiet gilt. Der Bebauungs-
plan Nr. 29 tritt dann auler Kraft. Alle Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 29 wurden in diese
1. vereinfachte Anderung tbernommen.
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3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die ungefahre Lage des Bebauungsplanes Nr. 29
kann dem dieser Begriindung vorausgehenden
Ubersichtsplan entnommen werden. Der Geltungs-
bereich lasst sich wie folgt beschreiben:

Gebiet gelegen norddstlich der Jevenstedter Stra-
f3e, nérdlich des Jugendzentrums sowie des Ver-
bindungsweges von der Jevenstedter StraRe zur
Sandkoppel und zur Strake Am Busbahnhof, siid-
lich der stidlichen Bebauung der Strale Sandkop-
pel. Einschliellich der StraRenflache der Jeven-
stedter StralRe

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRRe von ca. 0,66
ha und ist zurzeit unbebaut. Die Grundstiicke sind
aber inzwischen verkauft und werden in Kiirze be-
baut.

Bis vor kurzem wurde das Areal als Bauhof genutzt.
Zurzeit findet keine Nutzung statt, der Bauhof wurde
verlagert. Auf der dstlichen Grundstiicksflache steht
noch ein Schuppen, der entfernt werden soll. Ent-
lang des Verbindungsweges Jevenstedter Stra-
Be/Sandkoppel ist ein Knickdurchbruch fiir die ehe-
malige Bauhofzufahrt vorhanden. Ansonsten ist das
gesamte Gelande durch einen Knick abgeschirmt
und umgeben,

Im Norden und Stidwesten grenzt Wohnbebauung
an das Plangelande an, die sich nérdlich um die
Sandkoppel herum als Einzelhausbebauung (Be-
bauungsplan Nr. 21) und sidwestlich der Jeven-
stedter Strale als Reihenhauszeile (Bebauungsplan
Nr. 24) darbietet.

Im Norden und Westen wird die Wohnbebauung der
Gemeinde Westerronfeld weitergefithrt. Unmittelbar
im Slden grenzt das Plangebiet zundchst an ge-
meinbedarfiich genutzte Griinbereiche (Jugendzent-
rum samt Au3enanlagen und Tennisplatz) und dann
an freie unbebaute Landschaft an. Ostlich der Fla-
chen des Jugendzentrums, die mit FuRball- und
Basketballfeldern auch freizeittechnisch genuizt
wird, liegt die durch einen hohen Wall abgeschirmte
und damit etwas eingetiefte Tennisanlage der Ge-
meinde Westerronfeld, der im Norden ein Tennis-
heim und die Stellplatzanlage des Tennisplatzes
zugeordnet sind.

Norddstlich davon an der StraRe ,Am Busbahnhof*
ist ein groRes Gebadude vorhanden, in dem ein
Sport- und Freizeitzentrum untergebracht ist. Zwi-
schen diesem und der Bebauung an der Sandkop-
pel liegt im Nordosten des jetzigen Plangebietes ein
Kindergarten, der vom Baugebiet Sandkoppe! und
dem jetzigen Planareal durch eine Grilnanlage und
einen Teich getrennt wird.
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4. Planungsziele

4.1 Vorbemerkung

Die 1. vereinfachte Anderung nimmt nur geringftgi-
ge Anderungen gegeniiber dem urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 29 vor. Deshalb wird fur die
iberwiegend unverénderten Festsetzungen auf die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 verwiesen.
Diese Ausfithrungen werden hier nicht noch einmal
wiederholt. Im Nachfolgenden wird nur die veran-
derte Bauflachendarsteliung begrindet.

4.2 Anderung der Baugrenzen

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 29 rechtskraftig
geworden ist, hat die Gemeinde die Grundstiicke im
Plangebiet verduflert. Dabei wurde die Grund-
stilckseinteilung entscheidend anders vorgenom-
men, als dies zundchst bei den Uberlegungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes angenommen
worden ist. Besonders im slidlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes ergeben sich durch die verénder-
te Grundstiickseinteilung teilweise sehr ungiinstig
geschnittene Bauflachen, wenn es bei der im Be-
bauungsplan Nr. 29 vorgesehenen Baugrenzen-
ausweisung verbleibt. Eine optimale Aufstellung der
Gebaude, insbesondere hinsichtlich der Ausrichtung
nach den Himmelsrichtungen, wére nicht gut még-
lich.

Auf Wunsch der Kaufer wird deshalb die stidlichost-
liche Baugrenze bis an den dort weiterhin unverén-
dert festgesetzten Knickschutzstreifen herange-
schoben. So wird eine optimale Planung der Ge-
baudestellung auf den betroffenen Grundstiicken
mdglich.

Die Bebauungsméglichkeit und —intensitat wird nicht
erhoht, da weder die Grundflachenzahl noch die
Geschossigkeit oder die Bauweise bzw. die Firstho-
he verandert werden. Zusatzliche Gebdude oder
vergrélRerte Baukdrper kénnen also nicht entstehen.
Auch der Knickschutzstreifen und der anschiieflen-
de, zu schiitzende Knick bleiben unverandert erhal-
ten. Das Heranrlicken der Baugrenzen hat fir den
zu erhaltenden Knick keine Auswirkungen, da er
durch den 3 m breiten Knickschutzstreifen ausrei-
chend geschitzt ist.

Die Baufidchen Richtung Sandkoppel werden nicht
veréndert. Hier bleiben die Baugrenzen wie im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzt erhalten, so
dass im nordlichen Plangebietsteil weiterhin ein
groBerer Abstand der Gebaude zum dort vorhande-
nen Knick bestehen bleibt. Diese Uberlegungen
wurden auch aus Nachbarschutzgriinden fur die
Bebauung sudlich der Sandkoppe! getroffen. Da in
diesem Baubereich glinstige Grundstiickseinteilun-
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benenfalls missen die Betriebszeiten des Jugend-
zentrums angepasst oder eingeschrénkt werden. Da
es sich um eine von der Gemeinde betriebene Ein-
richtung handelt, ist dies aber kein Problem und
unkompliziert jederzeit durchfthrbar.

5. Art der Flachennutzung und deren Flidchen-
gréRen

Das Plangebiet ist flachenmafig wie folgt aufgeteilt:

m? ha
Bauflachen 4295 043
Verkehrsflachen 1.010 0,10
Pflanzerhaltungsflachen u. Knicks 1.270 0,12
Offentl Griinflache 60 0,01
Grofie d. Plangebietes insgesamt 6.635 0,66

6. Ver- u. Entsorgung, Altlasten, Denkmal-
schutz

Das Plangebiet muss vollsténdig neu ver- und ent-
sorgt werden. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten wer-
den entsprechende Abstimmungsgesprache mit den
zusténdigen Ver- und Entsorgungstrégern ber die
Terminierung und Dimensionierung der Arbeiten
und Leitungen durchgefiithrt werden.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit elektri-
scher Energie ist eine zusétzliche Trafostation nicht
erforderlich.

Die Loschwasserversorgung wird gemaR Erlass des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein
sichergestellt. Entsprechende Uberlegungen wer-
den bei der Planung der Frischwasserversorgung
fur das Neubaugebiet mit einflieRen.

Um eine ordnungsgemafe Millentsorgung gewdhr-
leisten zu kénnen, wird an der Abzweigung des
neuen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von der
Jevenstedter Stralle ein Mdullstandort festgelegt.
Dreiachsige Millifahrzeuge konnen den Erschlie-
Rungsstichweg nicht befahren. Der Miilistandort
wird ausreichend groR bemessen, um mehrere
Millbehalter abstellen zu kénnen, wenn z.B. an
einem Tag die gleichzeitige Abfuhr mehrerer Mall-
behélter erfolgt.

Die Ableitung des anfallenden Abwassers ist iber
die neu zu schaffenden Entsorgungseinrichtungen
problemlos méglich. Das Abwasser der Gemeinde
Westerrdnfeld wird in das Klarwerk der Stadt
Rendsburg geleitet, das ausreichend dimensioniert
ist. Eine ordnungsgemafie Abwasserbeseitigung fiir
dieses Plangebiet ist mdglich. Ein Abwasserbeseiti-
gungskonzept wird erstelit.
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Auf Grundlage des § 18 b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und des § 34 Landeswassergesetz (LWG)
gelten fiir die Errichtung und den Betrieb von Anla-
gen fur Abwasser i.S.d. § 30 Abs. 1 LWG die jeweils
in Betracht kommenden Regeln der Abwass-
ertechnik.

Zurzeit wird ein Entwasserungskonzept fiir diesen
Bebauungsplanbereich erarbeitet, das dann unver-
zliglich mit dem Kreis abgestimmt wird. Die Erstel-
lung des generellen Entwasserungskonzeptes fir
das gesamte Gemeindegebiet wird derzeit durchge-
fuhrt. Die Planung wird aber noch einige Zeit in
Anspruch nehmen. Die Entwé&sserungsplanungen
fur diesen Planbereich nehmen die dortigen Aussa-
gen vorweg.

Das auf den Grundstlicken anfallende Oberfla-
chenwasser soll, soweit dieses geologisch méglich
ist, auf den Grundstiicken selbst versickert werden,
um so eine Stirkung des Okosystems Was-

. . 1
ser/Grundwasser zu erzielen. Im Bebauungsplan ist i ,

aber keine dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser explizit vorgeschrieben. Die ord-
nungsgeméfle Ableitung oder Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers bleibt den jeweili-
gen Grundstiickseigentimern in ihrer Ausgestaltung
unbenommen.

Fur Regenwasserbehandlungs- und Regenwasser-
versickerungsanlagen der offentlichen Verkehrsfla-
chen und flir Schmutzwasserbehandlungsanlagen
sind eine Genehmigung und flir die Kanalisation
eine Zustimmung auf Grundlage des Landeswas-
sergesetzes bei der unteren Wasserbehérde zu be-
antragen.

Erdwérmesondenanlagen, die die Erdwdrme mit
Tiefenbohrungen nutzen, sind mindestens vier Wo-
chen vor Ausfihrung der Bohrarbeiten unter Ver-
wendung des Vordrucks des Kreises der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch
Kellerdranagen, die dauerhaft erfoigen, stellen ei-
nen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbe-
stand dar. Da das Grundwasser gemaft Gesetzge-
bung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelmaRig durch bau-
technische Maflnahmen vermeidbar ist (Bau einer
so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im All-
gemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehodrde auf Antrag. Er ist
der Wasserbehérde mit Bauantragstellung einzurei-
chen. Revisionsdrdnagen sind nur dann zuldssig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasser-
absenkung filhren. Grundséatzlich wird empfohlen,
bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau
eines Kellers zu verzichten.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg




Begriindung zur Satzung tber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 “Am Jungendzentrum®
der Gemeinde Westerrénfeld

Altlasten sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vorhanden.

Im Nahbereich der tberplanten Flache sind archéo-
logische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG
in die arch&ologische Landesaufnahme eingetragen
sind. Auf der Uberplanten Flache sind daher archéo-
logische Funde mdglich. Daher wird ausdriicklich
auf § 15 DSchG hingewiesen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG
der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Ar-
beiten.

7. Bodenordnende Mafnahmen u. Finanzierung

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes soll bodenwirtschaftlich méglichst im
Einvernehmen mit den Grundstiickseigentimern
ohne ZwangsmaRnahmen geregelt werden. Da es
sich nur um ein Flurstiick handelt, das aufgeteilt
werden muss, kommt dabei hauptsachlich privat-
rechtlicher Grunderwerb in Betracht.

Die Gemeinde Westerrénfeld wird evt. anfallende
ErschlieBungskosten gem&R den rechtlichen Vor-
gaben auf die Grundstiickseigentimer umlegen. Die
Gemeinde behalt sich auferdem die Erhebung von
Abgaben zur Deckung weiterer Aufwendungen nach
dem Ortsrecht vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrén-
feld hat die Begrindung in der Sitzung am
29.03.2012 gebilligt.

Westerronfeld, /’Cﬁ s O Y. (;20/(02

Burgermeister
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