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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Eichenallee/Dorfstrate/BahnhofstraBe* der Gemeinde Westerrénfeld

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld hat in ihrer Sitzung am 22.05.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 fir das Gebiet ,Eichenallee/Dorfstrafle/Bahnhof-
stral3e” beschlossen. Diese wurde ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 32 schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine wohnbau-
liche Nachverdichtung auf den riickwartigen privaten Gartenflachen der Wohngrundstiicke
.Eichenallee/Dorfstralle” im Innenbereich der Gemeinde Westerrénfeld.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) wird
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Westerronfeld im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt. Da die Planung im Innenbereich der Gemeinde Westerronfeld vor-
genommen wird und mit dem Plan insgesamt nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Fliche
entstehen, kann dieses beschleunigte Verfahren genutzt werden, sodass eine Umwelt-
prifung entfallt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F.v. 23.01.1990, zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetztes v. 11.06.2013, dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 2
Abs. 124, Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013, dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen
Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens:

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB kann gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden.

Da es sich bei dem Plangebiet grofRtenteils um private Gartenflachen handelt, die fiir eine
Nachverdichtung planungsrechtlich vorbereitet werden sollen, wurden die betreffenden
Eigentlmer frihestmdglich in die Konzeptentwickiung des Bebauungsplanes Nr. 32 mit ein-
bezogen.

Um alle Aspekte der Planung berlicksichtigen zu kénnen, wurde eine friihzeitige Beteiligung
der wichtigsten Behdérden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 16.10.2014 bis 10.11.2014 durchgefiihrt. Die planungsrelevanten Stellungnahmen
wurden in der weiteren Planung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Westerrénfeld
bertcksichtigt.

Aufgrund der eingegangen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 03.12.2014
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld eine Erganzung des
Geltungsbereiches  beschlossen. Die Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 32 nimmt die umgebenden Stralenverkehrsflachen der ,Dorfstrafie"
und ,Eichenallee” mit auf, um einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 BauGB
aufzustellen sowie eine Verortung des erforderlichen Miullsammelplatzes (vgl. Ziff. 9)
vorzunehmen.

Am 03.12.2014 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 32 gefasst.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Eichenallee/Dorfsirale/Bahnhofstraie” der Gemeinde Westerrénfeld

2, Gebietsbeschreibung: GréRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene
Nutzung

Die Gemeinde Westerronfeld ist eine der 10 Mitgliedsgemeinden des Amtes Jevenstedt im
Kreis Rendsburg-Eckernforde. Die Gemeinde Westerronfeld liegt stdlich der Stadt
Rendsburg unmittelbar siidostlich des Nord-Ostsee-Kanals.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 liegt im nordwestlichen Gemeindegebiet
im Kreuzungsbereich der ,Dorfstrae” und der StraBe ,Eichenallee’. Die Lage des
Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 3,9 ha von denen ca. 0,8 ha auf die
Stralenverkehrsflache der bestehenden ,Dorfstrale” und ,Eichenallee” entfallen.
Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

.im Osten von der Strale ,Eichenallee® bis zum Grundstiick Eichenallee 20 a
einschl.,

- im Stden von der Nordgrenze des Grundstlickes Eichenallee 22 (Flurstiick 31/53)
und der Flurstlicke 31/54 und 31/51 sowie der Ost- und Nordgrenze des
Grundstiickes Bahnhofstralle 35 (Flurstlick 20/4) und der Nord- und Westgrenze des
Grundstlckes Bahnhofstrae 33 (Flurstiick 20/5) und dem nordwestlichen Teil der
Bahnhofstrae sowie der Nordgrenze des Grundstiickes DorfstraRe 69 (Flurstiick
24/13),

- im Nordwesten von der Siidwestgrenze der Grundstiicke DorfstraRe 56 bis 72 (nur
gerade Hausnummern)

- im Nordosten von der Sldwestgrenze des Grundstiicks DorfstraRe 51 und der
Stidwestgrenze der Grundstiicke Eichenallee 1 bis 9 (nur ungerade Hausnummern).*

Die Flache des Plangebietes ist groftenteils durch die bestehenden Einzel- und
Doppelhé&user mit wohnbaulicher Nutzung der ,DorfstraRe” und der StraRe ,Eichenallee” mit
deren rickwértigen Gartenflachen gepréagt. Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches fiihrt
eine private ErschlieBungsflache von der StraRe ,Eichenallee" in das Plangebiet, um die
zurlickgesetzten Grundstiicke zu erschlieflen.

Bestehende Knickstrukturen durchgriinen das Plangebiet und gliedern es somit gleichzeitig
in vier etwa gleich grofle Quartiere.

3. Anlass der Planung

Die Gemeinde Westerronfeld ist durch die Nahe zu Rendsburg sowie die in diesem Bereich
gut ausgebaute uberregionale Infrastruktur optimal an die Landeshauptstadt Kiel und
Neumlinster angebunden. Die Gemeinde stellt einen attraktiven Wohnstandort fiir Pendler
als auch fir Familien mit Kindern dar.

Die Bauantragsstellung fUr ein Grundstiick entlang der ,Dorfstralle” hat die Gemeinde
Westerronfeld als Anlass genommen, um durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32
eine stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes zu erméglichen.

4, Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die groReren riickwértigen Gartenflachen innerhalb des Plangebietes
fir eine Nachverdichtung im Innenbereich der Gemeinde Westerrénfeld baurechtlich
vorzubereiten.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB + § 4 BauNVO festgesetzt, um durch die zusétzlichen Bebauungsméglichkeiten
Wohnraum im Innenbereich der Gemeinde Westerrdnfeld zu schaffen. Innerhalb des
Geltungsbereiches wird die Moglichkeit der Errichtung von 9 zuséatzlichen Einzel- bzw.
Doppelhdusern [E/D] mit entsprechenden Nebenanlagen unter Beriicksichtigung der
bestehenden Gegebenheiten geschaffen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Eichenallee/Dorfstralie/BahnhofstraBe* der Gemeinde Westerrénfeld

Gemal Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)
wurde das Gemeindegebiet Westerronfeld im Jahre 2011 hinsichtlich mdglicher Potenzial-
flachen fur eine wohnbauliche Entwicklung im Innenbereich der Gemeinde untersucht. Die
Flache des Plangebietes wurde im Rahmen dieser Beurteilung als Potenzialfliche mit
Planungserfordernis eingestuft (vgl. Ziff. 5.5).

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane"
(vorbereitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungspléne" (verbindliche Bauleitplanung) sind
die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem
Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum I
(Fortschreibung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fach-
plénen zu berlicksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Westerrénfeld die nachfolgenden
Darstellungen:
- Die Gemeinde Westerronfeld liegt im landlichen Raum sowie im Stadt- und
Umlandbereich der Stadt Rendsburg.
- Die Gemeinde Westerronfeld liegt im 10 km-Umkreis um das Mittelzentrum
Rendsburg.
- Eine Biotopverbundachse auf Landesebene quert das Gemeindegebiet.

Gemal LEP kdnnen grundsétzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut
werden. (...) Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen héngt mafigeblich
von den Bebauungsméglichkeiten im Innenbereich ab (2.5.2, 1G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Neue Wohnungen sind
vorrangig auf bereits erschlossenen Fldchen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht
erschlossene Baufléchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch
vorhandene Fléchenpotenziale ausschépfen kénnen (2.5.2, 6Z, LEP).

Die Gemeinde Westerrénfeld folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes indem sie
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 eine potenzielle wohnbauliche Entwick-
lungsflache im Innenbereich der Gemeinde Westerrénfeld fiir eine stadtebauliche Entwick-
lung vorbereitet.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll (RP Ill) Fortschreibung 2000

Die Regionalplédne beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fiir
die raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus (iberdrtlicher Sicht.
Der Regionalplan fiir den Planungsraum Hl (RP Ill) kreisfreie Stadte Kiel und Neumdinster,
Kreise Plén und Rendsburg-Eckernférde enthalt fir die Gemeinde Westerronfeld die nach-
folgenden Darstellungen:
- Stadt- und Umlandbereich der Stadt Rendsburg im ldndlichen Raum.
- Besondere Funktionen von Gemeinden ohne zentralériliche Einstufung; hier:
planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion.
- Das Plangebiet grenzt im Westen an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Tourismus und Erholung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Eichenallee/Dorfstrae/Bahnhofstrale* der Gemeinde Westerronfeld

Eine planerische Wohnfunktion und/oder eine Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion haben
im Planungsraum die Gemeinden Ascheberg (Holstein), Borgstedt, Fockbeck, Osterrénfeld,
Wasbek und Westerrénfeld. Diese Gemeinden sollen sich aufgrund ihrer rédumlichen Lage,
ihrer Infrastrukturausstattung und ihrer Fldchenpotenziale in den Bereichen ,Wohnen“
und/oder ,Gewerbe" stérker entwickeln als die (brigen nicht zentralértlich eingestuften
Gemeinden (6.2, Z2, RP III).

Die Gemeinde Westerronfeld folgt den Vorgaben des Regionalplanes indem sie durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 eine potenzielle wohnbauliche Entwicklungsflache
im Innenbereich der Gemeinde Westerronfeld fir eine stadtebauliche Entwicklung vorbe-
reitet.

5.3  Derzeit wirksamer Flichennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Westerrénfeld (1962) enthalt fir den
Plangeltungsbereich die Darstellung eines vor-
handenen Dorfgebietes (MD) sowie am slidost-
lichen Geltungsbereichsrand fir ein geplantes
Allgemeines Wohngebiet (WA).

Eine F-Planénderung ist im Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB nicht notwendig. Im Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32
wird die 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Westerronfeld als Berichtigung beigefiigt.

5.4 Landschaftsplan der Gemeinde Westerrénfeld

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Westerronfeld stellt das Vorhabengebiet
des Bebauungsplanes Nr. 32 als Siedlungsgebiet mit Bereichen zum Erhalt, zur Pflege und
Entwicklung von Knicks im Siedlungsbereich dar. Da die bestehenden Knickstrukturen
innerhalb des Plangebietes in das stédtebauliche Konzept mit einbezogen und geschiitzt
werden, stehen griinordnerische oder landschaftspflegerische Planungen und Belange der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 grundsatzlich nicht entgegen.

5.5 Gebietsentwicklungsplan Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg (GEP)

Die Gemeinde Westerronfeld ist Mitglied der Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens-
und Wirtschaftsraum Rendsburg. Im Jahr 2006 haben die Mitglieder der Gebietsent-
wicklungsplanung einen Entwicklungsplan unterzeichnet, der die regional abgestimmten
Potenziale fiir die wohnbauliche und gewerbliche Flachenentwicklung in drei zeitlichen
Prioritaten enthélt. Aufgrund der demografischen Verénderungen, die mit einer Reduzierung
des Wohnungsneubaubedarfs sowie einer veranderten Nachfragestruktur einhergeht, wurde
eine konstante Uberpriifung und erste Fortschreibung des Entwicklungsplanes erarbeitet
(2011).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Eichenallee/Dorfstrae/Bahnhofstrafie* der Gemeinde Westerrénfeld

Kategorle A: Potenzialflichen mit Baurecht

[ Kategorie B: Potenzialflachen mit Baurecht
i und erkennbaren Reallslerungshemmnlssen

Kategorle C: Potenzlalfiichen mit Planungserfordernis
bzw. Planungsempfehlung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 ist nicht als Entwicklungspotenzial fiir
Wohnbauflachen der Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg definiert. Durch die Kartierung der Innenentwicklungspotenziale der
Gebietsentwicklungsplanung fiir die Gemeinde Westerronfeld werden die zu Uberplanenden
Freiflichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 32 in zwei
Kategorien unterteilt.

Das unbebaute Grundstiick im Bereich der ,Eichenallee" (ID 48) wird zum Zeitpunkt der
Kartierung als Potenzial mit Baurecht gem. § 34 BauGB aufgenommen (Kategorie A) und ist
zwischenzeitlich bebaut worden.

Die rlickwartigen Gartenfléchen innerhalb des Plangebietes (ID 75) werden als Potenzial mit
Planungserfordernis bzw. Planungsempfehlung kategorisiert (Kategorie C).

Aufgrund der Anzahl der méglichen Wohneinheiten und der strategischen Bedeutung fiir die
Ortsentwicklung sind ID 61 (Lindenallee) und ID 75 (Plangebiet BPlan 32) hervorzuheben.
(...) Fur die Potenziale der Kategorie C gilt generell die Empfehlung ein Bauleitplanungs-
verfahren einzuleiten, sofern eine Entwicklung gewiinscht ist. Aufgrund der Anzahl der
méglichen Wohneinheiten und der strategischen Bedeutung fiir die Ortsentwicklung sind ID
67 und ID 75 hervorzuheben. (3.2, GEP Rendsburg, 2011).

Die Gemeinde Westerrénfeld folgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 den
bestehenden Innenentwicklungspotenzialen indem sie entsprechende Flachen fiir eine
stadtebauliche Nachverdichtung des Innenbereichs vorbereitet.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Westerrénfeld

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Westerrénfeld sind
darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Aligemeinen Wohngebietes (WA)
in das vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung einflgen, ohne sie zu beeintréchtigen.

Aufgrund der besonderen Planungssituation der Nachverdichtung eines bestehenden
Wohnquartiers, orientiert sich die Anordnung der Baufenster an den Gegebenheiten der
Umgebung.

Das Gebiet wird in 3 Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Zahl der Wohn-
einheiten und maximalen Firsthéhe (FH) unterteilt, um durch die verschiedenen Bebauungen
das Gelénde mit seinen Eigenschaften optimal auszunutzen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32 +Eichenallee/DorfstraRe/Bahnhofstrafie* der Gemeinde Westerrénfeld

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet 1-3 (WA 1-3)

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Westerronfeld wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um das Plangebiet an die Gegebenheiten der Umgebung anzupassen, wird es in drei
Bereiche mit differenzierten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung unterteilt (vgl.
Ziff. 6.2).

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,  sonstige  nicht  stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zuléssig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sind
ausnahmsweise zuléssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen
Ausschliisse sind notwendig, um dem stidtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA), das sich harmonisch in die direkte Umgebung einflgt, zu folgen. Zudem wird
die bestehende Bebauung innerhalb des Plangebietes sowie die unmittelbar nachbarschaft-
liche Bebauung der .BahnhofstraRe,  Eichenallee® sowie sDorfstrale" Uberwiegend
wohnbaulich genutzt, sodass die v.g. ausgeschlossenen Nutzungen als stérend empfunden
werden und damit zu Problemen filhren kénnten. Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren
in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des
verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gerade in
den Abend- und Nachtstunden beeintréchtigende Schallimmissionen fiir die angrenzende
Wohnbebauung.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird in drei Bereiche mit differenzierten Festsetzungen
zur Zahl der Vollgeschosse sowie der Anzahl der maximal zuléssigen Wohneinheiten pro
Einzel- und Doppelhaus [E/D] gegliedert, um die Gebzude an die unterschiediichen Eigen-
heiten der Umgebung optimal anzupassen.

6.2.1 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Als Bebauung fiir die Aligemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3) werden Einzel- und
Doppelhduser [E/D] festgesetzt.

In den Aligemeinen Wohngebieten 1 und 2 sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzel-
haus [E] und maximal eine (1) Wohnung pro Doppelhaushilfte [D] zuléssig. Diese Fest-
setzung wird vorgenommen, um in Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 eine zu massive Bebauung innerhalb des Quartiers auszuschliefen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) wird die Zahl der zulassigen Wohnein-
heiten pro Einzel- bzw. Doppelhaus nicht begrenzt. So wird innerhalb des Plangebietes ein
Bereich fir eine Bebauung mit einer grofleren Anzahl an Wohneinheiten geschaffen. In
Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 und einer maximal zuléssigen
Anzahl von  zwei Vollgeschossen [l] wird trotz einer fehlenden Begrenzung der
Wohneinheiten sichergestellt, dass die kiinftige Bebauung im Verh3ltnis zu der
Bestandsbebauung in ihrer Grofe nicht zu dominant wirkt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Eichenallee/Dorfstrae/Bahnhofstrale* der Gemeinde Westerrénfeld

In Abstimmung mit den Eigentiimern
der kiinftigen Baugrundstiicke wurde
ein stédtebauliches Konzept fiir eine
potenzielle  Nachverdichtung  des
Plangebietes entwickelt.
Um den kiinftigen Bauherren innerhalb
des Geltungsbereiches eine moglichst
grofle Flexibilitdét in der Wahl ihrer
Gebaudestellung zu gewahrleisten,
werden innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3)
grundstucksubergreifende
Uberbaubare Grundstucksflachen
(Baufenster) festgesetzt.
Die innerhalb des Geltungsbereiches
des  Bebauungsplanes Nr. 32
bestehenden Knickzésuren
strukturieren das Plagebiet in vier (4)
2 ’ 9 ] ] etwa gleich groRe Quartiere. Somit
VS 0¥/ oA werden eine Gliederung des Quartiers
und eine stadtebaulich geordnete Entwicklung gewéhrleistet.
Zum Schutz der bestehenden Knickstrukturen weisen die kiinftigen Baufenster
ausreichenden Abstand zu ihnen auf, um sie vor méglichen Beeintréchtigungen zu schiitzen
(vgl. Ziff. 7.3).

6.2.2 Grundfldchenzahl (GRZ)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Diese Beschréankung wird vorgenommen, um ein einheitliches, geordnetes und
lockeres Siedlungsbild zwischen dem neuen Wohngebiet und der Bebauung in der
,DorfstraRe” und ,Eichenallee" zu schaffen.

Diese Festsetzung entspricht in etwa den bestehenden Einzelhausgréfen innerhalb des
Plangebietes und bleibt unterhalb der durch § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze fiir
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) werden maximal festgesetzte First-
hohen (FH) durch die Héhenangabe Uber Normalhéhennull (G.NHN) festgesetzt. Sie darf
ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, LUftungs-
anlage, Aufzugsliberfahrten) um maximal 1,00 m {berschritten werden.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tiber Normalhdhennull (i.NHN) wird gewahlt,
um zu gewabhrleisten, dass sich die geplanten Geb&ude in ihrer Gebdudehohe iiber Normal-
hohennull (0.NHN.), trotz der mdglicherweise bewegten Topografie an die bestehenden
Wohngebaude, anpassen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Héhenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetz-
bar, da selbst eine geringfiigige Verschiebung der jeweiligen Héhenbezugspunkte bereits
deutlich andere Geb&udehdhen ergeben wirden. Die maximale Héhenfestsetzung tiber
Normalhéhennull (4.NHN) I&sst sich eindeutig nachvollziehen und einhalten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 wird die Zahl der maximalen Vollgeschosse auf
zwei [ll] mit einer maximal zuldssigen Firsthéhe von 14,00 m . NHN festgesetzt. Die
zweigeschossige Bebauung entlang der ,DorfstraRe” grenzt die geplante Bebauung inner-
halb des Plangebietes vom StraRenraum ab. Die bestehende Bebauung der ,Dorfstrake"
10

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
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weist in Abschnitten Gebaude mit einer Zahl von zwei [ll] Voligeschossen auf. Durch die
kunftige Bebauung entlang der ,DorfstraRe" wird der StraRenraum betont und ein stimmiges
Ortsbild zwischen dem Plangebiet und der umgebenden Bebauung geschaffen.

Die maximal zuldssige Firsthéhe des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) wird auf 13,00 m
U. NHN mit maximal einem [I] Vollgeschoss festgesetzt. Diese Hohe entspricht in etwa den
Firsthohen der Bestandsgeb&ude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2).

Das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) Giberplant groRtenteils die rickwartigen Gartenflachen
innerhalb des Plangebietes, die planungsrechtlich fiir eine wohnbauliche Nachverdichtung
vorbereitet werden sollen. Durch die GréRenbeschrankung wird sichergestellt, dass sich die
kinftige Bebauung in die Umgebung der Bestandsgeb&ude einfugt ohne diese zu beein-
tréchtigen.

Das Allgemeine Wohngebiet 3 (WA 3) wird mit einer maximalen Firsthdhe von 16,00 m 0.
NHN und maximal zwei [ll] Voligeschossen festgesetzt. So besteht die Méglichkeit auf einer
Teilflache des Plangebietes eine groRere Anzahl an Wohneinheiten zu errichten, was dem
Planungsziel der Gemeinde Westerrénfeld innerstadtischen Wohnraum zu schaffen, zu Gute
kommt.

Die auf der unmittelbar gegeniiberliegenden StraRenseite befindliche Amtsverwaltung des
Amtes Jevenstedt sowie weitere Gebdude entlang der ,Dorfstralie” weisen ebenso, wie die
kinftigen Aligemeinen Wohngebiete 1 und 3 (WA 1 und 3) eine Bebauung mit 2 Vollge-
schossen [lI] auf. Somit passt sich die kiinftige Bebauung an die bestehende Bebauung an
ohne unverhaltnisméRige GroRe zu der Umgebung entstehen zu lassen.

6.3 Ortliche Bauvorschriften

Der stédtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen vorge-
nommen und zwar fiir die Fassadenflachen und Dacheindeckungen.

Fassaden

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind als Fassadenmaterial fiir die
Hauptgeb&ude nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuldssig. Fiir die Fassadenflachen der
Uberdachten Stellpldtze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere
Fassadenmaterialien zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich
unzuléssig.

Fur die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung der
Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3) optisch an die Wohnbebauung der
,Dorfstrafle” und Eichenallee" anzupassen. Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien
ist trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit fiir die Bauherren ein harmonisches Er-
scheinungsbild der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gewshrleistet. Durch einheitliche
Materialien und eine strukturierte Verwendung fiigt sich die geplante Wohnbebauung in die
Bestandsbebauung ein und erhélt das Bild eines in sich geschlossenen und geordneten
Quartiers.

Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig, da sie durch ihre
besondere Gestaltung eine Fremdkérperwirkung innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete
(WA) besitzen wiirden und sich nicht an die innerhalb des Plangebietes bestehende sowie
angrenzende Wohnbebauung anpassen wiirden.

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nur nicht hochgldnzende
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit fur das
Hauptgebdude oder Griinddcher mit lebenden Pflanzen zuléssig. Solar- und Photovoltaik-
anlagen sind zuldssig. FUr die Dacheindeckungen der (berdachten Stellplatze (sog.
Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zu-
lassig.
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Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz
zu den Fassadenflachen — trotz Eingrlinungsmafnahmen auch in Zukunft, insbesondere in
der Fernwirkung immer ortsbildprégend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete
Dacheindeckung wird zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hoch-
glénzende Dachziegel haben eine reflektierende und somit stérende Wirkung auf die um-
gebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild des Ortsbildes. Fiir die
Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den dkologischen Gedanken zusatzlich zu den nicht
hochglénzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Griindacher zulassig.
Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientiere
Energiegewinnung zugelassen.

So wird den kinftigen Bauherren Flexibilitét in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter
Wahrung eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

Das innerhalb des Geltungsbereiches bestehende Reetdachhaus (Eichenallee 18) wird
durch den Bebauungsplan Nr. 32 nicht gesondert festgesetzt. Es besitzt allerdings Bestands-
schutz und kann somit in seiner Eigenheit bestehen bleiben.

Dachfléchen mit Weichbedachung bediirfen gem. § 33 Landesbauordnung Schieswig-
Holstein (LBO S-H) einen besonderen Schutz hinsichtlich der Abstandsfiachen zu anderen
Gebé&uden. Entstehen innerhalb des Plangebietes weitere Gebaude mit Weichbedachungen
(Reet) ist eine Nachverdichtung des Quartiers aufgrund der relativ geringen Flache in
Verbindung mit den erforderlichen vergréRerten Abstandsflachen nur im geringen Male
moglich. Dem Ziel der Gemeinde durch die geplante Nachverdichtung innerstadtischen
Wohnraum zu schaffen, kénnte nur in eingeschrankter Form gefolgt werden.

6.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der bestehenden Bebauung entlang der ,DorfstraBe” und ,Eichenallee”
wird Uber die entsprechend festgesetzten offentlichen StraRenverkehrsflachen weiterhin
gesichert.

Die bereits im Innenbereich des Quartiers bestehenden Gebaude werden iiber eine private
ErschlieRungsflache erschlossen. Diese wird durch den Bebauungsplan Nr. 32 als
Privatstrale festgesetzt und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten eines
eingeschrénkten Personenkreises belastet (vgl. Ziff 6.4.1).

In  Abstimmung mit den entsprechenden Eigentimern wird die bestehende
ErschlieBungsfidche im Innenbereich des Plangebietes (Flurstlick 15/2) entsprechend ihres
Bestandes festgesetzt. Das Flurstiick 13/13 wird als westliche Erweiterung der PrivatstralRe
festgesetzt, um die ErschlieBung der kiinftigen Bebauung zu sichern.

Da die Planung einen Zuwachs von nur 9 Einzel- bzw. Doppelhdusern fir das Siedlungs-
gebiet sowie die Sicherung der bestehenden Bebauung vorsieht, ist ein vorhabenbedingtes
Aufkommen von zusétzlichem belastenden Ziel- und Quellverkehr fiir die Anwohner nicht zu
erwarten.

Um eine Miillentsorgung der kiinftigen Bebauung auf den rlckwartigen Gartenfléchen
innerhalb des Plangebietes zu erméglichen, ist im Kreuzungsbereich der Privatstrale und
der Stralle ,Eichenallee” ein Milisammelplatz [M] vorzusehen (vgl. Ziff. 9). Somit ist ein
Wenden eines 3-achsigen Miillfahrzeuges im Innenbereich des Plangebietes nicht
erforderlich.

6.4.1 Mit Rechten zu belastende Flichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 (GFL 1)

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Privatstrale (Flurstiick 15/2; 13/13) ist mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstlicke 14/10; 14/4; 13/6; 13/9; 13/8;
13/12; 13/11; 15/1; 16/1; der zustdndigen Ver- und Entsorgungstrager, der Gemeinde
Westerronfeld sowie der Rettungsfahrzeuge belastet.
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Die bestehende private ErschlieBungsstrale wird als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 (GFL
1) in den Bebauungsplan Nr. 32 iibernommen und entsprechend festgesetzt. Durch eine
Verlangerung in westliche Richtung (Flurstiick 13/13) besteht die Mdglichkeit die an-
grenzenden riickwartigen Gartenflachen zu erschlieRen und somit durch eine Bebauung zu
nutzen.

Der v.g. eingeschrankte Nutzerkreis stellt sicher, dass das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke genutzt wird und das Verkehrsaufkommen
innerhalb des Plangebietes méglichst gering gehalten wird.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Nachverdichtung eines innerstédtischen
Wohnquartiers handelt, ist ein Ausbau der ErschlieBungsflache nicht moglich. Die erforder-
lichen Wenderadien fiir 6ffentliche Verkehrsflachen gem. RaSt 06 wiirden die relativ kleine
Fléche des Plangebietes fiir eine Nachverdichtung nicht mehr in Betracht kommen lassen.
Aus diesem Grund wird auf die Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsfliche zur Er-
schlieBung der riickwartigen Grundstiicke verzichtet. In Abstimmung mit den Eigentiimern
der bislang privat bestehenden ErschlieBungsfliche wird diese entsprechend als
Privatstrafe mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzt.

Um die ErschlieBung der an die Privatstrale (15/2; 13/13) angrenzenden Flurstiicke
dauerhaft zu sichern, wurden durch die Eigentiimer der v.g. Flurstiicke eine Eintragung in
das Baulastenverzeichnis des Kreises Rendsburg-Eckernforde vorgenommen,

Bezeichnung der Baulast

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungsverkehrs,
Anliegerverkehrs und Besucherverkehrs sowie der Ver- und Entsorgungstrager der
Flurstiicke 14/10, 14/4 mit 16/1, 13/6, 13/9 mit 13/8, 13/12, 13/11 mit 15/1 und zu Lasten der
Flurstlicke 15/2 und 13/13, Flur 11, Gemarkung Westerrénfeld.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL 2)

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL 2) festgesetzte Fliche ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 1/1; 3/3, der zustandigen Ver- und Entsor-
gungstréger, der Gemeinde Westerrdnfeld sowie der Rettungsfahrzeuge belastet.

Die Flache des GFL 2 im &stlichen Teil des Plangebietes dient als Erschliefungsflache der
angrenzenden Grundstlicke. Sie wird durch die Festsetzung als Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht 2 entsprechend ihres Bestandes festgesetzt und somit dauerhaft gesichert.

Der v.g. eingeschrénkte Nutzerkreis stellt sicher, dass das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke genutzt wird und das Verkehrsaufkommen
innerhalb des Plangebietes mdglichst gering gehalten wird.

7. Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Westerronfeld wird als Bebauungspian der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann auf eine
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet werden, da durch das geplante Vorhaben
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1-3 (WA 1- 3) wird die bestehende Bebauung grofitenteils
entsprechend ihres Bestandes festgesetzt mit der Méglichkeit einer Nachverdichtung im
vertraglichen Malle.

Die gesamtzuldssige Grundfiéche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO fiir den Bebauungsplan
Nr. 32 betragt 10.482 m? und liegt damit unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m?, so
dass keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne des § 3c UVPG erforderlich ist.
GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in diesem Rahmen als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig und sind gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB
nicht ausgleichspflichtig.
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8. Griinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 sind darauf ausgerichtet
sich an die Umgebung auch innerhalb des Plangebietes anzupassen und gleichzeitig die
schitzenswerten Bestandteile zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

8.1 Erhalt des Baumbestandes

Die in der Planzeichnung festgesetzten, ortsbildpragenden Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitat -
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm - zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten.

Bei Baumalnahmen im naheren raumlichen Umfeld der ortsbildpragenden Béume, sind zu
deren Schutz die DIN ,Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflédchen bei
Baumafinahmen”, der RAS-LG4, ,Richtlinie fur Anlage von Strallen, Teil: Landschafts-
gestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen® und
der ZTV-Baumpflege ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpfiege" bei der Bauausfilhrung zwingend zu beachten.

8.2 Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich um eine Nachverdichtung eines be-
stehenden Wohnquartiers mit entsprechender Bestandsfestsetzung.

Die zu Uberplanenden privaten Gartenflichen innerhalb des Quartiers sind aufgrund ihrer
bisherigen Nutzung groRtenteils eingegriint. Die innerhalb des Plangebietes bestehenden
Knickstrukturen filhren zusétzlich zu einer Durchgriinung und gleichzeitigen Strukturierung
des Quartiers. Aufgrund der Lage der Knickzasuren entlang der Grundstiicksgrenzen sind
keine zusétzlichen Knickdurchbriiche zur ErschlieRung der kinftigen Wohnbebauungen
erforderlich.

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden gesetzlich geschiitzten Knickstrukturen sind
durch standortgerechte heimische Laubgehdlze an den in der Planzeichnung dargesteliten
Bereichen fortzuflihren und zu schlieRen.

Durch die ergénzenden Anpflanzungen zur SchlieRung der bestehenden Knickstrukturen
wird das Plangebiet zusétzlich durchgriint und in kleinere Quartiere unterteilt.

8.3 Gesetzlich Geschiitzte Biotope kKnicks)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1
Ziffer 4 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Knicks. Die Knicks sind im Zuge der Entstehung
des Quartieres angelegt worden und sollen entsprechend ihres Bestandes in den Be-
bauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Westerrdnfeld (ibernommen werden.

Knickbeseitigungen werden nicht erforderlich. Fiir die ErschlieBung werden die vorhandene
,Dorfstrae" und die StralRe ,Eichenallee” sowie die PrivatstraRe genutzt. Die Knicks werden
als nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB Ubernommen. Das Schutzobjekt
umfasst den Knickwall inkl. eines 0,5 m breiten Knicksaums.

Erhebliche Beeintrdchtigungen der Knicks kénnen gem. den Durchflihrungsbestimmungen
zum Knickschutz v. 11.06.2013 (Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Réume des Landes Schleswig-Holstein 2013, Kapitel 4) u.a. durch einen aus-
reichenden Abstand zu der geplanten Bebauung (= Baugrenze) vermieden werden.

In dem vorliegenden Fall betrégt der Abstand zwischen KnickfuR und Baugrenze ca. 3 m.
Dieser Abstand wird von der Gemeinde Westerronfeld als ausreichend betrachtet, da es sich
bei dem geplanten Vorhaben um eine Nachverdichtung eines bestehenden Wohnquartieres
handelt.
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Der gesetzlich geschiitzte Knickbestand innerhalb des Plangebietes ist dauerhaft zu erhalten
und vor einer Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Entlang der Knicks ist ein mind.
3,00 m breiter Knickschutzstreifen (gemessen ab WallfuR) einzurichten, der als Wiese
extensiv zu unterhalten ist. Eine intensive Gartennutzung, die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen, Nebenanlagen, sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesem Schutz-
streifen unzuldssig.

9. Artenschutz

Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007 Umsetzungs-
defizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fiir die Behandlung der artenschutz-
rechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlieRlich die Regelungen der
§§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Westerrénfeld sind aus-
schlief3lich genutzte Siedlungsfldchen betroffen, bei dem Bebauungsplan handelt es sich zu
grofien Teilen um eine Bestandfestschreibung. Aus diesem Grund wir hinsichtlich der arten-
schutzrechtlichen Belange vorab auf eine spezifische Untersuchung verzichtet.

GemaR § 27 a LNatSchG ist Gehdlzschnitt und ~rodung in der Zeit vom 15. Mérz bis 30.
September zu unterlassen.

Es empfiehlt sich jedoch eine differenzierte, gutachterliche Betrachtung erst bei einem kon-
kreten Bauvorhaben vorzunehmen und anschlieRend auf den Eingriff bezogene Maf-
nahmen einzuleiten. Die Erforderlichkeit artenschutzrechtlicher Stellungnahmen wére daher
bei zukiinftigen Bauantrégen im Einzelfall zu priifen.

10.  Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 32 um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB und eine Uberplanung bestehender Nutzungen handelt, sind die be-
treffenden Flurstiicke zum gréRten Teil bereits voll erschlossen bzw. kénnen an das vor-
handene Ver- und Entsorgungsnetz der Gemeinde Westerrénfeld angeschlossen werden.

Die in der PrivatstraRe bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen werden durch die
Eigentmer im Rahmen kiinftiger Bauvorhaben im erforderlichen MaRe erweitert.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Rendsburg.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.
Im Rahmen des Ausbaus der Privatstralle wird am westlichen Ende (Flurstlck 13/13) ein
zusatzlicher Hydrant vorgesehen, um die kiinftige Bebauung im Brandfall zu versorgen. Die
festgesetzte Privatstrale ist so anzulegen, dass ein Léschfahrzeug (LKW ca. 15 t ) bis zum
Flurstiick 13/13 vorfahren kann und dort genug Platz ist, dass ein sicheres Aussteigen aus
dem Fahrzeug, ein Be- und Entladen der Geratschaften und ein Bedienen der Armaturen
moglich ist (mindestens 1 m Freiflache um das Fahrzeug).

In Abstimmung mit der freiwiligen Feuerwehr der Gemeinde Westerrdnfeld ist die
Léschwasserversorgung somit gewahrleistet.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die bestehenden Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind zu berlicksichtigen.
Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich bestehender Leitungstrassen ist mit der Schieswig-
Holstein Netz AG abzustimmen. Der Ausbau des Versorgungsnetzes innerhalb des

15

GSP Ingenieurgeselischaft mbH « 23843 Bad Oldesloe




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Eichenallee/DorfstraRe/Bahnhofstraie® der Gemeinde Westerrénfeld

Plangebietes bendtigt einen Zeitraum von 3 Monaten und ist frihzeitig mit dem
Versorgungstréger abzustimmen.

Fernmeldeversorgung :
Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der
Gemeinde Westerrénfeld geleitet. Durch Nachverdichtung zusétzlich anfallende Regen- und
Schmutzwassermengen diirfen die bestehenden Regen- und Schmutzwasseranlgen nicht
Uberlasten. GemaR § 60 WHG sind die vorhandenen Abwasseranlagen den jeweils in
Betracht kommenden Regeln der Abwassertechnik anzupassen.

Die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Falle einer baulichen Erweiterung
auf privatrechtlicher Ebene zu erweitern. Diese Mafinahme wird in der ErschlieRungsplanung
weiter detailliert.

Entsprechende Abstimmungen und Genehmigungen werden bei der Umsetzung des
Gebietes durchgefiihrt.

Millentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Rendsburg-Eckernférde mbH sichergestellt. Sie erfolgt tber die ,DorfstraBe” und die Strale
,Eichenallee". Die an das Plangebiet anschlieRenden StraRenverkehrsflachen weisen aus-
reichende Breiten flr ein 2-achsiges Miillfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu
entsorgen.

Im Kreuzungsbereich der in der Planzeichnung festgesetzten Privatstrae und der StraRe
,Eichenallee" ist ein Mullsammelplatz [M] zur Bereitstellung der Abfallbehalter der durch die
PrivatstraBe  beglinstigten Flursticke zu errichten. Die Restabfall Bioabfall- und
Papierabfallbehélter der riickwértigen Grundstiicke werden am Abfuhrtag wegen der
fehlenden Wendeanlage an dem geplanten Millsammelplatz im Kreuzungsbereich der
privaten ErschlieBungsstralie (GFL 1) und der StralRe ,Eichenallee” bereitgestellt.

11. Archiéologie, Altlasten, Kampfmittel

In der Gberplanten Flache und deren Nahbereich befinden sich archéologische Denkmale,
die nach § 1 des Gesetztes zur Neufassung des Denkmalschutzgesetzes vom 12. Januar
2012 (DSchG) in die Archéologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplanten
Fléche ist daher mit archdologischer Substanz d.h. mit archéologischen Denkmalen zu
rechnen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Sollten bei der Umsetzung der Planvorgaben der verbindlichen Bauleitplanung
Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des
Kreises umgehend unter der Tel.-Nr. 04331/202-517 in Kenntnis zu setzen. Die weiteren
MaRnahmen werden von dort aus abgestimmt.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
ErschlieBungsmafinahmen wie z.B. Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straflenbau ist die
Flaéche gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag des Landeskriminalamtes,
Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Die Bautréager haben sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier- und
Ré&ummafinahmen in die BaumaRnahmen einbezogen werden kénnen.

16

GSP Ingenieurgeselischaft mbH « 23843 Bad Oldesloe




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Eichenallee/DorfstraRe/BahnhofstraRe* der Gemeinde Westerrénfeld

12.  Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Aus dieser Planung sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten, da es
sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Westerrénfeld um
eine relativ kleine, innerértliche Siedlungsflache handelt. Die ErschlieBung ist durch die
unmittelbare Lage der Grundstiicke an der ,DorfstraRe" und ,Eichenallee” zu einem GroRteil
bereits vollstdndig vorhanden. Ein zusatzlicher Ausbau fiir die Flachen der Nachverdichtung
im Innenbereich des Quartiers ist nur in einem geringen MaR erforderlich. Die Belastungen
durch zusétzlichen Kfz-Verkehr kénnen durch die ,Dorfstrae’ und ,Eichenallee® ohne
Probleme aufgenommen werden. Da die Nachverdichtungsflachen bislang als private
Gartenflachen genutzt wurden, werden die Auswirkungen auf die Umwelt sehr gering
ausfallen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 32 ist fir die Gemeinde Westerronfeld eine
Mdglichkeit im vertraglichen MaR innerdrtlichen Wohnraum zu schaffen.

Gemeinde Westerronfeld, den /( 0/ OL( - 2(.//(’\— Aufgestellt durch:

Der Blrgermeister ﬁ 5 Fr
- , Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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