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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33, Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerrénfeld

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld hat in ihrer Sitzung am 26.03.2015 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 33 , Hofstelle Bock” im Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen.
Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Westerrénfeld schafft die planungsrechtliche Voraussetzung
fir eine wohnbauliche Nachverdichtung auf einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstelle
sidlich der Jevenstedter Stralle. Das Wohngebiet kommt der Nachfrage nach zusatzlichen
Wohneinheiten in der Gemeinde Westerrdnfeld zu Gute.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerronfeld stellt die Flache des Plan-
gebietes als Flache fiir die Landwirtschaft sowie im nordlichen Teil als geplantes Wohngebiet dar. Um
das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu kénnen, ist eine Berichtigung des derzeit wirk-
samen Flachennutzungsplanes im Zuge des weiteren Verfahrens erforderlich.

Die Gemeinde Westerrdnfeld folgt mit der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes als Berichtigung
dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung der
Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Auf der Rechtsgrundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) wird der Be-
bauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Westerronfeld im beschleunigten Verfahren aufgestelit. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren kann erfolgen, da

e es sich bei der Planung um eine Manahme der Innenentwicklung der Gemeinde
Westerrdnfeld handelt,

e mit dem Plan nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Flache entstehen,

e keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVPG nach
Bundes- oder Landesrecht unterliegen,

e keine EU-Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete in der Ndhe des Plangebietes liegen, fur die
durch die Planung Anhaltspunkte fiir Auswirkungen auf deren Erhaltungsgegenstdnde abge-
leitet werden kdnnten,

e im Bebauungsplan keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Verfahren gemiR § 13a BauGB gelten gemaR Abs. 2 die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Im vereinfachten Verfahren kann von der frithzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Da es sich bei
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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 33 , Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerrénfeld

der Flache des Plangebietes um eine ehemalige Hofstelle im Innenbereich der Gemeinde
Westerronfeld handelt und keine negativen Auswirkungen auf die umliegende Bebauung zu erwarten
sind, wird auf eine entsprechende Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB seitens der
Gemeinde Westerrdnfeld verzichtet.

Am 20.05.2021 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerronfeld der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 33 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 01.07.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.07.2021 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behdrden und
Trager 6ffentlicher Belange hatten gemall § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre
Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 12.07.2021 bis 20.08.2021 abzugeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Westerronfeld wurde nach den
Beteiligungsverfahren gem. §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der hochstzuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden gedndert. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerronfeld hat
am 09.12.2021 den erneuten Entwurfs- und Auslegungsheschluss des Bebauungsplanes Nr. 33 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.12.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.12.2021 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und
Trager offentlicher Belange hatten gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegenheit
ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 03.01.2022 bis 18.01.2022 abzugeben.

Auf die Umweltpriifung gemaf §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB verzichtet.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsins-
trumente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stidtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/Stadt-
gebietes. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010, dem 2. Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2020) und
aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum 1l (Fortschreibung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu
beriicksichtigen:

w1
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 , Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerrénfeld

2.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthdlt fir die e Die Gemeinde Westerronfeld liegt im land-
Gemeinde Westerronfeld die nachfolgenden Dar- lichen Raum im Stadt- und Umlandbereich
stellungen: der Stadt Rendsburg.

e Sie befindet sich innerhalb des 10 km-Um-
kreises um das Mittelzentrum Rendsburg.

e Die Gemeinde Westerronfeld grenzt an
eine Biotopverbundachse auf Landes-

ebene.

7
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Abbildung 1 Ausschnitt LEP 2010, Quelle:www.schleswig-holstein.de

GemaR LEP kdnnen grundsdtzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. {...)
Der Umfang der erforderlichen Fléchenneuausweisungen hdngt mafSgeblich von den Bebauungsmdog-
lichkeiten im Innenbereich ab (2.5.2, 1G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auflenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Fldchen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflédchen aus-
weisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldichenpotenziale ausschopfen
kénnen (2.5.2, 6Z, LEP). Neue Bauflidchen sollen nur in guter rdumlicher und verkehrsmdfSiger An-
bindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragféhige Ortsteile und in Form
behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden (2.7, 2G, LEP).

Kommunen sollen bei der wohnbaulichen [...] Entwicklung verstdrkt zusammenarbeiten. |[...] Freiwillige
interkommunale Vereinbarungen zur wohnbaulichen [...] Entwicklung sollen insbesondere von den
Stddten und Gemeinden der Stadt- und Umlandbereiche in ldndlichen Rdumen geschlossen werden
(2.9, 1-2G, LEP).

Die Gemeinde Westerronfeld folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, indem sie durch das
Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 33 neue Wohnbauflachen auf einer ehemaligen Hofstelle
entwickelt und somit der gemeindlichen Nachfrage in Form einer wohnbaulichen Nachverdichtung
nachkommt.

2.1.1 2. Entwurf Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2020

Im November 2018 hat die Landesregierung den ersten Entwurf fiir die Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans vorgelegt. Von Dezember 2018 bis Mai 2019 fand dazu das erste
Beteiligungsverfahren statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anschliefSend von der
Landesplanungsbehérde ausgewertet, abgewogen und der Entwurf iiberarbeitet.

a
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerronfeld

Am 24. November 2020 hat die Landesregierung dem zweiten Entwurf zugestimmt. Hierzu gab es
ebenfalls ein offentliches Beteiligungsverfahren, das vom 8. Dezember 2020 bis zum 22. Februar 2021
lief und in dem zu den Anderungen gegentiber dem ersten Entwurf Stellung genommen werden konnte.
Derzeit werden diese Stellungnahmen ausgewertet. (www.schleswig-holstein.de)

Der Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 umfasst fir
die Gemeinde Westerronfeld keine widerspriichlichen und weiterfiihrenden Aussagen entgegen der
bislang geltenden Fassung.

Durch die Mitgliedschaft in der Entwicklungsagentur fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
ist der von der Landesplanung neu benannte wohnbauliche Entwicklungsrahmen mit Stichtag des
31.12.2017 fiir die Gemeinde Westerrdnfeld nicht relevant.

Die Kooperation stimmt die wohnbauliche Entwicklung der Region liber einen Entwicklungsplan ab,
der von allen Gebietskorperschaften beschlossen wird.

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Westerronfeld steht somit den Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes nicht entgegen.

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il
Die Regionalplidne beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fur die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberdrtlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum 11l (RP 111) Schleswig-Holstein fiir die kreisfreien Stadte Kiel und
Neumiinster und die Kreise PlIon und Rendsburg-Eckernférde enthélt fur die Gemeinde Westerrénfeld
die nachfolgenden Darstellungen:

e Die Gemeinde Westerronfeld liegt im land-
lichen Raum im Stadt- und Umlandbereich
der Stadt Rendsburg.

e Die Gemeinde Westerronfeld grenzt dstlich
an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft.

Abbildung 2 Ausschnitt Regionalplan lIl, Quelle:www.schleswig-
holstein.de

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Bebauungsplan Nr; 33, Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerronfeld

Aufgrund der guten Voraussetzungen fiir eine langfristig ausgerichtete stdrkere Siedlungsentwicklung
erhalten die Gemeinden Borgstedt, Fockbek, Osterronfeld und Westerrdnfeld eine planerische Wohn-
funktion und/oder eine Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion.

[..]

Weiterhin ist die Errichtung einer weiteren Anschlussstelle an der BundesstrafSe 77 zwischen
Westerrénfeld und Jevenstedt zur Entlastung des Knotenpunktes Bundesstrafse 77 / 202 sowie zur
ErschlieSung potenzieller Siedlungsfliichen der Gemeinde Westerrénfeld im Siiden des Gemeinde-
gebietes zu priifen. (6.5, RP Ill)

Die Gemeinde Westerronfeld folgt ebenso den Vorgaben des Regionalplanes, indem sie durch das
geplante Vorhaben die Entwicklung einer Wohnbaufliche im Innenbereich der Gemeinde
Westerrdnfeld auf einer ehemaligen Hofstelle vorsieht und somit ihrer planerischen Wohnfunktion
gemal Regionalplan entspricht.

2.3 3. Fortschreibung Gebietsentwicklungsplan fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
Fortschreibung 2016 — 2025)

Der Gebietsentwicklungsplan Rendsburg (GEP) beschreibt die Grundlagen und Ausgangsbedingungen

einer interkommunalen Kooperation mit dem Ziel, eine abgestimmte Flachenentwicklung zu ermég-

lichen. So soll eine bedarfsgerechte, geordnete und auf Schwerpunkte ausgerichtete Siedlungsent-

wicklung ermoglicht werden.

Er greift damit die Zielsetzung einer dezentralen Konzentration des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein auf {2.5.2, 2Z, LEP).

Der Gebietsentwicklungsplan enthdlt fiir die Gemeinde Westerronfeld die nachfolgenden Dar-
stellungen.

e Die Gemeinde Westerrdnfeld weist ein Innenentwicklungspotenzial von 20 Wohneinheiten
auf.

e Die fur die wohnbauliche Entwicklung vorgesehene Flache befindet sich im siidwestlichen
Siedlungsgebiet der Gemeinde Westerrdnfeld und bildet somit kiinftig einen Liickenschluss
zwischen den bestehenden Wohnnutzungen der Gemeinde Westerronfeld

Die Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes basieren auf der Prognose der Landesplanung
Schleswig-Holstein. Demnach. wird sowohl eine negative Bevolkerungsentwicklung erwartet
aufgrund des Trends zu kleineren Haushalten, aber gleichzeitig auch ein Neubaubedarf von 1.510
Wohneinheiten fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg im Zeitraum 2010-2025.

Dieser wirde durch das Innenentwicklungspotenzial von rd. 3000 méglichen Wohneinheiten im
gesamten Entwicklungsgebiet bereits gedeckt, jedoch ist die Verfiigbarkeit der Flichen mancher-
orts eingeschrankt bzw. nicht absehbar [...].
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33, Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerrénfeld

Angesichts der [...] skizzierten Unabwdgbarkeiten, die in der Abschiitzung des Bedarfs nicht
zufriedenstellend berlicksichtigt werden kénnen, haben sich Verwaltungsrat und Vorstand der
Entwicklungsagentur dazu entschlossen

e vorbehaltlich der Zustimmung der Landesplanungsbehérde den Entwicklungsiiberhang
zundchst zu tolerieren,

® 2019 eine Evaluierung der Fléchenentwicklung vorzunehmen und

° 2020 den Flichenbedarf 2021 bis 2025 auf der Grundlage einer eigenen, kleinrdumigen
Bevélkerungsvorausberechnung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg neu zu
berechnen (Teil A, Ziff. 2 GEP).

Die Flache des Geltungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 33 ist rechnerisch nicht als potenzielle
InnenentwicklungsmaBnahme erfasst. Eine wohnbauliche NachverdichtungsmaRnahme bietet sich
nach zwischenzeitlich erfolgter Aufgabe der aktiven Nutzung aufgrund der innerértlichen Lage jedoch
an. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Westerronfeld ist eine
Umsetzung in Form von Reihen- und Mehrfamilienhiusern beabsichtigt, um dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden zu folgen und das Wohnraumangebot in der Gemeinde Westerrénfeld

entsprechend zu ergénzen.
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2.3.1 Potenzialflachen der Innenentwicklung

Die 3. Fortschreibung des GEP Rendsburg (Juni 2016) umfasst die Angabe von 20 Innenentwicklungs-
potenzialen fiir die Gemeinde Westerrénfeld.

Eine Aktualisierung der Bestandsaufnahme der Innenentwicklungspotenziale fiir die Gemeinde
Westerrdnfeld erfolgte im Jahr 2015.

Abbildung 3: GEP Rendsburg Innenentwicklungspotenziale Westerrénfeld, Stand 14.10.2015, Quelle: Biiro fiir Standortplanung Tom
Schmidt

Potenzialflachen
. Kategorie A: Potenzialflichen mit Baurecht

Kategorie B: Potenzialflachen mit Baurecht
und erkennbaren Reallslerungshemmnissen

Kategorle C: Potenzlalflichen mit Planungserfordernis
bzw. Planungsempfehlung

; 10
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerronfeld

Um dem dringenden Bedarf von Wohneinheiten nachzukommen, hat sich die Gemeinde
Westerronfeld in den vergangenen Jahren bereits kontinuierlich darum bemiiht, dem Grundsatz
gemaR § 1a BauGB nachzukommen, um die ermittelten Innenentwicklungspotenziale umzusetzen.

Fir die Flichen der Kategorie A besteht bereits Baurecht. Diese befinden sich nicht im Eigentum der
Gemeinde Westerronfeld. Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse besitzt die Gemeinde Westerronfeld
keine Zugriffsmoglichkeit flr eine Bebauung der ermittelten potenzialflachen der Kategorie A und kann
somit den derzeitigen Entwicklungsstand nicht voranbringen.

Die Potenzialflache ID 56 ist zwischenzeitlich bebaut.
Die Potenzialfliche ID 64 im Bereich Kuheidsberg ist bislang unbebaut.
Die Potenzialfliche ID 69 ist zwischenzeitlich bebaut.

Die Potenzialfliche ID 74 an der StraRe Over de Heid ist planungsrechtlich als Mischgebiet Uberplant.
Da nérdlich angrenzend bereits Wohnbebauung entwickelt wurde, ist die Potenzialfidche ID 74 durch
eine gewerbliche Nutzung zu bebauen und kann somit den Bedarf an Wohneinheiten der Gemeinde
Westerronfeld nicht positiv zu Gute kommen.

Die Flichen der Kategorie B (Potenzialflachen mit Baurecht und erkennbaren Realisierungs-
hemmnissen) befinden sich ebenfalls nicht im Eigentum der Gemeinde Westerronfeld. Aufgrund der
oftmals als private Gartenflache genutzten Bereiche ist eine Umsetzung der kleinteiligen Potenzial-
flachen nur schwer steuerbar und zeitlich nicht zu benennen.

Die Gemeinde Westerronfeld hat sich in den vergangenen Jahren kontinuierlich damit auseinander-
gesetzt die Moglichkeiten zur Umsetzung der Flichen der Kategorie C (Potenzialflachen mit Planungs-
erfordernis bzw. Planungsempfehlung) baulich zu entwickeln.

Fiir die Potenzialfiichen ID 26 und ID 27 sind die Moglichkeiten der wohnbaulichen Entwicklung ge-
pruft worden. Aufgrund der durch den Larmaktionsplan fiir die Gemeinde Westerronfeld (2009) er-
mittelten Belastungen durch den Verkehrslarm wurden keine weiteren Planungsschritte vorgesehen.

Die Potenzialfliche ID 61 wurde durch die Gemeinde Westerronfeld mit verschiedenen stadte-
baulichen Konzepten belegt. Aufgrund der nicht vereinbaren Interessen der Grundstiickseigentimer
wurde das entsprechende Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 34 Lindenallee/Erikastrale” im Juni
2017 durch Beschluss der Gemeindevertretung eingestellt.

Im Bereich der Potenzialfidche ID 75 wurde seitens der Gemeinde Westerrénfeld im April 2015 der
Bebauungsplan Nr. 32 ,,Eichenallee/DorfstraEe/Bahnhofstra@e” aufgestellt und Teilflachen u.a. bereits
durch Mehrfamilienhauser wohnbaulich nachverdichtet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 setzt sich die Gemeinde Westerrdnfeld nun
mit der Méglichkeit einer Umnutzung der ehemaligen Hofstelle siidlich der Jevenstedter StraRe und
stlich der StraRe Saan Sick auseinander, um in diesem Bereich die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung zu schaffen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 , Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerronfeld

2.4 Landschaftsplan
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5 habengebietes im Bereich der ehemaligen Hof-
' stelle als Siedlungsgebiet im Bestand sowie im
sudlichen Teil als Eignungsraum fiir die Aus-

weisung von Siedlungsflachen dar.

Die in den Randbereichen bestehenden Knick-
strukturen werden im Landschaftsplan ent-
sprechend dargestellt. Im Zuge des Verfahrens
erfolgt eine Entwidmung der Knickstrukturen
sowie die Festsetzung zum Erhalt der ent-
sprechenden linearen Gehdlzstrukturen.

. ':.‘/ Py
R 7S (9,7
PRI O
V.2 0\ \ \ LTy
A\ Y 'J ., &
) .

- »

¢
o IXF)
o, 4
0 XXD0Y /774 schaftsplanes stehen dem Vorhaben des Be-
Abbildung 4: Auszug Entwurfskarte Landschaftsplan Gemeinde bauungSPIaneS Nr. 33 der Gemeinde
Westerronfeld, Quelle: Amt Jevenstedt Westerronfeld nicht entgegen.

Die Darstellungen des gemeindlichen Land-

2.5 Derzeit wirksamer Fldchennutzungsplan

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Westerronfeld (1983) stellt die
Flache des Plangebietes als Dorfgebiet gemaR
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO dar.

Entlang des suidlichen Geltungsbereichsrandes
wird ein 4-5 m breiter Schutzstreifen entlang
des Laufgrabens dargestellt.

Auszug 5. Anderung Flachennutzungsplan

Fliche IV: Die Parzelle 162/4, Flur 10,
Gemarkung Westerrénfeld sowie die weiteren
Grundstticke der Fliche 1V, insgesamt 2,5 ha,
werden als Dorfgebiet dargestellt, um zu
gewdhrleisten, dass die auf der Parzelle 162/4, I
Flur 10, Gemarkung Westerrénfeld, ii .
vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle auch ]

Abbildung 5 Auschnjtt derzeit wirksamer Fldchennutzungsplan, jn Zukunft betrieben werden kann. 1
Quelle: Gemeinde Westerrdnfeld ‘

Insoweit notwendig werdende ImmissionsschutzmafSnahmen werden in der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) unter Beteiligung der Landwirtschaftskammer geregelt. Der im Bereich der
Grabenparzelle dargestellte Schutzstreifen dient der Unterhaltung des Grabens, die ggf. unter Ver-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33, Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerrénfeld

wendung eines Fahrzeugs mdglich sein muss. Gleichzeitig soll dieser Schutzstreifen im offentlichen
Interesse eingegriint werden und den Fufgdngern zugdnglich sein.

Die innerhalb des Geltungsbereiches befindliche Hofstelle unterliegt keiner aktiven Nutzung mehr,
sodass diese durch eine wohnbauliche Nutzung liberplant werden kann. Die Zugdnglichkeit zum
Laufgraben sowie eine entsprechende Unterhaltung sind auch bei der Darstellung einer 6ffentlichen
Griinfliche gegeben. Entsprechende Festsetzungen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Westerronfeld getroffen.

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Westerronfeld umsetzen zu kdnnen, ist
eine Anderung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes in Form einer Berichtigung im Verfahren
gemiR § 13a BauGB erforderlich.

Die Gemeinde Westerrdnfeld folgt mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung
dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.

2.6 Angrenzende Bebauungspldne

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 befindet sich innerhalb des Siedlungsgebietes der
Gemeinde Westerrdnfeld. Die Flichen westlich sowie éstlich des Vorhabengebietes sind bereits
baulich entwickelt.

2.6.1 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 ,Saan Sick“

LGP Unmittelbar westlich des Plangebietes grenzt die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Gemeinde Westerrdonfeld an. Die bestehende Be-
bauung wird als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Der entlang der Flurstlicksgrenze zum
Vorhabengebiet verlaufende Knick ist durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 zum Erhalt
festgesetzt. Durch die bauliche Entwicklung
innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 33 wird die bestehende Knickstruktur beidseitig
von privaten Wohnnutzungen eingefasst.

Abbildung 6: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde

Westerrénfeld, Quelle: www.amt-jevenstedt.de
Die innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 enthaltenen Knickstrukturen werden in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 einbezogen und im Zuge des Verfahrens entwidmet.
Die linearen Gehdlzstrukturen werden mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt, um eine Trennung
swischen der Bestandsbebauung und den kiinftigen Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes
weiterhin zu sichern.

Die Flichen éstlich sowie stidlich des Plangebietes sind durch den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde
Westerronfeld tiberplant, welcher allerdings 6ffentlich nicht bekannt gemacht wurde und somit keine
Rechtskraft erlangt hat.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33, Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerrénfeld

3 Gebietsbheschreibung: GroBe, Umfang baulicher MaBnahmen und Standort in der
Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Westerrdnfeld ist eine der 10 Mitgliedsgemeinden des Amtes Jevenstedt im Kreis
Rendsburg-Eckernforde. Die Gemeinde Westerronfeld liegt sidlich der Stadt Rendsburg unmittelbar
stdostlich des Nord-Ostsee-Kanals.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 liegt im westlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde,
stdlich der Jevenstedter StraRe. Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung voraus-
gehenden Lageplan entnommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von 1,3 ha, von denen ca. 700 m? auf die bestehende Strafen-
verkehrsflache der , Jevenstedter StraRe” entfallen.

Das Gebiet umfasst die Flurstiicke 4/1 und 4/4 sowie teilweise (Knick) die Flurstiicke 3/7, 3/8, 3/6, 3/5,
3/4,1/13, 1/5, 1/3, 237, und 238 der Flur 10, Gemarkung Westerronfeld sowie einen Teilbereich der
Jevenstedter StraRe (Flurstiick 100/10, der Flur 11, Gemarkung Westerrénfeld) und wird wie folgt
umgrenzt:

- im Osten von den Grundstiicken Jevenstedter StraRe 18, 18a, 18b, 18c sowie dem Grundstiick
Langenfelde 21 und einem privaten ErschlieRungsweg (Flurstiick 5/36),

- im Siiden von einem Teilstiick des Bebauungszusammenhanges "Langenfelde",
- im Westen von dem Bebauungszusammenhang "Saan Sick",
- im Norden von den Grundstiicken Jevenstedter StraRe 17, 19 und 21

Die Fliche des Plangebietes umfasst eine ehemalige Hofstelle siidlich der Jevenstedter StraRe, die
westlich sowie 6stlich angrenzenden Knickstrukturen, das nordliche bestehende Wohnhaus im Bereich
der Jevenstedter StraBe sowie einen Teil der StraBenverkehrsflache der Jevenstedter Strafle.

4 Anlass der Planung

Die Gemeinde Westerrdnfeld ist durch die Nahe zu Rendsburg sowie die in diesem Bereich gut ausge-
baute Infrastruktur optimal an die Landeshauptstadt Kiel und Neumiinster angebunden. Die Gemeinde
stellt einen attraktiven Wohnstandort fur Pendler als auch fuir Familien mit Kindern dar. Im Hinblick
auf die groBe Nachfrage nach Wohnraum ist eine stetige siedlungsstrukturelle Erweiterung der
Gemeinde Westerrénfeld erforderlich, um entsprechende Flachen planungsrechtlich fir eine
wohnbauliche Entwicklung vorzubereiten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerronfeld

5 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die Flache der ehemaligen Hofstelle sudlich der Jevenstedter StraBe fur eine
zeitgemaRe Wohnbaulandentwicklung vorzubereiten.

Die Fliche des Geltungsbereiches wird
als Allgemeines Wohngebiet  (WA)
gemil § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 4
BauNVO festgesetzt, um durch die neu
zu entwickelnden
Bebauungsmoglichkeiten Wohnraum zu
schaffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird im
nérdlichen Teil die Moglichkeit der Er-
richtung von Gebduden mit einer er-
héhten Zahl von Wohneinheiten sowie
stidlich von Hausgruppen in Form von
Reihenhdusern — mit entsprechenden
Nebenanlagen unter Beriicksichtigung
der bestehenden Gegebenheiten ge-
schaffen.

M. 1:1000

Gemeinde Westerronfeld

stidtebauliches Konzept 5
zum Bebauungsplan Nr. 33

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Westerronfeld

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Westerronfeld sind darauf ausgerichtet,
dass sich die baulichen Anlagen des kiinftigen Wohngebietes in das vorhandene Ortsbild sowie in die
Umgebung einflgen, ohne diese zu beeintrachtigen.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Lédden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende
Handwefksbetriebe sowie nicht storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuldssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen Aus-
schliisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), das
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 , Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerrénfeld

sich harmonisch in die direkte Umgebung einfiigt, zu folgen. Zudem wird die unmittelbar nachbar-
schaftliche Bebauung der StraRen ,Saan Sick”, , Jevenstedter StraBe und ,Langenfelde” iberwiegend
wohnbaulich genutzt, sodass die v.g. ausgeschlossenen Nutzungen als stérend empfunden werden und
damit zu Problemen fithren kdnnten. Gartenbaubetriebe und Tankstellen wéren in unmittelbarer
Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel- und
Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden
beeintrachtigende Schallimmissionen fir die angrenzende Wohnbebauung.

Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sind daher nur ausnahmsweise zulissig.

Sie kdnnen zu einer vertraglichen Nutzungsmischung beitragen, die das entstehende Gebiet beleben
kann. Hierbei sollte aber der Einzelfall unter Beriicksichtigung der in der ndheren Umgebung vor-
handenen Nutzungen sorgsam abgewogen werden, um den Charakter eines Wohngebietes zu wahren.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

6.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Gebdudehdhe

In den Allgemeinen Wohngebieten werden maximal festgesetzte Gebidudehéhen (GH) durch die
Héhenangabe iiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Sie diirfen durch technische Anlagen (z.B.
Schornsteine, Antennenanlagen, Liiftungsanlagen) um maximal 1,00 m iiberschritten werden.

Die Wahl der Hohenfestsetzung tiber Normalhdhennull (NHN) wird gewéhlt, um zu gewahrleisten, dass
sich die kiinftigen baulichen Anlagen in ihrer Gebdudehdhe trotz einer im Osten des Gebietes leicht
abfallenden Topografie an die bestehenden Gebiude anpassen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
geringfligige Verschiebungen der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebiude-
hohen ergeben konnen. Die maximale Hohenfestsetzung iiber Normalhdhennull (NHN) lasst sich
eindeutig nachvollziehen und einhalten.

Die gegliederten Hohenfestsetzungen von 13,50 bis 16,00 m iiber NHN erméglichen die geplante die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern im nordlichen Teil des Plangebietes sowie von Reihenhauszeilen
im siidlichen Plangebiet als Ubergang zu den Fldchen des Laufgrabens.

Das Aligemeine Wohngebiet 1 (WA 1) umfasst das bestehende Wohngebiude innerhalb des Geltungs-
bereiches entlang der Jevenstedter StraRe. Die zuldssige Gebdudehdhe innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes 1 stellt eine planungsrechtliche Absicherung des Bestandes dar und schafft gleichzeitig
geringfiigige Erweiterungsmaoglichkeiten im Zuge moglicher UmbaumaRnahmen.

Die zuldssige Gebaudehohe innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) ist auf 16,00 m
Uber NHN begrenzt. Dies entspricht einer realen Gebdudehdhe von ca. 11,0 m. Die Fliche des
Allgemeinen Wohngebietes wird fiir die Errichtung von Wohngebiuden mit einer erhéhten Zahl von
Wohnungen vorgesehen. Die zuldssige Gebdudehhe ermaglicht die Errichtung von 2 Vollgeschossen
sowie einem ergénzenden Staffelgeschoss. Hinsichtlich der im nérdlichen Teil des Allgemeinen
Wohngebietes 2 festgesetzten Fldche fiir Gemeinschaftsstellplatze wird ein ausreichender Abstand zu
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33, Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerronfeld

dem bestehenden Wohngebidude vorgesehen, um dieses vor moglichen Beeintrachtigungen zu
schitzen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 ist die maximal zuldssige Gebiudehdhe auf 15,50 m lber
NHN begrenzt, was einer Gebdudehohe von ebenfalls ca. 11,0 m entspricht. Die Allgemeinen
Wohngebiete 3 bis 5 (WA 3 bis 5) sehen die Errichtung von Hausgruppen in Form von Reihenhauszeilen
vor. Die zulissige Gebaudehdhe innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) erméglicht hierbei
die Errlchtung von 2 Vollgeschossen sowie einem ergénzenden Staffelgeschoss und orientiert sich
somit in seiner Gestaltung an den nérdlich angrenzenden Mehrfamilienhdusern des Allgemeinen
Wohngebietes 2 (WA 2). Im sudlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung der Allgemeinen
Wohngebietes 4 und 5 (WA 4 und 5), weiche im Zusammenhang mit der festgesetzten zuldssigen
Gebiudehohe von 14,0 m iiber NHN (ca. 9,0 m iiber Geldnde) die Errichtung von einem Voligeschoss
mit zusitzlichem Staffel- oder ausgebautem Dachgeschoss ermdglicht.

Die Gebiudehdhe innerhalb des Plangebietes wird in siidliche Richtung hin zum Bereich des
Laufgrabens abgestuft.

In Abhzngigkeit von der maximal zuldssigen Gebédudehohe (GH) und Lage der jeweiligen Baugrund-
stiicke erfolgt eine ebenso differenzierte Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Durch die
entlang der westlichen und 0Ostlichen Grundstuicksgrenze verlaufenden Gehélzstrukturen werden
ausreichende Abstinde zu den angrenzenden Wohngebieten entlang der Strale ,Saan Sick” und
,Langenfelde“ gewahrt, um eine Beeintrdchtigung der bestehenden Bebauung zu vermeiden.

Oberkante FertigfuRboden

Die Oberkante Fertigfufboden der Gebéude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 4 (WA 1 bis
4) ist mindestens 20 ¢m liber der an das Grundstick angrenzenden PlanstrafSe vorzusehen. Mafigeblich
ist die Héhe des Fahrbahnrandes (iber die gesamte Grundstiicksbreite parallel  zur
Strafienbegrenzungslinie der PlanstrafSe. Hausgruppen sind in der Héhenlage einheitlich zu gestalten.

Die Festlegung einer Mindesthohe der Oberkante des FertigfuBbodens bericksichtigt die gewahlte
Form der Oberflichenentwidsserung der o6ffentlichen Verkehrsflachen tber straRenbegleitende
Mulden. Durch die Lage der Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) oberhalb der geplanten
StraRenachse wird eine Beeintrachtigung der kiinftigen Wohngebaude durch Oberflachenwasser auch
bei einem moglichen Ubertritt der Entwasserungsmulden ausgeschlossen.

6.2.2 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind maximal zwei (2) Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind maximal zwanzig (20) Wohnungen je Wohngebdude
zuldissig.
In dem Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind maximal fiinf (5) Wohnungen pro Wohngebdude

zuldissig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) sind maximal fiinf (5) Wohnungen pro Wohngebdude
zuldissig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 5 (WA 5) sind maximal 3 (3) Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 , Hofstelle Bock” der Gemeinde Westerrénfeld

Innerhalb des kiinftigen Quartiers werden die geplanten Wohngebiude neben einer maximalen
Gebdudehéhe zusdtzlich in der Zahl der zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten pro Gebiude
differenziert beschrankt.

Die Begrenzung von maximal zwei Wohnungen je Wohngebéude innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes 1 sichert die Bestandssituation planungsrechtlich ab und schafft die Méglichkeit von
UmbaumaRnahmen innerhalb des bestehenden Wohngebzudes.

Das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2)
sieht die Errichtung von Gebiuden
mit einer erhdhten Zahl von
Wohnungen je Wohngeb&ude vor.

Die stadtebauliche Konzeption sieht
die Errichtung von 4 Baukérpern vor,
welche durch Laubengadnge
miteinander verbunden sind. Durch
die bauliche Verbindung der Gebdude
stellen  sich  diese als ein

Wohnkomplex dar. Die Begrenzung

3 auf maximal zwanzig (20)

. g r ) Wohnungen je Wohngebaude
Abbildung 7 Visualisierung Gebdudevolumen, Quelle: BSP Architekten BDA, . .
22.11.2021 umfasst somit die gesamt zu

erwartende Zahl von Wohnungen

innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes 2 (WA 2).

Die Allgemeinen Wohngebiete 3 bis 5 (WA 3 bis 5) sehen die Errichtung von Hausgruppen in Form von
Reihenhdusern vor. Die Begrenzung der zuldssigen Zahl von Wohnungen je Wohngebaude stellt hierbei
sicher, dass je Reihenhausscheibe nur eine Wohnung entsteht und innerhalb des Plangebietes keine
zu massive bauliche Entwicklung erfolgt.

Durch die verbindliche Vorgabe der zu errichtenden Stellplitze in Abhangigkeit zur Zahl der
Wohneinheiten ist gewahrleistet, dass innerhalb des Plangebietes keine unverhdltnismaBige
wohnbauliche Entwicklung erfolgt.

6.2.3 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Als Bebauung fiir das Allgemeinen Wohngebiete 1 (WA 1) werden Einzelh&user [E] in offener Bauweise
[0] festgesetzt. .

Fir das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) wird die zulédssige Art der Bauweise auf Einzelhduser [E] sowie
Hausgruppen [H] begrenzt, um auf der entsprechenden Flache eine erhdhte Zahl von Wohnungen zu
errichten. Der Stellplatzschliissel des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) gewihrleistet hierbei, dass
sich kein unverhaltnismaBiger Umfang von Wohnungen entwickelt.
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Fur die Flichen der Allgemeinen Wohngebiete 3 und 4 (WA 3 und 4) wird die Zuldssigkeit der
Bauweisen auf Hausgruppen (Reihenh&user) in offener Bauweise begrenzt.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA 5) erfolgt die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise. Innerhalb des entsprechenden Bereiches ist die Errichtung von Gebduden mit verringerten
seitlichen Grenz- und Abstandsflichen entsprechend der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten
Baugrenzen zuldssig. Durch die Lage im Bereich der geplanten Wendeanlage ergibt sich fir die Flache
des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA 5) eine geringere Grundstlcksbreite. Um die bauliche
Entwicklung innerhalb des siidlichen Gebietes nicht zu stark einzuschrénken erfolgt die Festsetzung
einer Zulassigkeit von verringerten Grenz- und Abstandsflachen. Diese Festsetzung betrifft
ausschlieRlich den Bereich der stlichen Baugrenze bis zur geplanten PlanstraBe. Da in diesem Bereich
der PlanstraRe die Errichtung einer straBenbegleitenden Versickerungsmulde vorgesehen, ergibt sich
ein ausreichender Abstand zu der kiinftigen Verkehrsfliche. Die festgesetzte abweichende Bauweise
[a] ist somit stiddtebauliche vertretbar.

Somit erfolgt eine klare Differenzierung der zuldssigen Bauweise innerhalb des Plangebietes. Die
Gemeinde Westerrénfeld kommt mit der bewussten Gliederung der Zuldssigkeit von Einzelhdusern
und Hausgruppen (Reihenhdusern) den unterschiedlichen Wohnanspriichen innerhalb der Gemeinde
nach. Die festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigen ausreichende Abstdnde zu der linearen
Gehélzstruktur entlang der westlichen Flurstiicksgrenze und stellen somit sicher, dass weder die Griin-
strukturen noch die angrenzenden Wohngebiete durch eine bauliche Entwicklung innerhalb des
Plangebietes beeintrachtigt werden.

Um den kiinftigen Bauherren innerhalb des Geltungsbereiches eine moglichst groRe Flexibilitdt in der
Wabhl ihrer Gebsudestellung zu gewihrleisten, wird innerhalb des Quartiers eine grundstiicksiiber-
greifende Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) festgesetzt, welche allerdings hinsichtlich des
zuldssigen MaRBes der baulichen Nutzung gegliedert ist.

6.2.4 Grundflichenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese
Beschrinkung wird vorgenommen, um das einheitliche und geordnete Siedlungsbild .entlang der
Jevenstedter StraRe zu wahren. Diese Festsetzung entspricht in etwa den unmittelbar angrenzenden
bestehenden EinzelhausgroRen entlang der Jevenstedter StraBe und bleibt unterhalb der durch § 17
BauNVO festgesetzten Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) erfolgt die Festsetzung einer zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35. Die Fldche sieht die Errichtung von Gebduden mit einer erhohten
Zahl von Wohnungen vor. Zur Gewéhrleistung, dass trotz der geplanten Mehrfamilienhduser aus-
reichende Freiflichen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 beriicksichtigt werden, erfolgt die
entsprechénde Begrenzung.

Die Allgemeinen Wohngebiete 3 bis 5 (WA 3 bis 5) sehen die Errichtung von Hausgruppen in Form von
Reihenhauszeilen vor. Um die Flichen entsprechend bestmoglich hinsichtlich des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden zu nutzen, erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4.
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6.2.4.1 Steliplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 12, 19 Abs. 4 BauNVvO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2 bis 5 (WA 2 bis WA 5) ist die Errichtung von Stellpléitzen,
(berdachten Stellpldtzen (sog. Carports), Garagen sowie deren Zufahrten nur innerhalb der fest-
gesetzten Flidche fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit der Zweckbestimmung Gemein-
schaftsstellplatzanlage sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
fldchenzahl (GRZ) durch Stellplétze, iiberdachte Stellpldtze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen
sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer Gesamt-
grundfléchenzahl von 0,65 zuldissig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2 bis 4 (WA 2 bis WA 4) ist je Einzelhaus bzw. Hausgruppe eine
mindestens 5 m? grofSe Fliche fiir das tempordre Abstellen von Miilltonnen oder -containern zur
Entleerung unmittelbar angrenzend an die PlanstrafSe vorzuhalten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA 5) ist je Hausgruppe eine mindestens 3 m? grofie
Fidche fiir das tempordre Abstellen von Miilltonnen oder -containern zur Entleerung unmittelbar
angrenzend an die PlanstrafSe vorzuhalten.

Um ein ausreichendes Stellplatzangebot fiir die kiinftigen Anlieger innerhalb des Quartiers sicher-
zustellen, erfolgt die Festsetzung einer zu schaffenden Anzahl von Stellplatzen je Wohneinheit. Die
Errichtung der entsprechenden Stellplatze wird durch die Festsetzung einer Umgrenzung von Flachen
fur Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und Garagen im nordlichen Teil des Plangebietes sowie entlang
der PlanstraRe verortet. Aufgrund des relativ eingeschriankten Flachenpotenzials ist eine Errichtung
von Stellplatzen und Nebenanlagen ergdnzend innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die grundsatzliche
Entwicklung sieht allerdings eine klare Gliederung zwischen den kinftigen Gebduden und
erforderlichen Stellplatzanlagen vor. Zusatzlich zu einer ausreichenden Zahl von Stellplatzen fiir die
kinftigen Wohneinheiten erfolgt die Sicherstellung einer Aufstellfldche fiir die MiillgefaBe im Bereich
der PlanstraBe je Einzelhaus bzw. Reihenhausscheibe innerhalb des Gebietes. Aufgrund der relativ
kleinen PlangebietsgroRe und hohen vorgesehenen Nutzungseffizienz der Flachen ist so ein
ungehindertes Befahren des Plangebietes sowohl durch die Anlieger als auch durch die
Entsorgungsbetriebe am Abfuhrtag der MiillgefaRe weiterhin gegeben.

Die zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes 2 (WA 2) ermoglicht hierbei trotz der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35
die Errichtung einer ausreichenden Zahl von Stellpldtzen und Nebenanlagen. Somit ist es den kiinftigen
Grundstiickseigentimern moglich, den drtlichen Bauvorschriften der Gemeinde Westerronfeld zur
Errichtung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen je Wohneinheit nachzukommen.

Hinsichtlich der zuldssigen Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl wird ergidnzend auf § 8
Abs. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein sowie die textliche Festsetzung Ziff. 9.3 hingewiesen.
Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zuldssigen Verwendung der Fldche entgegenstehen. D.h. der nicht vom MaR der Baulichen Nutzung
(GRZ) einschlieBlich zuldssiger Uberschreitung fiir Nebenanlagen gedeckte Grundstiicksteil
(Grundstiicksfreifliche) muss als Griinfliche oder Garten angelegt werden. Zulissig sind
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Flachenbefestigungen in geringem Male aus gestalterischen oder pflegetechnischen Griinden (z.B.
schmale Beeteinfassungen) sofern die Vegetation in der Fliche deutlich {iberwiegt. Flachige
Befestigungen der Grundstucksfreiflachen (z.B. Schotterflachen mit und ohne Folie) sind unzuldssig.

Humose Oberboden sind als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wichtige Be-
standteile des Naturhaushalts und bilden mit ihren natirlichen Funktionen eigene Okosysteme wobei
sie gleichzeitig grundlegende Leistungen fur weitere Okosysteme erbringen. Bei einem Er-satz von
humosen Oberbdden durch Stein-, Kies- und Schotterflachen kénnen diese Funktionen nicht mehr in
einem vergleichbaren Umfang erbracht werden.

Pflanzen kénnen aufgrund des Vlieses und der Schotterflichen kaum bis gar nicht wachsen, sodass
besagte Flachen in Bezug auf ihre Biodiversitit meist arten- und individuenarm sind. Stein-, Schotter-
und Kiesflachen stellen einen Lebensraumverlust fir Insekten dar, die wiederum eine Nahrungsbasis
fiir Amphibien, Reptilien, Végel und Kleinsauger sind.

Beziiglich des Klimaaspektes kommt hinzu, dass Stein-, Kies- und Schotterflichen im Sommer eher zu
einer zusatzlichen Erwdrmung beitragen, statt temperaturausgleichend zu wirken.

6.3 Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Trafostandort

Der im Zufahrtsbereich des Plangebietes bestehende Trafostandort wird entsprechend seines
Bestandes als Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen Elektrizitat” in die Planzeichnung (Teil A) des
Bebauungsplanes Nr. 33 Gbernommen.

Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur

Versickerung zu bringen.

Entsprechend der vorgesehenen Form der Niederschlagswasserbeseitigung im Bereich der Planstrafie
in Form von einer straBenbegleitenden Versickerungsmulde, ist das Wasser auf den privaten
Grundstiicksflichen ebenfalls zur Versickerung zu bringen (vgl. Ziffer 11 Ver- und Entsorgung).

6.4 Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflichen im Bereich der Sichtdreiecke Kreuzung
Planstrafe / Jevenstedter Straf3e sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und
Einfriedungen von mehr als 0,70 m Hohe sind unzuldssig. Die Héhe wird von der StraRenverkehrsfliiche,
die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

Zur Sicherung ausreichender Sichtverhaltnisse sind die Flichen der Sichtdreiecke im Bereich
PlanstraRe/ Jevenstedter Strale von einschrankenden baulichen Anlagen und Bepflanzungen
freizuhalten.
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7 Griinordnerische Festsetzungen und Umweltbelange

Die nachstehenden Ausfilhrungen des Kapitels griinordnerische Festsetzungen und Umweltbelage
wurde durch das Biro Frankes Landschaften & Objekte, 24103 Kiel erstellt.

7.1 Griinordnung

Grinordnerische Festsetzungen werden in erster Linie zur Gestaltung der festgesetzten Griinflachen
und hinsichtlich des Erhalts bestehender und zu erhaltender Griinstrukturen sowie zur Neupflanzung
innerhalb des Plangebietes erforderlich.

Die das Plangebiet an der &stlichen und westlichen Seite sowie entlang der Jevenstedter Strale
einfassenden Knicks werden zukiinftig als zu erhaltende Wallhecken mit einem zweireihigen
Geholzbestand aus regionaltypischen Knickgeholzarten festgesetzt. Um den Gehdlzbestanden
zwischen der Siedlungsbebauung Entwicklungsraum zu geben, ist entlang der Wallbasis ein 2 m breiter
Streifen als private Grinfliche festgesetzt, welche von Versiegelung freizuhalten und als
Vegetationsfliche zu unterhalten ist. Entlang der &stlichen Wallhecke wird der als offentliche
Grinflache festgesetzte Saumstreifen als Entwasserungsmulde genutzt. Technische Einbauten, die in
den Wurzelbereich eingreifen sind nicht zugelassen. Die Entwadsserungsmulde ist im Siiden an einen
als weiteren Retentionsraum angelegten Bereich angebunden. Auch dieser Bereich ist als 6ffentliche
Griinflache festgesetzt. Aufgrund der zugewiesenen Entwasserungsfunktion ist die Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes in der Grinflache dauerhaft zu erhalten und eine damit in Konflikt
stehende Nutzung, z.B. als Spielfliche, nicht zuldssig. Der Baumbestand entlang der sidlich
angrenzenden Boschung des Laufgrabens ist bei Profilierungsmaftnahmen im Rahmen der Herstellung
des Retentionsraumes vor Beeintrachtigungen zu schiitzten. Einbauten wie Abstellplatze fir Fahrrader
oder Millbehilter sind in den Grinflachen nicht zulassig.

Vorgesehen ist eine FuBwegeverbindung zwischen der Planstrafle und dem siidiich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngebiet Langenfelde. Eine Querung der Griinfliche und des Laufgrabens ist in
diesem Zusammenhang zuldssig.

Entlang der PlanstraRe sowie im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches sind zwischen der vorhandenen
und der geplanten Bebauung Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen festgesetzt. In diesen
Flachen sind mindestens 4 groRkronige Solitdrbdume zu pflanzen, welche eine offene, begriinte
Baumscheibe von mind. 6 m? aufweisen. Die Bdume sind in der Planzeichnung nicht verortet, da die
Zufahrten zu den einzelnen Baufeldern noch nicht feststehen. Bei der Verteilung ist darauf zu achten,
dass in jedem Baufeld mindestens ein Baum innerhalb der Fldachen fiir Nebenanlagen gepflanzt wird.
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7.2 Umweltbelange

7.2.1 Flichennutzungen und Biotoptypen

_ Verbindungsstraue 9913 S

"

65 Quercus robur :
/ mS'I"D. 0,6 m, KD. 18,0.m

1S

Abbildung 8: Luftbild ueIIe: DNord Abbildung 9: Bestand, Quelle: Franke's, Kiel - 2021

Der vorliegende Bebauungsplan erméglicht eine wohnbauliche Entwicklung auf innerdrtlichen, bisher
landwirtschaftlich genutzten Flichen. Die Hofstelle umfasste neben einem eingeschossigen
Wohnhaus, eine groRvolumige landwirtschaftliche Halle von ca. 1.200 m? sowie verschiedene
befestigte Kleinflichen fiir die Lagerung von Material und als Zufahrt. Der sidliche Teil des
Plangeltungsbereiches wurde als Pferdeweide mit verschiedenen als Reitpldtz hergerichteten Flachen
genutzt.
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Abbildung 10: Bestandsgebéude (nérdl. Plangebiet) Abidng 11: Gr'LinIad (dl. Plangeie)
Nach Westen und Osten sowie zur Jevenstedter StraBe begrenzen Knicks das Plangebiet. Es handelt
sich hierbei um gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR §21 Landesnaturschutzgesetz. Die Erdwalle und
der Gehdlzbestinde der Knicks erstrecken sich auf beiden Seiten der Flurstliicksgrenzen und zahlen
somit nicht nur zum Gebiet, welches neu entwickelt werden soll, sondern auch zur Halfte zu den
benachbarten Grundstiicken. Die Bestande sind Gberwiegend artenarm ausgepragt und besonders im
siidlichen Teil von knickfremden Gartengehdlzen durchsetzt und teilweise als Hecke geschnitten.
Wihrend der westliche Knick nach Norden zunehmend von Flieder (Syringa vulgaris) gepragt ist, wird
der Knick im nordéstlichen Teil artenreicher und entspricht in seiner Auspragung dem ortstypischen
Knick. Die Bestinde auf tiberwiegend degradierten Waillen sind relativ dicht und weisen kleine
Uberhilter auf. Hervorzuheben ist hier ein Ahorn (Acer platanoides) auf dem westlichen Knick mit
einem Stammdurchmesser von ca. 60 cm und einem Kronendurchmesser von rund 15 m.

Da aufgrund des Grenzverlaufes keine durchgehende Festsetzung fiir die gesetzlich geschiitzten
Biotopstrukturen zu treffen war, beschloss die Gemeinde, den Geltungsbereich tber die Grenzen
hinaus zu erweitern und die Knicks insgesamt in die Planung aufzunehmen, um den markanten
Uberhdlter als zu erhalten festsetzen wund alle Knickstrukturen durch entsprechende
ErsatzmaRnahmen von ihrem Biotopstatus entwidmen zu kénnen. Dies erfolgt vor dem Hintergrund,
dass bei der geplanten, verdichteten Bebauung die geforderten Schutzabstdnde zum Erhalt und zur
Entwicklung der Biotope nicht eingehalten werden kénnen.

Die siidliche Begrenzung des Geltungsbereiches markiert der Laufgraben. Der Grabenverlauf
entspricht nicht exakt dem Verlauf der Flurstiicksgrenze, so dass ein Teil des Gewdssers und der
Grabenboschungen innerhalb des Plangeltungsbereich liegen.

7.2.2 Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes weisen die vorhandenen Geholzstrukturen und der Grabensaum
aufgrund der intensiven gértnerischen Uberformung und landwirtschaftlichen Nutzung als
Pferdeweide nureine eingeschrankte Lebensraumbedeutung fiir Amphibien und Gebiischbriiter sowie
als Jagdhabitat fiir Végel und Fledermause auf. Bei der Lage des Plangebietes innerhalb des besiedelten
Bereiches sind storungstolerante Arten zu erwarten. Die Ufersdume des Laufgrabens sollen in der
vorhandenen Art und Weise erhalten und weiterentwickelt werden, so dass kein artenschutzrechtlich
relevanter Eingriff entsteht. Die Gehdlzbestdnde werden als Wallhecken ebenfalls erhalten. Die
Knickentwidmung kann aus Sicht des Artenschutzes im Hinblick auf die Lebensraumerhaltung als nicht
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erheblich eingestuft werden, da die mit der Nutzungsverdichtung einhergehende Verénderung der
Storungsintensitit aufgrund der bestehenden Vorbelastung nicht den Erhaltungszustand der
betroffenen stdrungstoleranten Arten beeintrachtigt. Bei der Freirdumung des Gebietes fiir die
Durchfiihrung der ErschlieRung sind die Schutzfristen vom 01.10. bis zum 28.02. einzuhalten, um keine
potenziellen Nester oder Wochenstuben zu zerstoren oder Tiere bei ihrer Aufzucht zu stéren. Flr
europdische Vogelarten gelten nach § 44 BNatSchG o.g. Zugriffsverbote. Die umgebenden
Knickstrukturen weisen einen eher liickigen Geholzbestand auf und teilweise starke
Nutzungsbeeintrachtigungen. Habitat bietende Grobaume sind bis auf den festgesetzten Uberhdlter
nicht vorhanden.

Abbildung 13: Nutzungsspruchen 6stl. Knick (Jan. 2021)

Abbildung 14: Ortsbildprig. Einzelbaum (westl. Plangebiet)

Der nordliche Teil des Plangeltungsbereichs bietet aufgrund des Versiegelungsanteiles sowie der
intensiven Nutzung in der Fliche kein Potenzial fiir das Vorkommen geschitzter Tierarten. Fur das
Bestandsgebiude ist ein Lebensraumpotenzial fiir gebiudebriitende Vogelarten sowie
Fledermausarten nicht auszuschlieRen. Mauerspalten und Dachrdume kénnten je nach
Standortverhiltnissen entweder als Winterquartier oder als Sommerquartier fur einzelne
Fledermausarten geeignet sein. Verdanderungen am Gebaiudebestand sind unabhdngig von der
Bauleitplanung grundsitzlich immer méglich und unterliegen der artenschutzrechtlichen
Einzelfallpriifung im Genehmigungsverfahren. Die geplante Erweiterung im siidlichen Plangebiet hat
keinen Einfluss auf die Qualitit der potenziellen Lebensstatten an/ in dem Bestandsgebaude. Eine
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Eignung der Weideflichen im sidlichen Plangebiet fiir Bodenbriiter liegt aufgrund der
Nutzungsintensitat, der geringen Fluchtdistanzen sowie der Randeinwirkungen nicht vor.

7.2.3 Boden und Wasser

Durch die geplanten Festsetzungen kommt es an dem Standort zu einer deutlichen baulichen Ver-
dichtung und einem Verlust zusammenhangender Freiflachen. Im Umfeld des Geltungsbereiches sind
maximale Grundflichenzahlen von 0,35 mit einer Regeliiberschreitung bis zu 50% fir Nebenanlagen,
d.h. eine Flachenversiegelung von rd. 53% der Grundstiicksflichen, zuldssig. Der jetzt vorliegende
Bebauungsplén fasst eine von Norden nach Siiden zunehmende Verdichtung von GRZ 0,30 bis GRZ 0,40
zu, wobei die verdichteten Bereiche mit GRZ 0,40 rund die Halfte des Plangebietes einnehmen. Fir
Nebenanlagen kann im gesamten Neubaugebiet (Baufelder WA-2 bis WA-5) eine GRZ bis 0,60
ausgeschopft werden, d.h. 60% der Grundstiicksflachen kdnnen versiegelt werden. In Wa-2 wird dafiir
eine Uberschreitung des Regelwertes zugelassen. Vor dem Hintergrund, dass das Oberflachenwasser
vor Ort zu versickern ist, erfordert die ErschlieBung der einzelnen Baufelder eine differenzierte
Flachengliederung. ‘

7.2.4 Landschafts-/ Ortsbild

Das Gelinde des Geltungsbereiches erstreckt sich auf einem Niveau zwischen ca. 4,60 mNHN im
Norden und ca. 3,30 mNHN im Siiden. Fiir die bauliche ErschlieRung sind Geldandeaufh&hungen von
durchschnittlich ca. 30 cm vorgesehen. Die Hohen der geplanten Gebdude sind auf NHN
(Normalhéhennull) bezogen. So soll erreicht werden, dass die Gebdudehdhen in Richtung Stiden dem
Gelandeverlauf entsprechend gestaffelt abnehmen. Im Umfeld der Jevenstedter StraBe sind
Gebdudehdhen bis zu 13,50 mNHN zuldssig. Diese Festsetzung beftrifft das Bestandsgebdude in WA1,
weliches sich sdmit in die umgebenden Gebdudehohen, die zwischen 12,20 mNHN und 13,86 mNHN
gemessen wurden, einbindet. In dem sudlich anschlieBenden WA 2 sind Gebaudehéhen bis zu 16,00
mNHN zuldssig. Im Vergleich zu der sich im Westen anschlieBenden Bebauung mit festgesetzten
Gebidudehshen von maximal 9,00 m, kommt es hier zu einer splirbaren Veranderung des baulichen
Umfeldes. Im weiteren Verlauf nach Suiden ist eine Abnahme der Gebdudehdhe von 15,50 mNHN in
Baufeld WA 3 auf 14,00 mNHN in WA 4 und 5 vorgesehen. Der Unterschied zu der umgebenden
Bebauung, deren Firsthdhen zwischen 9,36 mNHN und 13,88 mNHN gemessen wurden, féllt daher
geringer aus.

7.2.5 Ausgleich

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Innenverdichtung im vereinfachten Verfahren
handelt, gelten Eingriffe in diesem Rahmen gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig und sind gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht ausgleichspflichtig.
Fir die zunehmende Oberflichenversiegelung entsteht somit kein Kompensationsbedarf. Von dieser
Regelung unberiihrt bleibt der Biotopschutz. Firr die Eingriffe und die Beeintrachtigung der
gesetzlichen geschiitzten Biotope (Knick) sind folgende KompensationsmaRnahmen erforderlich:
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L esrundungrum Bebmangpln IO

Entfallende Knickstruktur

Knickdurchbruch fur 7ufahrt von Jevenstedter StralRe: 15 m
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstelibaren Funktionen 1:2
Ersatzerfordernis: 30m

Entwidmete Knickstruktur

Knick an der Jevenstedter Str.. 40 m abzgl. 5 m Neuanlage
Knick entlang westlicher Grenze: 215 m

Knick entlang ostliche Grenze: 190 m

Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:1

Ersatzerfordernis: 440 m

Die Eingriffe in die geschutzten Biotope werden durch die Neuanlage von insgesamt 470 m Knick auf
dem externen Okokonto Az 67.30.3-18/21 Kreis Nordfriesland der Fa. Ecodots ersetzt. Eine
entsprechende vertragliche Vereinbarung liegt der Gemeinde VOr.

Fir die Entwicklung der Wallhecke mit regionaltypischen Knickgeholzen sind bei Abgang Erganzungs-
und Ersatzpflanzungen aus folgender Auswahl vorzunehmen: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Malus communis
(Wildapfel), Rosa canina (Hundsrose), Viburnum opulus (Schneeball). Die Gehdlze sind in den
Mindestqualitéten als verpflanzter Strauch mit 3 Trieben in einer Héhe von 60-100 cm sowie als
verpflanzter Heister in einer Hohe von 60-100 cm zu pflanzen.

g8  Ortliche Bauvorschriften
(§ 84 LBO)

Um die Baumdglichkeiten der zukiinftigen Bauherren nicht zu stark einzuschranken, dabei aber ein
geordnetes Bild des gesamten Wohngebietes zu wahren, werden in gewissem Umfang gestalterische
Vorgaben gemacht.

Dacheindeckungen, Dachneigungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 3 bis 5 (WA-1 und WA-3 bis WA-5) sind nur nichtglénzende
oder matt glidnzende Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit oder
schwarz sowie begrinte Déicher mit lebenden Pflanzen fir das Hauptgebdude zuldssig. Die
Verwendung von hochglédnzenden Dacheindeckungsmaterialien ist nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung
von Photovoltaik und Solarthermie sind allgemein zuldissig. Die Dacheindeckungen und -neigungen von
Reihenhausscheiben sind einheitlich zu gestalten.

Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zuléissig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
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Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermdglicht.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA-2) sind die Hauptgebdude als Griindécher mit
lebenden Pflanzen zu errichten. Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sind allgemein

zuléissig.

Dacheindeckungen der iiberdachten Stellpliitze (sog. Carports) und Garagen sind als Griindach mit
lebenden Pflanzen auszufiihren.

Die Dacheindeckungen von Wintergdrten kénnen auch mit anderen Materialien ausgefiihrt werden.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflichen gelegt, da diese — im Gegensatz zu den
Fassadenflichen — trotz EingrinungsmaBnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung
immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung wird
zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hochglanzende Dachziegel haben eine
reflektierende und somit storende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung
auf das Gesamtbild des Ortes. Fiir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6kologischen
Gedanken zusitzlich zu den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Griindacher zu-

jdssig.

Photovoltaikanlagen werden im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte Energiege-

winnung zugelassen.

So wird den kiinftigen Bauherren Flexibilitdt in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung
eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

Stellplatze

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA-1) sind zwei (2) Stellpldtze innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA-2) sind eineinhalb (1,5) Stellplitze innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA-3) sind zwei (2) Stellpldtze innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 4 (WA-4) ist ein (1) Stellplatz innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA-5) ist ein (1) Stellplatz innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Die Anzahl der Stellpldtze ist auf eine ganze Zaoh!l aufzurunden

Durch eine verbindlich zu schaffende Zahl von privaten Stellpldtzen in Abhangigkeit von der Zahl der
Wohneinheiten wird ein GbermaRiges Parken im StraRenraum verhindert, sodass dieser zugunsten der
Verkehrssicherheit tibersichtlich bleibt. Zudem wird so sichergestellt, dass der 6ffentliche Raum nicht
mehr als notig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird und sowohl das Quartier als auch die
angrenzenden StraRenziige vom entsprechenden ruhenden Verkehr freigehalten werden. Die
Festlegung der nachzuweisenden Stellpldtze orientiert sich hierbei bei der geplanten und méglichen
baulichen Ausnutzung der einzelnen Teilflachen.
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Fassaden

Die Fassaden von Reihenhausscheiben sind einheitlich zu gestalten, dieses betrifft die
Fassadendffnungen und -farben, die sonstigen Fassadenelemente (u.0. Fensterbénke etc.) und das
Material. Die Fassaden von Wintergdrten sind hiervon ausgenommen.

Eine differenzierte Gestaltung einzelner Reihenhausscheiben kann zu einem unruhigen Ortsbild
innerhalb des kiinftigen Quartiers fiihren. Die entsprechende Vorgabe der einheitlichen
Gebaudegestaltung gewihrleistet die Entwicklung eines stimmigen Erscheinungsbildes der geplanten
Wohnbaufldchen.

9 Lirmimmissionen

im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Westerronfeld erfolgt eine wohnbauliche Nach-
verdichtung der ehemals siidlich der Jevenstedter Strale bestehenden Hofstelle.

Eine Beeintrachtigung durch kiinftige Wohnnutzungen durch Gewerbeldrm ist hinsichtlich der im
Umfeld bestehenden Nutzungen nicht gegeben.

Die festgesetzten Baugrenzen der kiinftigen Gebdude des Bebauungsplanes Nr. 33 weisen einen
Abstand von ca. 20 m zu der straRenverkehrsflache der Jevenstedter StraRe auf. Da im Bereich der
Jevenstedter Strae bereits entsprechende Wohnnutzungen in geringerem Abstand bestehen, ist nicht
davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der kiinftigen wWohnnutzungen durch den Verkehrslarm
der Jevensteder StraRe erfolgt. Die Notwendigkeit weitergehender lsrmtechnischer Untersuchungen
wird nicht gesehen.

10 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Jevenstedter Strafe.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Festsetzung von verkehrsberuhigten Bereichen ohne separaten
Gehweg. Durch die gleichberechtigte Nutzung des StraRenraumes aller Verkehrsteilnehmer wird die
gegenseitige Riicksichtnahme erhoht. In Abhingigkeit der kiinftigen Grundstuicks- und
Stellplatzzufahrten erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung die Beriicksichtigung von
wechselseitigen verkehrsberuhigenden Elementen im offentlichen Straenraum.

Offentlicher personennahverkehr

Eine gute OPNV-Anbindung tragt dazu bei, die Larm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die
Wohnqualitat im Gebiet und kann die individuellen Mobilitatskosten der kiinftigen Bewohner senken.
Dariber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders 3ltere oder mobilitatseingeschrankte Menschen sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die OPNV-
Bedienungssituation fur viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandortwahl. Die
nichste Bushaltestelle , Westerronfeld, Jevenstedter Strale” befindet sich in ca. 150 m Entfernung und
somit in fuRldufiger Entfernung des Plangebiets.
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10.1 Verkehrsaufkommen

Die Gemeinde Westerronfeld hat im Zuge des Planverfahrens zum ca. 750 m siiddstlich entlang der
Jevenstedter StraRe gelegenen Vorhabengebiet des Bebauungsplanes Nr. 35 eine verkehrliche
Stellungnahme durch das Buro Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH erarbeiten lassen.

Die zentralen Aussagen zur Leistungsfahigkeit der Jevenstedter werden in die Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Westerrdnfeld ibernommen.

Auszug verkehrliche Stellungnahme insbesondere zur Herstellung einer Verbindungsstral3e zwischen
Jevenstedter StraRe und Rolandskoppel (im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde

Westerrdnfeld)

Die Jevenstedter Strafse erfiillt im StrafSennetz der Gemeinde Westerronfeld eine althergebrachte
Verbindungsfunktion zur Gemeinde Jevenstedt, wie bereits der Strafsenname schliefien ldsst, und
schloss bis vor dem vierstreifigen Ausbau der Bundesstrafie B 77 in den 1960 er Jahren an diese an. Im
innerértlichen Bereich iibernimmt zu zusétzlich die Funktion einer SommelstrafSe fiir die Anbindung der
Strafen Sandkoppel, Hékerkoppel und HeischstrafSe an das klassifizierte iibergeordnete Strafiennetz.
Die Jevenstedter Strafie ist damit keinesfalls eine ausschliefliche Wohnstrafse die vorwiegend dem
Anliegerverkehr dienen soll.

Das Strafien- und Wegegesetz regelt die Nutzung von Strafien. Gemdfs § 20 Abs. 1 StrWG ist der
Gebrauch der éffentlichen Strafien jedermann im Rahmen der Widmung und der Verkehrsvorschriften
zum Verkehr gestattet (Gemeingebrauch).

()

Die Jevenstedter Strafie weist bei einer zuliissigen Geschwindigkeit von 30 km/h eine Fahrbahnbreite
von 5,00 m zuziiglich eines 1,50 m breiten Gehweges auf. Diese Fahrbahnbreite ist gemdf3 der
Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafsen, RASt fiir den Begegnungsfall Lkw/Pkw geeignet.

Die verkehrlichen EinsatzgréfSen von SammelstrafSe liegen gemdfs RASt bei 400 Kfz/h bis 800 Kfz/h. Hier
widre aufgrund der vorliegenden Fahrbahnverhdltnisse eher der Wert 400 Kfz/h als angemessen zu
werten. Entsprechend einer letztmalig am Donnerstag, dem 14.04.2016 durchgefiihrten
Verkehrserhebung erreicht die Jevenstedter StrafSe zwischen Eichenallee und Heischstrafle derzeit eine
Verkehrsstirke in der nachmittéglichen Spitzenstunde von 64 Kfz/h mit 2 Lkw/h. In Richtung des
stidostlichen Ortsausganges nimmt die Verkehrsstdrke aufgrund der auslaufenden Bebauung weiter
ab. Sie liegt damit deutlich unterhalb der typischen Einsatzgréfen von 400 Kfz/h.

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Hofstelle Bock” ermdglicht planungsrechtlich die Umsetzung von 33
Wohneinheiten. Zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens erfolgt die Anwendung des anerkannten
Berechnungsverfahren nach Dr.-Ing. D. Bosserhoff. Auf Grundlage der getroffenen Begrenzung der
zuldssigen Wohneinheiten ergibt sich somit ein B-Plan-induziertes Verkehrsaufkommen von ca. 160 —
170 Kfz/24h. Hinsichtlich der vorangegangenen Erlduterungen zur Leistungsfahigkeit der Jevenstedter
StraRe kann diese den zusatzlichen Verkehr des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 33 der
Gemeinde Westerronfeld aufnehmen.
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11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Rendsburg.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung der Wohnbauflichen wird im Rahmen eines Loschwassergrundschutzes
iber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitaten des Trinkwasserver-

sorgungsnetzes sichergestellt.

Da die Gemeinde Westerronfeld zum Zeitpunkt der Planaufstellung tiber kein Hubrettungsgerat
verfiigt (max. Rettungshohe 8 m) ist der erforderliche 2. Rettungsweg gem. § 34 LBO bei einer
Briistungshdhe des obersten Geschosses von mehr als 8 m Uber eine weitere notwendige Treppe

vorzusehen.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernmeldeversorgung
Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird in die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Jevenstedter Strafie
geleitet.

in der Jevenstedter StraRe befindet sich ein SW-Kanal des AZV WR RD. Der SW-Kanal Stz DN 200 ist
ausreichend dimensioniert. Das B-Plan-Gebiet kann hieriiber erschlossen werden.

Die im B-Plan liegenden Grundstiicke Nr. 12 (Flurstiick 4/1) und Nr. 14 (Flurstiick 4/4) sind bereits an
dem SW-Kanal in der Jevenstedter StraRe angeschlossen. Das B-Plan Gebiet kann somit iiber die
vorhandenen Anschliisse in den SW-Kanal entwassern.

Hinweis:
Die Anschlusskanile zu den einzelnen Hausern kénnen ber das Privatgrundstiick in offener Bauweise
hergestellt werden.

Fiir die, Tiefe der Anschlusskanile ist zu beriicksichtigen, dass die Oberkante FertigfuBboden der
Gebiude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit mindestens 20 cm Uber der an das Grundstiick
angrenzenden PlanstraRe vor-gesehen ist, aber die Riickstauebene ist die StraRenoberkante der
Jevenstedter StraBe.

Erfolgen im Rahmen des Verfahrens Grundstiicksteilungen und handelt es sich bei der
ErschlieRungsstraBe um eine &ffentliche StraRe, ist seitens des AZV zu priifen, ob durch den Verband
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ein SW-Kanal mit entsprechenden Anschlusskanilen vorzusehen ist. Ein Pumpwerk wird nicht
erforderlich.

Mit Einfihrung des gemeinsamen Erlasses ,, Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums fir
Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019,
wird verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt berprift. Es wird angestrebt, die
Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflichenabfluss zu vermeiden
und vorrangig das Niederschiagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die
hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den Gkologischen Zustand der FlieRgewasser
durch Regenwassereinleitungen zu vermindern.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.
Entsprechend der Ausfithrungen der Baugrunduntersuchungen des Biiros GSB ist eine Versickerung
von Niederschlagswasser aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers nur bedingt méglich und
zwar nur dann, wenn Muldensysteme oder Rohrrigolen Anwendung finden. Da eine Versickerung
unter entsprechender Berlicksichtigung fiir die privaten Grundstiicksflachen maglich ist, ist diese im
Zuge der Umsetzung des Quartiers vorzusehen,

Das Niederschlagswasser der Stralenoberflache innerhalb des B-Plan-Gebietes wird (iber eine dstlich
der PlanstraRe ausgebildete Mulde versickert. Die StraBenneigung ist so auszubilden, dass ein
entsprechendes Gefdlle in Richtung der Versickerungsmulde besteht. Einen zusitzlichen
Retentionsraum stellt die im slidlichen Teil des Plangebietes festgesetzte offentliche Grianflache dar,
welche hinsichtlich des landschaftsgerechten Eindrucks im Ubergang zum Laufgraben auBerhalb des
Kronentraufbereiches der dortigen Baume groRflachig weich auszumulden ist.

Die Niederschlagswassereinleitungen sind von der stofflichen Belastung her ais unbedenklich einzu-
stufen, da es sich um ein Allgemeines Wohngebiet handelt und somit die Flachenverschmutzung
gemaR DWA-M 153 als gering betrachtet werden kann. Die Versickerungsanlagen sind genehmigungs-
pflichtig. Dies kann im Rahmen eines Abwasserbeseitigungskonzeptes erfolgen. Hierzu sind ggf.
weitere Bodenuntersuchungen erforderlich.

Eine entsprechende Abstimmung und Genehmigung erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung.
Bodenschutz

Im Zuge der Manahme sind die Vorgaben des BauGB (§202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. §
7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6} einzuhalten.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-
Eckernférde mbH sichergestellt. Sie erfolgt iiber die Planstrae sowie im weiteren Verlauf tiber die
Jevenstedter StraRe. Die Planstralle sowie die an das Plangebiet anschlieRenden StraRenverkehrs-
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flachen weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf, um das Plangebiet unge-
hindert zu entsorgen.

12 Archiologie, Altlasten, Kampfmittel

Archaologie
Archiologische Funde und Kulturdenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentlimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdandertem
7ustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten
Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustdndigen Behorden die zu er-
greifenden MaRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Kampfmittel
Die Gemeinde Westerrdnfeld ist in der Anlage der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die

sffentliche Sicherheit durch Kampfmittel nicht in der Auflistung der Gemeinden mit bekannten
Bombenabwiirfen aufgelistet.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefihrt sind.

Die Gemeinde Westerrdnfeld liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziiglich der Polizei zu
melden.
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13 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrdnfeld hat die Begriindung in der Sitzung

am 23.03.2022 gebilligt.

.................. Aufgestellt durch:

x5 ERRnNER.S

GOSCH & PRIEWE

Der Burgermelster
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