Satzung der Gemeinde Westerronfeld uber den Bebauungsplan Nr. 35 "Heisch"

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 1990/2017
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Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNvVO
GRZ Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
GH Gebaudehohe als Hochstmal in m

(siehe Text, Teil B Ziffer 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO
0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Pumpstation

©

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15

und Abs. 6 BauGB

Private Griinflache

Saumstreifen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

. Parkanlage

Saumstreifen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

é Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

N

Zweckbestimmung:

Uberschwemmungsgebiet
(hier: 20 jahrliches Regenereignis)

©

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Rl Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Ho 11 H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zweckbestimmung:
@ Knickschutzstreifen
SleeleLekele Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
8000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zweckbestimmung:
Eingrinung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Zweckbestimmung:

Eingrinung

OF {8

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Bebauungsplanes Teilbereich 1

Bebauungsplanes Teilbereiches 2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Mafangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen
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Geschitzter Knick
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Sichtdreieck

Darstellungen ohne Normcharakter

—o— vorh. Flurstiicksgrenze
—X—Oo—%— kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
51 .
2 vorh. Flursticksnummer
vorh. Gebaude
vorh. Béschung
‘_:\\\‘\-_ Gehweg innerhalb der Grinflache

Lage der StralRenquerschnitte

vorh. Zaun

Kronenbereich

116,00

EIED

Knick aufRerhalb des Geltungsbereiches

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

Hohe Oberkante der geplanten StralRenachse in Metern (m)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB

Strallenquerschnitte

Planstrae A
M. 1:100

6,00m

Fahrbahn
11,00m

geplant Grenze

PlanstralRe B
M. 1:100

i

Qe_pfla_m Grenze

0,25m L ,00m 2,00m 3,50m \, 2,25m
2
Gehweg Baumscheibe Fahrbahn Mulde
9,00m

11

1.2

5.1

5.2

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und
§ 4 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten werden maximal festgesetzte Gebaudehdéhen (GH) durch die
Hoéhenangabe Uber der mittleren Stralenachse festgesetzt. Malgeblich ist die mittlere Hohe der
Strallenachse Uber die gesamte Grundstlcksbreite parallel zur Stralenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen Planstralle. Sie dirfen durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine,
Antennenanalgen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Gberschritten werden.

MindestgrundstiicksgroRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden Grundstliicksgrofien von mindestens 500 m? fir
Einzelhduser und 250 m? fiir Doppelhaushalften festgesetzt.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§ 12, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA-1 und WA-2)
darf durch Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und
verfahrensfreien Anlagen gemal LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,5
Uberschritten werden.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Wohngebdude zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind maximal acht (8) Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlcksflachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m
Hoéhe sind unzuldssig. Die Hohe wird von der Stralenverkehrsflache, die an das jeweilige
Grundstlck angrenzt, gemessen.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung
zu bringen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der als zu erhalten gekennzeichnete Knickabschnitt im Norden der o6ffentlichen Grinflache ist in
seiner dargestellten Lange wund Dimensionierung vollstandig zu erhalten und vor
fortbestandsgefahrdenden Mallnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffen in den Wurzelraum
und Grundwasserabsenkungen zu schiitzen. Die Erhaltungspflicht umfasst auch die Unterhaltung
sowie den Ersatz abgangiger Gehdlze entsprechend der Artenzusammensetzung.

Fir die Anlage einer Fullwegeverbindung kdénnen die als zu erhaltendenen Knicks im Bereich der
offentlichen Griinflache an zwei Stellen in einer Breite von max. 3 m durchbrochen werden.

Der sudlich an das Plangebiet angrenzende, zu erhaltende Knick ist vor fortbestandsgefadhrdenden
Mafnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffen in den Wurzelraum und Grundwasser-
absenkungen zu schitzen. Innerhalb der festgesetzten Flache fir MalRknahmen zum Schutz, zur
Pflege und =zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind entlang der sudlichen
Geltungsbereichsgrenze in einer Breite von 3 m Abgrabungen und Aufschittungen,
Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht zuldssig. Die
Abgrenzung der festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Landschaft wird in der Ortlichkeit durch Setzen von Markierungssteinen kenntlich gemacht. Eine
Verwendung von geschlossenen baulichen Grundstickseinfriedungen wie Mauern oder
Winkelstitzen sind in Richtung Knick nicht zuldssig, ebenso der Einsatz von Dingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln.

Der Saumstreifen wird mit einer Breite von 3 m, gemessen vom Knickful} festgesetzt. Der Knickful}
wird von der Grundstiicksgrenze mit einem durchgangigen Maf3 von 0,5 m definiert.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der Planstraf3e B sind mindestens 7 Einzelbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm anzupflanzen. Alle Strallenbaume sind in einer
mindestens 6 m? grof3en gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsflache zu pflanzen.
Je Baum ist eine Baumgrube mit einem Volumen von mind. 10 m® herzustellen.

Die Pflanzarten in Sorten sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, gegen Anfahrschaden zu sichern und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze als zu erhalten gekennzeichnete, im
Gemeindeeigentum verbleibende Wallhecke ist in ihrer Eigenart als doppelreihiger Knick dauerhaft
zu erhalten, in ihrer Entwicklung nicht zu beeintrachtigen und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen
von regionaltypischen Knickgehdlzen zu ergénzen.

Entlang der an der Wallhecke grenzenden Grundstucke ist auf den Privatgrundstiicken ein 2 m
breiter Saumstreifen von baulichen Anlagen (insbesondere Stitzmauern, Garagen u. &.) und von
Bepflanzungen, die mit der Bepflanzung der Wallhecke konkurrieren (z. B. Heckenpflanzungen),
freizuhalten.

9.3 Die Gemeindeflache (Grundflache des Knicks) wird mit einem durchgangigen Mal3 von 3,50 m
gemessen, von der bestehenden Flurstlicksgrenze definiert und durch einen Zaun markiert.

9.4 Die entlang der sudwestlichen Strallenseite der Jevenstedter Strale als zu erhalten

gekennzeichnete Wallhecke ist in ihrer Eigenart als doppelreihiger Knick nach der Versetzung
dauerhaft zu erhalten, in ihrer Entwicklung nicht zu beeintrachtigen und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen von regionaltypischen Knickgehdlzen zu erganzen.
Entlang der an die Wallhecke grenzenden Grundstlicke ist auf den Privatgrundstiicken ein 2 m
breiter Saumstreifen von baulichen Anlagen (insbesondere Stlitzmauern, Garagen u. &.) und von
Bepflanzungen, die mit der Bepflanzung der Wallhecke konkurrieren (z. B. Heckenpflanzen),
freizuhalten.

9.5 Die zum Erhalt festgesetzte ortsbildpragenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitat 'Hochstamm, 3x verpflanzt,
STU 16-18 zu ersetzen.

9.6 Bei BaumalRnahmen im Umfeld der landschaftspragenden und als zu erhalten festgesetzten Baume
im Plangebiet sind Wurzel- und Traufbereich der B&ume wirksam und dauerhaft vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und zu deren Schutz die DIN 18920 'Schutz von B&umen,
Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen' und die ZTV-Baumpflege bei der
Bauausflhrung zu beachten.

9.7 In der offentlichen Grinflache entlang des Laufgrabens ist im sldlichen Teil eine Retentionsflache
als Uberflutungsflache fiir die straRenbegleitenden Mulden bei Starkregenereignissen anzulegen.

10. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewebelarm sind in den in der Planzeichnung dargestellten
Bereichen fir schutzbedirftige Raumen gemaR DIN 4109 bei den larmabgewandten
Fassadenseiten nur festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist
Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete dem Stand der Technik
entsprechende Weise sicherzustellen.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsaclichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

11. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Als Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden wurde ein Ausgleichsbedarf von 8.300 m?
Flache und fir den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ein Knickausgleich
von 958 m Knickneuanlage ermittelt.
Der erforderliche Ausgleich wird auf den Flurstlicken 157/15, 18 und 16, Flur 10, Gemarkung
Westerronfeld nachgewiesen.
Hinweis:
Die Form der geplanten KompensationsmalBnahmen ist dem Umweltbericht Ziffer 3.3.1 zu
entnehmen.

12.  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)
Fassaden
Als Fassadenmaterial flir Wohngebaude sind ausschlieBlich Sichtmauerwerk, Putz und Holz
zulassig.
Fir die Fassadenflachen Uberdachter Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen
sind auch andere Materialien zulassig.
Holzblockbohlenhauser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
Dacheindeckungen
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Dacheindeckungsmaterialien in den Farben
dunkelgriin, rot, rotbraun, grau, anthrazit und schwarz fiir das Hauptgebaude oder Griindacher mit
lebenden Pflanzen zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermoglicht.
Fur die Dacheindeckungen der Gberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.
Stellplatze
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf
dem Grundstiick zu errichten.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf dem
Grundstuick zu errichten.

HINWEISE:

6. Artenschutz:
Bei Berlcksichtigung der Bauzeitenregelungen fir Gehdlzrodungen und Baufeldraumung tritt
kein Verstold gegen § 44(1) BNatSchG ein. Flir Gehdlzrodungen gelten die gesetzlichen
Schutzfristen. Die Baufeldraumung ist nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02 zulassig.

7. Biotopschutz:

Fir die geschltzten Biotope gelten die Verbotstatbestdnde nach § 30 BNatSchG /§ 21
LNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fiihren sind verboten.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen beim Amt Jevenstedt, Meiereistralle 5, 24808 Jevenstedt eingesehen
werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........ccccccovvivininininnnns folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 35 "Heisch", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Das Plangebiet liegt

Sudwestlich des Jugendzentrums (Jevenstedter Stralle 47 = Flurstlick 46/116 der Flur 4), des
Rodelberges der Gemeinde Westerronfeld (Flurstlick 46/118 der Flur 4), der Verbindungsstralle
zur Rolandskoppel (Flurstick 61/68 der Flur 4) und eines Teilbereiches des Grundstiickes
Jevenstedter Stralte 49 (Flurstlick 61/54 der Flur 4)

Nordwestlich einer bestehenden landwirtschaftlichen Flache (Flurstiick 137) und eines Knicks auf
dem Flurstlick 145, beide Flur 9)

Nordéstlich des Laufgrabens (Flurstick 149 der Flur 9) sowie eines Knicks Ostlich des
Laufgrabend, der zur landwirtschaftlichen Flache, Flurstiick 15 der Flur 9, gehort,

Sidostlich des Baugebietes Hasenkamp (= B-Plan Nr. 24 ,Iserkamp ).

Es umfasst die Flurstiicke 3 und 4 der Flur 9 sowie einen Teil der Jevenstedter Stral3e (Flurstiick 64/3
der Flur 4), alle Flurstlicke = Gemarkung Westerronfeld.
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