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Zusammenfassende Erkidrung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Heisch” der Gemeinde Westerronfeld

1 Allgemeines

Zusammenfassende Erkldrung gemat § 10 a BauGB:

Nach § 10 a Abs. 1 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Westerronfeld wirksam. thm
ist gemaR § 10a BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen liber Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Bauleitpla-
nung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

2 Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Durchfiihrung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom
08. Oktober 2022 (BGBI. 1 S. 1726) gedndert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. 1 5. 1362, ber. S. 1436) m.W.v.
29.07.2022 geandert worden ist, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der
Fassung vom 24. Februar 2010 letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 1, 6 und 14 gedndert (Ges. v.
02.02.2022, GVOBI. S. 91) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerronfeld hat in ihrer Sitzung am 01.06.2017 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Heisch” beschlossen. Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 35 wurde im Regelverfahren durchgefiihrt. GemaR der §§ 1 und 1 a sowie 2
und 2a wurde eine Umweltpriifung (UP) mit abschlieRendem Umweltbericht durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 35
wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 14.03.2018 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 35 wurde in der Zeit vom 10.05.2018 bis 11.06.2018 durchgefiihrt.

Dieses Verfahren dient der Sondierung (so genanntes Scoping), indem Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange (T6B) Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung zu dufern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnah-
men und Hinweise wurden gepriift und im weiteren Planungsprozess ggf. beriicksichtigt.

Am 04.04.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 35 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 18.04.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Offentlichkeit und die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom
29.04.2019 bis 31.05.2019 abzugeben. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planent-
wiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter: https://www.amt-
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ievenstedt.de/amt/beteiligungsverfahren/westerroenfeld/bebauungsplan~nr—35—heisch/ zur Beteili-
gung der Offentlichkeit ins Internet eingestelit.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld hat die abgegebenen Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.11.2019 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt. Die eingereichten Stellungnahmen haben zu Anderungen in den Planunter-
lagen gefiihrt, sodass die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrdnfeld am 14.11.2019 den er-
neuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst hat.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrdnfeld hat die abgegebenen Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange des erneuten Beteiligungs-
verfahrens am 19.05.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Gemeindevertretung hat den
Bebauungsplan Nr. 35 ,Heisch” am 19.05.2020 beschlossen und die Begriindung sowie den Umwelt-
bericht durch Beschluss gebilligt.

Nach Bekanntmachung der Satzung wurde'gegen den Bebauungsplan Nr. 35 ,Heisch” der Gemeinde
Westerronfeld ein Normenkontrollantrag gestellt. Mit Beschluss des OVG Schleswig-Holstein vom
29.10.2020 — 1 MR 9/20 wurde der Bebauungsplan Nr. 35 ,Heisch” der Gemeinde Westerrdnfeld bis
zur Entscheidung iber den Normenkontrollantrag auBer Vollzug gesetzt.

Zur Behebung der Fehler hat die Gemeinde Westerronfeld ein ergénzendes Verfahren nach § 214 Abs.
4 BauGB durchgefiihrt und durch das Biiro Akustik Labor Nord eine erneute schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Heisch” erstellen lassen. Das vollstdndige Gutachten liegt der Be-
griindung als Anlage bei. Die Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Heisch” umfassen neben
der schalltechnischen Untersuchung einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Wester-
rénfeld und einem Gewerbetreibenden, um eine Vertraglichkeit zwischen der geplanten Wohnbebau-
ung innerhalb des Plangebietes sowie dem stidostlich des Plangebietes bestehenden Gewerbebetrieb
zu sichern. Die vertraglichen Vereinbarungen umfassen MaBnahmen zur Verhinderung schadlicher
Umwelteinwirkungen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, sowie MaRnahmen zur Be-
schrankung der nach dem Stand der Technik unvermeidbaren Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
maR. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Wiemelshorn” wurde am 04.04.2022 durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld gefasst, sodass eine Umsetzung der entspre-
chenden MaRnahmen planungsrechtlich vorbereitet wurde.

7ur Wiederaufnahme des Planverfahrens hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld
am 09.12.2021 beschlossen, ein erginzendes Verfahren zu dem Bebauungsplan Nr. 35, Heisch” aufzu-
stellen. Gleichzeitig hat die Gemeindevertretung zu dem neuen Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35
,Heisch” den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.12.2021 ortstiblich bekannt
gemacht. Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.01.2022 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.12.2021 bis 31.01.2022 Gelegenheit, Stellungnahmen abzugeben.

Die Beh&rden und Tréger 6ffentlicher Belange hatten gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre Anre-
gungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 07.01.2022 bis 08.02.2022 abzugeben.
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Die im erginzenden Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen haben zu Anderungen der Planunterlagen gefiihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld hat am 04.04.2022 den erneuten Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gem. § 4a Abs. 3 BauGB gefasst.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 wurde am
07.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.04.2022 bis 05.05.2022 erneut Gelegenheit, Stellungnahmen abzugeben.

Aufgrund eines Fehlers in der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung wurde diese in der Zeit vom
29.04.2022 bis 13.05.2022 wiederholt. Dies wurde am 21.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.04.2022 gem. §
4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerronfeld hat den Bebauungsplan Nr. 35 ,Heisch” am
01.12.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Beschluss gebilligt. Der Beschluss wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.

3 Ausgangssituation, Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Wes-
terronfeld

Die Gemeinde Westerronfeld ist durch die Nihe zu Rendsburg sowie die in diesem Bereich gut ausge-
baute Infrastruktur optimal an die Landeshauptstadt Kiel und Neumunster angebunden. Die Gemeinde
stellt einen attraktiven Wohnstandort fiir Pendler als auch fiir Familien mit Kindern dar. Im Hinblick
auf die groRe Nachfrage nach Wohnraum ist eine stetige siedlungsstrukturelle Erweiterung der Ge-
meinde Westerronfeld erforderlich, um entsprechende Flichen planungsrechtlich fiir eine wohnbauli-
che Entwicklung vorzubereiten.

o die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021

e der Regionalplan fiir den Planungsraum I (RP 111), insbesondere die Aussagen zur regionalen
Siedlungsstruktur

e der derzeit wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Westerrénfeld (1961)
inklusive der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes

e der Gebietsentwicklungsplan Lebens- u. Wirtschaftsraum Rendsburg Fortschreibung 2016-
2025

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 liegt am siidwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde,
westlich der Jevenstedter StraBe. Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausge-
henden Lageplan entnommen werden.

Das Plangebiet liegt

e siidwestlich des Jugendzentrums (Jevenstedter Strale 47 = Flurstiick 46/116 der Flur 4), des
Rodelberges der Gemeinde Westerrdnfeld (Flurstiick 46/118 der Flur 4) und der Stralle Ro-
landskoppel (Flurstiick 61/69 der Flur 4),
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e nordwestlich eines Teilbereiches des Grundstiicks Jevenstedter StraRe 49 (Flurstiick 137 der
Flur 4), einer bestehenden landwirtschaftlichen Flache (Flurstiick 137) und eines Knicks auf
dem Flurstiick 145, (beide Flur 9),

e nordostlich des Laufgrabens (Flurstticke 202, 203, 206 und 205 der Flur 9) sowie eines Knicks
dstlich des Laufgrabens, der zur landwirtschaftlichen Flache, Flurstiick 15 der Flur 9, gehort,

o siudostlich des Baugebietes Hasenkamp (= B-Plan Nr. 24 ,Iserkamp 1“).

Es umfasst ferner einen Teil der Jevenstedter StraRe (Flurstiick 64/3 der Flur 4) und den Verbindungs-
weg (Flurstiick 61/68) zum Gewerbegebiet Rolandskoppel, alle Flurstiicke = Gemarkung Wester-
rénfeld.

Die Fliche des Plangebietes umfasst eine landwirtschaftliche Fliche, einen Teil der StraRenverkehrs-
flache der Jevensteder Strale, um einen Zufahrtsbereich in das kiinftige Quartier planungsrechtlich
vorzubereiten sowie den Verbindungsbereich zur ,Rolandskoppel”.

4  Planungsalternativen

Zurzeit ist keine weitere im Gemeindegebiet zur Verfiigung stehende Wohnbaufliche bekannt, die flir
die Deckung des Bedarfs in vergleichbarem Umfang geeignet ware.

Um dem dringenden Bedarf von Wohneinheiten nachzukommen, hat sich die Gemeinde Wester-
rénfeld in den vergangenen Jahren kontinuierlich darum bemiiht, dem Grundsatz gem. § 1a BauGB
nachzukommen, um die ermittelten Innenentwicklungspotenziale umzusetzen.

Fiir die Flachen der Kategorie A besteht bereits Baurecht. Diese befinden sich nicht im Eigentum der
Gemeinde Westerronfeld. Aufgrund der Eigentumsverhiltnisse besitzt die Gemeinde Westerronfeld
keine Zugriffsmoglichkeit fiir eine Bebauung der ermittelten Potenzialflichen der Kategorie Aund kann
somit den derzeitigen Entwicklungsstand nicht voranbringen.

Die Potenzialfliche ID 56 ist zwischenzeitlich bebaut.
Die Potenzialfliche ID 64 im Bereich Kuhheidsberg ist bislang unbebaut.
Die Potenzialfliche ID 69 ist zwischenzeitlich bebaut.

Die Potenzialfliche ID 74 an der StraRe Over de Heid ist planungsrechtlich als Mischgebiet iberplant.
Da nérdlich angrenzend bereits Wohnbebauung entwickelt wurde, ist die Potenzialflache ID 74 durch
eine gewerbliche Nutzung zu bebauen und kann somit den Bedarf an Wohneinheiten der Gemeinde
Westerrénfeld nicht positiv zu Gute kommen.

Die Flachen der Kategorie B (Potenzialflichen mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemmunis-
sen) befindet sich ebenfalls nicht im Eigentum der Gemeinde Westerronfeld. Aufgrund der oftmals als
private Gartenfliche genutzten Bereiche ist eine Umsetzung der kleinteiligen Potenzialflichen nur
schwer steuerbar und zeitlich nicht zu benennen.

Die Gemeinde Westerrénfeld hat sich in den vergangenen Jahren kontinuierlich damit auseinanderge-
setzt die Moglichkeiten zur Umsetzung der Fldchen der Kategorie C (Potenzialflachen mit Planungser-
fordernis bzw. Planungsempfehlung) baulich zu entwickeln.
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Fiir die Potenzialflichen ID 26 und ID 27 sind die Méglichkeiten der wohnbaulichen Entwicklung ge-
pritft worden. Aufgrund der durch den Larmaktionsplan fiir die Gemeinde Westerronfeld (2009) ermit-
telten Belastungen durch den Verkehrsldrm wurden keine weiteren Planungsschritte vorgesehen.

Die Potenzialfliche ID 61 wurde durch die Gemeinde Westerronfeld mit verschiedenen stadtebauli-
chen Konzepten belegt. Aufgrund der nicht vereinbaren Interessen der Grundstiickseigentiimer wurde
das entsprechende Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Lindenallee/Erikastrale” im Juni 2017
durch Beschluss der Gemeindevertretung eingestellt.

Im Bereich der Potenzialfliche ID 75 wurde seitens der Gemeinde Westerronfeld im April 2015 der
Bebauungsplan Nr. 32, Eichenallee/DorfstraRe/Bahnhofstrale” aufgestellt und Teilflichen u.a. bereits
durch Mehrfamilienhduser wohnbaulich nachverdichtet.

Gegenwirtig setzt sich die Gemeinde Westerrdnfeld mit der Moglichkeit einer Umnutzung der ehema-
ligen Hofstelle siidlich der Jevenstedter StraBe und dstlich der StraRe Saan Sick auseinander, um in
diesem Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung zu schaf-

fen.

Die Méglichkeiten der Innenentwicklung kénnen der groBen Nachfrage nach Wohneinheiten in der
Gemeinde Westerronfeld nicht gerecht werden. Durch die Entwicklung einer Potenzialfldche mit der
1. Prioritit des Gebietsentwicklungsplanes fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg kommt
die Gemeinde Westerrénfeld der entsprechenden Nachfrage nach.

5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden sollen,
wurde durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist der
Begriindung als Teil 2 beigefiigt worden.

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen. Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene
Analyse. Hierin werden der derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzguter beschrieben
und bewertet sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

5.1 Schutzgiiter
Schutzgut Mensch:

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wire fiir die Bereitstellung benétigter Wohnbauflachen eine
andere AuRenbereichsfliche in Anspruch zu nehmen, welche weiter abgesetzt von der Ortslage oder
in direkter Nachbarschaft zu noch in Betrieb befindlichen Kiesabbaufldchen liegen wiirde, da die im
Innenbereich verfiigbaren Bauliicken den 8rtlichen Bedarf an Wohnbauflachen nicht decken kénnen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind tiberwiegend positiv zu bewerten. In
einer Gemeinde mit guter Infrastrukturausstattung werden Flichen fir die Entwicklung von Wohn-
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raum planungsrechtlich vorbereitet. Beeintréachtigungen durch vorhabenbedingte oder auf das Plan-
gebiet einwirkende erhebliche Emissionsbelastungen sind nicht zu erwarten bzw. werden durch ver-

tragliche Vereinbarungen ausgeschlossen.
Schutzgut:

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der potenziell vor-
kommenden Arten uneingeschrinkt erhalten. Die Intensit4t der landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der umliegenden Nutzungen wéren weiterhin limitierende Faktoren fiir die Ansiedlung geschlitzter Ar-

ten.

Das Planungsgebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere. Bei Beriicksichtigung der
gesetzlichen Schutzfristen fiir Eingriffe in den Gehélzbestand tritt kein VerstoR gegen § 44(1) BNatSchG
ein. Spezielle artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen werden nicht erforderlich. Unter die-
sen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs fiir das Schutzgut Tiere als gering eingestuft

werden.
Schutzgut Pflanzen:

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Geltungsbereiches fiir
die Flora nicht, da die bestehende intensive Flachennutzung fortgefiihrt wiirde.

Das Vorhaben hat durch die Verdnderung von Standortverhdltnissen und der Entfernung von Vegeta-
tionsbestinden Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenar-
ten sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Beeintrichtigungen durch den Verlust von Gehdlzbe-
standen konnen durch die festgesetzten Neuanlagen kompensiert werden.

Schutzgut Fldche:

Beij Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde die vorhandene Flichennutzung beibehalten werden. Ein
Ausbau der Verkehrsflichen wiirde nicht erfolgen.

Fiir das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Inanspruchnahme von rund 2,5 ha land-
wirtschaftlicher Nutzflache fiir eine Wohnbauentwicklung aus.

Schutzgut Boden:

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Verdnderungen fiir das Schutzgut Boden.

Fiir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Versiegelung
negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher intensiv genutzte Bodenarten handelt, die in der Re-
gion nicht zu den seltenen zéhlen, sind die Auswirkungen bei Beriicksichtigung von Fldchenausgleich
als kompensierbar einzustufen.
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Schutzgut Wasser:

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Verénderung der bestehenden Abfluss-
situation und des Wasserhaushaltes ein. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen
des Bebauungsplanes aufgrund der Versiegelung als erheblich einzustufen. Eine Minimierung der zu
erwartenden Beeintrichtigungen wird durch die dezentrale Versickerung sowie die Schaffung von Ver-

dunstungsflichen erreicht.

Schutzgut Klima:

Bej Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Verdnderungen fiir das Schutzgut.

Aufgrund der offenen Fidchen in der Umgebung des Geltungsbereiches und der groftenteils bereits
vorhandenen Nutzungen werden die Auswirkungen durch die Neuplanungen insgesamt als wenig er-
heblich fiir das Schutzgut Klima eingestuft.

Schutzgut Luft:

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Verdnderungen fiir das Schutzgut.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt das Landschafts- und Ortsbild mit seiner jeweiligen Pra-
gung durch Knicks und landwirtschaftliche Produktionsflichen erhalten.

Die Festsetzungen der Bauleitplanung wirken sich in erster Linie durch die geplanten Baukorper erheb-
lich auf das Schutzgut Landschaft aus. Sofern die regelnden Festsetzungen, welche eine Einbindung in
die umgebende Landschaft und das Ortsbhild gewéahrleisten, konsequent umgesetzt werden, haben die
Neuplanungen keine erheblich beeintrachtigende Wirkung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Kulturgiiter und Geb#ude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie archiologische Denkmale sind
von den Planungen nicht betroffen.

5.2  Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen sind fol-
gende Mafnahmen vorgesehen:
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Schutzmaflnahmen

Schutzgut Boden: Der Boden wird auBerhalb der einzelnen Baufldchen nicht weiter verdichtet und

grundsatzlich nicht verunreinigt.

Schutzgut Pflanzen/Tiere/Landschaft: Der stidlich an das Plangebiet angrenzende, zu erhaltende Knick
ist vor fortbestandsgefihrdenden MaRnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffen in den Wurzel-
raum und Grundwasserabsenkungen zu schiitzen. Festsetzung einer Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der siidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze in einer Breite von 3 m. Innerhalb dieser Fliche sind Abgrabungen und Aufschiittungen,
Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerpldtze nicht zuldssig. Die Abgrenzung
der festgesetzten Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft
wird in der Ortlichkeit durch Setzen von Markierungssteinen kenntlich gemacht. Eine Verwendung von
geschlossenen baulichen Grundstiickseinfriedungen wie Mauern oder Winkelstiitzen sind nicht zulds-

sig, ebenso der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln.

Schutzeut Pflanzen/ Landschaft: Die zum Erhalt festgesetzten ortsbildprégenden Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitét
'Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 16-18 zu ersetzen. Bei BaumaRnahmen im Umfeld der landschaftspra-
genden und als zu erhalten festgesetzten Bdume im Plangebiet sind Wurzel- und Traufbereich der
Biume wirksam und dauerhaft vor Beeintrichtigungen zu schiitzen und zu deren Schutz die DIN 18920
,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen’, und die ZTV-
Baumpflege bei der Bauausfiihrung zwingend zu beachten.

Schutzgut Tiere: Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen zu berlicksich-
tigen. Baufeldraumung und Rodungsarbeiten nur in dem Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02.
zuldssig.

Schutzeut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft: Die entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze als zu
erhalten gekennzeichnete und im Gemeindeeigentum verbleibende Wallhecke ist in ihrer Eigenart als
doppelreihiger Knick dauerhaft zu erhalten, in ihrer Entwicklung nicht zu beeintrdchtigen und bei Ab-
gang durch Ersatzpflanzungen von regionaltypischen Knickgehdlzen zu ergdnzen.

- Entlang der an die Wallhecke grenzenden Grundstiicke ist auf den Privatgrundstiicken ein 2 m breiter
Saumstreifen von baulichen Anlagen (insbesondere Stiitzmauern, Garagen u.d.) und von Bepflanzun-
gen, die mit der Bepflanzung der Wallhecke konkurrieren (z.B. Heckenpflanzungen), freizuhalten.

- Die Gemeindefliche (Grundfliche des Knicks) wird mit einem durchgéngigen MaB von 3,5 m gemes-
sen von der bestehenden Flurstiicksgrenze definiert und durch einen Zaun markiert.

- Die entlang der siidwestlichen StraRenseite der Jevenstedter StraRe als zu erhalten gekennzeichnete
Wallhecke ist in ihrer Eigenart als doppelreihiger Knick nach der Versetzung dauerhaft zu erhalten, in
ihrer Entwicklung nicht zu beeintrachtigen und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen von regionalty-
pischen Knickgeholzen zu ergédnzen.
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zusammenfassende Erklirung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Heisch” der Gemeinde Westerronfeld

MinimierungsmaBnahmen

Schutzeut Pflanzen/Tiere/ Landschaft/ Klima: Ein- und Durchgrinung des Gebietes durch Anlage einer
offentlichen Griinfliche entlang des Laufgrabens sowie Einzelbaumpflanzungen im Verlauf der Plan-

stralle im Rahmen der Griinordnung.

Im Verlauf der PlanstraRe sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen innerhalb der
Verkehrsfliche mind. 7 StraRenbdume zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und

bei Abgang zu ersetzen.

Schutzeut Boden/ Klima: Der Ausbau der PlanstraBe bleibt auf die erforderlichen MindestmaRe be-

schrankt.

Schutzgut Wasser: Die Sammlung des Oberflichenwassers aus den 6ffentlichen Flachen erfolgt in of-
fenen Mulden und wird Giber eine Retentionsfliche gedrosselt dem Grundwasser bzw. dem Laufgraben
zugefiihrt. Zu dem vorhandenen Knick innerhalb der 6ffentlichen Grinflache am Laufgraben ist ein
Abstand von mind. 3 m zwischen dem KnickwallfuR und der AuRenkante der Retentionsmulde einzu-

halten.

Das Oberflichenwasser der privaten Flachen ist vor Ort in einem offenen Muldensystem oder in Rigo-

len zu versickern.

Schutzgut Landschaft: Die geplanten Geb&dudehohen sowie regeinde Festsetzungen zur Gebdudege-
staltung orientieren sich an der Nachbarbebauung bzw. dem Ortsbild.

Schutzgut Boden/ Landschaft: Umfangreiche Gelindebewegungen werden durch Festsetzung von HO-
henbezugspunkten, die sich am natirlichen Geldndeverlauf orientieren, vermieden.

AusgleichsmalBnahmen

Als KompensationsmaRnahme fiir die vorgenannten Eingriffe werden in Teilbereichen folgender Fla-
chen AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt:

Flurstiicke 157/15, 18 und 16, Flur 10, Gemarkung Westerrénfeld: Auf den Flurstiicken ist in der Ver-
gangenheit Kies abgebaut worden. Die Flurstiicke 157/15 und 8 wurden nach Abschluss des Abbaus
rekultiviert und werden wieder als landwirtschaftliche Flache genutzt. Fiir das Flurstiick 16 sieht die
bestehende Kiesabbaugenehmigung eine Renaturierung vor. Die Flache unterliegt der Sukzession und
ist nicht fiir einen weiteren Flichenausgleich zuganglich. Eine Aufwertung durch biotopgestaltende
MaRnahmen (z.B. Knick-Neuanlage) ist moglich.

Als KompensationsmaRnahme ist vorgesehen, auf den genannten Flachen 958 m Knick neu anzulegen.
Parallel zu den geplanten Knicks werden auf den Flurstiicken 157/15 und 18 5 m breite Saumstreifen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und naturnah entwickelt. Zur Ausmagerung der Fla-
che und zur Verhinderung einer Verbuschung sind diese 1 x jahrlich zu mahen. Die MaRnahme umfasst
auf den Flurstiicken 157/15 und 18 eine Fliache von 8.300 m? und deckt damit das Ausgleichserforder-
nis ab. Die Knick-Neuanlage im Flurstiick 16 flieRt aufgrund der Flachenbindung im Rahmen des Kie-
sabbaus nicht in die vorliegende Flachenbilanzierung ein, sondern wird ausschlieflich auf den Knicker-
satz angerechnet. Die Gemeinde Westerrénfeld plant, auf den Flurstiicken 157/15 und 18 ein gemeind-
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zusammenfassende Erklarung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Heisch” der Gemeinde Westerrdnfeld

liches Okokonto einzurichten, in welches die geplanten AusgleichsmaRnahmen dann eingebunden wa-
ren. Bis zur Umsetzung des aufzustellenden Okokontokonzeptes sind die Saumstreifen gegenlber den
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mit einem dreireihigen Schutzzaun aus Eichenspalt-

pfahien einzuzdunen.
Fir die Neuanlage eines Knicks ist zunéchst ein Knickwall aufzusetzen und nach Setzung des Bodenma-

terials in der folgenden Pflanzperiode mit einer Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Geholze
der heimischen Knickvegetation zu bepflanzen.

6 Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 35
wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 14.03.2018 durchgeflhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 35 wurde in der Zeit vom 10.05.2018 bis 11.06.2018 durchgefiihrt.

Die Offentlichkeit und die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange hatten geméR § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom
29.04.2019 bis 31.05.2019 abzugeben.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden Stellungnahmen abgegeben,
die zu der Erstellung einer verkehrlichen Stellungnahme zum geplanten Vorhaben gefiihrt haben. Zu-
satzlich wurde das Vorhabengebiet in zwei Teilbereiche gegliedert. Aufgrund eines bestehenden Ge-
werbebetriebes siiddstlich des Plangebietes und der sich hieraus ergebenden Schallemissionen erfolgt
zunichst nur der Satzungsbeschluss tiber den Teilbereich 1 mit einer entsprechenden Teilbekanntma-
chung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Westerrénfeld, um fuir die kiinftigen Wohnbaufla-
chen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleisten zu kénnen.

Am 14.11.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld der erneute Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 35 zur Beriicksichtigung der 2 Teilbereiche
des Plangebietes gefasst.

Im Zuge des erneuten Beteiligungsverfahrens gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB wurden Stellungnahmen vorgebracht, die zu redaktionellen Anderungen und Ergdnzungen der
Planunterlagen gefiihrt haben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerronfeld hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 19.05.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld hat den Bebauungsplan Nr. 35 beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Zur Wiederaufnahme des Planverfahrens hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerronfeld
am 09.12.2021 beschlossen, ein erganzendes Verfahren zu dem Bebauungsplan Nr. 35 ,Heisch” aufzu-
stellen. Gleichzeitig hat die Gemeindevertretung zu dem neuen Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35
,Heisch” den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.
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Im erginzenden Beteiligungsverfahren der Behérden und Trager offentlicher Belange wurden Hin-
weise vorgebracht, die zu redaktionellen Ergédnzungen in den Planunterlagen sowie zu Anpassungen in
den Festsetzungen gefiihrt haben.

Seitens der Offentlichkeit wurde im ergdnzenden Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme
abgegeben, welche zu der Erstellung einer schalltechnischen Stellungnahme zur schalltechnischen Un-
tersuchung gefiihrt hat.

Aufgrund der in den Planunterlagen aufgenommenen Anderungen wurde durch die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Westerrénfeld am 04.04.2022 der erneute Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gem. § 4a Abs. 3 BauGB gefasst.

Die Stellungnahmen der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange im erneuten Beteiligungsverfahren
gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB des erganzenden Verfahrens haben zu redaktionellen
Ergdnzungen in den Planunterlagen gefiihrt.

Die im Zuge des erneuten Beteiligungsverfahrens der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGBi.V.m. §3
Abs. 2 BauGB des ergdnzenden Verfahrens abgegebene Stellungnahme hat zu einer redaktionellen
Umformulierung der textlichen Festsetzungen der MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gefiihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerroénfeld hat den Bebauungsplan Nr. 35 ,Heisch” am
01.12.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Beschluss gebilligt.

Der Beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.
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