Anlage 3
zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Westerrtnfeld

"Geldinde Jakob~Rohwer-~-Strafle®

Text zur Planzeichnung

A. Bebauwung
Im Plangebiet sollen errichtet werden:
16 Einfamilienhduser, dle jedoch auch die Einrichtung einer Ein-

liegerwohnung zulassen.

Als Nebenanlagen sind vorgesehen:

Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge (Baupldtze fiir Garagen).

Die Errichtung von Luftschutzbauten ist auf den Einzelhaushrund-
stlicken mbglich,

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet gem. § 3 der Baunutzungs-
verordnung vom 26. 6. 1962 (BGBL I S 429) festgesetzt,

Zuldasig sind nur eingeschossige GebHdude, deren DachgeschoB ausge-
baut werden kann.

Grundflichenzahl: 0,2

GeschoBfléchenzahl: 0,3

B. StraBen und Wege

Die vorgesehene StraBe so0ll wie folgt ausgebaut werden:

1,50 m Gehweg von jeder Seite, befestigt mit Gehwegplatten, bzw.
Asphalt oder Bitumenbelag, 5,50 m Fahrbahn, 15 cm Bitumenkies mit

2 em VerschleiBschicht, _

Auf den ersten 20 m, gemessen von der LIIO 27 (Itzehoer Chaussee)
aug, muB die Fahrbahn der Jakob-Rohwer~Strafe 6 m breit sein, um im
Einmiindungsbereich einen ungehinderten Verkehr zu gewdhrleisten.

Nachrichtliche auszugsweise Wiedergabe des Erlasses des Ministers

fiir Wirtschaft und Verkehr vom 5. 10. 1965 Az.: IV 43b - S 4173/23 ~
7Ziffer 2: "Die im Bebauungsplan angegebenen Sichtdreiecke mit Seiten-
ldngen von 15 x 50 m sind herzustellen und von jeglicher Bebauung
sowie von sichtbehinderndem Bewuchs und sonstigen Anlagen vonmehr

als 0,70 m {iber Fahrbahnoberkante dauernd frelzuhalten."

Die StraBe wird nach dem erfolgten Ausbau von der Gemeinde als Sffent-
liche StraBe ilbernommen. Beziiglich der Erhebung von Erschliefungsbel-
trigen wird nach den ortsrechtlichen Bestimmungen verfahren,



(0, Wasserversorgung
Alle Grundstiicke im Plengebiet werden an die kommunale Wasserver-

sorgungsanlage der Gemeinde Westerronfeld angeschlossen. Die Ver-
sorgung des Gebletes mit Ldschwasser ist ebenfalls aus Hydranten
der kommunalen Wasserversorgung sichergestellt.,

D, Abwagserbeseitigung

a) Schmutzwasser
Alle Grundstiicke im Plangebiet werden angeschlossen an die Voll-
kanalisation, die im Trennsystem ausgefihrt wird, Bis zur Aus-
fiihrung der in der Planung befindlichen Vollkanalisation miissen
die einzelnen Grundstiicke Hauskldranlagen nach DIN 4261 mit dazu
erforderlichen Sickergruben erhalten, Sobald die Vollkanalisation
fertiggestellt iet, werden diese Anlagen stillgelegt.

b) Regenwasser
Piir Regenwasgser gilt das gleiche wie fir Schmutzwasser.

E. Stromversorgung

Alle Grundstiicke im Plangebiet werden an das von der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs—-AG betriebene Ortsnetz angeschlossen.
Die einzelnen Gebdude sind durch Kabelanschliisse zu versorgen. Als
StraBenbeleuchtung sind in Absténden von max. 50 m Leuchten vorgesehen,

P, Fernmeldewesen
Pernsprechleitungen sind nach den gesetzlichen Bestimmungen uber das

Fernmeldewesen zu verlegen,

G, Baugestaltung

Die Gebiude sind eingeschossig auszufilhren, Der Ausbau des Dachge-
schosses ist zuldssig. Alle Gebiude sind mit roten Vermauersteinen

zu verblenden und zunfugen. Zulidssig sind Sattelddcher mit einer Nei-
gung von 500, die mit dunkelbraunen Pfannen zu decken sind. Die Gara-—
gen sollen in gleicher Art wie die Haupigebdude entstehen, jedoch
konnen sie mit Flachdichern versehen werden,

Werbeanlagen sind iberall dort zul&ssig, wo nach MaBgabe der Bau-
nutzungsverordnung gewerbliche Betriebe zugelassen werden miissen.

Als Einfriedigung an den StraB8engrenzen der Grundstiicke sind lebende
Hecken bis zur Hohe von 80 em zuldssig. Der lebenden Hecke muB ein




s B o

Rasenborddein vorgesetzt werden. Pforten und Einfahrtstore diirfen
hochstens 75 em hoch sein und sind aus Holz, Stein oder Eisen her—
zustellen.

H. Schutz des Grundwassers
Nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen,
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