Bebaungsplan Nr. 31 "Moorweg"

Satzung der Gemeinde Westerronfeld uber den vorhabenbezogenen

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990/2013 0 10 20 3040

50 60 70

M.1:1000

Planzeichenerklarung

Tell B - Text

O%e

9
S-St
ﬂ 4
3 SO 3 s
% PLWB 3\ 9\
GR 150m?
FH=20m 0. NHN A8
I 0 1 al II,’
21 |’I’ III
3 / i
Gemeinde: Westerronfeld L7 S
Gemarkung: Westerrénfeld S-St %
Flur: 4 ol,i$/

j SO - ) '
PLWB E . /
GR 500m? "

1 1 £
° rd e 1 S
/ Ny '
0 S~ . 1 [t

~i®

~R
o, B
.
©
S
3

2=
Ql@

/\ )\ s - - - -
©) :

GH ./Qo’
\

i 107

.z ltzehoer Chausseeé (K 27)

L IS ENE ‘\\‘:::--__
. F | %
E I E]

Y " B~ c =50 05 00 00 0000000000000 O00O0OOOOCOOO0OODOG GOOOGOOG GO o

= —
o
2 ——

— —
=. —,
==

——— e e cE—— c—

24

Kartengrundlage:
Overath und Sand (ObVI) | Gemeinde: Westerrénfeld
Arsenalstralle 9 Gemarkung: Westerronfeld
24768 Rendsburg Flur: 4

Ortl. Aufnahme Sept. 2014

=20 NN : 55 027 J

(/ II 1
< (@) U
o . o O/I . :
: A 0,45, \ 21
; > . 4 \

Gemeinde: Rendsburg

Gemarkung: Rendsburg

Flur: 11

48

0,20

106

S-St

SO
PLWB
GR 5.000m?
FH=22m (. NHN
a
R
Q)
‘<\\
<
N
W S-St
O\
)
R\
@ N
QA
<\\
NS
e %Q\
3 \\\
s\% QD S-St
¢ \>\>
N\ \\
N\ \\\\/\
)
N
RN
SETANS
\Q\\
X
N
\\
Y\\>
/
10,14
4 /
/;
% [S-St
23
2
SO
PLWB
GR 2.500m?
FH=22m (. NHN
a

Planzeichen Erlauterungen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

SO Sonstiges Sondergebiet
AEE Zweckbestimmung:

Produktionsstatte fur landwirtschaftlichen Bedarf (PLwB)

§ 11 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 16 BauNVvO
GR Grundflache
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH Firsthdhe als Hochstmald in Meter G.NHN (Normalhéhennull) § 18 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

§ 9 (1) Nr.12, 14 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

RKB/RRB

Regenklar-/rickhaltebecken

Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15

und Abs.6 BauGB

Private Grinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr.16 BauGB

Wasserlaufe

Laufgraben

§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB

Umgrenzungen von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

z

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

S-St Saumstreifen
I I I I s ..
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
—— zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB
Zweckbestimmung:
S-St Saumstreifen
00000 00q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
8000000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25a BauGB

Zweckbestimmung:
Geholz

Knick anzupflanzen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Zweckbestimmung:
Geholz

§ 9 (1) Nr.25b BauGB

Q
T
O:

Baume zu erhalten § 9 (1) Nr.25b BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

§ 9 (1) Nr.18 BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

L.]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

§ 1 (4) BauNvVO
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 16 (5) BauNVO

I,—,r5’00 MafRangabe in Meter
@ Bauflachen

Nachrichtliche Ubernahmen

(o) (=)

§ 9 (6) BauGB

§ 21 (1) LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

§§9 (1) FStrG

Geschutzter Knick

15 m Anbauverbotszone an der K 27 (ermittelte Lage)

Darstellungen ohne Normcharakter

e ——— Gemeindegrenze
e vorh. Flurstiicksgrenze
571 vorh. Flurstiicksnummer

vorh. Gebaude

vorh. Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches

zukinftig entfallendes Gebaude

vorh. Zaun
Oberkante Gelande in Meter iber NHN (Normalhdhennull)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB
i.V.m. § 11 BauNVvVO

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Produktionsstatte fur landwirtschaftlichen
Bedarf (PLwB)" sind folgende Nutzungen zulassig:

- gewerbliche Betriebe zur Entwicklung, Erprobung, Montage und Vertrieb von Einrichtungen fur
Tierhaltungen und Tierhaltungsanlagen und Futterungstechnik auf den Bauflachen 2 und 3

- Wohnungen fiir Betriebs- und Bereitschaftspersonal auf den Bauflachen 1 und 4
- Lagerflachen auf der Bauflache 3

- BUro- und Sozialrdume auf den Bauflachen 2 und 3

- Weideflachen auf der Bauflache 2

- Regenklar-/rickhaltebecken auf der Bauflache 5

Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr.6 BauGB

Auf den Bauflachen 1 und 4 sind insgesamt maximal drei Wohneinheiten zulassig.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) Nr.6 BauNVO

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mafgabe,
dass Gebaudelangen dber 50 m und grenziberschreitende Bebauung auf das Flurstlick 21/1
entsprechend der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemaR § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB

Die als zu erhalten gekennzeichneten Gehdlzstrukturen (GH) sowie die neu anzulegenden Knicks
sind vor fortbestandsgefahrdenden MalRnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffen in den
Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen zu schitzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu sichern und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Zweckbestimmung "Gehdlz" sind standortheimische Straucher und Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Anlage von Knicks:

Geplante Knicks sind wie folgt anzulegen:

Ein Wall mit einer Basisbreite von 3,00 m, einer Hohe von 1,30 m (nach Setzung) und einer
Kronenbreite von 1,20 m.

Die Bepflanzung erfolgt durch eine Auswahl aus regionaltypischen, standortgerechten Gehdlzen
der heimischen Knickvegitation.

Anlage von Saumstreifen:
Die Saumstreifen sind von fortbestandsgefahrdenden MalRnahmen zu schiitzen und von jeglicher
baulichen Nutzung sowie Lagernutzung freizuhalten und naturnah zu entwickeln.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf den im Teilbereich A fir die Neuanlage von Knicks gekennzeichneten Flachen sind Knickwalle
(Abmessungen h=1,3 m, Fb=3,0 m und Kb=1,2 m) anzulegen und mit Gehdlzen der
regionaltypischen Knickvegetation (Pflanzqualitaten: verpfl. Hei,100-125; verpfl. Str., 3 Tr, 60-100)
zu bepflanzen.

Die als zu erhalten gekennzeichneten Knicks sowie die neu anzulegenden Knicks sind durch
Saumstreifen gemaR Plandarstellung vor fortbestandsgefdhrdenden MaBnahmen zu schutzten.
Die Streifen sind von jeglicher baulichen Nutzung sowie Lagernutzung freizuhalten und naturnah
zu entwickeln.

Auf den fir das Anpflanzen von Einzelbdumen gekennzeichneten Flachen sind Solitarbdume (H,
3xv. mB. 16-18) zu pflanzen. Es ist eine Auswahl aus den Gehdlzarten der regionaltypischen
Knicklberhalter zu treffen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen sind
flachendeckend mit einer Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Geholze der heimischen
Knickvegetation (Einzelbdume: H, 3 x verpfl. mB, 12-14, Heister: verpfl. Hei, 100-125, Straucher:
verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100) zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Regenwasserriickhaltung:

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine Flache fir die Rickhaltung des anfallenden
Regenwassers vorgesehen; die dafir erforderliche Mulde ist naturnah auszubilden. Uferrander
und Bdschungsneigungen sind landschaftsgerecht zu profilieren.

Zulassige Grundflache gemaR § 19 (4) BauNVO

Die in dem Baufeld 1 zugelassene Grundflaiche von 150 m? gilt nur fur die Errichtung von
Hochbauten. Fir Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten dirfen zusatzlich maximal 200 m?
versiegelt werden.

Die in dem Baufeld 2 zugelassene Grundflache von 5.000 m? gilt nur fir die Errichtung von
Hochbauten. Fir Garagen, Stellplatze, deren Zufahrten, Lageflachen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO durfen zuséatzlich maximal 6.000 m? versiegelt werden.

Die in dem Baufeld 3 zugelassene Grundflache von 2.500 m? gilt nur fir die Errichtung von
Hochbauten. Fur Garagen, Stellplatze, deren Zufahrten, Lageflachen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO dirfen zusatzlich maximal 4.600 m? versiegelt werden.

Die in dem Baufeld 4 zugelassene Grundflache von 500 m? gilt nur flr die Errichtung von

Hochbauten. Fur Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten dirfen zuséatzlich maximal 1.500 m?
versiegelt werden.

Werbeanlagen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

Werbeanlagen an Gebauden sind nur an der Statte ihrer Leistung und nur unterhalb der Traufe
sowie in den Giebelbereichen/flachen zulassig. Unzulassig sind Werbeanlagen in der Dachzone.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

Freistehende Werbeanlagen sind bis auf Hinweisschilder fir die Lage der Zu- und Ausfahrten in
den entsprechenden Nahbereichen unzulassig.

HINWEISE:

1. Artenschutz
Einhaltung von Bauzeitenregelungen:

— Zur Vermeidung der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (gem. §44(1) 3
BNatSchG) potenziell betroffener Fledermausarten sowie potenziell betroffener Vogelarten
aus der Gruppe der Gebaudebriter sind Gebaude-Abrissarbeiten zwischen dem 30.08. und
15.03 durchzufihren.

— Zur Vermeidung der Toétung von Individuen (gem. § 44(1)1 BNatSchG) potenziell
vorkommender Vogelarten aus der Gruppe der Offenlandarten ist die Baufeldréumung in dem
Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. durchzufiihren, oder durch Vergramungs-
maflnahmen zu verhindern, dass die Vogelarten vor Baubeginn im Plangebiet mit dem
Brutgeschaft beginnen.

— Zur Vermeidung der Tétung von Individuen (gem. § 44(1)1 BNatSchG) potenziell betroffener
Vogelarten aus der Gruppe der Gebuschbriter sind Rodungsarbeiten fir die Zufahrt in dem
Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. durchzufiihren.

Schaffung von Ersatzquartieren:

— Zur Kompensation des mdglichen Verlustes von potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (gem. § 44(1)3 BNatSchG) fir Fledermause sollen geeignete Einbauquartiere in
die sudliche Fassade der Lagerhalle integriert werden.

— Zur Kompensation des mdglichen Verlustes von potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (gem. § 44(1)3 BNatSchG) flr Vogelarten aus der Gruppe der Gebaudebriter
sollen an der Fassade der Lagerhalle geeignete Nisthilfen angebracht werden.

2. Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen beim Amt Jevenstedt, Meiereistralle 5, 24808 Jevenstedt eingesehen
werden

Satzung

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 01.11.2017 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 31 "Moorweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Satzung der Gemeinde Westerronfeld Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
"Moorweg" fir das Gebiet:

Grundstiicke Moorweg 2 - 7 (Flurstlicke 21/1, 21/3, 21/4, 20/7, 106 und 107 teilweise der Flur 4
Gemarkung Westerrénfeld) gelegen sidlich des Moorweges und 6éstlich der Itzehoer Chaussee
(KreisstralRe 27), stdlich bis einschlieRlich Laufgraben.

Verfahrensvermerke

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 08.11.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Jevenstedt, den 20.11.2017 Amt Jevenstedt
gez. Bbhmke

Siegel

Dietmar Bohmke

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Westerrdnfeld, den 22.11.2017 Gemeinde Westerrdnfeld

Der Burgermeister

gez. Schilldorf

Schlldorf

Siegel

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
01.02.2018 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 02.02.2018 in Kraft getreten.

Amt Jevenstedt 02.02.2018
Amt Jevenstedt
gez. Béhmke
Siegel

Dietmar Bohmke

7.

8.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.12.2013.
Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr. 1 / 2015 vom 15.01.2015 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 04.02.2015
durchgeflhrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 18.03.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 31.10.2016 bis 02.12.2016 wahrend der
Dienststunden nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen am 20.20.2016 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
Nr. 20 / 2016 ortsliblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemall § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 27.10.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
Jevenstedt, den 23.11.2016 Amt Jevenstedt

Der Amtsdirektor

gez. Béhmke
Siegel

Dietmar Bohmke

Der katastermafRige Bestand am 10.01.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Rendsburg, den
gez. Overath

offentlich bestellter Vermessungsingenieur (OBVI)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichtkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 01.06.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Ubersichtskarte

Satzung der
Gemeinde Westerronfeld
uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 31
"Moorweg"

Kreis Rendsburg-Eckernforde

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Ingenieurgesellschaft mbH

Tel. :04531/6707-0
Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 0779
Beratende Ingenieure (VBI) - E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

diese digitale Fassung entspricht
dem Satzungsbeschluss
Verfahrensstand nach BauGB
§3(1) 841 §42) §3(2)  §10

Stand: 23.10.2017 / L. / Str
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