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Zusammenfassende Erklarung des Bebauungsplanes Nr. 26 , Wiemelshorn” der Gemeinde Westerronfeld

1 Aligemeines

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 a BauGB:

Nach § 10 a Abs. 1 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Westerronfeld wirksam. lhm
ist gemaRk § 10a BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tiber Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Bauleitpla-
nung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwé&gung mit den gepriiften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

2 Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Durchfiihrung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908) gedndert worden ist, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein {(LNatSchG) in der Fas-
sung vom 24. Februar 2010, die letzte beriicksichtigte Anderung: § 8 geandert (Art. 7 Ges. v.
13.11.2019, GVOBI. S. 425) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrénfeld hat in ihrer Sitzung am 27.02.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Wiemelshorn” beschlossen. Dieser wurde ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Bebauungsplan Nr. 26 wurde im Regelverfahren durchgefiihrt. GemaR der §§ 1 und 1 a sowie 2
und 2a wurde eine Umweltpriifung (UP) mit abschlieRendem Umweltbericht durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 26
wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 14.03.2018 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 26 wurde in der Zeit vom 10.05.2018 bis 11.06.2018 durchgefiihrt.

Dieses Verfahren dient der Sondierung (so genanntes Scoping), in dem Behdrden und sonstigen Tré-
gern offentlicher Belange (T6B) Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung zu duRern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnah-
men und Hinweise wurden gepriift und im weiteren Planungsprozess ggf. beriicksichtigt.

Am 09.12.2021 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerronfeld der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 26 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.12.2021 ortsiiblich bekannt

gemacht.

Die Offentlichkeit und die Behérden und Trager offentlicher Belange hatten gemalB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom
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27.12.2021 bis 31.01.2022 abzugeben. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planent-
wiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter; https://www.amt-
jevenstedt.de/amt/beteiligungsverfahren/westerroenfeld/bebauungsplan-nr-26-wiemelshorn/  zur
Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerronfeld hat die abgegebenen Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 04.04.2022 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 26 am 04.04.2022 be-
schlossen und die Begriindung sowie den Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.

3 Ausgangssituation, Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Wes-

terronfeld

Die Gemeinde Westerronfeld ist eine der 10 Mitgliedsgemeinden des Amtes Jevenstedt im Kreis
Rendsburg-Eckernférde. Die Gemeinde Westerronfeld liegt stidlich der Stadt Rendsburg unmittelbar
siidostlich des Nord-Ostsee-Kanals.

Im Hinblick auf die groRe Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen ist eine Erweiterung der Gemeinde
Westerrénfeld erforderlich, um entsprechende Flachen planungsrechtlich flir eine gewerbliche Ent-
wicklung vorzubereiten.

e die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes S-H 2021

e der Regionalplan fiir den Planungsraum Il (RP Hl), insbesondere die Aussagen zur gewerbli-
chen Entwicklung

e der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerronfeld (1961)

o der Gebietsentwicklungsplan Lebens- u. Wirtschaftsraum Rendsburg Fortschreibung 2016-
2025

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 liegt am sidlichen Siedlungsrand der Gemeinde, 6st-
lich der Jevenstedter StraBe. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von 13,3 ha, von denen ca. 0,4 ha
auf die StraRenverkehrsfliche der ,Jevenstedter StraRe” sowie der Anbindung an die ,,Rofandskoppel”
entfailen.

Das Plangebiet liegt siidlich des bestehenden Gewerbegebietes Rolandskoppel und schlieft das Grund-
stiick Jevenstedter StraRe 49 ein; es liegt westlich der landwirtschaftlichen Flachen im Bereich der
BundesstraRe 77 (B 77), nordlich der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen ,Blaue Lieth”, dstlich
der Jevenstedter Strafe und schlieBt in diesem Bereich die Jevenstedter StraBe mit ein und es umfasst
Teilflichen westlich der Jevenstedter StraBBe entlang des Laufgrabens bis zum Anschluss an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Heisch”.

Die Fliache des Plangebietes umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen, einen Teil der Stralenver-
kehrsflache der Jevenstedter StraRe, um einen Zufahrtsbereich in das kiinftige Quartier planungsrecht-
lich vorzubereiten sowie den Verbindungsbereich zur ,Rolandskoppel”.
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4  Planungsalternativen

Zurzeit ist keine weitere im Gemeindegebiet zur Verfligung stehende Gewerbefldche bekannt, die fiir
die Deckung des Bedarfs in vergleichbarem Umfang geeignet wére.

Um der Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen fiir ortsansdssige und regionale Betriebe nachzu-
kommen, hat sich die Gemeinde Westerrénfeld in den vergangenen Jahren kontinuierlich darum be-
muht, dem Grundsatz gem. § 1a BauGB nachzukommen, um im Zuge der Innenentwicklung entspre-
chende Bebauungsmoglichkeiten zu schaffen.

Da die ermittelten Innenentwicklungspotenziale zum tiberwiegenden Teil von Wohnbaufldchen umge-
ben sind, kénnte eine entsprechende gewerbliche Entwicklung aufgrund der zu erwartenden Emissio-
nen zu Nutzungskonflikten innerhalb des Siedlungsgebietes fiihren.

Fiir die Flachen der Kategorie A besteht bereits Baurecht. Diese befinden sich nicht im Eigentum der
Gemeinde Westerronfeld. Aufgrund der Eigentumsverhiltnisse besitzt die Gemeinde Westerronfeld
keine Zugriffsmaoglichkeit fiir eine Bebauung der ermittelten Potenzialflichen der Kategorie A und kann
somit den derzeitigen Entwicklungsstand nicht voranbringen.

Die Potenzialfliche ID 56 ist zwischenzeitlich bebaut.
Die Potenzialfliche ID 64 im Bereich Kuhheidsberg ist bislang unbebaut.
Die Potenzialflache ID 69 ist zwischenzeitlich bebaut.

Die Potenzialfldche ID 74 an der StraBe Over de Heid ist planungsrechtlich als Mischgebiet iiberplant.
Da nordlich angrenzend bereits Wohnbebauung entwickelt wurde, ist die Potenzialflache ID 74 durch
eine gewerbliche Nutzung zu bebauen und stellt somit gegenwartig die einzige direkte Moglichkeit fiir
eine gewerbliche Entwicklung im Innenbereich der Gemeinde Westerronfeld dar.

Die Flachen der Kategorie B (Potenzialflichen mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemmnis-
sen) befindet sich ebenfalls nicht im Eigentum der Gemeinde Westerrénfeld. Aufgrund der oftmals als
private Gartenfliche genutzten Bereiche ist eine Umsetzung der kleinteiligen Potenzialflaichen nur
schwer steuerbar und zeitlich nicht zu benennen. Ebenso kénnte eine Umsetzung der entsprechenden
Teilflichen im Zuge einer gewerblichen Bebauung zu Konflikten innerhalb der umgebenden Nutzungen
fihren.

Die Gemeinde Westerronfeld hat sich in den vergangenen Jahren kontinuierlich damit auseinanderge-
setzt die Méglichkeiten zur Umsetzung der Flachen der Kategorie C (Potenzialfldchen mit Planungser-
fordernis bzw. Planungsempfehiung) baulich zu entwickeln.

Fiir die Potenzialfiichen ID 26 und ID 27 sind die Moglichkeiten der wohnbaulichen Entwicklung ge-
prift worden. Aufgrund der durch den Lirmaktionsplan fiir die Gemeinde Westerrénfeld (2009) ermit-
telten Belastungen durch den Verkehrsldrm wurden keine weiteren Planungsschritte vorgesehen. Eine
alternative gewerbliche Entwicklung ist hinsichtlich der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung so-
wie der verkehrlichen Anbindung stddtebaulich nicht vertretbar.

Die Potenzialflache ID 61 wurde durch die Gemeinde Westerrénfeld mit verschiedenen stédtebauli-
chen Konzepten belegt. Aufgrund der nicht vereinbaren Interessen der Grundstiickseigentiimer wurde
das entsprechende Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Lindenallee/ErikastraRe” im Juni 2017
durch Beschluss der Gemeindevertretung eingestellt.
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Im Bereich der Potenzialfliche ID 75 wurde seitens der Gemeinde Westerronfeld im April 2015 der
Bebauungsplan Nr. 32 ,Eichenallee/DorfstraRe/Bahnhofstrale” aufgestellt und Teilfldchen u.a. bereits
durch Mehrfamilienhduser wohnbaulich nachverdichtet.

Gegenwirtig setzt sich die Gemeinde Westerrénfeld mit der Moglichkeit einer Umnutzung der ehema-
ligen Hofstelle siidlich der Jevenstedter StraRe und &stlich der Strale Saan Sick auseinander, um in
diesem Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung zu schaf-

fen.

Die Moglichkeiten der Innenentwicklung kénnen der Nachfrage nach gewerblichen Baufldchen in der
Gemeinde Westerrénfeld aufgrund ihres Umfanges sowie insbesondere aufgrund der Einbindung in
bestehende Wohngebiete nicht gerecht werden.

Durch die Entwicklung der gewerblichen Perspektivflichen F und G des Gebietsentwicklungsplanes fiir
den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg kommt die Gemeinde Westerrdnfeld der entsprechen-
den Nachfrage nach.

5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden sollen,
wurde durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist der
Begriindung als Teil 2 beigefligt worden.

Die Umweltpriifung erfoigte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen. Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene
Analyse. Hierin werden der derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiiter beschrieben
und bewertet sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestelit.

5.1  Schutzgiiter
Schutzgut Mensch:

Bei Nichtdurchfithrung werden die gewerbliche und die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes
fortgesetzt. Aufgrund der vorhandenen Bebauungsdichte und der weitest gehenden Auslastung des
bestehenden Gewerbegebietes stiinden in der Gemeinde keine nennenswerten Fldchen fiir Betriebs-
erweiterungen und gewerbliche Neuansiedlungen zur Verfligung, um die ihr zugewiesene Funktion im

Wirtschaftsraum Rendsburg zu erfiillen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind vor dem Hintergrund der Arbeits-
platzsicherung und -schaffung iiberwiegend positiv zu bewerten. An einem etablierten Gewerbestand-
ort werden Erweiterungsflichen fiir die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Gewerbegebietes zur
Verfiigung gestellt. Erheblich negative Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte Emissionsbelas-
tungen werden durch die planerische Beriicksichtigung von Emissionskontingenten vermieden. Die
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Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotenpunktes ist zu beobachten und langfristig ggf. durch Einrichtung
einer Lichtsignalanlage sicherzustellen.

Schutzgut Tiere:

Bei Nichtdurchfiihrung bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der potenziell vorkommenden Ar-
ten uneingeschrankt erhalten. Die Intensitdt der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der umliegenden
Nutzungen wiren weiterhin limitierende Faktoren fiir die Ansiedlung geschiitzter Arten.

Das Planungsgebiet hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere. Den vorhande-
nen und geplanten Gewdsser- und Gehdélzstrukturen kommt aufgrund ihrer Leitlinienfunktion zur Ver-
kniipfung von Teillebensraumen potenziell vorkommender Fledermausarten jedoch eine besondere
Bedeutung zu. Bei Sicherung von Dunkelkorridoren fiir Fledermé&use, Erhalt der vorhandenen Hohlen-
baume sowie bei Berticksichtigung von Bauzeitenregelungen fir Eingriffe in den Gehdlzbestand und
fiir die Baufeldraumung tritt kein VerstoR gegen § 44(1) BNatSchG ein. Artenschutzrechtliche Kompen-
sationsmafBRnahmen werden nicht erforderlich. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit
des Eingriffs flir das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.

Schutzgut Pflanzen:

Bei Nichtdurchfihrung wird die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes fortgesetzt. Die vorhan-
denen Geholz- und Biotopstrukturen bleiben mit den bestehenden Randeinwirkungen aus der Land-
wirtschaft und der gewerblichen Nutzungen erhalten.

Das Vorhaben hat mit der Beseitigung von Knickabschnitten und Uberhéltern sowie dem umfangrei-
chen Verlust von Dauergriinland Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Bei Erhalt vorhandener Bio-
topstrukturen, Sicherung des landschaftspragenden Baumbestandes im Norden und Berlicksichtigung
von KompensationsmaBBnahmen im direkten Umfeld des Eingriffsortes sind die Auswirkungen als we-
nig erheblich einzustufen. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Schutzgut Flédche:

Bei Nichtdurchfiihrung wiirden die vorhandenen Flachennutzungen beibehalten werden.

Fiir das Schutzgut Fliche wirkt sich das Vorhaben durch die Inanspruchnahme von rund 8,8 ha land-
wirtschaftlicher Nutzflache fiir eine Gewerbeentwicklung (incl. VerkehrserschlieBung aus. Weitere
2,4 ha landwirtschaftliche Flache werden fiir Griinflichen, Retentionsflichen und Ausgleichsflachen
in Anspruch genommen.

Schutzgut Boden:

Bei Nichtdurchfiihrung ergeben sich keine Verdanderungen flir das Schutzgut Boden.

Fiir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Versiegelung
negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher intensiv genutzte, anthropogen lberformte Béden
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handelt, sind die Auswirkungen bei Beriicksichtigung von Flachenausgleich als kompensierbar einzu-

stufen.
Schutzgut Wasser:

Bei Nichtdurchfiihrung tritt im Plangebiet keine Verdnderung der vorhandenen Gewdsser, der beste-
henden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes aufgrund des er-
hohten Oberflichenabflusses als erheblich einzustufen. Eine Minimierung der zu erwartenden Beein-
trachtigung wird durch die offene Riickhaltung und oberfldchliche Versickerung des Regenwassers vor
Ort erreicht. Die Zielsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie wird eingehalten. Das Gewdsserbiotop
bleibt erhalten und durch einen Saumstreifen geschiitzt.

Schutzgut Klima:

Bei Nichtdurchfiihrung ergeben sich keine Veranderungen fiir das Schutzgut.

Aufgrund der Ortsrandlage mit einer ausgleichenden Wirkung der umgebenden Landschaftsbereiche
und bei Beriicksichtigung minimierender MaRnahmen werden die Auswirkungen durch die Neupla-
nungen lokal als wenig erheblich fiir das Schutzgut Klima eingestuft.

Schutzgut Luft:

Bei Nichtdurchfiihrung ergeben sich keine Veranderungen fiir das Schutzgut.
Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwar-
ten.

Schutzgut Landschaft:

Bei Nichtdurchfiihrung bleibt das Landschaftsbild mit seiner Pragung durch gering strukturierte land-
wirtschaftliche Flachen und sdumende Geholzstrukturen im Plangebiet erhalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wirkt sich in erster Linie durch die geplanten Baukérper und in
einem Teilbereich durch die mit der Bebauung verbundene Veranderung der Topographie erheblich
auf das Schutzgut Landschaft aus. Bei Umsetzung der vorgesehenen MaBnahmen zur Einbindung in die
umgebende Landschaft und das Ortsbild hat das Planvorhaben eine maRig erhebliche beeintréchti-
gende Wirkung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wire kein Eingriff in Kulturgiter zu beflirchten und somit keine

Voruntersuchung erforderlich.
Die Planung hat somit keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter im Umfeld des Geltungsberei-

ches.
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5.2 Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen sind fol-
gende MaBnahmen vorgesehen:

Schutzmalfnahmen

Schutzgut Boden: Der Boden wird auRerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und
grundsétzlich nicht verunreinigt.

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere/Landschaft/Boden: Die gesetzlich geschlitzten Biotope werden erhalten.

Schutzgiiter Pflanzen/ Landschaft: Die zum Erhalt festgesetzten ortsbildpragenden Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitat
‘Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 16-18’ zu ersetzen.

Bei BaumaRnahmen im Umfeld der landschaftsprdgenden und als zu erhalten festgesetzten Baume im
Plangebiet sind Wurzel- und Traufbereich der Baume wirksam und dauerhaft vor Beeintréchtigungen
zu schiitzen und zu deren Schutz die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegeta-
tionsfliachen bei BaumaRnahmen’, und die ZTV-Baumpflege bei der Bauausfiihrung zwingend zu be-
achten.

Erhalt des Stillgewassers:

Das zu erhaltende Stiligewdasser ist vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Innerhalb des in der Planzeich-
nung als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Saumstreifens sind Abgrabungen und Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche
Anlagen jeglicher Art sowie intensive gartnerische MaBnahmen nicht zulassig.

- Die festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft
sind naturnah zu entwickeln und weitestgehend der Sukzession zu Gberlassen. Pflegeeingriffe sind ein-
zig im Sinne des Biotopschutzes sowie der Verkehrssicherung zuldssig. Wahrend der Bautétigkeit sind
Eingriffe zwingend durch frithzeitig zu setzende Schutzzdune zu unterbinden. Eine dkologische Bau-
kontrolle wird empfohlen.

Erhalt des Steilhangs:

Der zu erhaltende Steilhang ist vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Innerhalb des in der Planzeichnung
als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzten Saumstreifens sind Abgrabungen und Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche An-
lagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht zuldssig. Bauteile der notwendigen Geldndeabfangung auf
dem angrenzenden Gewerbegrundstiick diirfen auch unterirdisch nicht innerhalb des Saumstreifens
angeordnet werden. Die festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Landschaft werden in der Ortlichkeit dauerhaft durch eine feste Abgrenzung (Zaun)
kenntlich gemacht. Wahrend der Bautatigkeit sind Eingriffe zwingend durch friihzeitig zu setzende
Schutzzdune zu unterbinden. Eine 6kologische Baukontrolle wird empfohlen.

Erhalt von Knicks:

Die zu erhaltenden Knicks sind vor fortbestandsgefahrdenden MaRnahmen wie Verdichtung des Bo-
dens, Eingriffen in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen zu schiitzen. Die Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz (2017) sind zu beachten. Innerhalb der in der Planzeichnung als Flache
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fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten
Saumstreifen sind Abgrabungen und Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jegli-
cher Art sowie Lagerplatze nicht zuldssig. Die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Landschaft werden in der Ortlichkeit dauerhaft durch eine feste Ab-
grenzung kenntlich gemacht. Wihrend der Bautatigkeit sind Eingriffe zwingend durch friihzeitig zu set-
zende Schutzzdune zu unterbinden. Eine dkologische Baukontrolle wird empfohlen.

Erhalt von entwidmeten Knicks:

Der als zu erhalten gekennzeichnete Geholzbestand ist in seiner Eigenart als doppelreihige Hecke auf
einem Wall dauerhaft zu erhalten, in seiner Entwicklung nicht zu beeintrachtigen und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen von regionaltypischen Knickgehdlzen zu ergénzen.

Entlang des gekennzeichneten Gehdlzbestandes ist auf den Gewerbegrundstiicken ein 2 m breiter
Saumstreifen von baulichen Anlagen freizuhalten. Der Bebauungsplan weist diesen Bereich als private
Griinflache aus.

Minimierungsmafnahmen

Schutzgut Pflanzen/Tiere/Landschaft/Klima: Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes durch Baum-
pflanzungen im Verlauf der PlanstraRen im Rahmen der Griinordnung sowie Knick-Neuanlagen und
den Erhalt von linearen Gehdlzbestanden am Ubergangsbereich zur offenen Landschaft.

Schutzgut Wasser: - Das Oberflichenwasser aus den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie den befestig-
ten Flichen des Gewerbegebietes bis max. 40 % der Grundstiicksflichen wird in dem zu einem ge-
schwungenen Verlauf umgestalteten und um einen Retentionsraum erweiterten Laufgraben gesam-
melt, zuriickgehalten und gedrosselt aus dem Plangebiet abgefiihrt. Verunreinigungen des Vorfluters
werden durch Vorschaltung einer Klarung vermieden.

- Das Oberflachenwasser aus den (iber 40 % der Grundstiicksflachen hinausgehenden befestigten Fla-
chen des Gewerbegebietes ist von den Grundstiickseigentiimern auf den jeweiligen Gewerbegrund-
stiicken zu versickern. Ausschlieflich gering belastete Flachen diirfen (iber die lokale Versickerung ent-
wassert werden.

Schutzgut Wasser/Klima/Landschaft: Bei einer Flachenversiegelung von mehr als 60 % der Grund-
stiicksflache sind die Gebaude verpflichtend mindestens im Uberschreitungsumfang mit Griindachern

zu errichten.

Schutzgut Pflanzen/Landschaft/Klima: Bei der fiir den Gewdasserausbau erforderlichen Knickbeseiti-
gung im nérdlichen Plangebiet werden mehrere (iberhéltertragende Knickabschnitte als ,Inseln” be-
lassen, um den Erhalt der im Bebauungsplan festgesetzten, landschaftspragenden Bdume zu sichern.

Schutzgut Pflanzen/Landschaft: Fiir die notwendig werdende Geldndeabfangung auf dem stiddstlichen
Gewerbegrundstiick wird festgesetzt, dass Verbauelemente (z.B. Stlitzmauern) auch mit ihren unter-
irdischen Bauteilen auRerhalb der ausgewiesenen Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft liegen miissen.

Schutzgut Landschaft: - Die zuldssigen Gebdudehdhen unterschreiten die bestehenden Héhenfestset-
zungen des nérdlich angrenzenden Bebauungsplangebietes und nehmen innerhalb des Plangebietes
nach Stidosten zur offenen Landschaft weiter leicht ab.
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Zusammenfassende Erklidrung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Wiemelshorn” der Gemeinde Westerrénfeld

- Der Bezug der Gebiudehohen auf den Nullpunkt (NHN}) gewahrleistet innerhalb des Plangebietes ein
relativ einheitliches Niveau der Gebdudehdhen und vermeidet hdhenexponierte Gebaudelagen.

Schutzgut Boden: Im Rahmen der bestehenden Moglichkeiten erfolgt ein Volumenausgleich zwischen
dem Bodenabtrag im Bereich vorhandener Gelindekuppen sowie geplanter Retentionsflachen und
dem erforderlichen Bodenauftrag in tiefer liegenden Bereichen. Das Plangebiet wird seitens der Ge-
meinde in diesem Sinne vorprofiliert.

Schutzgut Tiere:

Beriicksichtigung einer eingriffsminimierenden Beleuchtung zum Schutz von Insekten und Fledermau-
sen.

Mogliche MaRnahmen zur Minderung von Lichtimmissionen sind:

- nachtliches Kunstlicht soweit moglich vermeiden

- dynamische Beleuchtung (nur bei Bedarf z.B. durch Bewegungssensoren)

- Lampen und Leuchten relativ nah am Boden

- abgeschirmte Leuchten, die kein Licht oberhalb der Horizontalen abstrahlen
- prazise Ausrichtung des Lichtkegels (bedarfsgerecht)

- Anpassung der spektralen Zusammensetzung des Lichts (Wellenldngen >540 nm, Vermeidung des
kurzwelligen Blau- und UV-Bereiches)

- geringe Beleuchtungsstédrke verwenden
AusgleichsmaRnahmen (intern)

Als KompensationsmaBnahme fiir die vorgenannten Eingriffe wird innerhalb des Plangebietes eine
Ausgleichsflache zur Verfligung gestelit:

Flurstiick 129, Flur 4 9.000 m?, Gemarkung Westerrénfeld

Als zusétzliche biotopgestaltende und strukturanreichernde MaRnahmen sowie zur Kompensation des
potenziellen Wertverlustes des vorhandenen Stillgewéassers erfolgen in der Ausgleichsflache Pflanz-
maRnahmen und die Anlage eines Kleingewassers:

o Knick-Neuanlage 1.086 Ifm
e Flaches Stillgewisser 500 m?

Geplanter Ausgleich (extern):

Als externe KompensationsmaRnahme fiir die vorgenannten Eingriffe wird im westlichen Gemeinde-
gebiet eine Ausgleichsflache zur Verfligung gestellt:

e  Flurstiick 157/15 16.085 m?
e  Flurstiick 18 (8stl. Teil) 9.155 m?, Flur 10, Gemarkung Westerrénfeld

Bei den externen Ausgleichsflichen handelt es sich um ein rekultiviertes Kiesabbaugebiet, welches
zum Erfassungszeitpunkt als Wirtschaftsgriinland genutzt wurde. Sie sind allseits von vorhandenen
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oder geplanten Knicks eingefasst. Die geplanten Knicks mit angrenzenden Saumstreifen sind als Aus-
gleichsmalnahmen dem Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Westerronfeld zugeordnet und werden
zeitnah realisiert.

Geplanter Knicksausgleich (intern)

Als KompensationsmaRnahme fiir den entfallenden Knick sowie den Eingriff in das Landschaftsbild
werden am siidlichen Rand des Plangebietes drei Knickabschnitte mit naturnah zu entwickelndem
Saumstreifen neu angelegt und an die vorhandenen Knicks angebunden.

Bei der Herstellung des Knicks wird mit dem WallfuR 1,00 m Abstand von der Flurstlicksgrenze gehal-
ten. Die Grenze ist mit einem einfachen Koppelzaun zu markieren. Weiterer Knickersatz erfolgt auf der
Ausgleichsflache. (565 Ifm)

Geplanter Ausgleich (extern):

Erwerb von Okopunkten im Kreis Nordfriesland (Naturraum Geest) aus dem im Knick-Okokonto Az.
67.30.3-15/22 (Langenhorn) 521 lfm

Knickersatz gesamt: 1.086 Ifm

6 Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 26
wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 14.03.2018 durchgefiihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 26 wurde in der Zeit vom 10.05.2018 bis 11.06.2018 durchgefiihrt.

Die Offentlichkeit und die Behérden und Triger 6ffentlicher Belange hatten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom
27.12.2021 bis 31.01.2022 abzugeben.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen abge-
geben,

Im Zuge des Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden Stellungnahmen vorgebracht, die zu
redaktionellen Anderungen und Erganzungen der Planunterlagen gefiihrt haben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerronfeld hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 04.04.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrdnfeld hat den Bebauungsplan Nr. 26 beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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