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Planungsgrundlagen, beschleunigtes Ver-
fahren

Die Gemeinde Westerronfeld liegt nach dem neuen
Landesentwicklungsplan  Schleswig-Holstein  im
Stadtumlandbereich des Mittelzentrums Rendsburg.
Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum Il
hat die Gemeinde Westerronfeld eine planerische
Wohnfunktion sowie Gewerbe- und Dienstleistungs-
funktionen. Entsprechend der Ziffern 2.5 Abs. 5 und
2.9 des Landesentwicklungsplanes Schleswig-
Holstein 2009 konnen Gemeinden auf der Basis
interkommunaler Vereinbarungen den Umfang von
gewerblichen und wohnbaulichen Flachenentwick-
lungen festlegen. Diese Vereinbarungen hat die
Gebietsentwicklungsplanung Rendsburg mit Unter-
zeichnung der entsprechenden Vertrdge getroffen.
Die planerischen Funktionen der Gemeinde Wester-
ronfeld bzw. die ihr zugrunde liegenden Standortfak-
toren sind im Rahmen der Entwicklungsplanerstel-
lung und seiner Fortschreibung beriicksichtigt wor-
den.

Die Gemeinde Westerronfeld ist Mitglied der Ge-
bietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg. Im Jahr 2006 haben
die Mitglieder der Gebietsentwicklungsplanung
einen Entwicklungsplan unterzeichnet, der die regi-
onal abgestimmten Potenziale fir die wohnbauliche
und gewerbliche Flachenentwicklung in drei zeitli-
chen Prioritdten enthalt. Auf Grund der demografi-
schen Veranderungen, die mit einer Reduzierung
des Wohnungsneubaubedarfs sowie einer veran-
derten Nachfragestruktur einhergeht, wurde eine
turnusméaRige Uberpriifung und erste Fortschrei-
bung des Entwicklungsplans erarbeitet.

Die nun zur Uberplanung anstehende Flache der
Gemeinde Westerrdnfeld gehort sowohl nach dem
Entwicklungsplan von 2006 als auch nach der aktu-
ellen ersten Fortschreibung in keine der Prioritats-
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stufen. Es handelt sich aber um eine Bauleitplanung
zur Innenentwicklung, weshalb auch ein beschleu-
nigtes Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt
werden kann. (siehe unten). Laut Vorgaben in den
Vertrdgen der Gebietsentwicklungsplanung fallen
Bebauungsplane der Innenentwicklung aber weder
unter die Abstimmungsverpflichtung mit den Um-
landgemeinden noch unter die Vorgaben der Priori-
tatsliste der Gebietsentwicklungsplan. Der Realisie-
rung dieser Bebauungsplanung stehen daher keine
Gbergeordneten, raumordnerischen  Planungen
entgegen.

Fir das Gemeindegebiet gilt noch der Flachennut-
zungsplan, den der Minister fur Arbeit, Soziales und
Vertriebene im Jahre 1962 genehmigt hat und zu
dem zwischenzeitlich etliche Anderungen rechts-
wirksam geworden sind. Er weist dem Plangebiet
eine Nutzung als Gemeinbedarfsflache ,Bauhof* zu,
die bis vor kurzem dort auch ausgetibt wurde.

Die Gemeinde Westerronfeld stellt zurzeit einen
neuen Flachennutzungsplan auf, der sich aber noch
in der Planungsphase befindet. Zun&chst missen
derzeit aber zur Abwicklung dieses Bauleitplanver-
fahrens noch die endgtiltigen neuen landesplaneri-
schen Vorgaben abgewartet werden. Die neue
Flachennutzungsplanung wird den jetzigen Gel-
tungsbereich dann als Wohnbauflache ausweisen.

Um kurzfristig dem aktuellen Nachfragebedarf nach
Neubaugrundstiicken nachzukommen und dazu
schnell aktives neues Baurecht zu schaffen, wird
dieser Bebauungsplan ohne Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bzw. vor Beendigung des
Aufstellungsverfahrens des neuen Flachennut-
zungsplanes aufgestellt.

Dies ist schon deshalb méglich, weil es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafR
§ 13 a BauGB handelt, der eine Nachverdichtung
des fraglichen Gemeindeteils und eine Nachnutzung
der ehemaligen Bauhofflache regeln soll. Da die im
§ 13 a BauGB vorgegebenen maximalen GréRen-
ordnungen nicht Gberschritten werden, ist gemaRk §
13 a Abs. 1 BauGB die Durchflihrung eines be-
schleunigten Verfahrens moglich. GemaRk § 13 a
Abs. 2 BauGB ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorab dazu nicht notwendig. Die Fla-
chennutzungsplanung wird unmittelbar nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens im Wege der
Berichtigung angepasst. (Vergleiche § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB)

Auch der festgestellte Landschaftsplan der Ge-
meinde Westerronfeld sieht fur den jetzigen Planbe-
reich die Nutzung als Bauhof vor, wie es bei Aufstel-
lung des Landschaftsplanes den tatsichlichen Ge-
gebenheiten in der Ortlichkeit entsprach. Damit
dokumentiert der Landschaftsplan aber auch, dass
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das Gelande einer gewerblichen bzw. einer Baunut-
zung zur Verfigung stehen soll und daher fir griin-
ordnerische oder landschaftspflegerische Planun-
gen und Belange nicht genutzt werden soll und
kann. Eine Wohnbauflachenausweisung steht die-
ser grundsétzlichen, landschaftspflegerischen Pla-
nungsintension daher nicht entgegen.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die ungefahre Lage des Bebauungsplanes Nr. 29
kann dem dieser Begriindung vorausgehenden
Ubersichtsplan entnommen werden. Der Geltungs-
bereich lasst sich wie folgt beschreiben:

Flurstick 46/115 der Flur 4 Gemarkung Wester-
ronfeld, gelegen nordostlich der Jevenstedter
Stralle, nordlich des Jugendzentrums sowie des
Verbindungsweges von der Jevenstedter Strale
zur Sandkoppel und zur Straftle Am Busbahnhof,
stidlich der stdlichen Bebauung der Strafte Sand-
koppel, einschlieRlich der StralRenflache der Je-
venstedter Stralle.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofle von ca. 0,66
ha und ist zurzeit unbebaut. Bis vor kurzem wurde
das Areal als Bauhof genutzt. Zurzeit findet keine
Nutzung statt, der Bauhof wurde verlagert. Auf der
ostlichen Grundstuicksflache steht noch ein Schup-
pen, der entfernt werden soll. Entlang des Verbin-
dungsweges Jevenstedter Stralle/Sandkoppel ist
ein Knickdurchbruch fir die ehemalige Bauhofzu-
fahrt vorhanden. Ansonsten ist das gesamte Gelan-
de durch einen Knick abgeschirmt und umgeben.

Im Norden und Stidwesten grenzt Wohnbebauung
an das Plangeléande an, die sich nordlich um die
Sandkoppel herum als Einzelhausbebauung (Be-
bauungsplan Nr. 21) und siidwestlich der Jeven-
stedter Stralle als Reihenhauszeile (Bebauungsplan
Nr. 24) darbietet.

Im Norden und Westen wird die Wohnbebauung der
Gemeinde Westerronfeld weitergefiihrt. Unmittelbar
im Siiden grenzt das Plangebiet zunachst an ge-
meinbedarflich genutzte Griinbereiche (Jugendzent-
rum samt AuRBenanlagen und Tennisplatz) und dann
an freie unbebaute Landschaft an. Ostlich der Fla-
chen des Jugendzentrums, die mit FuRball- und
Basketballfeldern auch freizeittechnisch genutzt
wird, liegt die durch einen hohen Wall abgeschirmte
und damit etwas eingetiefte Tennisanlage der Ge-
meinde Westerrdnfeld, der im Norden ein Tennis-
heim und die Stellplatzanlage des Tennisplatzes
zugeordnet sind.

Norddstlich davon an der StraRe ,Am Busbahnhof*
ist ein groRBes Gebaude vorhanden, in dem ein
Sport- und Freizeitzentrum untergebracht ist. Zwi-
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schen diesem und der Bebauung an der Sandkop-
pel liegt im Nordosten des jetzigen Plangebietes ein
Kindergarten, der vom Baugebiet Sandkoppel und
dem jetzigen Planareal durch eine Griinanlage und
einen Teich getrennt wird.

3. Allgemeines Planungsziel

In der Gemeinde Westerrénfeld besteht noch erheb-
licher Nachfragedruck nach Wohnbaugrundstiicken,
weshalb eine weitere Wohnbauflachenausweisung
fur die Gemeinde dringend notwendig wird, u. a.
auch um ein Ansteigen der Immobilienpreise durch
ausreichende Baulandausweisung zu verhindern.
Damit wird auch jungen Familien die Errichtung von
Familieneigenheimen im Ort erméglicht und so der
negativen Tendenz der derzeitigen demographi-
schen Entwicklung fur die Gemeinde Westerrénfeld
entgegen gewirkt.

Das jetzige Planareal bietet sich fiir die Ausweisung
von Wohnbebauung schon deshalb an, weil es die
Nachnutzung ehemals gewerblich — technisch ge-
nutzter Flachen (Bauhof) ermdéglicht. Damit wird
dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund
und Boden, wie er im Baugesetzbuch verankert ist,
entsprochen, weil keine zusatzlichen, bisher unbe-
bauten, landschaftspflegerisch wertvollen Bereich
fur Bauzwecke in Anspruch genommen werden
mussen. Es handelt sich um eine Nachnutzung
bereits baulich und gewerblich genutzter Flachen
auf einer zurzeit ungenutzten Baullicke und damit
um eine Innenverdichtung. Durch diesen Bebau-
ungsplan wird die bestehende Bauliicke zwischen
Jugendzentrum bzw. Tennisplatzen und Sandkop-
pel sowie der Sudseite der Jevenstedter StralRe im
Rahmen der Innen- bzw. Nachverdichtung ge-
schlossen. Aus diesem Grunde ist, wie oben bereits
erwahnt, auch die Durchfiithrung in einem beschleu-
nigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung moglich.

Damit wird eine Arrondierung der Bebauung zwi-
schen dem Neubaugebiet Sandkoppel und den
Tennisplatzen erreicht und die Bebauung der Ge-
meinde in diesem Gemeindeteil abgeschlossen.

Die Ausweisung der mdglichen Neubebauung soll
sich dabei an die vorhandenen Umgebungsbereiche
anpassen und deren Bebauungsstrukturen aufneh-
men, wie sie auch durch die umgebenden Bebau-
ungspléne vorgegeben werden.
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4. Einzelheiten der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebietes werden als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen, da tiberwiegend
nur Wohnnutzung entstehen soll. Da aber westlich
und nordlich des Plangebietes Freizeiteinrichtungen
(Jugendzentrum und Tennisplatze) sowie gewerbli-
che Baubereiche um die Stralle Am Busbahnhof
und ein Kindergarten vorhanden sind, kann auch
keine reine Wohngebietsflache ausgewiesen wer-
den. Dies wirde dem Charakter der umgebenden
Nutzungen nicht entsprechen und keine Einpassung
in die vorgegebenen Strukturen bedeuten. Als
Wohnbauflache kommt daher nur die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes in Frage. Damit
kénnen dort auch solche Nutzungen eingerichtet
werden, die Uber ein reines Wohnen hinausgehen,
aber mit der umgebenden Wohnnutzung vertraglich
sind. Gemal § 4 BauNVO waéren dies z.B. auch
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke oder auch Schank-
und Speisewirtschaften und sonstige nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Um aber zu verhindern, dass die Wohnruhé sowohl
im Plangebiet selbst als auch in den angrenzenden
Wohngebieten uber Gebiihr belastet wird, werden
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Gartenbaubetriebe und Tankstellen wéren
dartiber hinaus in diesem Bereich ohnehin voll-
kommen falsch untergebracht. Ein Gartenbaube-
trieb wirde die gesamte Flache benétigen und
daher jegliche andere Wohnbebauung verhindern.
Und Tankstellen wiederum stéren die Wohnnutzung
insbesondere z.B. der Reihenhauszeile auf der
gegeniiberliegenden Seite der Jevenstedter StraRe
viel zu sehr und wirden auRerdem eine soziale
Gefahrdung der Jugendlichen im Jugendzentrum
bedeuten.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wurde den Wohn-
baubereichen im Norden und Westen des Plange-
bietes angepasst. So wird eine Einzelhausbebau-
ung in zweigeschossiger, offener Bauweise zuge-
lassen, flr die eine Grundflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt wird, so dass moderne Wohngeb&ude er-
richtet werden kénnen. Um trotz méglicher Zweige-
schossigkeit die zulassige Hohenentwicklung der
Gebaude auf ein nachbarvertragliches und den
ortlichen Gegebenheiten einsprechendes MafR zu
beschranken, wurde eine maximale Firsthéhe von
8,50 m festgelegt.
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Die neuen Gebé&ude sidlich der Bebauung Sand-
koppel missen schon auf den eigenen Grundstii-
cken einen Abstand von mindestens insgesamt 11
m bis zur Grundstlicksgrenze einhalten. Dieser
Freihaltebereich entsteht durch den 5 m breiten, zu
erhaltenden Knick, den 3 m breiten Knickschutz-
streifen stdlich des KnickfuRes und den 3 m breiten
Abstandsflachen bis zur Baugrenze zum Schutz von
Knick und Knickschutzstreifen. Allein dieser Ge-
samtabstand bis zur sildlichen Grundstiicksgrenze
der Grundsticke an der Sandkoppel ist ausrei-
chend, um eine Beschattung der Gartenflachen der
genannten Sandkoppel-Grundstiicke weitestgehend
zu vermeiden. Die dichteste Bebauung der genann-
ten Grundstiicke stidlich der Grundstticke Sandkop-
pel hat einen Abstand wiederum von 10 m von ihrer
eigenen sudlichen Grundstiicksgrenze. Es handelt
sich dabei um einen Wintergarten. Die Gebaude
selbst riicken noch einmal 3 m weiter von der sudli-
chen Grundstiicksgrenze ab. Die zwischen der
vorhandenen Bebauung und der zukiinftigen Neu-
bebauung liegenden Freiflachen haben also insge-
samt mindestens eine Tiefe von 20 m.

Die maximal mégliche Geb&udehthe von 8,50 m
stellt dabei einen stadtebaulichen Kompromiss
zwischen der Einzelhausbebauung um die Sand-
koppel und der Reihenhausbebauung stdwestlich
des neuen Plangebietes dar. Die Neubaubereiche
verknupfen buchstablich die unterschiedlichen Be-
bauungstypen und Gebdudehthen. Auf den
Grundsticken auf der Sudseite der Sandkoppel
stehen beispielsweise Gebaude in einer Hohe zwi-
schen ca. 5,50 m (Sandkoppel 2 und 2a) und 8,35
m (Sandkoppel 8). Die Grundstlicke Sandkoppel 4
und 6 weisen beide Gebiude mit 7,35 m und 7,50
m auf. Die Mehrfamilienhduser am Hasenkamp sind
8,50 m hoch.

Aullerdem muss bedacht werden, dass im Nordos-
ten gewerbliche Baubereiche und im Siden die
Sport- und Freizeitflachen der Tennisanlage und
des Jugendfreizeitheimes liegen. Der Charakter der
neuen Wohnbebauung ist daher nicht vergleichbar
mit den geschiitzteren Baubereichen um die Sand-
koppel, so dass auch eine geringfiligig verdichtetere
oder héhere Bebauung hier stattfinden kann.

Die festgesetzten Ausnutzungsziffern und Bauwei-
sen garantieren aber trotzdem eine aufgelockerte
Bebauungstypik, wie sie in Westerronfeld am Orts-
rand Uberwiegend vorhanden ist. Die Bebauungs-
charakteristik dieser Gemeinde verbietet es, zu
intensiv bebaute Grundstiicke auszuweisen. Dies
bedeutet, dass eine Grundflachenzahl von 0,30
ausreichend ist und ausgewiesen wird, damit nicht
allzu groe Grundstiicke fiur die Bebauung nétig
werden, die wiederum einen erh6hten, erheblichen
Landschaftsverbrauch darstellen wirden. Es wird
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damit ein Kompromiss zwischen den landschafts-
pflegerischen Belangen, die darauf abzielen, den
Landschaftsverbrauch mdglichst gering zu halten
und der stadtebaulichen Planungsintension der
Einhaltung der Bebauungstypik des Ortes gefunden.

Die Errichtung von Reihen- und Doppelhdusern wird
ausgeschlossen, damit ein aufgelockertes Wohnge-
biet mit hoher Lebensqualitét entsteht, wie dies im
Norden entlang der Sandkoppel bereits vorhanden
ist. Um zu verhindern, dass Geschosswohnungs-
bauten entstehen, die baurechtlich ebenfalls Einzel-
hauser sind, ist durch textliche Festsetzung vorge-
schrieben, dass pro Einzelhaus nur zwei Wohnein-
heiten eingerichtet werden diirfen. So kann gewahr-
leistet werden, dass wirklich eine aufgelockerte
Einfamilienhausbebauung entsteht. Ein weiterer
Grund fur den Ausschluss von Geschosswoh-
nungsbauten ist die schmale VerkehrserschlieRung
des Plangebietes, die einen erhéhten Fahrzeugver-
kehr, wie er durch Geschosswohnungsbauten ver-
ursacht wiirde, nicht zul&sst.

4.3 VerkehrserschlieBung u. ruhender Verkehr

Fast alle Grundstiicke des Neubaugebietes kénnen
Uber "einen kurzen schmalen, als privates Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesenen Stichweg,
der von der Jevenstedter StraRe abzweigt, er-
schlossen werden. Die Einmiindung des neuen
ErschlieRungsweges in die Jevenstedter StraRe
wird dabei so gelegt, dass die vorhandenen GroR-
b&ume nicht beseitigt werden miissten.

Am Ende der StichstraBe wird kein Wendehammer
angelegt. Um eine ordnungsgemaRe Millbeseiti-
gung zu gewabhrleisten, wird an der Jevenstedter
StralBe ein Milistandort festgesetzt. Die Miillfahr-
zeuge mussen die Planstrale also nicht befahren.

Die PlanstraBe ist als Mischflache konzipiert, da nur
der unmittelbare Ziel- und Quellverkehr des Wohn-
gebietes abgewickelt zu werden braucht. Diese
verkehrstechnische Losung erhsht die Wohnqualitat
durch gesteigerte Wohnruhe. AuRerdem steht den
Bewohnern des Baugebietes die StraRenfliche
gleichzeitig auch als Kommunikationsbereich zur
Verfugung.

Die norddstlichste Bauflache wird durch das festge-
setzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht mehr
erschlossen. Um auch dieses Grundstiick an 6ffent-
liche StraBenflachen anzubinden, wird der vorhan-
dene Knickdurchbruch im Nordosten genutzt und
der dahinter entlang fiihrende FuR- und Radweg zur
GrundstiickserschlieRung als befahrbare Mischfla-
che eines verkehrsberuhigten Bereiches ausgewie-
sen und ausgebaut, an die die Grundstiickszufahrt
angebunden werden kann. Dieser Wohnweg miin-
det dann, wie gehabt, auf dem Wendehammer der
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Stralle ,Sandkoppel“ dort, wo schon jetzt der FuR-
und Radweg abzweigt. Die Parkplétze vor Kopf des
dortigen Wendehammers werden dabei uneinge-
schrénkt erhalten.

Die Jevenstedter StralRe ist in der Lage, den zusatz-
lichen, allerdings nicht erheblichen neuen Verkehr,
ordnungsgeman aufzunehmen und abzuwickeln. Es
werden keine groRen neuen Verkehrsstrome erwar-
tet, da lediglich ca. 6 neue Wohngebaude errichtet
werden kénnen.

Da die Grundstiicke im Plangebiet alle groR genug
sein werden, um die erforderlichen Stellplatze auf
eigenem Grund und Boden unterbringen zu kénnen,
sind diese nicht gesondert im Bebauungsplan fest-
gesetzt worden, um die Planungsfreiheit der Grund-
stiickseigenttimer nicht unnétig einzuschranken.

Fir Besucher sind dariiber hinaus &ffentliche Park-
flachen zur Verfugung zu stellen. Um die Park-
platzsituation im Bereich Hasen-
kamp/Jevenstedter/Sandkoppel nicht noch zu ver-
scharfen, werden auf der privaten Geh-, Fahr- und
Leitungsflache, halb auf der Verkehrsflache, halb in
den Grundstiicksbereichen, zwei Parkplatzflachen
fur Besucher des Baugebietes eingerichtet. Damit
wird den rechtlichen Anforderungen hinsichtlich
einer Parkplatzanzahl fur Besucherstellplatze ge-
recht.

Weitere PKW - Abstellbereiche kénnen allerdings
nicht untergebracht werden, um den Verkehrsfluss
auf der schmalen StraBe nicht zu behindern. Zu-
satzliche offentliche Parkbereiche liegen am Fried-
hofsgelande sowie im Bereich der Tennisanlage
und der Jugendfreizeitstatte. Sie sind fuBlaufig auf
kurzem Wege erreichbar und damit auch fur die
Gaste des Neubaugebietes nutzbar.

4.4 Pflanz- und Erhaltungsgebote

Einer der Einzelbdume in der Jevenstedter StraRe
wird aufgrund seiner Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft (insbesondere seiner ortsbildpragenden
Bedeutung fur den o6ffentlichen StraRenraum sowie
der vielféltigen Funktionen fiir den Naturhaushalt)
zum Erhalt festgesetzt.

Auch der zweite GroRbaum soll, wenn méglich
erhalten werden. Sollte es allerdings verkehrstech-
nische Problem hinsichtlich der Einsehbarkeit von
der Einmiindung des Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes in die Jevenstedter StraBe geben, kann und
muss der Baum entfernt werden. Er ist deshalb
nicht explizit zum Erhalt festgesetzt.

Die vorhandene Knickliicke gegeniiber dem Ju-
gendzentrum soll durch eine fachgerechte Knick-
neuanlage geschlossen werden. Hierdurch soll die
neue Bebauung in die Umgebung gestalterisch
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eingebunden werden. Darliber hinaus handelt es
sich auch um eine Ausgleichsmalinahme fiir die
Beseitigung von Knicks (vgl. Kapitel 4.7).

4.5 MaBBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen
des Naturschutzes

Knickschutzstreifen

Um einen gewissen Mindestschutz der vorhande-
nen bzw. geplanten Knicks bei den geplanten Um-
nutzungen zu gewdhrleisten, wird in Anlehnung an
den angrenzenden B-Plan 21 ein 3,0 m breiter
Knickschutzstreifen (gemessen vom KnickfuR) fest-
gesetzt. Innerhalb des Schutzstreifens sind folgende
Handlungen generell unzuléssig:

Y

Bodenversiegelungen,
»  Errichtung von baulichen Anlagen jedweder Art,
»  Gelandeaufhéhungen und —abgrabungen.

Die Anlage von offenen Entwassserungseinrichtun-
gen (insbesondere extensiv gemahte Rasenmulden)
ist mit der Funktion des Knicks vereinbar und daher
zuldssig. Ein Verbot von Einfriedigungen ware ge-
genliber den Grundstiickseigentimern nicht ver-
haltnismaRig und solch eine punktuelle bauliche
Anlage erscheint mit der Funktion von Knicks nicht
erheblich zu beeintrachtigen.

4.6 Besonderer Schutz bestimmter Teile der
Natur

Der Geltungsbereich wird fast weitgehend von
Knicks eingefasst. Die im Plangebiet vorhandenen
und zu erhaltenden Knicks werden als nachrichtli-
che Ubernahme in dem Bebauungsplan dargestellt.
Die Schutzbestimmungen gem. § 30 (2) BNatschG
sind zu beachten.

Weitere nach BNatSchG bzw. LNatSchG geschiitz-
te Teile der Natur befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches.

4.7 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden Eingriffe in Natur und Landschaft planungs-
rechtlich vorbereitet (= Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen), die grundsatzlich
zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft fithren kénnen.

Die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen
werden im Rahmen der Planung insbesondere
durch folgende MaRnahmen auf ein mdglichst un-
vermeidbares bzw. unerhebliches MaR reduziert
bzw. minimiert:

5

= Festsetzung einer optimierten, aber dem Stand-
ort angemessenen Bebauungsdichte zwecks
flachensparender  Siedlungsentwicklung  bei
gleichzeitiger Begrenzung der Versiegelung und
der Baumassen auf das unbedingt notwendige
MaR.

= Durch die Umnutzung von nicht mehr benétigten
bisher gewerblich genutzten Flachen kann ein
Beitrag zur einer grundsatzlich flachensparsa-
men Siedlungsentwicklung erbracht werden,
wodurch sich erhebliche positive Auswirkungen
insbesondere auf das Schutzgut Boden ergeben
(z.B. Vermeidung einer Flacheninanspruch-
nahme auf der sog. ,Griinen Wiese' bzw. auf
hochwertigeren Bodenstandorten).

= Moglichst ortstypische Gestaltung des Gel-
tungsbereiches insbesondere lber eine Begren-
zung der Baumassen auf ein vertragliches MaR,
Festsetzung einer auch gestalterisch wirksamen
Durch- und Eingrinungsmaflnahmen insbeson-
dere auch durch den weitgehenden Erhalt der
Knicks bzw. eines ortshildprdgenden Einzel-
baumes in der Jevenstedter Stralle (Uber § 9
Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB) sowie gestalterische
Festsetzungen (tber § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92
LBO).

= Schutz angrenzender geschutzter Knick durch
Festsetzung eines Knickschutzstreifens.

Trotz der 0.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen ist insbesondere aufgrund der Zunahme
von befestigten Flachen bzw. Bodenversiegelungen
nach planerischer Einschatzung mit erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
rechnen. Da es sich bei dem vorliegenden Be-
bauungsplan gem. § 13a BauGB um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt, ist gem.
§ 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB in Verbindung mit § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB fiir ggf. zu erwartende erheb-
liche Beeintrachtigungen jedoch kein Ausgleich
erforderlich.

Abweichend von der o.g. planerischen und rechtli-
chen Einschatzung ergibt sich jedoch Kompensati-
onsbedarf fur die punktuelle Beseitigung von ge-
schitzten Biotopen (hier: ein 7,0 m breiter Knick-
durchbruch im Zusammenhang mit der Erschlie-
Rung von der Jevenstedter Stralle).

Far die Erschlieung des nérdlichen Baugrundstii-
ckes kann eine vorhandene ausreichende Liicke im
Knick genutzt werden. Knickbeseitigungen sind hier
nicht erforderlich.

Gem. den ,Empfehlungen fir den Ausgleich von
Knicks' (Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein v.
01.02.2008) ist fur den Ausgleich eine Knickneuan-
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lage mit einem Regelwert von mindestens 1:1 erfor-
derlich (bei geholzfreien Knickwéllen i.d.R. 1:0,5).
Zum vollsténdigen Ausgleich werden i.d.R. gem. der
0.g. Empfehlung jedoch noch weitere MaRnahmen
erforderlich, um so die Ubergangsweisen gestorten
Funktionen (sog. time-lag) auszugleichen.

Als AusgleichsmaRnahme soll die vorhandene
Knickliicke gegentiber dem Jugendzentrum auf
einer Lange von ca. 9 m durch eine fachgerechte
Knickneuanlage geschlossen werden.

In dem vorliegenden Fall erscheint der Gemeinde
durch diese Vorgehensweise eine vollstandige
Kompensation mdglich.

HINWEIS: Fir die Beseitigung der Knicks ist unab-
héngig von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes eine naturschutzrechtliche Genehmigung erfor-
derlich.

4.8 Ldrmschutz

Ostlich auRerhalb des Plangebietes hinter dem
Grundstiick des Jugendzentrums befinden sich eine
Tennisplatzanlage mit sechs Spielpldtzen sowie
nérdlich davon liegend die dazugehérigen Stellplat-
ze. Deshalb mussten schon bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 21 fir das nérdliche Bauge-
biet an der Sandkoppel Immissionsschutziiberle-
gungen hinsichtlich der Vertraglichkeit der Wohn-
nutzung gegeniber den emissionstrachtigen Sport-
anlagen angestellt werden. Die Gemeinde Wester-
ronfeld hatte dazu seinerzeit eine schalltechnische
Begutachtung erstellen lassen, die unter der Auf-
tragsnummer 4583 und dem Datum 22.06.1993
vom Ingenieurbliro Taubert und Ruhe erarbeitet
worden ist und bei der Gemeinde eingesehen wer-
den kann.

Dem Gutachten kann entnommen werden, dass
sich keine L&armschutzprobleme zwischen der
Wohnbebauung an der Sandkoppel und dem Sport-
larm auf den Tennisplatzen ergeben, weil die Ten-
nisanlage schon von einem hohen Wall umgeben
ist, der als Larmschutzwall wirkt.

Bei der seinerzeitigen Begutachtung des Steliplatz-
larms, der von den Parkplatzen der Tennisanlage
ausgeht, hat sich allerdings ergeben, dass eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von bis zu
5 dB(A) erreicht wird. Ein daraufhin ebenfalls vom
Ingenieurbliro Taubert und Ruhe erarbeitetes Er-
ganzungsgutachten empfahl zur Larmabschirmung
die Errichtung eines 1,50 m hohen Larmschutzwal-
les in ca. 50 m Lange zwischen der Wohnbebauung
und der Stellplatzflache. Diese aktive Schallschutz-
anlage wurde errichtet.

Um die L&rmschutzproblematik fiir die Neubebau-
ung im jetzigen Plangebiet zu tiberpriifen, die durch
den betrieb des Jugendzentrums evt. Noch ver-
schérft wird, wurde mit Datum vom 19. April 2011
von der LAIRM Consult GmbH eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt. Sie kann bei der Ge-
meinde Westerronfeld eingesehen werden. Der
Gutachter kommt darin unter Ziffer 6.2 zu dem Er-
gebnis, dass in diesem Bebauungsplan keine Fest-
setzungen zum Larmschutz erforderlich sind. Der
Gutachter macht dazu unter Ziffer 6.1 des Immissi-
onsschutzgutachtens folgende umfangreiche, erldu-
ternde Ausfiihrungen:

.6. Textvorschlag fiir Begriindung und Festsetzun-
gen

6.1 Begriindung

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
wurden die zu erwartenden Gerduschimmissionen
aus Sportldrm von der Tennisanlage und aus Frei-
zeitldrm vom Jugendhaus und den angrenzenden
Freizeiteinrichtungen im Bereich der geplanten
Neubebauung untersucht.

Die Beurteilung des Freizeitldrms erfolgt auf Grund-
lage der Freizeitléarmrichtlinie des Landes Schles-
wig-Holstein, die Beurteilung des Sportldrms auf
Grundlage der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV). Der vorhandene Bolzplatz und das
Streeballfeld werden dabei als Freizeitanlagen beur-
teilt, inshesondere da sie teilweise im Geltungsbe-
reich der Freizeitlarmrichtlinie explizit genannt sind
und keine geregelten Nutzungszeiten vorliegen.

Fiir den Sportldrm sind folgende Ergebnisse festzu-
stellen:

- Tags werden die Immissionsrichtwerte fiir allge-
meine Wohngebiete von 50 dB(A) innerhalb der
Ruhezeiten von 50 dB(A) bzw. 55 dB(A) auler-
halb der Ruhezeiten bei einem durchgehenden
Betrieb auf allen Tennisplétzen mit voller Auslas-
tung dberall eingehalten.

- Nachts wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A)
bei einer Nutzung der Terrasse am Clubhaus und
PKW-Abfahrten vom Parkplatz eingehalten.

- Hinsichtlich der kurzzeitigen Spitzenpegel wird den
Anforderungen der 18. BImSchV entsprochen.

Insgesamt ist der vorhandene Betrieb der Tennisan-
lage mit dem Schutz der neuen Wohnbebauung
vertréglich.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg




Begrindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 29 “Am Jungendzentrum® der Gemeinde Westerronfeld

Fiir den Freizeitldrm sind folgende Ergebnisse fest-
zustellen:

- Beim regelméBig stattfindenden Betrieb werden
die Immissionsrichtwerte tags fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) auBerhalb der Ruhe-
zeiten und 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
eingehalten.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass im Falle
einer intensiven Nutzung des Bolzplatzes
und/oder des Streetballfeldes in der mittaglichen
Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen Uberschreitun-
gen des Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) nicht
auszuschlieen sind. Im Falle von Beschwerden
durch Anwohner im Plangeltungsbereich wére da-
her ein Ausschluss einer Nutzung innerhalb der
Ruhezeiten zu priifen.

Fir die Kinderdisco ist festzustellen, dass die
Fenster im Erdgeschoss und die Tiir an der West-
seite geschlossen gehalten werden miissen.

Wéhrend besonderer selten stattfindender Veran-
staltungen werden die entsprechenden Immissi-
onsrichtwerte fiir selten Ereignisse tags von 65
dB(A) auBlerhalb der Ruhezeiten bzw. 60 dB(A)
innerhalb der Ruhezeiten eingehalten.

Fir den Lagerfeuerabend wéahrend des Zeltlagers
sollte sichergestellt werden, dass Musik und Ge-
sang um 22 Uhr beendet sind. Anderenfalls ist ei-
ne Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
nachts fiir seltene Ereignisse von 50 dB(A) nicht
auszuschliel3en.

- Hinsichtlich der kurzzeitigen Spitzenpegel wird den
Anforderungen der Freizeitlarmrichtlinie entspro-
chen.

- Eine ldrmtechnische Nutzung im Nachtabschnitt
(von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr an Werktagen bzw.
bis 7:00 Uhr an Sonn- und Feiertage) ist derzeit
nicht vorhanden und wére mit dem Planvorhaben
nicht vereinbar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass auch der
Betrieb des Jugendhauses und der anderen Frei-
zeiteinrichtungen mit der geplanten Wohnbebauung
grundséizlich vertraglich ist.

Fir eine kumulierte Bewertung der Gerédusche aus
Sport- und Freizeitldrm ist festzustellen, dass der
Freizeitlarm die Gesamtlarmsituation bestimmt. Der
Sportlérm fiihrt demgegentiber nur zu einer gerin-
gen Zunahme der Gesamipegel. Die Sanierungs-
grenzwerte von 70 dB(A) tags werden durch die
Gesamtbelastung nicht erreicht, auch nicht bei
seltenen Ereignissen.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die geplante
heranriickende Wohnbebauung mit dem Betrieb des
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Jugendhauses, der anderen Freizeiteinrichtungen
und der Tennisanlage vertréglich ist."

5. Art der Flachennutzung u. deren Flichen-
grofen

Das Plangebiet ist flachenmaRig wie folgt aufgeteilt:

m?2 ha
Bauflachen 4295 0,43
Verkehrsflachen 1.010 0,10

Pflanzerhaltungsflachen u. Knicks 1.270 0,12
Offentl Griinflache 60 0,01
Grole d. Plangebietes insgesamt 6.635 0,66

6. Ver- u. Entsorgung, Altlasten, Denkmal-
schutz

Das Plangebiet muss vollsténdig neu ver- und ent-
sorgt werden. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten wer-
den entsprechende Abstimmungsgesprache mit den
zusténdigen Ver- und Entsorgungstragern tiber die
Terminierung und Dimensionierung der Arbeiten
und Leitungen durchgefiihrt werden.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit elektri-
scher Energie ist eine zusétzliche Trafostation nicht
erforderlich.

Die Léschwasserversorgung wird gemaR Erlass des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein
sichergestellt. Entsprechende Uberlegungen wer-
den bei der Planung der Frischwasserversorgung
fir das Neubaugebiet mit einflieRen.

Um eine ordnungsgemaRe Millentsorgung gewdahr-
leisten zu konnen, wird an der Abzweigung des
neuen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von der
Jevenstedter StraRe ein Millstandort festgelegt.
Dreiachsige Mdullfahrzeuge kénnen den Erschlie-
Bungsstichweg nicht befahren. Der Mullstandort
wird ausreichend gro bemessen, um mehrere
Millbehalter abstellen zu kénnen, wenn z.B. an
einem Tag die gleichzeitige Abfuhr mehrerer Miill-
behalter erfolgt.

Die Ableitung des anfallenden Abwassers ist iiber
die neu zu schaffenden Entsorgungseinrichtungen
problemlos méglich. Das Abwasser der Gemeinde
Westerronfeld wird in das Klarwerk der Stadt
Rendsburg geleitet, das ausreichend dimensioniert
ist. Eine ordnungsgemaRe Abwasserbeseitigung fiir
dieses Plangebiet ist méglich. Ein Abwasserbeseiti-
gungskonzept wird erstellt.

Auf Grundlage des § 18 b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und des § 34 Landeswassergesetz (LWG)
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gelten fir die Errichtung und den Betrieb von Anla-
gen fir Abwasser i.S.d. § 30 Abs. 1 LWG die jeweils
in Betracht kommenden Regeln der Abwass-
ertechnik.

Zurzeit wird ein Entwasserungskonzept fur diesen
Bebauungsplanbereich erarbeitet, das dann unver-
zlglich mit dem Kreis abgestimmt wird. Die Erstel-
lung des generellen Entwasserungskonzeptes fir
das gesamte Gemeindegebiet wird derzeit durchge-
fuhrt. Die Planung wird aber noch einige Zeit in
Anspruch nehmen. Die Entwésserungsplanungen
fur diesen Planbereich nehmen die dortigen Aussa-
gen vorweg.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberfla-
chenwasser soll, soweit dieses geologisch méglich
ist, auf den Grundstiicken selbst versickert werden,
um so eine Starkung des Okosystems Was-
ser/Grundwasser zu erzielen. Im Bebauungsplan ist
aber keine dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser explizit vorgeschrieben. Die ord-
nungsgemafe Ableitung oder Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers bleibt den jeweili-
gen Grundstlickseigentiimern in ihrer Ausgestaltung
unbenommen.

Fur Regenwasserbehandlungs: und Regenwasser-
versickerungsanlagen der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und fir Schmutzwasserbehandlungsanlagen
sind eine Genehmigung und fur die Kanalisation
eine Zustimmung auf Grundlage des Landeswas-
sergesetzes bei der unteren Wasserbehorde zu be-
antragen.

Erdwarmesondenanlagen, die die Erdwarme mit
Tiefenbohrungen nutzen, sind mindestens vier Wo-
chen vor Ausfiihrung der Bohrarbeiten unter Ver-
wendung des Vordrucks des Kreises der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch
Kellerdrénagen, die dauerhaft erfolgen, stellen ei-
nen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbe-
stand dar. Da das Grundwasser geman Gesetzge-
bung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelmaRig durch bau-
technische Maflinahmen vermeidbar ist (Bau einer
so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im All-
gemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Er ist
der Wasserbehérde mit Bauantragstellung einzurei-
chen. Revisionsdranagen sind nur dann zuldssig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasser-
absenkung fiihren. Grundsétzlich wird empfohlen,
bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau
eines Kellers zu verzichten.

Altlasten” sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vorhanden.

Im Nahbereich der tiberplanten Flache sind archao-
logische Fundplétze bekannt, die nach § 1 DSchG
in die archéologische Landesaufnahme eingetragen
sind. Auf der tiberplanten Flache sind daher archéo-
logische Funde mdglich. Daher wird ausdriicklich
auf § 15 DSchG hingewiesen. Wenn wéhrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG
der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Ar-
beiten.

7. Bodenordnende MaRnahmen u. Finanzierung

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes soll bodenwirtschaftlich méglichst im
Einvernehmen mit den Grundstiickseigentimern
ohne Zwangsmafnahmen geregelt werden. Da es
sich nur um ein Flurstiick handelt, das aufgeteilt
werden muss, kommt dabei haupts&chlich privat-
rechtlicher Grunderwerb in Betracht.

Die Gemeinde Westerrénfeld wird evt. anfallende
ErschlieRungskosten gemé&R den rechtlichen Vor-
gaben auf die Grundstiickseigentiimer umlegen. Die
Gemeinde behélt sich auBerdem die Erhebung von
Abgaben zur Deckung weiterer Aufwendungen nach
dem Ortsrecht vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerrén-
feld hat die Begrindung in der Sitzung am
30.06.2011 gebilligt.

Birgermeister
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