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Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

e Vorh. Flurstlicksgrenze
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2 Vorh. Flursticksnummer

Vorh. Gebaude

Kinftig entfallendes Gebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. And. des Bebauungsplanes Nr. 14

Teil B - Text

Planzeichenerklarung
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Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflache

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14

Mafangabe in Meter

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

1. Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB und 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf durch
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten
und verfahrensfreie Anlagen gemaR LBO S-H bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,7
Uberschritten werden (siehe Ziffer 3).

2, Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal acht (8) Wohnungen pro Einzelhaus (E) und
eine (1) Wohnung je Doppelhaushalfte (D) zulassig.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind untberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

3.2 Die Dacher von Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Garagen als auch von weiteren
Nebenanlagen ab einer GréRe von 10 m? sind als extensive Grindacher mit lebenden Pflanzen zu
gestalten.

3.3  AuRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten dirfen Schotter-, Kies-
oder Splittflachen nicht angelegt werden.

3.4 Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 LBO
1. Stellplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind je Wohnung 1,5 Stellplatze auf dem privaten
Grundstuick nachzuweisen. Die Anzahl ist auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

2. Fassaden

2.1 Die AuBenwande der baulichen Anlagen sind rot zu verblenden, kleine Teilflachen und die Giebel
kénnen andersfarbig und mit anderem Material gestaltet werden. Verwendbar ist Holz sowie
Materialien in Holzoptik in hell bis mittel gehaltenen Farbtonen, beschrankt auf max. 1/4 der
Wandflache der Vollgeschosse. Fir die Fassadenflachen der Staffelgeschosse erfolgt keine
Begrenzung der v.g. zulassigen Materialien.

2.2 Fur die Fassadenflachen Gberdachter Stellplatze (sog. Carports), von Garagen und Nebenanlagen
sowie Wintergarten und Terrasseniberdachungen sind auch andere Materialien zulassig.

2.3 Holzblockbohlenhauser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Hinweise:

1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Amtsverwaltung Jevenstedt, Meiereistralle 5, 24808 Jevenstedt
eingesehen werden.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Bahnhofstraie" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Satzung der Gemeinde Westerronfeld

uber die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 14
"Bahnhofstralie"

Kreis Rendsburg-Eckernforde

Auslegungsexemplar

gem. § 3 (2) BauGB vom 14.11.2022 bis 16.12.2022

Verfahrensstand nach BauGB
§4(2)  §3(2) §10
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