"Hofstelle Bock"

Satzung der Gemeinde Westerronfeld uber den Bebauungsplan Nr. 33
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Teil A - Planzeichnung M.1:1000

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Sffentliche Griinflache

Retentionsflache

Darstellung ohne Normcharakter
Schnitt A-A "Planstrale"

M. 1: 100 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
— MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
2 Y, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
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Mischverkehrsflache Versickerungsmulde

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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Teill B - Text

1. Art der baulichen Nutzung

. (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen flur sportliche Zwecke sowie die

ol

g ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe

5 und Tankstellen) nicht zulassig.

12 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
5 stérende Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig.
22

Planarundlage: 2. Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
N Vermessungsbiiro Bach und Paulsen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)
Gemeinde: Westerronfeld 2.1 Gebaudehdhe

24837 Schleswig
Angelburger-Strafte 23
Stand: Dez. 2020

Nur Anderungen und Ergdnzungen
sind grau hinterlegt

Gemarkung: Westerronfeld
Flur: 10 und 11

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch
die Hoéhenangabe Uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Sie darf ausnahmsweise durch
technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen, Aufzugsuberfahrten) um
maximal 1,00 m Uberschritten werden.
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Planzeichenerklarung

Die Begrenzung der maximalen Gebdudehdhen (GH) entspricht der hdchsten Stelle des
Gebaudedaches.

Baugrenze 2.2  Oberkante FertigfuRboden

Die Oberkante FertigfuBboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 5 (WA-1
bis WA-5) ist mindestens 20 cm Uber der an das Grundstiick angrenzenden Planstralle vorzusehen.
MaRgeblich ist die Hohe des Fahrbahnrandes (ber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und Abs. 6 BauGB

StraR kehrsflich Stralenbegrenzungslinie der PlanstraBe. Hausgruppen sind in der Hoéhenlage einheitlich zu
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO raisenverkenrstiachen gestalten.
Straflenbegrenzungslinie
MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . i i
ab der baulichen Tutzung g 16 B:uNVCr) au Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3 Abweichende Bauweise
GRZ04  Grundflschenzahl (GRZ) , z.B. 0,4 4 Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1Nr. 2, § 22 Abs. 4 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA-5) ist die Errichtung von Gebauden mit
1/ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Verkehrsberuhigter Bereich verringerten seitlichen Grenz- und Abstandsflachen zu der in der Planzeichnung festgesetzten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung entsprechend der in der Planzeichnung (Teil A)
GH 13,50 Gebaudehdhe als Hochstmal in m Gber NHN E Offentliche Parkflache festgesetzten Baugrenzen zulassig.

(Normalhéhennull), siehe Text Teil B Ziffer 2

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Abweichende Bauweise O

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 4.
und Abs. 6 BauGB

Stellplatzflaichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

4.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2 bis 5 (WA-2 bis WA-5) ist die Errichtung von Stellplatzen,
Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports), Garagen sowie deren Zufahrten nur innerhalb der
festgesetzten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung
Gemeinschaftsstellplatze, temporares Abstellen von MullgefalRen sowie innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO
Offene Bauweise

Elektrizitat

Nur Einzelhduser zulassig

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15

und Abs. 6 BauGB 4.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA-2) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,65 zulassig.

Nur Hausgruppen zulassig Private Griinflach
rivate Grunflache

B -

Nur Einzelhduser und Hausgruppen zulassig Saumstreifen

4.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2 bis 4 (WA-2 bis WA-4) ist je Einzelhaus bzw. Hausgruppe
eine mindestens 5 m? groRe Flache fir das temporare Abstellen von Miilltonnen oder -containern
zur Entleerung unmittelbar angrenzend an die Planstrafte vorzuhalten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA-5) ist je Hausgruppe eine mindestens 3 m? grol3e
Flache fur das temporare Abstellen von Mulltonnen oder -containern zur Entleerung unmittelbar
angrenzend an die Planstralle vorzuhalten.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA-1) sind maximal zwei (2) Wohnungen je Wohngebaude
zul@ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA-2) sind maximal zwanzig (20) Wohnungen je Wohngebdude
zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA-3) sind maximal finf (5) Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA-4) sind maximal finf (5) Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 5 (WA-5) sind maximal drei (3) Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

6. Sichtdreicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke Kreuzung
PlanstralBe / Jevenstedter StralRe sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen
und Einfriedungen von mehr als 0,70 m Hoéhe sind unzuldssig. Die Hohe wird von der
StraBenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstlick angrenzt, gemessen.

7. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

8. Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 16 BauGB)

Die als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Retentionsflache festgesetzten Bereiche
sind zur Haltung des Oberflachenwassers aus dem Wendebereich grofRflachig aulerhalb des
Kronentraufbereiches der dortigen Baume weich auszumulden, um den landschaftsgerechten

Eindruck im Ubergang zum Laufgraben zu erhalten.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Der zum Erhalt festgesetzte ortsbildpragende Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch eine Neupflanzung von 3 Stck gleicher Art und mit der Pflanzqualitdt 'Hochstamm, 3x
verpflanzt, STU 16-18 cm zu ersetzen.

Bei BaumalBnahmen im Umfeld des landschaftsprdgenden und als zu erhalten festgesetzten
Baumes sind Wurzel- und Traufbereich wirksam und dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schitzen
und zu deren Schutz die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen', und die ZTV-Baumpflege bei der Bauausfiihrung
zwingend zu beachten.

Die Errichtung von Nebenanlagen und befestigten Flachen ist innerhalb des gekennzeichneten
Kronentraufbereiches zzgl. eines Schutzabstandes von 1,50 m unzulassig.

9.2 Die als zu erhalten gekennzeichnete Wallhecke ist in ihrer Eigenart als doppelreihiger Knick
dauerhaft zu erhalten, in ihrer Entwicklung nicht zu beeintrachtigen und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen von regionaltypischen Knickgehdlzen zu erganzen. Eine Liste mit geeigneten
Geholzen sowie Angaben zu den zu verwendenden Pflanzqualitdten sind der Begriindung zu
entnehmen.

9.3 Flachen auerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten sind als Vegetationsflache zu
begrinen. Schotter-, Kies-, oder Splittflachen dirfen nicht angelegt werden.

9.4  Stellplatze ohne Schutzdach sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zuldssig (Pflaster mit
mindestens 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen).

10. Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

10.1 Im Bereich der Gemeinschaftsstellplatze sind entlang der Planstrale mindestens 4 Pflanzscheiben
mit Bdumen anzulegen. Fur die Bepflanzung sind grof3kronige Laubbaumarten in der Qualitat:
Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft
zu erhalten. Es ist eine Pflanzscheibe von mind. 6 m? unversiegelt zu lassen und zu begrinen. Je
Baum ist eine Baumgrube mit einem Volumen von mindestens 16 m? herzustellen.

10.2 Das Anpflanzgebot auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Gliederungsgrin ist als
mind. 1,20 m hoher Wall auszubilden und mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

11. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fir die Eingriffe und die Beeintrachtigungen der gesetzlich geschitzten Knicks sind
Knickneuanlagen in einer Lange von 470 m zu errichten. Der Ersatz wird auf dem externen
Okokonto Kreis Nordfriesland, Az.: 67.30.3-18/21 Naturraum Geest, nachgewiesen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 84 Landesbauordnung (LBO))
1. Dacheindeckungen, Dachneigungen

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 3 bis 5 (WA-1 und WA-3 bis WA-5) sind nur
nichtglanzende oder matt glanzende Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau,
anthrazit oder schwarz sowie begrinte Dacher mit lebenden Pflanzen fir das Hauptgebaude
zulassig. Die Verwendung von hochgldnzenden Dacheindeckungsmaterialien ist nicht zulassig.
Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sind allgemein zulassig. Die
Dacheindeckungen und -neigungen von Reihenhausscheiben sind einheitlich zu gestalten.

1.1.1 Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht erméglicht.

1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA-2) sind die Hauptgebdude als Grundacher mit
lebenden Pflanzen zu errichten. Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sind
allgemein zulassig.

1.3  Dacheindeckungen der Gberdachten Stellplatze (sog. Carports) und Garagen sind als Grindach mit
lebenden Pflanzen auszuflihren.

1.4  Die Dacheindeckungen von Wintergarten konnen auch mit anderen Materiallien ausgefiihrt werden.

2. Stellplatze

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA-1) sind zwei (2) Stellplatze innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA-2) sind eineinhalb (1,5) Stellplatze innerhalb
des Plangebietes zu errichten.

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA-3) sind zwei (2) Stellplatze innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 4 (WA-4) ist ein (1) Stellplatz innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Je Wohneinheit des Allgemeinen Wohngebietes 5 (WA-5) ist ein (1) Stellplatz innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Die Anzahl der Stellplatze ist auf eine ganze Zahl aufzurunden.

3.  Fassaden

Die Fassaden von Reihenhausscheiben sind einheitlich zu gestalten, dieses betrifft die
Fassadenoffnungen und -farben, die sonstigen Fassadenelemente (u.a. Fensterbanke etc.) und das
Material. Die Fassaden von Wintergarten sind hiervon ausgenommen.

Hinweise:

1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Amtsverwaltung Jevenstedt, Meiereistralle 5, 24808 Jevenstedt
eingesehen werden.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
170 ] 4 TR folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 "Hofstelle Bock",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet umfasst die Flursticke 4/1 und 4/4 sowie die an die betreffenden Flurstiicke westlich und
ostlich angrenzenden Knickstrukturen der Flur 10, Gemarkung Westerronfeld, und einen Teilbereich der
Jevenstedter StralRe (Flurstiick 100/10, der Flur 11, Gemarkung Westerronfeld) und wird wie folgt
umgrenzt:

- Im Osten von den Grundstlicken Jevenstedter Stralle 18, 18a, 18b, 18c sowie dem Grundstiick
Langenfelde 21 und einem privaten ErschlieBungsweg (Flurstiick 5/36),

- Im Siuden von einem Teilstlick des Bebauungszusammenhanges "Langenfelde”,
- Im Westen von dem Bebauungszusammenhang "Saan Sick",
- Im Norden von den Grundstiicken Jevenstedter Stral’e 17, 19 und 21.
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